TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2018/DS-ST
Ngay: 29-01-2018

VIV: “Tranh chdp vé thira ké tai
san’.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi Thu ]
CAac Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Chién
Ong Nguyén Hong Quang
-~ Thw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.
- Dai di¢n Vién {ciém sdt nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tram - Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2018, tai Hoi truong C Toa an nhén dan tinh Pong Nai
xét xur so' tham cdng khai vy an thu Iy s6 17/2013/TLST-DS ngay 08 thang 7 ndm
2013 v& “Tranh chap vé thira ke tai san™ theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr s0
30/2017/QbXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2017 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6
640/2017/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong TVH, sinh nam: 1949.

Pia chi: 83/3, ap CL, x& PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H: Ba LTNH1, sinh ndm: 1979.

Dia chi thudng tri: 6/5A, to 5, 4p Pong Nai, xd Hoa An, thanh phd BH, tinh
Pong Nai.

Pia chi lién lac: 240 duong 30/4, phuong Thanh Binh, thanh phé BH, tinh Pong
Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 04/7/2015).

- Bi don: Ong TVR, sinh nam: 1956.

Pja chi: Ap CL, xa PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng R: Ong LKH2, sinh nim 1974.

Dia chi: 210/21, khu phé 2, phuong TH, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba TTTh, sinh nam: 1952.

bia chi: 9026, S K Street, Tacoma, WA 98444, USA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Thao: Ba LTNH, sinh nam: 1979.

(Vin ban uy quyén ngay 08/8/2013).

2/ Ba TTK, sinh nam: 1948 (chét nim 2015).

3/Ba THT, sinh nim: 1963 (chét nim 2014).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia chi T:

- Anh LVT1, sinh nam: 1965.

- Chi LTTr, sinh nam: 1986.

Cung dia chi: Ap PL, x4 PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

4/ Chi THHS3, sinh nam: 1964.

Pia chi: Ap PL, x4 PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

5/ Chi THP, sinh nam: 1971.

Pia chi: Ap PL, x4 PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

6/ Anh TVC, sinh nam: 1970.

Pia chi: 75/1, khu phd 4, phuong PN, Quan 7, thanh phd HO Chi Minh.

Chi P iy quyén cho anh C tham gia t6 tung theo vin ban uy quyén ngiy
29/7/2013.

7/ Chi THL.

bia chi: Ap Rach Bay, xa PH, huyén NT, tinh Déng Nai.

8/ Anh TLHA, sinh nam: 1980.

9/ Anh TLHH44, sinh nam: 1982.

Cung dia chi: S6 50, t6 1, khu 12, xd LD, huyén LT, tinh Pong Nai.

10/ Anh TNN, sinh nam: 1978.

11/ Chi DTCN1, sinh nam: 1978.

Cung dija chi: Ap CL, x4 PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

12/ Anh LDP, sinh nam: 1967.

13/ Chi LTD, sinh nam: 1977.

Cung dia chi: B116, ap PL, xa PP, huyén NT, tinh Pong Nai.

14/ Anh DPMTr1, sinh nam 1960.

15/ Chi HTLTh1, sinh ndm: 1974.

Cung dia chi: 176, khu 2, 4p CL, x& PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

16/ Anh LHT2, sinh nam: 1969.

17/ Chi CTG, sinh nam: 1974.

Cung dia chi: 177 duong LTT, 4p CL, x4 PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

Chi G Uy quyén cho anh T tham gia t6 tung theo van ban iy quyén ngiy
15/3/2017.

18/ Ba LTML1, sinh nam 1960



Dia chi: s6 50, t6 1, khu 12, x3 LD, huyén LT, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng LKH2.

19/ Ba L TC1, sinh nam 1935. ‘

Dia chi: ap CL, xa PH, huyén NT, tinh Dong Nai.

(Ba H1, 6ng Hoa, anh P, anh T ¢é mdt; cdc dwong su khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien ngay 28/01/2013, loi khai trong cdac ban tuwong trinh, bién
ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don éng TVH do ba LTNHL1 dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Cha me 6ng H 1a cu TVB, chét ngay 17/5/2003, va NNT chét ngay 08/01/1997,
hai cu sinh dugc 05 ngudi con gom:

+ Ong TVBL, sinh nim 1937 (chét ngay 03/01/1996) c6 05 nguoi con gom:
THT, sinh nam 1963 (chét ngay 28/5/2014, c6 chong 1a LVT1, sinh ndm 1965 va con
la LTTr, sinh nam 1986); THH3, sinh ndam 1964; TVC, sinh nam 1970; THP, sinh
nam 1971 va THL.

+ Ba TTK, sinh nam 1948, chét ngay 09/3/2015 khong chong con.

+ Ong TVH, sinh nam 1949;

+ Ba TTTh, sinh nam 1952;

+ Ong TVR, sinh nim 1956.

Khi con séng, cu B va cu Thl tao lap duogc khdi tai san gém:

+ Thira dat s6 93, to ban d6 s6 10 xa PH, huyén NT dugc UBND huyén NT
cap gidy ching nhan QSD dat dimg tén cu B ngay 10/02/1998, dién tich 435m?
(trong d6 300m? dat tho cu va 135m? dat vuon). Nam 2010 Nha nude thu hoi
146,6m?, dién tich con lai 288,4m?. Qué trinh quan 1y dat, vo chong ong TVR da
chuyén nhuong mét phan dat vuon cho anh LBP, anh LHT2 va chi HTLTh1 ma
khong co sy dong ¥ ciia cac anh em trong gia dinh. Hién nay thira dat s6 93 duoc
d6i thanh thtra s6 155, to ban dd sé 13 xi PH, nhung chua dugc cap doi gidy
ching nhan QSD dat mdi. Theo Trich luc va do tron thira dat ban d6 dia chinh s
319/2015 ngay 16/01/2015 va ban vé& chong ghép khu dat s 1817/2016 ngay
31/3/2016 ctia Van phc‘)ng dang ky dat dai tinh Dong Nai -chi nhanh NT thi thta
155 ¢c6 dién tich 219,5m?, trong d6 c6 35m? dat rach va 15,5m? nam trong thtra
83 cti cua ba LTCI, nhu’ng ba C di c6 y kién khong tranh chap 15,5m? nay va
ranh dét thuc té 1a dung theo hién trang 2 bén da st dyng, nén 6ng H yéu cau
chia thira ké 219,5m? dat theo quy dinh cta phép luét.

Trén thira dat 155 ¢6 02 can nha gb cii cla cu B lam hién nay dé trong, cung nha
tam, nha vé sinh va cac vat dung da qua su dung gom tu tho, di vang, ti quan do, ghe
dau theo Chimg thu tham dinh gia s6 93 ngay 05/3/2015 ctia Cong ty ¢6 phan Tham
dinh gia va Tu van dau tu xay dung THM. Ngoai ra con c¢6 01 cin nha cip 4 do con
trai dng H 1a TNN bo tién ra xdy dung va dang st dung.

+ Dién tich dét tai cac thira 201, 202, 221, 222, 233, t& ban d6 s6 22 x& PH,
huyén NT, dugc Uy ban nhan dan huyén NT cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
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cho cu B dimg tén ngay 10/02/1998, hién nay dugc do6i thanh cac thua sb 46, 47, 49,
94, 95, to ban d6 s6 50 xa PH, nhung chwa cép gidy chimg nhan QSD dat méi. Sau
khi cu Thl chét, cu B canh tic dén nam 2000 dé lai cho chau gai 1a THHS3 canh téc,
hang nam chi H3 gt cho cu B mot sb tién dé sinh hoat. Theo Trich luc va do tron
thira dat ban d6 dia chinh sé 1816/2016 ngay 31/3/2016 ctia Vin phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh NT, cac thtra ndy hién nay c6 dién tich 9.802m?, trén
dat c6 01 nha & gia dinh, nha bep do chi Th1H3 x&y dung va dang quan ly, su dung
Chénh léch dién tich giira gidy ching nhan QSD dat véi thuc té sir dung la do dat
giap rach va vi¢c do dac thanh lap to ban dd dia chinh mdi so véi to ban do dia chinh
cli co su thay ddi hé toa do, chu thuc té tir trude dén nay cac duong sy van st dung
d4t 6n dinh theo ranh bo rudng c¢d dinh.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau Toa an chia thira ké theo phap luat. Do ba TTK da
chét, khong c6 chong con, nén dng H yéu cau chia di san thira ké cua cu B, cu Thl
thanh 04 phan bang nhau, cu thé nhu sau:

- Ong H dugc nhan 02 ky phan (gom 01 ky phan cta ba Th ting cho va 01 ky
phan ctia 6ng H), nén yéu cau nhan dién tich dat 219,5m? tai thira s6 155, to ban d6
s6 13 (thira 93 cii) xd PH, huyén NT, tinh Pong Nai va 02 cin nha g trén dat cing
cac vat dung 1a ti tho, di ving, ti quan 4o, ghé dau. Ong H thanh toan lai cho 6ng R
gia tri 01 ky phan thira ké va hd trg thém cho 6ng R trich tir ky phan ctia 6ng H, tong
cong so tién 1a 700.000.0004.

- Chia cho cac con chau cta 6ng B1 01 ky phan thira ké 1a dién tich dat tai cac
thira 201, 202, 221, 222, 233 to ban do s6 22 x4 PH (nay 1a céc thira s6 46, 47, 49, 94,
95 to ban do s6 50 xa PH). Phan dat dugc chia cho cc con, chau 6ng B1 vuot qua gia
tri 01 ky phan thira ké thi khong yéu cau cac con, chau 6ng Bl thanh toan lai tién
chénh 1¢ch. Trén thira dat s6 95, ¢6 01 can nha do chi Th1H3 (con 6ng B1) xay dung,
thi dong ¥ y tiép tuc giao nha cho chi H3 st dung.

- Pbi véi dién tich dat vo chong 6ng R da chuyen nhuong cho nguoi khac, ong
H dong ¥ v6i viée chuyén nhuong d6 va rat mot phan khai kién, khéng yéu cau chia
thtra ké.

- Tai bdn twong trinh ngay 08/11/2013, cdc loi khai tai Toa dan va phién toa,
bi don 6ng TVR (do 6ng NTT, 6ng LKH dai dién theo iy quyén) trinh bay:
Vé quan hé gia toc va cc con cua hai cu TVB, NNTding nhu dai dién nguyén
don trinh bay.

Tai san do hai cu TVB, NNTtao 1ap gom co: thira dat s6 93, to ban d6 s6 10 xa
PH, dién tich 435m? (nay 1a thira s6 155, t& ban d6 s6 13, dién tich 219,5m?) va cac
thira dat s6 201, 202, 221, 222, 233, t& ban d6 s 22 x4 PH, dién tich 9.561m? (nay la
cac thira 46, 47, 49, 94, 95, to ban dd s6 50, dién tich 9.802m?). Tét ca cac thira dét
nay déu duoc Uy ban nhan dan huyén NT cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho cu B ngay 10/02/1998.

V& qua trinh quan 1y, str dung dat:

- P6i véi thira s6 155, t ban d6 sb 13 (thira 93 cii) do cu TVB va vo chdong 6ng
TVR truc tiép quan 1y, ¢6 cho ba TTTh mot phan dat dé . Nam 1994, ba Th qua My
dinh cu da giao tra cho cu B, 6ng R. Nam 2000, cu B bi bénh khong biét gi, 6ng H tur
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chiém phan dat nay cho vo chdng con trai TNN dé ¢. Nam 2006 6ng H xay nha cip
4 trén phan dat anh N dang &, 6ng R ¢6 béo véi chinh quyén dia phuong ngin chin
nhung dia phuong chi lap bién ban hoa giai va van dé dng H xay nha xong. Qua trinh
quan 1y st dung dat, vo chong dng R c6 chuyén nhuong mot phan dit vuon cho 03
gia dinh 1 vo chong c&c anh LDP, anh LHT2, chi HTLTh1 d 1y tién chita bénh cho
cu B va ba K, nén dé nghi khong dua phan dat da ban vao dé chia thira ké.

- Céc thura dat nong nghiép s0 201, 202, 221, 222, 233, t& ban do s0 22, nay la
cac thira s0 46, 47, 49, 94, 95, 16 ban do s6 50, xa PH do cac con 6ng TVB1 quan ly,
canh tac, thu hoa loi tir sau khi cu Bo chét.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chia thira ké, 6ng R ciing ddng ¥ voi phuong
an 6ng H dua ra 1a chia cho ng H dién tich dat 219,5m? tai thira s6 155, to ban dd s6
13 (thtra 93 cii) x3 PH va 02 cin nha gd trén dét cung ta tho, di vang, ta quan 4o, ghé
dau; 6ng R nhan 01 ky phan thira ké do dng H thanh toan lai va hd trg thém tir ky
phan ctia 6ng H tong cong 700.000.000d. Chia cho cac con chau cta 6ng B1 dién tich
dat 9.802m? tai cac thira dat s6 46, 47, 49, 94, 95 to ban dd s6 50 x4 PH twong duong
v6i 01 ky phan thira ké, gia tri dat cac con chau ong B1 dugc chia vuot qua 01 ky
phan thira ké, thi khong yéu cau thanh toan lai.

Pbi v6i v6i can nha chi H3 x4y dung trén thia dat sé 95 va dién tich dat vo
chong Ong R da ban thi 6ng R thong nhat voi y kién 6ng H.

- Loi khai ciia nhitng nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Tai Ban tir khai ngay 17/9/2013 va Van ban xdc nhdn nhwong quyén thira ké
ngay 08/8/2013 (da hop phdp héa lanh su), ba TTTh do ba LTNHL dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vé quan h¢ gia tdc, tai san thira ké cua hai cu TVB, NNTdang nhu nguyén don
trinh bay. Nay ba dong y nhudng ky phan thira ké cua ba dugc hudng trong khéi di
san ctia cha me chét dé lai cho 6ng TVH va khong yéu cau 6ng H phai thanh toan lai
cho ba bt ctr gia tri tai san ndo.

2. Tai Bién bdn lam viéc ngay 22/3/2017, anh LVT1 va chi LTTr la nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia chi ThIT trinh bay:

Anh va chij 1a chong va con caa chi Th1T. Chi T 14 con ciia 6ng TVB1 chét nim
1996, chi T chét ngay 28/5/2014. Déi voi tranh chap thira ké giita 6ng H véi Ong R,
thi & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do khong c6 tranh chép gi
trong vu 4n ndy, nén xin dugc vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét
xu cua Toa an.

3. Tai Ban tuwong trinh ngay 30/7/2013, cac anh chi ThiH3, THP, TVC, THL
cung thong nhdt trinh bay:

Céc anh chi 1a con cia 6ng TVB1 chét nim 1996. Pdi vai tranh chip gitta 6ng H
v6i 0ng R vé viée chia di san thira ké cta 6ng ba nodi chét dé lai, cic anh chi dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat. Nhung dé nghi khi chia thi xem
xét dén cong stc dong gop, gilt gin tai san cta chi Th1H3 vi hién nay trén phan dat
ndng nghi€p c6 can nha cua chi H3 xay dyung va chi H3 1a nguoi truc tiép canh tac, str
dung dat.



4. Anh TLHA va TLHH44 ciing thong nhat trinh bay:

Céac anh 1a con cta 6ng R, ba Lién, truéc day cac anh c6 sbéng trén dat tranh
chép, nhung tur nam 1996 da chuyén vé LT sinh séng 6n dinh dén nay. Hién nay, cac
anh dd cit khau tai dia chi 4p CL, x& PH, huyén NT. Cac anh khong c6 déng gop
cong strc gi trong khdi tai san dang tranh chip. Nay 6ng H tranh chap véi 6ng R vé
viéc chia di san thira ké, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Cac anh
thong nhat voi ¥ kién cua 6ng R trong sudt qua trinh g1a1 quyet vu an. Do ban cong
viéc, nén dé nghi duoc ving mit trong cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir ctia Toa
an.

5. Anh TNN va chi DTCNL da dwoc Toa an triéu tap lam viéc, hoa gidi va xét xue
hop 16 nhung khéng dén Toa dn lam viéc, nén khéng cé 10i khai.

6. Tai Bién ban lam viéc ngay 17/7/2017, bién ban hoa gidi va tai phién toa, anh
LDP va chi LTP do anh P dai dién trinh bay:

Ngay 29/01/2004, vg chong anh nhan chuyén nhuong cta 6ng TVR dién tich dat
khoang 43m? phia sau dat ciia anh chi dang sir dung véi gia 29.000.000d, da tra du
tién c6 chit ky ciia vo chong 6ng R va ngudi 1am ching LTC1. Ong R ¢6 Vlet gidy tay
sang nhuong dat ngay 29/01/2004 va giao dat cho vo chong anh str dung 6 6n dinh dén
nay. Hién nay trén phan dat nay vo chong anh co xay 01 nha tam, 02 phong ngu va
tuong rao B40. Vo chong anh hién chua dugc cép Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat d6i véi phan dat mua thém nay do gia dinh 6ng R dang c6 tranh chap. Trudong hop
6ng TVH va éng TVR van con tranh chdp voi nhau d6i v6i phan dat da ban cho vo
chdng anh, thi vo chéng anh s& c6 yéu cau doc lap dé giai quyét luén trong vu an nay.
Truong hgp ong H va 6ng R c6 hudng thoa thuan khong tranh chép phan dat da ban
cho vo chong anh, thi vg chong anh khong c6 yéu ciu gi.

7. Tai Bién ban lam viéc ngay 08/9/2017 va tai phién toa, anh DMTrl va chi
HTLTh1 do chi Thiluy dai dién trinh bay: 7 ’

Ngay 25/11/2003 am lich chi ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng TVR dién tich dat
36m? voi gia 19 chi vang 24k 9T6 (twong dwong 14.500.000d) dé dat cta anh chi
duoc dai hon, hai bén co 1ap gidy tay va da tra du tién khi 6ng R giao dat. Thoi diém
nhan chuyén nhuong khong biét s to, sb thira dat cu thé. Nam 2005, vo chéng chi
cat nha cip 4 trén phan dit nhan chuyén nhuong cta 6ng R va str dung 6n dinh dén
nay. Vo chdng chi dd dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat
phia trudc, con phan dat mua thém niy do gia dinh ong R dang c6 tranh chap, nén
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Truong hop 6ng TVH va 6ng
TVR van con tranh chip véi nhau ddi voi phan dat da ban cho chi, thi chi s& co yéu
cau doc 1ap dé giai quyét ludn trong vu 4n nay. Truong hop 6ng H va dng R ¢6 hudng
thoa thuan khong tranh chap phan dat da ban cho chi, thi chi khong c6 yéu cau gi.

8. Tai Bién ban lam viéc ngay 23/6/2017, bién ban hoa giadi va tai phién toa, anh
LHT2 va chi CTG do anh T dai di¢n trinh bay: ,

Ngay 16/9/2001, v¢ chong anh nhan chuyén nhuong cua 6ng TVR dién tich dat
khoang 30m? dé chiéu dai dat cua vo chong anh dang st dung dugc dai hon, gia
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chuyén nhuong 7 chi vang 24k, c6 1ap gidy tay va da tra du tién khi 6ng R giao dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong dit, vo chong anh xay nha tim, nha vé sinh, tuong rao
bao quanh va sir dung 6n dinh dén nay. Vo chdng anh da duogc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi v6i phan dat phia trude, con phan dat mua thém nay do gia
dinh 6ng R dang c6 tranh chap nén chua dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Khi mua dat anh c6 biét ngudn gdc dat 1a ctia cu B (cha cua dng H, 6ng R), thuc
té y chi ban dién tich dat nay la cua cu B, nhung do cu B bi bénh, nén 6ng R 1a nguoi
dung ra ky gidy to mua ban dat va nhén tién ctua vo chong anh. Tir thoi diém vo
chéng anh nhan dat dén trudce khi cu B chét, thi cac con cu B khong c6 ai tranh chép.
Truong hop ong TVH va 6ng TVR van con tranh chap véi nhau dbi véi phan dat da
ban cho vo chéng anh, thi vo chéng anh s€ co yéu cau doc 1ap dé giai quyét lubn
trong vu 4n nay. Truong hop 6ng H va 6ng R c¢6 hudng thoa thuan khong tranh chap
phan dt da ban cho vo chdng anh, thi vo chong anh khong ¢ yéu ciu gi.

9. Tai bién ban lam viéc ngay 02/10/2017, ba LTML trinh bay:

Ba 1a vo 6ng R, trudc day vo chong ba quan 1y va sir dung thira dat s6 93, to ban
d6 s6 10 (nay 1a thira s6 155, to ban do s6 13) xa PH. Trong qua trinh st dung dit, vo
chdng ba c6 chuyén nhuong cho anh LHT2 30m? dat vao ngay 16/9/2001, gia 7 chi
vang 24K. Chuyén nhuong cho chi HTLTh1 36m? dat, gia 14.500.000d vao ngay
25/11/2003 (am lich). Chuyén nhuong cho anh LDP 43m? dit, gia 29.000.000d vao
ngay 29/01/2004. Khi vo chong ba chuyén nhugng dat, thi 6ng R 1a nguoi viét gidy
tay chuyén nhuong véi anh T, chi Thl, anh P, cac gidy nay hién bén nhan chuyén
nhuong gitr.

Toan b s6 tién chuyén nhuong dat vo chong ba dung dé lo thubc thang chita
bénh cho cha chong la cu TVB, khong ding vao muc dich khac. Ba théng nhat véi y
kién ctia 6ng R 1a khong dua phan dat da chuyén nhuong vao chia thira ké.

10. Tai bién ban lam viéc ngay 28/12/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba LTCL1 trinh bay:

Thira dat sb 145, t& ban dd sd 13, x4 PH, huyén NT (thtra cii s6 83) ba duoc So
tai nguyén va moi trudng tinh Dong Nai cap gidy chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu
nha va tai san gan lién voi dat s6 BV017567 ngay 06/11/2014. Ranh gi6i giira thia
dat s6 145 cua ba v6i thira dat sb 155 (thira 93 cii) 13 tuong xay do anh TNN Ia con
6ng TVH xay cach day khoang 6-7 nam, dat clia ba c6 01 con muong, nhung khi gia
dinh 6ng H x@y nha thi xay qua phan con muong nay nhung ba khong c6 y kién va
khong tranh chép gi. Theo két qua do v& thi phan dat 15, Sm2 la cua con muong trudc
day nhung nay chu cua thira dat 155 da xay tuong nha c¢b dinh va hai bén st dung
ranh on dinh nén ba khong tranh chap dién tich dat nay va cing khong c6 y kién el
d6i voi tranh chap thira ké glu’a 6ng H v6i 6ng R. Ba dé nghi duoc vang mit trong tat
ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xir cia Toa 4n.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:



V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda va nhimg ngudi tham gia t6 tung dd chip hanh va thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat.

V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
ctua nguyén don. Ghi nhan sy thda thuan cua 6ng H, ong R theo hudng dng H duoc st
dung dién tich dat 219,5m? tai thtra s6 155, to ban dd sé 13, xa PH, huyén NT ciing
cac vat dung tu tho, di vang, tu qur:in ao, ghé dau va co trach nhiém thanh toan lai cho
6ng R sd tién 700.000.000d. Ddi véi cac thira dat sb 46, 47, 49, 94, 95, to ban d6 sb
50, X& PH, huyén NT giao cho cac thira ké thé vi cua ong TVBL.

Cac duong su phai chiu chi phi t6 tung va 4n phi theo quy dinh. Riéng 6ng H,
ong R c0 don xin mién an phi véi ly do da trén 60 tudi, gia yéu khong c6 kha niang
lao dong, dé nghi HDXX xem xét mién an phi cho 6ng H, ong R.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh LVT1, chi
LTTr, chi Tran Thi Hong Hoa, anh TVC, chi ThiL, anh TLHH44, anh Duong Ngo
Nam, chi DTCN1, chi LTD, anh BMTrl1, chi HTLTh1, ba LTC1 da duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién t(‘)a; cac duong sy LVTL, LTTr, TLHH44,
TVC, LTC1 c6 don xét xur Vrfmg mat (cac but luc 215, 236, 243, 325). Can cir vao
Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su, xét xir ving mat nhimg dwong sy trén.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyen giai quyét: Quan h¢ tranh chap dugc
xéac dinh 13 “Tranh chap vé thira ké tai san” quy dinh khoan 5 Diéu 26 Bo luat to tung
dan su. Pay 1a vu 4n c6 duong su & nudc ngoai (ba TTTh) nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai theo khoan 3 Piéu 35, Piéu 37 Bo luat t6
tung dan sy.

[3] V& thoi hiéu khéi kién: Ap dung diém d khoan 1 Diéu 688, khoan 1 Piéu 623
B luat dan sy nam 2015, thi thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 12 30 nam
dbi voi bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké. Cu TVB chét ngay 17/5/2003, cu
NNTchét ngay 08/01/1997, tinh dén ngay dng H khoi kién chia thira ké 28/01/2013,
thi thoi hiéu khoi kién van con.

[4] V& hang thira ké:

Theo tai liéu c6 trong hd so va 101 khai thong nhét cua cac duong sy thi cu TVB
va NNTc6 05 ngudi con gdm: Ong TVH; ba TTTh; dng TVR; ba TTK (chét ngay
09/3/2015, khong c6 chdng con) va 6ng TVB1, chét niam 1996, c6 05 ngudi con la
chi THT (chét nam 2014, c6 chong 1a anh LVT1 va con 1a chi LTTr), chi THH3, anh
TVC, chi THP, chi THL. Do 6ng B1 chét trude cu B, cu Thl nén cac con cia ong B1
1a nguoi thira ké thé vi tai san cua 6ng B1 theo Piéu 652 Bo luat dan sy nam 2015.
Trong nhitng ngudi con dng B1 ¢6 chi T di chét nim 2014 nén chong 1a anh LVT1
va con la LTTr dugc hudng tai san cta chi T.

Nhu vay, di san thtra ké cta cu Bién, cu Théy dugc chia theo phap luat lam 04
ky phan thira ké, trong d6 6ng TVH, ba TTTh, 6ng TVR mdi ngudi duge hudng mot
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ky phﬁn va thira ké thé Vi cua Gng TVB la g:héng va con chi T, chi H3, anh C, chi P,
chi L dugc hudng chung 01 ky phan thura ké.

[5] Vé di san thira ké: Cac duong su c6 10 khai théng nhét di san thira ké cta cu
Bién, cu Thiy gom:

- Thira dat s6 93, to ban d6 s6 10 c6 dién tich 435m? dugc UBND huyén NT cip
gidy ching nhén QD dat cho cu TVB ding tén ngay 10/02/1998. Nam 2010 Nha
nudc thu hdi 146,6m2, vo chong ong R chuyén nhuong cho nguoi khac 109m?, qué
trinh sir dung c6 su thay d6i ranh ddi véi thira 83 cii (nay 1a thira 154) va dat mo rong
ra rach, nén dién tich dt thuc té hién nay 1a 219,5m? tai thira méi s6 155, to ban d6
s6 13. Trén dat c6 02 can nha g5 nha tim, nha vé sinh do cu B chét dé lai. Gia tri dat
theo chimg thu tham dinh gia s6 93 ngay 05/3/2015 ctia Cong ty c6 phan tham dinh
gia va tu van dau tu xay dyng THM la 1.720.604.000d + 45.312.000d (nha gd 1)+
22.176.000d (nha gb 2) + 3.240.000d (nha tam, nha vé sinh) = 1.791.332.000d.

- Céc thira dat s6 201, 202, 221, 222, 233, t& ban d0 s6 22 ¢6 tong dién tich
9.561m? theo gidy ching nhan QSD dat cap ngay 10/02/1998 dung tén cu B, hién tai
duoc d6i thanh céc thira dat s6 46, 47, 49, 94, 95, to ban d6 s6 50 x& PH, huyén NT
co tong dién tich theo do dac thuc té hién nay 12 9.802m?. C6 su chénh le_:ch dién tich
1a do cac thira dat nay giap rach, nén trong qué trinh str dung duoc coi néi ra rach,
con mot phan cua thira cii s6 222, 223 (nay 14 thira 49, 94, 95) giap thira 96 c6 sy thay
doi ranh gilta to ban dd dia chinh cii véi ranh cua to ban do dia chinh méi. Tuy nhién,
toan bd cac thira dét so 46, 47, 49, 94, 95 t& ban do dia chinh s6 50 xa PH duoc thanh
1ap, do dac trén ranh thuc té 1a cac bo rudng phan dinh ranh dat, do d6 c6 can cur xac
dinh dat thuc té do dac 9.802m? 1a di san thira ké dé chia. Theo ching thu tham dinh
gia s6 93 ngay 05/3/2015 ctia Cong ty co phan tham dinh gia va tu van dau tu xay
dung THM thi gia tri dat 12 686.140.000d.

- Ngoai ra di san thira ké con mot s6 vat dung di qua sir dung gom: tu tho, di
vang, ti quan 4o, ghé dau cd tong gia tri 1a 8.500.000d.

Tong tri gid cac tai san néu trén la: 1.791.332.0008 + 686.140.000d +
8.500.000d = 2.485.972.000d.

[6] V& phén chia di san thira ké:

Di san cta cu B, cu Thl c6 tong tri gid 1a 2.485.972.000d, chia cho 04 ky phan
thi méi ky phan dugc hudng 621.493.000d. Do ba TTTh da nhugng ky phan thira ké
ctia minh cho 6ng H, nén ghi nhan dng H duoc hudng ky phan ctia ba Théo.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia 6ng H va dng R ddng ¥ chia cho céac
con 6ng B1 dién tich dat 9.802m? tai cac thira sb 46, 47, 49, 94, 95, to ban d6 dia
chinh s6 50 xa PH, tri gia tai san 686.140.000d, nhung khong yéu cau thanh toan gia
trj chénh léch ky phan thira ké. Su tu nguyén nay 13 c6 loi cho nguoi thira ké thé vi
ctia 6ng B1 vi thuc té cac thira dat nay do chi Th1 H3 (con 6ng B1) dang quan 1y st
dung, c6 lam nha & trén dat va gia tri dt ciing cao hon 01 ky phan thira ké, nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan. Chia cho cac con 6ng B1 gom chong va con chi T la anh
LVT1, chi LTLTR va chi THH3, anh TVC, chi THP, chi THL dugc hudng 9.802m?
dat tai cac thira s6 46, 47, 49, 94, 95 to ban do dia chinh s6 50 x4 PH. Do nguoi thira
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ké thé vi cua dng B1 khong c6 yéu cau chia ky phan ctia minh dugce hudng tir 6ng B1,
nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

Péi voi thira dat s 155, to ban d6 s6 13, x4 PH va 02 cin nha gd trén dat, dai
dién theo 0y quyén ctia nguyén don va dai dién theo ty quyén ctia bi don théng nhat
giao nha dét va cac vat dung di qua st dung cho 6ng H quan 1y st dung, 6ng H thanh
toan lai cho dng R s tién 700.000.000d. Xét su thoa thuan cia cac duong su phu hop
v6i phap luat vi 6ng H duoc huong 02 ky phan thira ké trong d6 gdm 01 ky phan cua
6ng H va 01 ky phan ctia ba TTTh ting cho va thuc té trén dat 6ng H di cho con trai
1a anh TNN lam nha str dung, phén tién 700.000.000d 6ng H dong ¥ thanh toan va hd
trg thém cho 6ng R 1a nhiéu hon 01 ky phan thira ké 6ng R duoc nhan. Do d6, Hoi
ddng xét xur chia cho dng H duoc hudng dién tich dat 219,5m? tai thira dat s6 155, to
ban d6 s6 13, xi PH, huyén NT. Tong gié tri tai san dng H duoc huong sau khi da trir
phan chia cho cac con 6ng B1 va ong R 1a: 2.485.972.000d - 686.140.000d (gid tri
ddt chia cho cac con dng B1) - 700.000.000d (chia cho 6ng R) = 1.099.832.0004d.

Do 6ng TVR hién dang giir ban chinh gidy ching nhan QSD dat s L187497 cap
ngay 10/02/1998 dimng tén cu TVB, nén budc 6ng TVR ¢6 trach nhiém giao lai gidy
ching nhan QSD dat nay cho dng H va céc con dng B1 dé lam thu tyc sang tén theo
quy dinh cua phap luat.

Pbi vai tai san 1a cidn nha ¢ gia dinh cua anh TNN (con 6ng H) 1am trén thira dat
s0 155, to ban do s6 13, xd PH duoc chia cho 6ng H. Ong H va anh N khdng tranh
chéap gié tri tai san nén khong xem xét giai quyét ma danh quyén khoi kién cho anh N
v6i 6ng H bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Pbi véi tai san 13 can nha & gia dinh va can nha bép caa chi Th1H3 (con 6ng B1)
lam trén dat d3 chia cho chi H3 va cac anh chi em rudt cta chi H3 thudc thira ké thé
vi ctia dng B1. Do trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong cé y kién gi
d6i voi gia tri cin nha nay, nén khong dit ra xem xét giai quyét.

Déi voi dién tich dat ong R, ba L1 da chuyen nhuong cho anh LDP, anh LHT?2,
chi HTLTh1 tong cong 109m?, ong H rat yéu cau khoi kién chia dién tich dat nay,
trong khi nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khéng co yéu cau doc lap
tranh chip hop ddéng chuyén nhuong QSD dat, nén Hoi dong x€t x dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi dién tich dat 109m? vo chdng 6ng R
da chuyén nhuong cho vo chong anh P, vo chong anh T, vo chong chi Thi.

[7] Ve an phi dan sy so tham: Ong H va 6ng R ¢6 don xin mién an phi do da
trén 60 tudi, gia yéu khong co6 kha nang lao dong. Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi,
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016,
mién 4n phi chia tai san cho 6ng H, 6ng R.

Nguoi thira ké thé vi ctia 6ng B1 gom chong, con chi T 1a anh LVT1, chi
LTLTR va chi THH3, anh TVC, chi THP, chi THL phai chiu an phi trén tai san dugc
huong 686.140.000d, an phi duoc tinh 1a 20.000.000d + 11.445.600 (286.140.0004 x
4%) = 31.445.600d. Cu thé chi H3, anh C, chi P, chi L mdi nguoi phai chiu 1a
6.289.120d; anh T, chi Tr mdi ngudi phai chiu 3.144.5604.
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[8] Vé chi phi té tung: Chi phi xem )gét,‘thz;lm dinh tai chd, tham dinh gia va do
dac nguyén don 6ng TVH tu nguyén chiu so6 tién 17.838.991d, da ndop xong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr khoan 5 Diu 26, khodn 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 273, Diéu
479 Bo luat t6 tung déan su;

Ap dung cac Diéu 468, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651, 652, 660, 688 BO
luat dan sy nam 2015; khoan 7 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay
27/02/2009 vé an phi, le phi Toa an; Diéu 12 Nghi quyet s6 01/2012/NQ- -HDTP ngay
13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao; Picu 2 Luat ngudi cao tudi; diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu qubc hoi 14 vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xur:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng TVH véi 6ng TVR vé “Tranh
chap vé thira ké tai san” d6i v6i dién tich dat 109m? vo chong 6ng R, ba L1 chuyén
nhuong cho vg chéng anh LDP chi LTD, vo chéng anh DPMTrl chi HTLTh1, vo
chong anh LHT2 chj CTG.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong TVH vé “Tranh chap vé thira ké tai
san” d6i voi ong TVR.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba TTTh nhugng 01 ky phén thira ké cua minh
dugc hudng cho 6ng TVH.

- Ong TVH duoc sir dung dién tich dat 219,5m? tai thira s6 155, to ban d6 sb
13, xd PH, huyén NT, tinh Pdng Nai (thira cii s6 93, to ban dd sé 10), duoc gidi han
bai cac moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 theo Trich luc va do tach thira dat ban dd dia chinh
sO 1817/2016 ngay 31/3/2016 cia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh NT va so hiru tai san co trén dat gom: 01 cin nha gb dién tich xay dung
47,20m? c6 két cau khung, cot, vi kéo g0, trong mot phan xay gach cao 2,3m, mot
phan tuong nho, nén xi mang, mai lop ton, cura g6; 01 can nha go dién tich xay dung
28, 8m2 c6 két cau khung, cot, vi kéo gd, vach go nén dat dam chat, mai lop ton va 01
nha tam + nha vé sinh dién tich xay du’ng 4,5m? c6 két cau mong, cot gach, tuong xay
gach day 100, t6 trat vira xi mang, nén xi mang + gach ceramic (theo chu’ng thu tham
dinh gia s6 93/CT-THM ngay 05/3/2015 cua Cong ty co phan tham dinh gid va tu van
dau tu xay dung THM).

Trén dat 0ng H duogc chia c6 01 cin nha & gia dinh dién tich 66,88m? ciia anh
TNN.

Ong TVH duoc sé hitu cac tai san gdm: tu tho, di ving, ti quan 4o, ghe dau
(theo chimg thu tham dinh gia s6 93/CT-THM ngay 05/3/2015 ctia Cong ty cd phan
tham dinh gia va tu vin du tu xay dung THM).

o Ong TVH phai thanh toan cho éng TVR sb tién 700.000.000d (Bay tram triéu
dong).
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- Chia cho chi THH3, anh TVC, chi THP, chi THL va chdng, con cta chi Tran
Thi Tuoila LVTL, LTLTR dugc huong dién tich dat 9.802m? toa lac tai cac thira dat
sO 46, 47, 49, 94, 95, td ban d6 s6 50, xa PH, huyén NT (cac thua cii sé 201, 202,
221, 222, 233, to ban d6 22) dugc gidi han bai cac mbc 1,2,3,4,5........ 50,51,1 theo
Trich luc va do tron khu dét ban d6 dia chinh s6 1816/2016 ngay 31/3/2016 ciia Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh NT (trén dat c6 01 cin nha & gia
dinh dién tich 55,8m? 01 can nha bép 30,24m? ctia chi Th1H3).

Céac duong su c¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén lam tha
tuc sang tén trén giay chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Ong TVR c6 nghia vy giao lai 01 gidy chimg nhan QSD dat s6 L187497 cap
ngay 10/02/1998 dimng tén cy TVB cho 6ng TVH va cac con cua 6ng TVB1 dé cac
duong su lam thu tuc sang tén gidy chirng nhan quyén stir dung dat.

2. V& an phi:

Ong TVH, 6ng TVR khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong TVH s tién 6.152.300d tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6 04797 ngay 20/6/2013 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Chi Th1H3, anh TVC, chi Th1P, chi Th1L mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su
so tham 13 6.289.120d (S4u triéu hai trim tdm muoi chin ngan mot trim hai muoi
dong);

Anh LVT1, chi LTTr mdi ngudi phai chiu an phi dan su so tham 1a 3.144.560d
(Ba triéu mot trim bon muoi bén ngan nam trim sau muoi dong).

3. V& chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng TVH chiu sO tién
17.838.991d chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia va do dac (da nop
xong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan thi hang thang con
phai chiu khoan 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B lut dan sy 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan
su.

Ong TVH, 6ng TVR, ba TTTh, anh LBP, anh LHT2, chi CTG, ba LTML1
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Anh LVT1, chi
LTTr, chi Th1H3, chi Th1P, anh TVC, chi ThlL, anh TLHA, anh TLHH44, anh
TNN, chi DTCN1, chi LTD, anh PMTrl, chi HTLTh1, ba LTC1 duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 16 ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bong Nai;
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-Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu
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HQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thim nhéin dan

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Vin Chién

Nguyén Hong Quang

Vii Thi Thu
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