TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU LY Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH HA NAM

Ban 4n sb: 01/2024/KDTM-ST
Ngay: 19 - 01 —,2024 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU LY - TINH HA NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Chi Trung va ba Nguyén Thi Chuong.

Thw ky phién toa: Ba Pham Hong Lién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Ly tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly,
tinh Ha Nam, xét xu so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so tham thu
Iy s6: 20/2023/KDTM-ST ngay 26/7/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 07/2023/QDXX-ST ngay 29 thang
9 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phién toa so: 12/QDST-DS ngay 27 thang
10 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phién toa s6: 16/QDST-DS ngay 23 thang
11 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phién toa sd: 18/QDST-DS ngay 22 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan C.

Dia chi tru s& chinh: S6 108 T, quan H, thanh phé Ha No1.

- Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chac vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

- Pai dién theo uy quyén:

+ Ong Nguyén Quang D - Quyén giam déc Ngan hang TMCP C — Chi nhanh
H.

+ Ong Mai Huy H - Pho giam déc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh H.

+ Ba Pham Thi Nguyét T - Phé giam d6¢ Ngan hang TMCP C - Chi nhanh H.

+ Ong Nguyén Dinh H1 - Pho giam d6c Ngan hang TMCP C - Chi nhanh H.

+ Ba Dinh Thi N - Phé giam doc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh H.

(Theo vin ban uy quyén s6 923/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 08/9/2023
Ngan hang TMCP C).

Dia chi noi 1am viéc ctia nguoi dai dién theo uy quyén: SO 211 duong L,
phuong Q, thanh ph P, tinh Ha Nam.

2. Bi don: Ong Tran Vin H2, sinh nim 1960
Noi PKHKTT: T 3, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam.

Noi cu tra: Thon L, xa T, huyén T, tinh Ha Nam.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1960; noi cu tra: Thon L, xa T, huyén T, tinh
Ha Nam.

- Chi Tran Thuy G, sinh nim 1986; dia chi: P.812 nha A2 - CC151 N, phudng
T, quan H, thanh phé) Ha No1.

- Anh Tran Ngoc S, sinh nim 1990; dia chi: Can hd 3009, tdoa nha Park10,
KPT V, s6 25 ngd 13 duong L, phuong M, quan H, thanh pho Ha Noéi.

Dai dién theo iy quyén cua Ong Tran Van H, ba Nguyén Thi D, chi Tran Thiy
G, anh Tran Ngoc S: Ong Nguyén Thé S, sinh nam 1959; dia chi: Thon Q, xa T,
huyén T, tinh Ha Nam. (Theo vin ban oy quyén lap ngay 02/01/2024).

(Tai phién toa c6 mat ong Mai Huy H, 6ng Nguyen Thé S).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén lai cia nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan
C (sau day Vlet tat 1a V) trinh bay:

Ong Tran Vin H2 vay vbn tai V tir nim 2020 theo Hop dong cho vay so
01/2020-HPCV/NHCT384-TRANVANHA ngay 18/12/2020 va Giay nhén ng 5O
01/GNN ngay 18/12/2020, cu thé nhu sau: V cho 6ng H2 vay so tién la
4.550.000.000d; 13i suét cho vay trong han: 9,5%/nam; 1ai suét qué han tuong trng
v6i thoi gian chdm tra theo muc 13i suat bang 150% 13i suat cho vay trong han:
14,25%/nam; thoi han cho vay la 12 thang ké tir ngay 18/ 12/2020, thoi han tra no
cudi ciing 1 ngay 20/12/2021; muc dich cho vay 1a thanh toan tién mua vat licu xay
dung phuc vu kinh doanh; phuong thirc giai ngan la chuyén khoan sd tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 2901205071191, m¢ tai Ngan hang ndong nghiép - Chi
nhanh huyén T mang tén Nguyén Thi T.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ong Tran Vin H2 da thé chap cac tai san sau:

1. Quyén str dung dat va tai san gan | lién véi dat tai thira dat s6 418, to ban do6
s6 4, dién tich 70m2, dia chi thira dat tai t6 3 , phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam,
theo glay ching nhan Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CM 957605 do Sé Tai nguyén va méi truong tinh Ha Nam cap ngay
30/01/2018 mang tén ba Nguyén Thi D.

2. Quyén sir dung dat va tai san gén hén v6i dit tai thira dat s6 792, to ban do
s6 4, dién tich 70m2, dia chi thta dat tai t6 20, phuong L, thanh phé P, tinh Ha
Nam, theo glay ching nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BT975198 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Ha Nam cép
ngay 28/10/2014 mang tén 6ng Tran Van H2.

3. Quyen st dung dat tai thira dat sb 250, to ban do sb 4, dién tich 75m2, dia
chi thira dét tai to 20, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo gidy chimg nhan
Quyén sir dung dét s6 T 614581 do Uy ban nhan déan thanh phé Phu Ly, tinh Ha
Nam cap ngdy 12/11/2004 mang tén ho 6ng Tran Van H2.

Theo Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2020/HDBD/NHCT384-ONG
HA BA DINH ngay 18/12/2020 va Hop dong thé chap bat dong san sb
02/2020/HDBD/NHCT384-HO ONG HA ngay 18/12/2020. Hop dong thé chap
duoc cong ching tai Van phong cong chimg Ha Nam va da dugc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vén phong déang ky dat dai thanh phb Phu Ly, tinh Ha Nam.

Qué trinh thyc hién Hop dong thi o 6ng H2 da vi pham nghia vu thanh toan vé
tra ng vay dugc quy dinh trong Hop dong. Dén ngay 20/12/2021 13 ngay hét han



tra no khoan vay trén, nhung 6ng H2 khéng tra hét ng vay cho V. Ke tu ngay giai
ngan cho dén ngay 30/6/2023 thi 6ng H2 da thanh toan tra cho V s0 tién no goc 1a
20.000.000 dong (vao ngay 07/9/2022) va lai trong han 1a 404.297.060 dong. So
tién con ng tam tinh dén ngay 30/6/2023 13 5.547.440.328 ddng; Trong d6: No gdc:

4.530.000.000 dong, no 13i: 687.808.598 dong; 13i phat: 329.631.730 dong.

V di d6n ddc nhiéu 1an nhung 6ng H2 khong tra s tién con ng. Nay V khai
kién 6ng H2, d& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Ly giai quyét, cu thé nhu sau:

1/ Budc 6ng Tran Vin H2 phai thanh toan trd ng cho V toan bo s6 tién tam
tinh dén ngay 30/6/2023 14 5.547.440.328 dong; trong d6: No gdc: 4.530.000.000
déng; no 1ai: 687.808.598 dong; 1ai phat: 329.631.730 dong, theo Hop ddng cho
vay s6 01/2020-HDCV/NHCT384-TRANVANHA ngay 18/12/2020 va Gidy nhén
ng s6 O1/GNN ngay 18/12/2020.

2/ Yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 1ai, phat cham tra 1ai theo dung thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi ong H2 thanh toan hét s6 ng cho V.

3/ Vé xur Iy tai san bao dam: Truong hop 6ng H2 khong thyc hién nghia vy tra
ng thi dé nghi Toa 4n tuyén V c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi toan bo khoan no cho V 14
cac Quyén str dung dat da thé chap theo Hop ddong thé chip bat dong san sb
01/2020/HDBB/NHCT384-ONG HA BA DINH ngay 18/12/2020 va Hop dong thé
chap bat dong san s6 02/2020/HDBD/NHCT384-HO ONG HA ngay 18/12/2020.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 18/8/2023, bi don 6ng Tran Vin H2 trinh bay:
Ong c6 vay ciia V s6 tién 4.550.000.000d theo Hop dong cho vay so 01/2020-
HPCV/NHCT384-TRANVANHA ngay 18/12/2020 va Gidy nhan ng s6 01/GNN
ngay 18/12/2020. Tai san thé chép 1a: Quyén sir dung dat va tai san gén lién vé6i dat
tai thira dat s6 418, to ban dd s6 4, dién tich 70m2, dia chi thura dat tai to 3, phuong
L, thanh phé P, tinh Ha Nam; Quyén st dung dat va tai san gan 11en v6i dat tai thura
dat s6 792, to ban d6 sb 4, dién tich 70m2, dia chi thira dat tai t6 20 (nay la t6 3),
phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam va Quyén str dung dat va tai san gan hen voi
dat tai thura dat s6 250, to ban do s 4, dién tich 75m2, dia chi thira dt tai to 20
(nay 1a t6 3), phuong L, ‘thanh pho P, tinh Ha Nam. Tinh dén ngay 30/6/2023, 6ng
da tra cho Ngan hang s6 tién gdc 13 20.000.000 ddng, 1di chwa tra. S6 tién con ng
tam tinh dén ngay 30/6/2023 la 5.547.440.328 déng; trong d6: No gbc:
4.530.000.000 dong, no 13i: 687.808.598 dong; 1ai phat: 329.631. 730 dong

Nay quan diém cia ong H2 la xin tra cho V toan b s6 tién no gbe 1a
4.530.000.000 dong Ddi véi sb tién no 13i va tién 14 phat dé nghi V mién cho 6ng
vi hién tai hoan canh kinh té cta ong rat kho khan, ban than 6 ong lai dang bi bénh
nang. Truong hop V khong nhét tri thi ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Doi véi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai 03 thura dt 1a thira s6 418, 792 va 250, to ban d6 sd 4 hién thudc to 3, phuong
L, thanh phd P, ong d& nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa:

- Dai dién theo uy quyen cua nguyén don 1a 6ng Mai Huy H Xuat trinh 01 bang
tinh 14i, theo d6 s tién ma 6ng H2 con ng V tinh d&én ngay xét xtr so thim
(19/01/2024) 14 5.906.458.433d (nam ty chin trdm linh sau triéu bon trim nam tam
nghin bén trim ba muoi ba dong); trong d6: No gbc 1a 4.530.000.000d, 13i trong
han 1a 927.153.940d, 1ai phat cham tra gbc (13 trén du no gbc qua han) 13



449.304.493d. Ong H giit nguyén quan diém nhu di trinh bay, khong thay ddi, bd
sung gi.

- Dai dién theo uy quyen cua bi don va nhung nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan 1a dng Nguyén Thé S trinh bay Ong gilr nguyén quan diém nhu 6 ong Tran
Van H2 da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, ong nhat tri v6i y kién ma dai
dién Ngan hang V trinh bay vé s6 tién no va tai san thé chap Tuy nhién 6ng S trinh
bay do hoan canh cua 6ng H2 hién nay rat kho khan, 6m dau bénh tat nén ong dé
nghi Ngén hang xem x¢ét mién giam so tién 13i cho 6ng H2; néu truong hop Ngan
hang khong nhét tri v6i dé nghi cua 6ng thi dé nghi Hoi dong x€t xr xem x¢&t giai
quyét theo quy dinh ctia phap lut.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Ly phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong x€t X1,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xur
(HPXX) nghi nghi 4n déu tuan theo cac quy dinh ctia BO luat t6 tung dan su.

Vigce chap hanh phap luat cua cac duong su: Déi v6i nguyén don ké tir khi thu
Iy vu 4n dén nay déu thyuc hién ding va day du cac quy dinh cta phap luat. Déi voi
bi don dong thoi 1a nguoi duge nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ty
quyén 1a ong Tran Vin H2 chua thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh
trong qua trinh giai quyet vu an.

V& noi dung giai quyet vu 4n: Dé nghi HbXX:

+ Ap dung cac Picu 26, 35, 39, 68, 144, 147, 184, 217 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015; c4c Diéu 155, 429, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91
Luat T6 chuc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao; Luét phi va 1 phi nam 2015; Nghi quyét 326
ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua V.

+ Budc ong Tran Van H2 phai tra cho V tong s6 tién tam tinh dén ngay xét xtr
so tham (ngdy 19/01/2024) 1a: 5.906.458.433d (ndm ty chin tram linh sau tri¢u bbn
trim niam tdm nghin bon trim ba muoi ba ddng), trong d6: No goc la
4.530.000.000d; 1ai trong han la 927.153.940d; 1ai phat cham tra goc la
449.304.493d. K¢ tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién gdc con phai
thi hanh an theo mtrc 1ai suat cac bén thoa thuan.

+ Truong hop ong Tran Vin H2 khong thyc hién vi€e tra ng thi V c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thue hién
nghia vy tra no la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 418,
t ban dd s6 4, dia chi thira dat tai to 3, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam, theo
glay ching nhén Quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 957605 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cap ngay
30/01/2018 mang tén ba Nguyen Thi D; Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 792, to ban do s6 4, dia chi thira dat tai t6 20 (nay la to 3), phuong
L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo glay ching nhén Quyén sir dung dat quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BT975198 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Ha Nam cap ngay 28/10/2014 mang tén ong Tran Van H2; Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 250, to ban db s6 4, dia chi thua
dat tai to 20 (nay 13 t6 3), phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo gidy chtng



nhan Quyen st dung dét s6 T 614581 do Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh
Ha Nam cép ngay 12/11/2004 mang tén ho 6ng Tran Van H2.

Néu sau khi xir Iy tai san thé chap, s6 tién thu duoc dung dé tra no cho
VietinBank con thira thi dugc tra lai cho ong Ha. Trudng hop sd tién xt 1y tai san
thé chap van khong du dé tra no cho VietinBank thi 6ng Ha phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng phan con thiéu cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

+ V& chi phi xem xét, tham dinh: Bi don éng Ha phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

+ V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Mién 4n phi kinh doanh thuong
mai so thdm cho 6ng Tran Van H2.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u o trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luén tai _phién toa, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Theo Hop dong tin dung dugc ky két gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh
H v6i 6ng Tran Van H2 v6i muc dich vay 1a dé thanh toan tién mua hang héa phuc
vu kinh doanh VLXD. Ong H2 dang ky kinh doanh va c6 muc dich lgi nhuan; bi
don va tai san thé chap 1a cac quyén str dung dat déu ¢ thanh pho Phu Ly nén day
1a vu 4n tranh chap vé kinh doanh thuong mai, thudc tham quyén giai quyét caa
Toda an nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé Hop dong tin dung:

Theo Thoa thudn vé cac diéu kién, diéu khoan chung; Hop dong cho vay so
01/2020-HDCV/NHCT384-TRANVANHA ngay 18/12/2020 va Gidy nhan no sb
01/GNN ngay 18/12/2020 gitta Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Nam véi ong Tran Vin H2 the hién: Ong Tran Vian H2 dugc Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh H cho vay sé tién 4.550.000.000d (bon ty nim trim nim
muoi triéu dong) véi muc dich dé thanh toan tién mua hang hoa phuc vu kinh doanh
VLXD; Thot han cho vay: 12 thang, thoi han tra ng cudi cung 1a ngay 20/12/2021;
Lai suét cho vay trong han 9,5%/nam; lai suat qua han 150% 14i suat trong han;
Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan so tién giai ngan vao tai khoan thanh toan
s0 2901205071191 md tai Ngan hang néng nghiép - Chi nhanh huyén T mang tén
Nguyén Thi T.

Qua trinh thuc hién Hop dong 6ng Tran Vian H2 da vi pham nghia vu tra n.
Dén ngay 20/12/2021 1a ngay hét han tra toan bo khoan vay theo Hop dong cho vay
s6 01/2020-HDCV/NHCT384-TRANVANHA ngay 18/12/2020 va Gidy nhan ng
s6 01/GNN ngay 18/12/2020 nhung 6ng H2 khong thanh toan tra sO tién con ng
cho V. Ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 30/6/2023, 6ng H2 da thanh toan tra
duoc cho V s0 tién gbc 1a 20.000.000 dong (vao ngay 07/9/2022); khong tra tién
1di. Tong s6 tién ong H2 con ng V tinh dén ngay 19/01/2024 1a: 5.906.458.433d
(nam ty chin trim linh sdu triéu bén trim nam tdm nghin bén trim ba muoi ba
déng), trong do: No géc 12 4.530.000.000d; 1ai trong han 1a 927.153.940d; 1ai phat
cham tra goc 12 449.304.4934d (co bang ké kem theo).

Nhu vay, 6ng H2 da vi pham Diéu 3 cia Hop dong cho vay ky giira hai bén
vé thoi han va phuong thire tra ng. Viée V yéu cau 6ng H2 thanh toan toan bo sd



ng tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay 19/01/2024) 1a: 5.906.458.433d (ndm ty chin
trdm linh séu tri¢u bbn traim ndm tam nghin bén trim ba muoi ba dong), trong do:
No goc 14 4.530.000.000d; 13i trong han 1a927.153.9404; 1ai phat chdm trd goc la
449.304.493d (dd xem xét bang ké chi tiét tinh 13i kém theo) 1a ¢ can ci, phu hop
v6i Hop dong cho vay s0 01/2020-HDCV/NHCT384-TRANVANHA va Gidy
nhén no s6 01/GNN cung ngay 18/12/2020, phu hop v6i quy dinh tai Piéu 91,
khoan 2 Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung nén can chap nhan.

[2.2] V& Hop dong thé chap:

Pé bao dam cho khoan vay trén, ong Tran Van H2 d3 thé chap cac tai san theo
Hop ddng thé chip bat dong san sd 01/2020/HDBD/NHCT384-ONG HA BA
DINH ngay 18/12/2020 va Hop ddng thé chép bat dong san sO
02/2020/HPBD/NHCT384-HO ONG HA ngay 18/12/2020, gom: Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 418, to ban dd sc 4, dia chi thira dat tai
t6 3, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo gidy ching nhan Quyén str dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 957605 do S& Tai
nguyén va moi truong tinh Ha Nam cap ngay 30/01/2018 mang tén ba Nguyen Thi
D; Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 792, to ban dd s6 4,
dia chi thua dat tai t6 20 (nay 1a to 3), phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo
gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT975198 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cép ngay
28/10/2014 mang tén ong Tran Van H2; Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 250, to ban do s6 4, dla chi thtra dét tai t6 20 (nay 14 to 3), phuong
L, thanh phd P, tinh Ha Nam, theo gidy chimg nhan Quyen stir dung dat s T 614581
do Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam cap ngay 12/11/2004 mang
tén ho 6ng Tran Van H2.

Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2020/HPBD/NHCT384-ONG HA BA
DINH va Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2020/HDBD/NHCT384-HO ONG
HA cung ngay 18/12/2020 duoc cong chimg tai Van phong cong chirng Ha Nam
va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam.

Hoi dong xét xir thay rang Cac bén ky Hop ddng thé chap bat dong san la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 418, to ban do sb 4,
dia chi thira dat tai to 3, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam; Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat 50 792, td ban dd s6 4, dia chi thira dat tai to
20 (nay la t6 3), phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam va Quyén str dung dat va tai
san gan hen vGi dat tai thira dat s6 250, to ban do s 4, dia chi thira dat tai t6 20
(nay 12 t6 3), phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam trén co s& tu nguyén, khong bi
¢ép budc, khong bi Itra déi; ndi dung va hinh thirc Hop déng phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va da duoc diang ky tai co quan Nha nudc cé tham quyén theo ding
quy dinh cta phap luat nén phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Do d6, V yéu cau xtr Iy tai san thé chap trong trudong hop dng H2 khdng thanh
toan tra ng cho V thi V ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xur 1y tai san thé
chap dé thu hdi no 12 hoan toan phu hop véi Biéu 299 ctia B luat Dan sy nam 2015
va Diéu 56 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé
giao dich bao ddm nén duoc chap nhan.



[3] V& yéu cau bi don tiép tuc chiu tién 1di qua han phat sinh trén ng gdc tir
sau ngdy xét xtr cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no: Theo An 1¢ sé:
08/2016/AL/HDTPTANDTC Vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh ldi suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, duoc lira chon tir
Quyet dinh giam dbe tham s0: 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong

bd theo Quyét dinh s0: 698/QD -CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhén
dan t6i cao thi: “Boz Vvéi cde khodn tién vay ciia t6 chirc Ngan hang, tin dung, ngoai
khoan tién no goc, ldi vay trong han, 1di vay quad han, phi ma khach hang vay phai
thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham
thi ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xét xir SO tham khach hang vay con phal tiép tuc
chiu khodn tién ldi qud han cua sé tién no goc chuwa thanh toan, theo muc ldi suat
ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh
ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai Suat ma khach
hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh cua Toa
dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phu hop voi sw diéu chinh lai sudt cua Ngdn hang
cho vay”. Hoi dong xét xtr xét thay tinh chét, cc tinh tiét, sy kién phap ly trong vu
an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 18. Vi vy can ap dung
An 1¢ s6 08/2016/AL dé xac dinh nghia vu chém thi hanh an.

[4] Vé thu tu tra no: Ngan hang V yéu cau  Ong H2 tra ng theo thir ty: Tién no
gbc, tlen |4i trong han, tién 13i phat chdm tra géc. HDXX thay tht ty tra no ma V
yéu cau phu hop v6i quy dinh trong Hop dong cho vay va phu hop véi phép luat
nén can chap nhan.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cua V ddi véi ong Tran
Van H2 duoc chép nhan nén 6ng H2 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 ctia B6 luat T tung dan sy. V di ndp tam tmg
trude so tién 5.000.000d va da chi phi hét nén 6ng H2 c6 nghia vu hoan tra V sb
tién 5.000.000 dong, quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat T tung dan su.

[6] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Nguyén don khong phai chiu
an phi va dugc tra lai s tién da nop tam Ung an phi; bi don ong Tran Van H2 14
nguoi cao tudi, ¢a c6 don xin mién an phi nén mién an phi kinh doanh thuong mai
so tham d6i voi 6ng H2 theo quy dinh tai dlem d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong su thuc hién quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén; )

QUYET DINH:

Can ct Diéu 26, Dicu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 144, 146, 147, 157, 158, 227,228, 271, 273 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can cir cac Diéu 116, 117, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 322, 323, 357, 385, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 1i suat, viéc diéu chinh 13i sut trong
hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, duoc lwya chon tir
Quyet dinh giam déc tham s0 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong
b theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia Chanh an Toa 4n nhan
dan t6i cao.



Can ct DPiéu 91, Piéu 95 Luét T chuc tin dung ndm 2010, stra ddi, bd sung
nam 2017,

Cin ct Piéu 56, khoan 1 diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu; Diéu 61
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 vé giao dich bao dam;

Cin ctr Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan toan by yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP C (V) d6i voi
o6ng Tran Van H2, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Budc 6ng Tran Vin H2 phai tra cho Ngan hang V tong s tién tam tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 19/01/2024) la: 5.906.458.433d (nam ty chin tram linh
sau triéu bon trim nim tdm nghin bdn trim ba muoi ba dong), trong d6: No goc la
4.530.000.000d; 1ai trong han la 927.153.940d; lai phat cham tra goc la
449.304.4934.

2/ Thir tu tra no: Tién no gdc, tién |3 trong han, tién 13i phat chdm tra gdc.

3/ Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, ong Tran Van H2 phai tiép
tuc chju khoan tién 13i ddi véi khoan tién du no géc chua thanh toan va tién 1ai
cham tra d6i véi sb tién du no 13i cham tra cho dén khi thanh toan xong, theo murc
lai suat théa thudn trong Hop. déng cho vay 01/2020-HDPCV/NHCT384-
TRANVANHA va Gidy nhan ng s6 01/GNN cung ngay 18/12/2020.

4/ Vé xir 1y tai san bao dam: Truong hop 6ng Tran Vin H2 khong thuc hi¢n
viéce tra ng thi Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no la: Quyen st dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai thira dat s6 418, to ban d6 so 4, dia chi thura dat tai to 3,
phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo glay ching nhan Quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 957605 do So Tai
nguyén va moi truong tinh Ha Nam cap ngay 30/01/2018 mang tén ba Nguyen Thi
D; Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 792, to ban dd s 4,
dia chi thua dat tai t6 20 (nay 1a to 3), phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo
gidy ching nhén Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT975198 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Ha Nam cap ngay
28/10/2014 mang tén ong Tran Vian H2 va Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 250, to ban dd sb 4, dia chi thira dat tai to 20 (nay 13 t0 3),
phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, theo giay chung nhan Quyén su dung dét sb
T 614581 do Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam cap ngay 12/11/2004
mang tén ho 6ng Tran Van H2.

Néu sau khi xir 1y tai san thé chap, s6 tién thu dugc dung dé tra no cho V con
thura thi dugc tra lai cho ong H2. Trong truong hop sO tién xtr 1y tai san thé chap
van khong du tra ng cho V, thi 6ng H2 phdi tiép tuc thuc hién nghia vu tra no phan
con thiéu cho dén khi tt toan toan bo khoan vay.

5/ Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Budc ong Tran Van H2 ¢6 trach nhiém
hoan tré lai s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho V 1a 5.000.000d (nim
triéu dong).



6/ An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Mién an phi kinh doanh thuong
mai so thim d6i véi 6ng Tran Van H2.

Hoan tré lai cho V s tién 56.775.000d (nim muoi sau triéu bay trim bay muoi
lam nghin dong) ma ba Tran Thi Thu H dd ndp tam tng an phi theo bién lai s6
AA/2021/0001695 ngay 26 thang 7 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Phu Ly, tinh Ha Nam.

An xur cong khai so tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don, dai dién
theo uy quyén cta bi don va cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 mat
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén théa thuan thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Didu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHI EN TOA
- VKSND thanh phé Phu Ly; (ba ky)

- Chi cyc THADS thanh phd Phu Ly;
- Céc duong su;
- Luu HSVA. x
Nguyen Thi Kim Ngan



