TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUONG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban an s6: 04/2024/DS -ST
Ngay: 26-6-2024
V/v Tranh chdp hop dong tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUONG SON, TINH HOA BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Lan Anh.

Cdc Héi tham nhén dén: Ong Nguyén Kim Hop va ba Hoang Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Lwong Son tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 26/6/2024, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6: 65/2023/TLST - DS
ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s6: 03/2024/QbXX - ST ngay 19 thang 04 nam 2024; Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 16/05/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q ( MB); dia chi: S6 A L, phuong T, quén
C, thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chu tich Ho1 déng quan tri.

Dai di¢n theo uy quyén: Anh Nguyén Pang T1 - Chuyén vién xu 1y no ( Theo
van ban uuy quyén so6 2879/UQ - MBAMC ngay 04/5/2023 ). C6 mét

* Bi don: Ong T("),ng Nguyén C - sinh nim 1978 ( C6 mit) va ba Nguyén Thi
T2 - sinh nam 1985 ( Vang mat) ; Cung tru tai: Thon T, xa H, huyén L, tinh Hoa Binh.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan S.

bia chi: Khach san V, duong Y, khu phé C, phuong M, thanh phé P - T, tinh
Ninh Thuén.

- Dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén B¢ C1 - Chic vu: Tong giam déc ( Co
don xin xét X&r vang mat)



NOI DUNG VU AN

*Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don Ngdn hang M
trinh bay: Ngan hang thuong mai c6 phan Q ( MB) va bén vay 1a ong Tong Nguyén
C va ba Nguyén Thi T2 da ky Hop dong vay sd 16520720780.8206304.TD ngay
04/11/2020 cung khé wdc nhan ng LTI 20296000432ST01/LD 203167801 ngay
04/11/2020, 13i suat 10,40%/ nam, thoi han vay dén 12/11/2035 véi sb tién
1.106.000.000 déng dé mua cin ho du lich hinh thanh trong tuong lai s6 B.15-
22/2020/HDMB/SUNBAY. An han vén gbc tir 11/11/2020 dén hét ngay 25/7/2022
( 14i trong thoi gian 4n han 14 9,5%/nam), tra gbc 160 ky, tir ky 01 dén ky 159 tra gdc:
6.913.000 dong, ky 160 tra gdc: 6.833.000 dong, tra 14i hang thang. Ngay diéu chinh
131 suat dau tién 1a ngay 25/10/2021, cac ngay diéu chinh 14i tiép theo vao cac ngay
25/01, 25/4, 25/7, 25/10 hang nam. Lii suat cho vay ké tir ngdy 26/7/2022 cho dén hét
ngay 12/11/2035 duoc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay >
12 thang d6i voi khach hang ca nhan do MB cong bd/ thong bao ¢ hiéu luc tai ngay
diéu chinh 14i suat cong vai bién do lai suit 3,6%/nam.

Dé dam bao cho nghia vu thanh toan khoan vay theo hop ddng tin dung dugc
ky gitta Ngan hang M véi ong Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2, 6ng C, ba T2 da
ky két Hop dong thé chap voi Ngan hang M - Chi nhanh H, thé chip tai san la:
Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho du lich hinh thanh trong twong
lai s6 B.15-22/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 17/3/2020 giita Cong ty c6 phan S va
ong Tong Nguyén C vé viéc mua ban/ chuyén nhuong cin hd sb B.25 — 22, tang 25,
Toa B, dién tich can hd 32,5m2, dién tich san xay dung can ho 36,9m2 thudc du an
Sunbay Park Hotel & R tai P. M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thu4n.

Qua trinh thyc hién hop dong, bén vay 13 6ng Tdng Nguyén C va ba Nguyén
Thi T2 khong tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, Khé wéc nhéan ng,
dan dén no xau ké tir ngdy 25/8/2022. Cuy thé: Can ctr theo dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no sd LTI 20296000432ST01/ LD 203167801 ngay 04/11/2020, Ngan hang
M di thuc hién viéc 4n han tra no gbc dén ngdy 25/7/2022. Trudc thoi diém
25/7/2022 bén vay va cha dau tu cta dy 4n di thuc hién nghia vu déu va day du hang
thang. Tuy nhién dén ky tra ng gdc va 13i dau tién 25/8/2022 thi bén vay khong tra no
gbc, bén vay va chil dau tu chi tra thanh toan duwoc mot nira du no 13i phat sinh hang
thang va dé khoan vay chuyén sang no qua han.

Theo sao ké cia Ngan hang M thi sau khi khoan vay chuyén sang no qua han
thi c6 hai bt toan Cong ty SUBAY thanh toan tién thué cin ho b25 - 22:

But toan 1, ngdy 10/8/2023 sb tién 1a 29.300.798 ddng, ndi dung Cong ty S1
thanh toan tién thué cin ho b25 - 22 Ky thanh toan 01.01.2023 dén 30.4.2023.



But toan 2, ngay 27/9/2023 sd tién 1a 30.319.476 dong, nodi dung Cong ty S1
thanh toan tién thué can ho B25 - 22 Ky thanh toan 01.05.2023 dén 31.7.2023.

Vi khoan vay da chuyén sang ng xau, qua han nén Ngan hang M da hach toan
toan bo s tién néu trén vao du ng géc cua khach hang, téng cong da tra duoc:
60.072.011 dong, tra 1di dén ngay 24/7/2022 véi tong sd tién 1a 176.369.119 dong.

Do 6ng Tong Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 vi pham nghia vu tra no theo
nhu Hop ddng cho vay s6 16520720780.8206304 ngay 04/11/2020 nén Ngan hang M
da khoi kién ra Toa an:
- Yéu ciu 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang M
s tién tinh dén ngay 08.5.2024 la: 1.314.670.482 dong, trong d6 ng gbc la:
1.045.926455 d6ng, 13i qua han: 268.744.027 dong. Trong thoi gian chua thanh toan
ng, 6ng Téng Nguyén C va Nguyén Thi T2 phai chiu 13i suat qua han theo thoa thuan
tai Hop dong cho vay cho dén khi tat toan khoan vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Tong Nguyén C, ba Nguyén
Thi T2 khong thue hién hodc thuc hién khong ddy di nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén va 1ai suat phat sinh thi Ngan hang M ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hdi toan bo khoan
ng cho Ngan hang M, tai san bao dam 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban can ho du lich hinh thanh trong tuong lai sé B.15-22/2020/HDMB/SUNBAY ky
ngay 17/3/2020 giita Cong ty c¢d phan S va ong Tong Nguyén C vé viéc mua ban/
chuyén nhuong can ho s B.25 — 22, tang 25, Toa B, dién tich can ho 32,5m2, dién
tich san xay dung can hg 36,9m2 thudc dy an Sunbay Park Hotel & R tai P. M, thanh
phé P - T, tinh Ninh Thuan.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctua Ngan hang M yéu cau ong Tong
Nguyén C, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang M s tién tinh dén ngay
14/6/2024 1a: 1.308.069.498 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 1.045.926.455 dong: No 1ai
1a: 262.143.043 dong.

V& chi phi t6 tung: Ngan hang M tu nguyén chiu toan bd chi phi thim dinh véi
s tién 2.000.000 ddng ( Hai triéu dong chan), khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Bi don: éng Tong Nguyén C va ba Nguyén Thi T2: Qué trinh thu 1y va giai
quyét vu an, Toa an d tién hanh tong dat cic vian ban ciia Toa gdm: Thong bao thu 1y
vu an, Giéy triéu tap duong su; Quyét dinh; Thong bao vé phién hop kiém tra viée
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xur ,
Quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh cua phéap ludt cho ba Nguyén Thi T2 nhung
ba T2 déu vang mat tai cac budi lam viéc. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 16/5/2024
ba T2 trinh bay da nhan duogc tAt ca cac van ban néu trén ctia Toa 4an, ba khong c6 ¥
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kién gi va ba uy quyén cho chdng ba 1a 6ng Tong Nguyén C tham gia toan bd qua
trinh giai quyét vu an. Déi v6i yéu cau ctia Ngan hang M vé nghia vu tra tién ( tién
gbc va 1ai) theo nhu Hop ddng vay ngay 04/11/2020 va yéu cau phat mai tai san bao
dam 1a quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho du lich hinh thanh trong
tuong lai, ba T2 cho rang chu dau tu chua xay dung xong cin ho nén éng ba khong co
kha ning tra no cho Ngan hang, ba thira nhan c6 vay ctia Ngan hang M sb tién gbc 1a
1.106.000.000 ddng, tién 1ai phat sinh tir hop dong 1 bao nhiéu ba khong rd.

Qud trinh lam viéc tai Toa dn va tai phién toa: bi don éng Tong Nguyén C trinh
bay: Ngay 17/11/2020, éng c6 vay caa Ngan hang M sé tién 1a 1.106.000.000 dong dé
mua cin hé B25 - 22 ctia Cong ty C6 phan S thudc dy an S & Resort P. Trong hop
ddng chu dau tu c¢6 hira 13 13 vao dau thang 7/2022 s& ban giao cin ho va thué lai tir
ngay duoc ban giao. Nhung dén ngay ban giao cin ho thi chu dau tu khong ban giao
theo nhu cam két va gui cho ong ba rat nhiéu thong bao gia han tién do va thoi gian
ban giao can ho va chii dau tu déu that hira. Trudc khi mua can ho 6ng xéac dinh sé& lay
tién cho thué can ho dé tra 1ai cho Ngan hang M, nhung chi dau tu that hira nén ong
khong co tién tra 13i cho Ngan hang va d6 1a do diéu kién khach quan. Ong s& gip
nhan vién Ngan hang dé thoa thuan tim huéng giai quyét. Ong C trinh bay ong méi
tra 1ai cho Ngan hang M sé tién khoang 14.000.000 dong, sb tién gbc va 1i con lai tra
cho Hop dong vay no ngay 04/11/2020 giita ong v6i Ngan hang M déu do Céng ty Co
phan S tra theo nhu cam két gita cha dau tu va khach hang khi mua cian ho. Ong dong
¥ tra gbc va 1ai theo nhu Hop dong vay no ngay 04/11/2020 duoc ky két gitra ong véi
Ngan hang M. Tuy nhién hién nay 6ng khong c6 tién tra cho Ngan hang M, tai san
bao dam cho khoan vay la can hd du lich chua dugc chu dau tu ban giao cho 6ng, nén
khi ong khong tra duoc no. Ong can thoi gian dé trao d6i véi cha dau tu 1a Cong ty
Cb phan S vé viéc xtr 1y cin ho hinh thanh trong twong lai ma ong da mua nén Ngan
hang M khong dugc xur 1y tai san bdo dam nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty Co phan S trinh bay: Ngay
17/3/2023 Cong ty da ky két Hop dong mua ban cian ho ( HDMBCH) hinh thanh
trong tuong lai s B.15-22/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 17/3/2020 vé6i ong Tong
Nguyén C. Ngay 04/11/2020 Ngan hang M va khach hang Tdng Nguyén C da cing
nhau ky két Hop dong cho vay sé 16520720780.8206304. TD. Ngay 11/11/2020,
Ngéan hang M da giai ngan cho khach hang Tong Nguyén C s tién 1a 1.106.000.000
déng dé thanh toan tién can hd B25 — 22 tai du an Sunbay P & Resort P.

Ngay 04/11/2020, theo thoa thuan ba bén da ky gitra khanh hang, Ngan hang M
va Cong ty C6 phan S . Cong ty S da hd tro 100% l4i suat voi muc 13i suat ¢ dinh
9,5%/nam va an han vén goc tir 11/11/2020 dén hét ngay 30/7/2022. Cong ty S da
thuc hién ho trg theo thoa thuan.



Ngay 27/04/2022, do anh hudng cta dich Covid 19 nén tién do ban giao can ho
cho khach hang bi cham so v&i du kién, Cong ty S dd phat hanh thong bao sb
003/2022/TB-SB hd tro Khach hang giai quyét hau qua Covid-19 va cac truong hop
bat kha khang trong dich Covid dé thanh toan khoan vay tai Ngan hang M vdi noi
dung chinh 1a dua ra 2 phuong an cho Khach hang chon:

+ Phuong an 1: Chu dau tu hd tro truc tiép 50% chi phi 13i suit vay cho khach
hang dén hét ngay 31/12/2022. Va Hop dong thué co hiéu luc tir ngay 01/01/2023.
Phéan 50% 14i suét con lai va vén gdc phai thanh toan cho ngan hang M duoc khach
hang cht dong thanh toan theo hop dong vay von ciia khach hang.

+ Phuong an 2: Chu dau tu Gng trude tién thué cho khach thanh toan 100% lai
vay va von gdc dén hét ngay 31/12/2022 dé thanh toan cho ngan hang M, sb tién Gng
trudc s& dugc cén trir vao tién thué sau khi Hop dong thué cé hiéu luc tir ngay
01/01/2023. Theo chinh sach ctua Cong ty, Cong ty s& hd tro 14i suat cho khach hang
tir ngay 01/07/2022 dén hét 31/12/2022.

Qua trinh lam viéc, Khach hang di déng ¥ chon phuong an 1 ké tir thang
10/2022 véi s6 tién Cong ty S di hd tro (ddng). chi phi 131 suat cho Khach hang tir
01/10/2022 dén hét 31/12/2022 1a: 13.461.168.

Ngay 05/12/2022, Cong ty S da phat hanh Thong bao s6 004/12/2022/TB-
HDMB vé viéc “Thong bao Gia han tién do, hd tro khach hang giai quyét hau qua C2
va cac truong hop bat kha khang trong dich Covid 19”. Khach hang Tong Nguyén C
da thanh toan du 98%, duoc kich hoat Hop dong thué can ho ké tir ngay 01/01/2023
v6i s6 tién thué trung binh mdi thang khoang 10.000.000 (dong). Cu thé: Cong ty S da
thanh toan cho khach hang so tién thué cua Dot 1: tir 01/01/2023-30/04/2023 1a
29.330.798 (d6ng) va Dot 2 tir 01/05/2023-31/07/2023 14 30.319.476 (d6ng).

Theo ké hoach thanh toan tién thué, S6 tién cua Dot 3 (tr 01/08/2023-
31/10/2023): 30.319.476 (ddng) va Dot 4 (tir 01/11/2023-31/01/2024): 30.319.476
(d6ng), Cong ty dang c6 ké hoach thanh toan cho Khach hang qua sé tai khoan Khach
hang da cung cap.

Ngay 19/10/2023, Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh da thu 1y
vu 4n dan su s 65/2023/TB-TLVA vé viéc “Tranh chap Hop ddng tin dung” giita
Ngan hang M va Khach hang Téng Nguyén C véi li do: Khach hang Tdng Nguyén C
d3 khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop ddng tin dung.

Cin ctt Hop dong mua ban cin ho giita Cong ty CO phan S va Khach hang da
giao két: Diéu 7.7. “Bén Mua duoc quyén thé chip Can Ho cho to chire tin dung dang
hoat dong tai Vi¢t Nam theo quy dinh sau khi da duogc cép Giéy Chung Nhan. Tuy
nhién, trong truong hop Bén Mua thuc hién thé chap Can Ho trude khi Bén Mua duoc
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cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai tuan thi quy dinh tai Diéu 10.1 dudi day.”
Diéu 10.1. “Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chap Can Ho cho t6 chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy Chting Nhan thi Bén
Mua phai thong bao cho Bén Ban dé Bén Béan phdi hop, hd trg Bén Mua lam céc thi
tuc can thiét theo quy dinh cua td churc tin dung. Véi vai tro hd trg, Chu dau tu da
thuc hién dung trach nhiém theo thoa thuan ba bén quy dinh dé hd trg khoan vay cua
khach hang tai Ngan hang M. Céng ty ciing c¢6 vin ban huéng dan khach hang thyc
hién chinh sach ctia Ngan hang N1 dé hd tro ngudi dan gip kho khin sau thoi ky hau
Covid, va khan thiét dé nghi Ngan hang M c¢6 phuwong an phu hop linh hoat 4p dung
cho nhom khach hang khé khin. Dé nghi Ngan hang M xem xét ap dung t6i da chinh
sach ctua Ngan Hang N1 d3 hudng dan tai thong tu s6 02/2023-NHNN ngay
23/04/2023 Quy dinh vé viéc to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai co
c4u lai thoi han tra ng va giit nguyén nhom no nham hd tro khach hang gip kho khan.

Theo Piéu 16 cia HDMBCH c6 quy dinh chi tiét vé Sy Kién Bat Kha Khang:
“Bén khong thé thuc hién duoc cac nghia vu ctia minh do Sy ki¢n Bat Kha K(“Bén Bi
Anh Huong”) khong bi coi 1a vi pham Hop Pong va khong phai chiu trach nhiém vé
cac mat mat, ton that hodc chi phi ddi véi Bén kia”. Mic du duoc mién trir trach
nhiém tir tinh hudng bat kha khang, cu thé 1a Dich bénh Covid-19 giai doan 2020-
2022, cong ty van thu xép tai chinh hd trg khach hang nhu da cam két: hd tro 100%
11 suat (voi mu 13i suat ¢b dinh 9,5%/nam) & an han vén gdc tir ngay 11/11/2020 dén
hét ngay 30/07/2022 va hd trg 50% lai suét tir 01/10/2022 dén hét ngay 31/12/2022.
Mac du Dy én chua di vao van hanh va khai thac do hau C2 anh huong dén tién do thi
cong, Chii dau tu chua ¢ bat ki ngudn thu nao tir Dy 4n, nhung chiing t6i da va dang
thuc hién cam két voi nhitng Khach hang da du diéu kién dé kich hoat Hop dong thué
tai du an bang viéc thanh toan tién thué mdi quy cho Khach hang tir ngay 01/01/2023
dén nay. Dé nghi Toa an xem xét va giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat dé
dam bao quyén va loi ich hop phéap cua cac bén.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa da thuc hién ding theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy. Viéc chap hanh phép ludt cia nguoi tham gia t6 tung:
Nguyén don, bj don, ngudi c¢6 quyén loi va nghai vu lién quan di thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh theo dung quy dinh Diéu 70, Diéu 7, Pidu 72, Diéu 73 cia B luat
td tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 235,
Diéu 266, Piéu 271, khoan 1 Piéu 3, ctia Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 116, 117, 118,
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119, 293,295,298, 299 khoan 3 Diéu 305, Diéu 307, Piéu 357, Diéu,463, 466, 468 Bo
luat dan sy; Diéu 90, Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 7,
Diéu 8, Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2019NQ-HPTP ngay /01/2019 cta Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan Ti cao huéng dan mot quy dinh phap ludt vé 1ai suat; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban udong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang M vé viéc budc ong Téng Nguyén
C, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang M s tién tinh dén ngay 14/6/2024 1a:
1.308.069.498 dong. Trong do: No gbc la: 1.045.926.455 ddéng: No lai la:
262.143.043 dong. Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng Téng Nguyén C va ba
Nguyén Thi T2 phai chiu 13i sudt qua han theo thoa thuén tai Hop dong cho vay ngay
04/11/2020 cho dén khi tt toan khoan vay. Va c6 quyén xur 1y tai san thé chap theo
quy dinh cua phép luat.

- An phi dan sy so thim: 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai chiu
toan bd an phi dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dé)ng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Ngan hang M khoi kién 6ng Tdng Nguyén C va ba Nguyén Thi
T2 vé hop ddng tin dung duoc xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip hop dong
tin dung”. Bi don Ong Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 hién dang cu tra &
huyén L, tinh Hoa Binh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Toda an da to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cin cong khai chimg ctr
cho cac duong su theo dung quy dinh cua Bo luit t tung dan sy va xac dinh pham vi
khoi kién cua nguyén don: Tranh chap hop dong tin dung. Bi don khong c6 yéu cau
phan t6. Cac duong su khong c6 khiéu nai gi vé cac quyét dinh, hanh vi tién hanh t6
tung ctia Toa 4n nhan dan huyén Luong Son, nén hanh vi, quyét dinh t6 tung 13 hop
phap, tuan thi theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Vé su ving mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Toa an di tién hanh giao thong bao
thu 1y vu an, gidy triéu tap duong sy, thong bao phién hop tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xt, gidy triéu tip duong sy tham gia phién
tod, quyét dinh hodn phién toa hop 1 va théng bao thoi gian tiép tuc phién toa dan su
so thim dén cac duong sy: Bi don ba Nguyén Thi T2 vang mit lan ther hai ( Ba T2 da
iy quyén tham gia t6 tung cho 6ng C), Cong ty ¢6 phan S ving mit va c6 don yéu cau
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xét xur vang mat. Do dod, can ct bicu 227, Diéu 228 ctia BS luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xur vang mat duong su néu trén.

[ 2 ]. Noi dung vu an: Ngay 04/11/2020, Ngan hang TMCP Q da cung ong
Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 di ky Hop ddéng vay sd
16520720780.8206304.TD ngay 04/11/2020 cung khé wéc nhan no LTI
20296000432STO1/LD 203167801 ngay 04/11/2020, 14i suat 10,40%/ nim, an han
vén gboc tir 11/11/2020 dén hét ngay 25/7/2022 ( 1ai trong thoi gian an han 13
9,5%/nam), thoi han vay dén 12/11/2035 véi sb tién 1.106.000.000 dong. trén co sé tu
nguyén, khong trai dao dirc x4 hoi, tuan tha quy dinh cta phap luit vé ndi dung va
hinh thuc dugc quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118, 119 Bo luat dan su. Do d6, cac
bén tham gia gia dich ndy c6 quyén va nghia vu phét sinh tir hop dong da ky két noi
trén.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctuia Ngan hang M: Yéu cau 6ng Tong Nguyén C va
ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang M sd tién tinh dén ngay 08.5.2024 la:
1.314.670.482 ddng, trong d6 no goc 13: 1.045.926455 dong, 13i quéa han: 268.744.027
dong. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cta Ngan hang M yéu cau 6ng Tdong
Nguyén C, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang M s tién tinh dén ngay
14/6/2024 1a: 1.308.069.498 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 1.045.926.455 dong: No 1ai
1a: 262.143.043 dong. Trong thoi gian chua thanh toan no, ong Tong Nguyén C va
Nguyén Thi T2 phai chiu 13i sut qua han theo thoa thuén tai Hop dong cho vay ngay
04/11/2020 cho dén khi tit toan khoan vay.

Nguyén don va bi don thdng nhat c6 ky két hop dong vay ngay 04/11/2020, s6
tién vay la 1.106.000.000 dong, 13i suat, thoi han vay theo nhu hop dong, thé chap
v6i tai san bao dam 1a quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban cin ho du lich hin
thanh trong twong lai 13 cin ho sd B.25 - 22, ting 25, Toa B, dién tich can ho 32,5m2,
dién tich san xay dung can hd 36,9m2 thudc du 4n Sunbay Park Hotel & R tai P. M,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan. Cam két hop tic quan 1y tai san ba bén; thoa thuan
ba bén vé hd trg thanh toan 14i vay nén day 1a tinh tiét khong can ching minh theo
khoan 2 Diéu 92 B6 luét t tung dan sur.

Bi don xac nhan c6 vay ctia Ngan hang M sé tién 1a 1.106.000.000 dong dé
mua cin ho B25 - 22 cua Cong ty Co6 phan S thudc dy an S & Resort P. Chu dau tu
cam két dau thang 7/2022 s& ban giao cin ho va thué lai tir ngdy dugc ban giao nhung
that hia khong ban giao can hg, khong thué can ho nén 6ng, ba khong co tién tra géc,
1ai cho Ngan hang M va d6 1a do diéu kién khach quan. Ong C, ba T2 dong ¥ tra gbc
va lai theo nhu Hop dong vay no ngay 04/11/2020 duoc ky két giita ong, ba v6i Ngan
hang M. Tuy nhién hién nay ong, ba khong co tién tra cho Ngan hang M, tai san bao



dam cho khoan vay 1a cin ho du lich chua duoc cht dau tu ban giao nén ong ba
khong trd dugc ng, Ngan hang khong dugc xtr 1y tai san bao dam nay.

Cong ty C6 phan S xac nhan khong ban giao cin ho cho dng Téng Nguyén C
va ba Nguyén Thi T2 theo dang nhu cam két, hién nay Céng ty cling chua ban giao
can hg cho ong C, ba T2. Tuy nhién theo thdéa thuan ba bén da ky, Cong ty S da thuc
hién dung thoa thuan: hd tro 100% lai suét véi muc 13i suat cb dinh 9,5%/nam va an
han von gdc tir 11/11/2020 dén hét ngay 30/7/2022. Do anh hudng cta dich Covid 19
nén Cong ty di dua ra cac phuong an khic phuc hiu qua véi khach hang. Cu thé: hd
trg truc tiép 50% chi phi 14i suat vay cho khach hang dén hét ngay 31/12/2022 véi sb
tién 1a: 13.461.168. Va Hop dong thué co hiéu luc tir ngdy 01/01/2023, Cong ty da tra
cho khach hang hai dot: Dot 1: 01/01/2023-30/04/2023 13 29.330.798 (d6ng) va Dot
2 tir 01/05/2023-31/07/2023 13 30.319.476 (ddng). Theo ké hoach thanh toan tién thué:
S6 tién cua Dot 3 (tr 01/08/2023-31/10/2023): 30.319.476 (d6ng) va Dot 4 (tur
01/11/2023-31/01/2024): 30.319.476 (ddng), Cong ty dang co ké hoach thanh toan
cho Khach hang qua s6 tai khoan Khach hang da cung cap.

Hoi dong xét xir xét thiy Cong ty CO phan S ¢6 vi pham vé thoi han ban giao cin
ho cho 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2, cham thanh toan tién thué cin ho
cho 6ng C, ba T2. Tuy nhién theo nhu hop dong vay no ngay 04/11/2020, hop dong
thé chap tai san, cam két hop tac quan 1y tai san ba bén thi ong Tong Nguyén C va ba
Nguyén Thi T2 dong ¥ thuc hién moi nghia vu di cam két trong Hop ddng thé chap
va Hop ddng vay, Dé nghi giai ngan va cam két nhan no d ky voi Ngan hang M
trong d6 c6 diéu khoan vé “ Str dung va tra no tién vay” nén éng C, ba T2 phai c6
trach nhién tra no ( gbc va 13i) cho Ngan hang M theo dung hop ddng vay da ky ngay
04/11/2020. Do dugc an han tr ngay 11/11/2020 dén 25/7/2022, nén tir ngay
25/8/2022 ong C, ba T2 phai tra no gc hang thang: 6.913.000 dong/ thang ( trong
159 ky), ky thir 160 tra ng gdc: 6.833.000 dong va 50% tién 13i hang thang cua khoan
vay 1.106.000.000 dong cho Ngan hang M nhung 6ng C, ba T2 khong tra no cho
Ngan hang M, vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang M d khoi kién ra Toa yéu cau
ong Tong Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho MB s tién tinh dén ngay
14/6/2024 1a: 1.308.069.498 d6ng. Trong d6: No gbc 1a: 1.045.926.455 dong: No 1ai
1a: 262.143.043 dong.

Tur nhitng nhan dinh néu trén can vao cac Diéu 90, 91 va Diéu 95 cta Luat cac
t6 chure tin dung; Piéu 280, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Piéu 7, Piéu 8 va Piéu
12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cta Toa an nhan déan téi cao
huéng dan mot sé quy dinh phap luat vé 13i suat; chip nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang M, budc ong Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai lién déi tra no
cho Ngan hang MB voi tong s tién dén ngay 14/6/2024 1a: 1.308.069.498 dong.
Trong d6: No gbe 1a: 1.045.926.455 dong, no 1ai 1a: 262.143.043 dong. Ngoai ra ong
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Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 con phai tiép tuc thanh toan phan no 1ai theo
quy dinh tai Hop dong cho vay va khé wéc nhan no kém theo ké tir ngay 15/6/2024
cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang M.

[ 2.2] Déi véi yéu cau xu 1y tai san thé chap: Dé dam bao cho nghia vu thanh
toan khoan vay theo hop dong tin dung dugc ky gitta Ngan hang M voi 6ng Tong
Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 ngay 04/11/2024, éng C, ba T2 di ky két Hop dong
thé chap v6i Ngan hang M - Chi nhanh H, thé chip tai san 1a: Quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban cin ho du lich hinh thanh trong twong lai s B.15-
22/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 17/3/2020 giita Cong ty co phan S va éng Tong
Nguyén C vé viéc mua ban/ chuyén nhuong can ho s B.25 — 22, tang 25, Toa B, dién
tich can ho 32,5m2, dién tich san xay dung can ho 36,9m2 thudc du an Sunbay Park
Hotel & R tai P. M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan theo hop dong thé chap quyén
tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha ¢ sé B.15-22/2020/HPMB/SUNBAY ky
ngay 17/3/2020 thudc quyén so hitu cia dong Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2.

Xét thiy hop dong thé chp néu trén di thyc hién dung quy dinh tai cac Piéu
293, Piéu 295, Diéu 298 B luat dan su nén phat sinh quyén va nghia vu cia cac
bén.Do d6, viéc Ngan hang TMCP Q yéu cau truong hop ké tir ngdy ban an co hiéu
luc phap luat, néu ong Téng Nguyén C, ba Nguyén Thi T2 khong thuc hién hoic thuc
hién khong day di nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi N
hangTMCP Quan ddi c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua khoan vay noéi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan
hang MB 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 299 Bo luat dan su, Dicu 95 Luat cac t6
chtrc tin dung. Diéu 5 cua hop dong thé chap nén c6 co so chap nhén.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc ban/xu ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 ddi véi
Ngan hang TMCP Q néu khong di thanh toan hét khoan no thi ong Tong Nguyén C
va ba Nguyén Thi T2 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q
1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 305, khoan 3 Diéu 307, Piéu 5.4.6 cta hop
d6ng thé chap da ky gitr hai bén 13 ¢6 co sé chap nhan.

Chi phi t6 tung: Ngin hang TMCP Q ( MB) tu nguyén chiu toan bo chi phi
tham dinh voi sb tién 2.000.000 dong ( Hai triéu dong chin), khéng yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xtir ghi nhan su ty nguyén nay va khong xem xét giai
quyét.

[3.] V& an phi: Can cr khoan 1 Diéu 147 ctua B luat td tung dan su; khoan 3
Diéu 26 va khoan 1 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

10



ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ong Téng Nguyén C va ba Nguyén
Thi T2 phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vicdc lé trén,
‘ ‘ QUYET DINH: ‘

Can cu Diéu 90, 91 va bicu 95 Luat céc t6 chuc tin dung; Céc dieu 116, 117,
118, 119, 293,295,298, 299, 280, 305, 307, 357, 463, 466 B0 luat dan su; Khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 235, Diéu 266, Piéu 271 cta B Luat td tung dan su; Diéu 7, Piéu 8 va
Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao
huéng din mot sb quy dinh phap ludt vé 1ai sudt; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi tuyén:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q déi
v6i bi don 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 vé viéc “ Tranh chdp hop dong
tin dung”

1. Budc 6ng Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang
TMCP Q sb tién tinh dén ngay 14/6/2024 1a: 1.308.069.498 ddng ( Mot ty ba trim
linh tam triéu khong trim sau chin nghin bdn trim chin tdm ddng) ( Trong d6: No gbc
1a: 1.045.926.455 dong, no 1ai la: 262.143.043 dong)

Ké tir ngay 15 thang 6 nim 2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Téng
Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14 sudt ma cac bén thoa thuin Hop dong vay sb
16520720780.8206304 ngay 04/11/2020 giita Ngan hang M ky v&i éng Téng Nguyén
C, ba Nguyén Thi T2. Truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i, 1ai
suit cho vay, thi 1ai, 1ai suét cho vay dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén va
vin ban quy pham phép luat quy dinh vé 1i, 14i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu
chinh 13i, 13i suat.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Téng Nguyén C, ba Nguyén
Thi T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan khoan n¢
néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mii tai san bao dam ctia khoan vay ndi trén dé thu hoi toan
bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Q, tai san bao dam 1a: Quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban cdn ho du lich hinh thanh trong tuong lai s B.15-
22/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 17/3/2020 giita Cong ty c6 phan S va éng Tong
Nguyén C vé viéc mua ban/ chuyén nhuong can hd s6 B.25 - 22, tﬁng 25, Toa B, dién
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tich can ho 32,5m2, di¢n tich san xay dung can hd 36,9m2 thudc du an Sunbay Park
Hotel & R tai P. M, thanh ph4 P - T, tinh Ninh Thuén.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban xtr ly tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia 6ng Téng Nguyén C, ba Nguyén Thi T2 ddi véi Ngan hang
TMCP Q. Néu s tién thu dugc tir ban xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ong Téng Nguyén C, ba Nguyén Thi T2 van phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang TMCP Q.

2. Vé 4n phi: Ong Téng Nguyén C va ba Nguyén Thi T2 phai ndp an phi dan sy
so tham 1a: 51.242.085 d6éng ( Nam muoi mét tridu hai trim boén muoi hai nghin
khong tram tdm muoi 1im dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam tng an phi 1 24.054.000 dong theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001019 ngay 18 thang 10 nam 2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an. Puong su vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Trwong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
su, nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dédn su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noinhdn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hoa Binh; :

- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND huyén Luong Son; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Luong Son;
- Cac dl‘ro*ng su;
- Luu ho so vy én. Chu Thij Lan Anh
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