TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s&: 749/2022/HC-PT
Ngay: 14 - 9 - 2022
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Chung Vin Két

- Ther ky phién toa: Ba H6 Diéu Thuay - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
735/2020/TLPT-HC ngay 14 thang 12 nim 2020 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban &n hanh chinh so thim sé: 08/2020/HC-ST ngay 07 thang 9 nim
2020 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

1. Nguwoi khoi kién: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién HT; Dia
chi: T6 10, Khu phé 4, thi tran CT, huyén CT, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V8 Chi H, chire vu: Giam ddc; ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Phuéc Y, sinh nam 1995; dia chi:
S 493, duong BL, khu phd NT, phudng NS, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

2. Nguoi b kién:
2.1. Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vian C, chirc vu: Giam ddc



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Piang Pa L — Pho Giam dbc; c6
mat.

2.2. Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh N — Chu tich Uy ban
nhan dén tinh TAy Ninh; xin vang mat sudt tb tung.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ong Tran Vin Q — Pho Giam dbc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh; xin ving mit.

+ Ong Luwong Nguyén Pang D — Ph6 Giam doc Van phong Pang ky dat dai
tinh Tay Ninh; xin vang mat.

+ Ong Nguyén Bao Ch — Trudng phong Pang ky va cap gidy chimg nhan;
cO mat.

+ Ong Nguyén Hitu T — Vién chitc Trung tdm phat trién quy dat tinh Tay
Ninh; xin vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi H1, chirc vu: Giam déc; ving
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong V& Xuan T - Phé Giam déc
Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh; ving mit.

3.2. Ba Lé Thi My P, sinh nam 1984; vang mat.

3.3. Ong V& Chi H, sinh nim 1978; vang mit.

Cung dia chi: T6 10, Khu phé 4, thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh.

4. Nguwoi khdang cdo: Nguoi khoi kién Cong ty trach nhiém hiru han mdt
thanh vién HT; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My P, dng V6
Chi H.

NOI DUNG VU AN:
* Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngwoi khéi kién - Ong Lé Phudc Y
trinh bay:
Vo chdng ba Lé Thi My P, 6ng V& Chi H duoc quyén st dung thira dat s6
460, to ban @6 s6 12, dién tich 12.958,1 m? muc dich sir dung: Dét trong lua
nudc con lai, toa lac tai khu phé 4, thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh, duogc

S¢ Tai Nguyén va Mdi trudng tinh Ty Ninh cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat (sau day ghi tit 1a GCNQSDD) ngay 08/09/2016, c6 sb phat hanh CH
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418422, s vao s6 CS 02695.

Ong V6 Chi H 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién HT (sau day ghi tat 1a Cong ty) duoc thanh 1ap ngay
28/01/2016. Coéng ty c6 nhu cau thuc hién dy an xdy dung chg va nha phé cho
CT nén d ndp ho so xin phép dén Uy ban nhan dan (sau dy ghi tit la UBND)
tinh Tay Ninh. Ngay 20/06/2016, UBND tinh Ty Ninh ban hanh Quyét dinh s6
1546/QD-UBND vé viéc phé duyét chi truong dau tu du an xay dung cho va
nha ph cho CT.

Pé thyuc hién duoc dy an, khoang thang 01/2017, vo chéng ba P, 6ng H dén
S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Tay Ninh dé hoi thu tuc thuc hién du 4n,
duogc biét vo chong ba P, 6ng H phai gop von phan dit ma vo chong ba P, éng H
dung tén néi trén vao Cong ty va Cong ty ky hop dong thué thira dat néu trén thi
Cong ty méi tiép tuc duoc thue hién du an; néu sau nay khong tiép tuc thuc hién
du an nita thi vo chong ba P, 6ng H s& 1ap vin ban hay hop dong gop von bang
quyén str dung dat néu trén v4i Cong ty thi vo chong ba P, 6ng H s& duoc tiép
tuc st dung thira dt nay.

Do d6, ngay 10/04/2017, vo chong ba P, 6ng H di ky hop dong gop vén
bang quyén sir dung dat véi Cong ty d6i véi thira dat néu trén.

Ngay 23/01/2018, UBND tinh Tay Ninh di ky hop dong thué dat sé
05/01/HD-TP ¢6 ndi dung 1a UBND tinh Tay Ninh cho Céng ty thué phan dét
do Cong ty dang quan 1y va sir dung hop phap theo hop ddng gop vén ngay
10/04/2017.

Pén thang 08/2019, do Cong ty khong du von dé tiép tuc thuc hién du an
dau tu xdy dung cho va nha phé cho CT nén da 1am don yéu cau So Ké hoach
va Pau tu tinh Tay Ninh xin chdm dut dy an.

Ngay 12/08/2019, S& Ké hoach va Pau tu tinh Tay Ninh ban hanh quyét
dinh s6 165/QD-SKHDT vé viéc chdm dit hoat dong ctia dy an dau tu xay dung
chg va nha phé chg CT ctia Cong ty.

Ngay 23/08/2019, Cong ty cing véi vo chong ba P, ong H d hiy hop dong
g6p von bang quyén sir dung dit theo hop dong co cong ching sb 4172, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chung K.

Sau d6, Cong ty c6 nop hd so xda gbp von bang quyén sir dung dat, chdm
dut hoat dong du an cua Cong ty v6i dién tich 12.958,1 m? dat néu trén va gui
hd so xin cép lai dt cho vo chong ba P, dng H dén Vian Phong Ping Ky dat dai
tinh Tay Ninh.

Cong ty nhan dugc Cong vin s6 1599/VPDKDD ngay 23/09/2019 ctia Vin
phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh vé viéc tra hd so va hudng dan thyc hién
thi tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi hd so x6a gop von bang quyén sir dung dat,
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chdm dut hoat dong du 4n cua Cong ty voi dién tich 12.958,1 m? dit néu trén.

Noi dung Céng vin cho rang hd so chua du diéu kién xem xét ding ky
chinh 1y bién dong nén dé& nghi Cong ty thyc hién cham dit hoat dong du 4n
theo quy dinh tai Piéu 15b Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
chinh phu, chia thanh 02 truong hop:

+ Phan dién tich: 5.180,7 m? dat c6 ngudn gdc Nha nudc giao dat co thu
tién st dung dat va dy an dau tu bi chAm duat hoat dong, chu dau tu 1a Cong ty
TNHH MTV HT duoc thuc hién chuyén quyén st dung dit, ban tai san hop
phap gin lién véi dat cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phéap lut.

+ Phan dién tich 7.777,4 m? dat c6 ngudn gdc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nim va du 4n du tu bj chdm dat hoat dong, Nha nude thu hdi
dat theo quy dinh.

Vo chdng ba P, 6ng H cho rang Vin phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh
Cong vin s6 1599/VPPKDD vé viéc tra ho so va hudng dan thyc hién thu tuc
hanh chinh vé dat dai khong dung quy dinh cta phép luat, boi 1y do sau:

Dbi v6i dién tich 5.180,7 m? dat thudc phan dat néu trén, hién nay Cong ty
d3 nop tién chuyén muc dich sir dung dét voi s tién 13: 3.700.813.923 ddng (ba
ty, bay tram triéu, tdm trim mudi ba nghin, chin trim hai muoi ba dong) nhung
Cong van sd 1599/VPPKPD ciia Vian phong Dang ky dat dai tinh Tay Ninh yéu
cau Cong ty phai thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san hop phap gan
lién v&i dat cho nha dau tu khac theo quy dinh cua phap luat ma khong cho
Cong ty x6a gop von di giy thiét hai nghiém trong dén quyén quan Iy va st
dung dat hop phéap cua Cong ty.

Pbi voi dién tich 7.777,4 m? dat thi Van phong Pang ky dét dai tinh Tay
Ninh cho ring dat c6 ngudn géc Nha nudc cho thué dit thu tién sir dung dat
hang ndm nén Nha nudc thu hdi dit theo quy dinh.

Nhu vdy, néi dung Cong van s 1599/VPDKDD di khién Cong ty mat
quyén quan 1y va stir dung phan dat c6 ngudn gbc ban dau la cua vo chong ong
H, ba P.

Do d6, Cong van sd 1599/VPPKPD ciia Vin phong Ping ky dat dai tinh
Tay Ninh d3 vi pham phap luat vé doanh nghiép va dat dai, lam anh huéng
nghiém trong dén quyén quan 1y va str dung dat hop phap ctia Cong ty.

Nay Cong ty khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac ndi dung sau:

- Yéu cau hity Cong vin s6 1599/VPPKDPD ngay 23/09/2019 ctua Vin
phong Ping ky dat dai tinh Tay Ninh.

- Budc Vin phong Diang ky dét dai tinh Tay Ninh thuc hién nhan ho so x6a
g6p von bang quyén sir dung dat, chim dit hoat dong cia du an ctia Cong ty voi



dién tich 12.958,1 m? d4t thudc thira dat sb 576, 577, 578, 579, 580 t& ban dd sb
12 tai khu ph 4, thi trdn CT, huyén CT, tinh Ty Ninh.

- Yéu cau UBND tinh T4y Ninh thu hdi va hiy bé cac GCNQSDD, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ddi voi 5 GCNQSDD do UBND
tinh cap ngay 12/6/2018 nhu sau:

+ GCNQSDD s6 phat hanh CD 540402, s vao s6 CT02283, thira sd 576,
to ban d6 sd 12, dién tich 1718,5 m2, muc dich st dung: Pit ¢ tai do thi.

+ GCNQSDBD s6 phat hanh CP 540403, s6 vao s6 CT02284, thira sb 577,
to ban d6 s6 12, dién tich 940,4 m2, muc dich st dung: DAt & tai do thi.

+ GCNQSDD s6 phat hanh CP 540404, s6 vao s6 CT02285, thira sb 578,
to ban dd s6 12, dién tich 7777,4 m2, muc dich st dung: Dt thuong mai dich vu
7101,1 m?, dat tréng laa nude con lai 676,3 m?.

+ GCNQSDD s6 phat hanh CP 540405, s6 vao so CT02286, thira s6 579,
to ban do sb 12, dién tich 1709 m?, muc dich sir dung: Pit ¢ tai d6 thi.

+ GCNQSDD s6 phat hanh CD 540406, s vao s6 CT02287, thira sd 580,
t ban do s 12, dién tich 812,8 m?, muyc dich sir dung: Dét ¢ tai d6 thi.

- Yéu cau So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap lai GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho ong Vo Chi H va ba Lé
Thi My P dbi véi dién tich 12.958,10 m?, thira dat s6 460 (nay 14 thira s6 576,
577, 578, 579, 580), toi ban d6 s6 12, toa lac tai Khu phd 4, thi trdn CT, huyén
CT, tinh Tay Ninh.

* Nguwoi bi kién: Van phong Dang ky dat dai tinh Tay Ninh c6 Cong vin so
191/VPBKDD ngay 05/02/2020 va Cong vin sd 839/VPDKDD ngay 20/5/2020
ghi y kién ctia minh dbi v&i vu 4n da giri cho Toa an, theo d6 khong dong y toan
bd yéu cau khoi kién ctua Cong ty, cta ong H va ba P.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Gidm ddc Van phong Ping ky
ddt dai tinh Ty Ninh — Ba Nguyén Thi Thanh Huyén trinh bay:

+ Khong dong y theo yéu cau ciia ngudi khdi kién, ciia 6ng H, ba P 1a bude
Vin phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh thyc hién nhan hd so x6a gdp von
bang quyén st dung dat, chim dat hoat dong cta du 4n cua Cong ty voi dién
tich 12.958,1 m? dat thudc thira dat sb 576, 577, 578, 579, 580 to ban dd sb 12
tai khu phd 4, thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh.

+ Gitr nguyén Cong vin sd 1599/VPPKPD vé viéc tra ho so va huéng dan
thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai ngay 23/09/2019 ciia Van phong Ping
ky dat dai tinh TAy Ninh.

+ Khong dong ¥ theo yéu cau ciia ngudi khoi kién, ciia ong H, ba P 12 yéu
cau UBND tinh T4y Ninh thu hoi va hiy bo cic GCNQSDD, quyén so htru nha
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& va tai san khac gan lién vé6i dat d6i véi 5 GCNQSDD nhu ngudi khai kién
trinh bay.

+ Khong dong ¥ theo yéu cau ciia ngudi khoi kién, ciia ong H, ba P 12 yéu
cau S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap lai GCNQSDD, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho 6ng V& Chi H va ba Lé Thi My P
d6i voi dién tich 12.958,10m?, thira dat sb 460 (nay 1a thira sé 576, 577, 578,
579, 580), toi ban dd sb 12, toa lac tai Khu phd 4, thi trdn CT, huyén CT, tinh
Tay Ninh.

* Nguwoi b kién: Uy ban nhan dan tinh Tdy Ninh c6 Cong vin sb 373/
UBND-TD ngay 28/02/2020 va Cong van sb 710/ UBND-TD ngay 09/4/2020
cia UBND tinh Ty Ninh néu ¥ kién ctia minh gui cho Toa 4n, theo d6 khong
d6ng v toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty, ctia ba P, 6ng H.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND tinh Tdy Ninh - Ong
Khai trinh bay:

Khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguoi khoi kién, ciia 6ng H, ba P 1a yéu
cau UBND tinh T4y Ninh thu hdi va hay bé cac GCNQSDD, quyén sd htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat d6i voi 5 GCNQSDP nhu nguoi khai kién
trinh bay.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- S0 Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh: C6 Céng vin sb
1958/STNMT-VPDKDPD ngay 03/4/2020 va Cong van sb 3117/ STNMT-
VPDKDD ngay 21/5/2020 néu ¥ kién ctia minh d6i vi Thong bao thu 1y vu an
ctia Toa an 1a khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguoi khoi kién, cia ong
H, ba P yéu cau thu hoi va hay 05 GCNQSDD, cap lai GCNQSDD, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho éng H, ba P d6i voi dién tich
12.958,1 m? néu trén.

- Ong V6 Chi H va ba Lé Thi My P ¢6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau UBND
tinh Tay Ninh thu h6i va hiy bo cac GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat ddi véi 5 GCNQSDD nhu ngudi khoi kién trinh bay; yéu
cau SO Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cdp lai GCNQSDD, quyén sd
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng V& Chi H va ba Lé Thi My P
d6i voi dién tich 12.958,10m?, thira dat sb 460 (nay 1a thira s6 576, 577, 578,
579, 580), to ban dd s6 12, toa lac tai Khu phd 4, thi tran CT, huyén CT, tinh
Tay Ninh.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham s6: 08/2020/HC-ST ngay 07 thang 9 ndam
2020 cia Toa dn nhédn dan tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh
chinh; khoan 14, 52 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta
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Chinh phii vé sira d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Béc yéu cau khoi kién cta ngudi khoi kién 1a Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién HT.

Bac yéu cau khai kién ctiia 6ng V& Chi H, ba Lé Thi My P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao vu
an theo luat dinh.

Ngay 18/9/2020, nguoi khai kién Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh
vién HT va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My P, 6ng V6 Chi
H c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat bieu quan diém nhuw sau:

Tda an cap so thadm di tuyén bac toan bd yéu cau khai kién cua duong su 1a
co6 can cu va ding quy dinh tai Nghi dinh 43/CP cua Chinh phu. Cong van tra 1o
ctia Van phong Dang ky dét dai tinh Tay Ninh 1a dung phap luat.

Pé nghi khong chp nhan yéu cau khang cao, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chitng civ da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cdc quy dinh cua
phap ludt, Hoi dong xét xur phiic tham nhdn thay:

[1] Pbi v6i khang céo cling ndi dung ciia Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién HT va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My P, 6ng
V& Chi H, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[1.1] Vo chong ba Lé Thi My P, 6ng V& Chi H 1a ngudi st dung hop phap
thira dat s6 460, to ban do s6 12, dién tich: 12.958,10 m? toa lac tai khu phd 4,
thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh, dugc S& Tai Nguyén va Moéi truong tinh
Tay Ninh cap GCNQSDD vao ngay 08/9/2016 c6 s6 phat hanh CD 418422; s6
vao s6 CS 02695.

Cong ty dugc phép thuc hién du an xay dung cho va nha phd chg CT (do
6ng V& Chi H 1am Giam déc).

Ngay 10/04/2017, vo chong ba P, 6ng H da ky hop dong gép von bang
quyén st dung dat véi Cong ty ddi véi thira dat dién tich 12.958,10 m? dang co
muc dich st dung dét 13 dat trong laa nude con lai. Sau khi giao két hop dong,
ngay 27/4/2017 Vian phong Diang ky dat dai tinh Tay Ninh x4c nhan ndi dung
6ng H va ba P gop von quyén sir dung dat cho Cong ty.
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Trong téng dién tich 12.958,1 m?, két qua do dac hi¢n trang c6 dién tich
676,3 m? dat trong lta nudc con lai nam trong 16 gidi quy hoach duong Tua Hai
— Pong Khai nén chi con 12.281,8 m? sir dung vao viée thue hién dy an.

Quyét dinh s6 2711/QD-UBND ngay 14/11/2017 ctia UBND tinh Tay Ninh
vé viéc cho phép Coéng ty duogc chuyén muc dich sir dung 12.281,8 m? dat dé
thuc hién du an du tu xay dung cho va nha phé cho CT, theo d6 chuyén sang
dat thuong mai, dich vu 7.101,1 m? va dat o tai d6 thi 5.180,7 m?.

Ngay 16/5/2018, Cong ty c6 don dé nghi cip lai, cap d6i GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit.

Ngay 12/6/2018, Cong ty duoc UBND tinh Tay Ninh cap 05 GCNQSDD,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat nhu sau:

+ GCNQSDD s6 phat hanh CD 540402, s vao s6 CT02283, thira sd 576,
to ban do sb 12, dién tich 1718,5 m2, muc dich st dung: Dit & tai d6 thi (thuc
hién dy an xay dung nha ph6 cho CT).

+ GCNQSDD s6 phat hanh CD 540403, s vao s6 CT02284, thira sb 577,
to ban do sd 12, dién tich 940,4 m? muc dich st dung: Pit & tai do thi (thuc
hién du an xay dung nha phé cho CT).

+ GCNQSDD s6 phat hanh CP 540404, s6 vao sd6 CT02285, thira sb 578,
to ban dd s6 12, dién tich 7777,4 m?, muc dich st dung: Pat thwong mai dich vu
7101,1 m? (thuc hién dy an xdy dyng nha phd chg CT), dat trong lda nudc con
lai 676,3 m?.

+ GCNQSDD s6 phat hanh CP 540405, s6 vao sé6 CT02286, thira sb 579,
to ban d6 s6 12, dién tich 1709 m% muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi (thuc hién
du 4n xay dung nha phé chg CT).

+ GCNQSDD s6 phat hanh CD 540406, s vao s6 CT02287, thira sé 580,
to ban dd sd 12, dién tich 812,8 m?, muc dich st dung: DAt ¢ tai do thi (thuc
hién dy an xay dung nha phé cho CT).

Nhu vay, khi gop von thi dién tich 12.958,1 m? dat c6 muyc dich st dung 1a
trong laa nudce con lai 13 tai san thudc quyén sir dung cua Cong ty. Cong ty duoc
chuyén muc dich str dung dat tir dat trdng laa nudc con lai sang dat thuong mai,
dich vu 7.101,1 m? va dat ¢ tai d6 thi 5.180,7 m? riéng phan dién tich 676,3 m?
dat giit nguyén muc dich st dung 1a dat trong lua nuéc con lai nam trong 1 gisi
quy hoach duong Tua Hai — Pong Khéi.

Do khong ¢6 vén thuc hién du 4n nén Céng ty dé nghi cham dut thuc hién
du 4an, dugc S& Ké hoach va Pau tu tinh Tay Ninh ban hanh quyét dinh sb
165/Qb-SKHDT ngay 12/8/2019 vé viéc chdm dit hoat dong cua dy an dau tu
xay dung cho va nha phd cho CT cta Cong ty.



Ngay 23/08/2019, Cong ty va vo chong ba P, 6ng H hiy hop dong goép von
bang quyén sir dung dat va duge Van phong Cong chimg K ching thuc (cong
chtng s6 4172, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD).

Sau d6, Cong ty ndp hd so xéa gop von bang quyén sir dung dat, chdm dut
hoat dong du an cia Cong ty vdi dién tich dat 12.958,1 m? dit néu trén va lap ho
so xin cap lai GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat
cho vo chong ong H, ba P.

Tai bién ban thdm dinh tai chd ngay 04/9/2020 cta Hoi dé)ng xét xtr thé
hién Cong ty da do d4t 1am nén toan bd dién tich 12.958,1 m?, ¢6 16p d4t nén cao
giao dong tr Im dén 1,5m so véi mit rudng trong lda nudc.

[1.2.] Xét yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang cdo ctia Cong ty, cla
6ng H, ba P thiy rang:

Tai diém a khoan 4 Picu 80 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu (dugc sira d6i, bo sung tai khoan 52 Piéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht) quy dinh nhu sau:

“a) Truong hop hét thoi han gép von hodc do théa thudn ciia cdc bén vé
chdam dut viéc gop von thi bén gop von bang quyén su dung dat dwoc tiép tuc su
dung dat do trong thoi han con lai.

Truong hop ngwoi st dung dat gép von bang quyén sir dung dat va sau dé
nha dau tw lam thi tuc dang ky hodc xin phép chuyén muc dich sir dung dat thi
khi hét thoi han g6p von, quyén va nghia vu cé lién quan giita bén gdp von va
bén nhdn gbp vén thiee hién theo théa thudn ciia cdc bén theo quy dinh ciia phdp
ludt; truong hop thoi han siv dung ddt da hét va bén gép von bang quyén sir
dung ddt khéng con nhu cdu tiép tuc sir dung thi Nha niede thu hoi dat.”

Nhu vay, theo quy dinh trén thi trudng hop Cong ty va vo chong ong H, ba
P d huy bo, chdm dut hop dong gop von bang quyén sir dung dién tich 12.958,1
m? dat nhung 6ng H, ba P khong dugc tiép tuc sir dung dién tich dat nay vi ly
do:

- ba chuyén muc dich st dung dat dién tich 12.281,8 m? tir dat tréng lua
nudc con lai chuyén sang dat thuwong mai, dich vu 7.101,1 m? va dat ¢ tai do thi
5.180,7 m2. Cong ty dd d6 dat 1am nén cao hon mit rudng giao dong tir Im dén
1,5m.

- Dién tich 676,3 m? c6 muc dich s dung 1a dat trong lta nudc con lai
nhung Céng ty di dd dit 1am nén (cao hon mit rudng giao dong tir 1m dén
1,5m) nén khong trong lua nudc duoc nén Cong ty tiép tuc sir dung.

Do d6, Cong ty c6 trach nhiém hoan tra von cho ong H, ba P bang tai san
khéc (hoac bang tién) theo gia tri dat theo thda thuan cua céac bén.



Phén dat dién tich 12.958,1 m? duoc dua vao thuc hién du 4n xdy dung cho
va nha phé chg CT nén Cong ty xin chidm dit hoat dong du an thi phai thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

Cong vin s6 1599/VPPKDPD ngay 23/09/2019 ciia Vin phong Diang ky dat
dai tinh Tay Ninh c6 ndi1 dung dé nghi Cong ty thuc hién chdm dut hoat dong du
an theo quy dinh tai Diéu 15b Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia
chinh phu (dugc sta d6i, bd sung tai khoan 14 Piéu 2 Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht), chia thanh 02 trudong hop:

+ Phan dién tich: 5.180,7 m? dit c6 ngudn gbc Nha nudc giao dat co thu
tién st dung dat va du an dau tu bi chdm dut hoat dong, chu dau tu 1a Cong ty
TNHH MTV HT duoc thuc hién chuyén quyén st dung dat, ban tai san hop
phap gan lién véi dat cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phép lut.

+ Phan dién tich 7.777,4 m? dat c6 nguon goc Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dat hang nam va du an dau tu bi chdm dat hoat dong, Nha nudc thu hoi
dat theo quy dinh.

Cong van s6 1599/VPDKDD c6 thiéu sot 1a dua dién tich 676,3 m? vao
tong dién tich 7.777,4 m? dat dé cho rang 1a c6 ngudn gbc Nha nude cho thué
d4t thu tién thué dat hang nam va du an dau tu bj cham dat hoat dong, Nha nudc
thu hoi dat theo quy dinh 1a chua dung.

Tuy nhién, tai Cong van sé 373/UBND-TD ngay 28/02/2020 va Coéng vin
s6 710/UBND-TD ngay 09/4/2020 cia UBND tinh dd khic phuc sai sot trén,
néu rd: Khi chidm dut hoat dong cua dy 4n dau tu xay dung cho va nha phd cho
CT thi viéc xtr Iy dat cua Cong ty xay ra 03 truong hop:

+ Pbi v6i phan dién tich 5.180,7 m? dat c6 ngudn gdc Nha nude giao dat co
thu tién st dung dat thi chi dau tu 13 Cong ty dugc thuc hién chuyén quyén sir
dung dét, ban tai san hop phap gin lién v6i dat cho nha dau tu khac theo quy
dinh cta phap luat (diém 1, khoan 14, Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu).

+ Pbi v6i phan dién tich 7.101 m? dat c6 ngudn gbe Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat hang nam thi chu dau tu 1a Cong ty dugc thuc hién ban tai san
hop phap gén lién v6i dat cho nha dau tu khac theo quy dinh cta phap luat. Nha
nudc thu hoi dat ciia ngudi ban tai san gan lién véi dat thué dé cho ngudi mua
tai san thué (diém 2, khoan 14, Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu).

+ Pbi v6i dién tich nam trong 16 giéi quy hoach duong giao thong 13 676,3
m?, Cong ty tiép tuc sir dung dat theo hién trang, khong duoc xay dung cong
trinh kién c6 trén dat. Khi c6 nhu cau mo rong duong giao thong, Nha nudc sé
thu hoi theo quy dinh.
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Cong vin sd 373/UBND-TD ngay 28/02/2020 va Cong van sd 710/UBND-
TD ngay 09/4/2020 ciia UBND tinh c¢6 ghi "Nha nuéc s& thu hdi dat" nhung
khong dit ra viéc "bdi thuong vé dat" trong trudng hop cu thé nay, sé& thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tir nhéan dinh va vién dn quy dinh cta phap luat néu trén cho thay, viéc
Toda an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty yéu cau
huy Céng vin sd 1599/VPPKDPD ngay 23/09/2019 ctia Van phong Pang ky dat
dai tinh Tay Ninh va khong chp nhan yéu cau budc Vin phong Pang ky dat dai
tinh Tay Ninh thuc hién nhan hd so x6a gop vén bang quyén str dung dat, chdm
dirt hoat dong ctia du 4n ctia Cong ty véi dién tich 12.958,1 m? dat. T d6 khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién 1a co cin cr va ding phap luat.

Khang céo cuia Cong ty trach nhi¢ém hiru han mot thanh vién HT va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi My P, 6ng V& Chi Hiéu 1a khong c6
co s& dé chap nhén.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao 1a phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét X1r.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhan, vi vay Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién HT va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My
P, 6ng V& Chi H phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 241 Luat TS tung hanh chinh;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién HT va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My P, 6ng
Vo Chi H.

Giit nguyén Ban 4n hanh chinh so thim s 08/2020/HC-ST ngay 07/9/2020
cta Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh.

Ap dung cac khoan 14, 52 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

- Bac yéu cau khdi kién ctia nguoi khoi kién 13 Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién HT.

- Bé4c yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Chi H, ba Lé Thi My P.

11



- V& 4n phi hanh chinh:

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién HT phai chiu 300.000 dong
an phi so thim, duoc trir vao s tién tam tng an phi 300.000 déng di ndp theo
Bién lai thu tién s 0001222 ngay 17/01/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Tay Ninh, ghi nhan Cong ty da ndp xong.

Ong V& Chi H, ba Lé Thi My P phai chiu 300.000 déng an phi so tham,
duogc trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tién
s6 0001269 ngay 27/4/2020 cta Cuc Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh, ghi nhan
ong H, ba P da ndp xong.

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién HT phai chiu 300.000 dong
an phi phuc tham; dng V& Chi H, ba Lé Thi My P phai chiju 300.000 dong an phi
phlc tham, nhung duogc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp theo c4c Bién lai
thu tién s 0001392, 0001393 ngay 24/9/2020 ctiia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh, ghi nhan cac duong su da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh T4y Ninh; L,

- VKSND tinh Ty Ninh; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- NKK;

- NBK;

- NCQL&NVLQ; A .

- Luu: HS, VP, 17bTNB. Pham Cong Muoi
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