TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 07/2022/DS-PT

Ngay: 06/01/2022

V/v: Tranh chdp hop dong mua ban nha
6, chuyén nhuwong OSDPO

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: BaP.T.H

Cdc Tham phan: Ong L.N.T

Ba H.T.N.H
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi K.C — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

phd Hd Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang A.N — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 ndm 2022, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 185/DS-PT ngay 26
thang 5 ndm 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢”

Do ban 4n dan sy so tham so 94/2021/DSST ngay 14/4/2021 cua Toa 4n
nhan dan Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 4790/2021/QPDS - PT ngay 15
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Van N1, sinh ndm 1964;

1.2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1972;

Cung dia chi: S6 473/23/1B duong T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA,
Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi H1: Ong Bui Van N1, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 20/3/2019). (Ong N1 c6 mat)

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin K1, sinh nam 1976; (vang mat).
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2.2. Ba Bui Thi Ngoc B, sinh nam 1976; (viang mat).

Cung dia chi: S6 473/25 dudng T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA, Quan
BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan V.A; Dia chi: $6 34A-34B duong
H.T, phuong PDH, quan HBT, Thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai di¢n hop phap cua Ngin hang Thuong mai Cb phan V.A: Ba
Ng6 Hong K2; dia chi: 93-95-97 duong A.D.V, Phuong T, Quan N, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, (Van ban uy quyeén s6 2583/2021/GUQ-VAB ngay 23/10/2021);
(ba Kim c6 mat).

3.2. Ong Bui Quang S, sinh nim 1989; (c6 mit);

3.3. Ba Bli Thi Hoai A, sinh nam 1995; (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

3.4. Em BUi Thi Hoai E, sinh nim 2003; nguoi dai dién hop phéap: Ong
Bui Van N1 (cha ruot) va ba Lé Thi H1 (me rudt), la nguoi dai dién theo phap
luat. Ba Lé Thi H1 vdi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cua em Hoai E
iy quyén cho 6ng Bui Van N1 theo Gidy uy quyén ngay 20/6/2019; (6ng N1 c6
mat);

Cac duong su: Qng S, ba Hoai A, em Hoai E cung dia chi: 473/23/1B
duong T.L 10, Khu pho 8, phuong ALA, Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5. Ong Phan Vin D, sinh nim 1978; (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.6. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nam 1991; (c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

3.7. Em Nguyén Thj Thanh N2, sinh ndm 2014; ngudi dai dién hop phép:
B? Nguyeén Thi CamV (me rudt); 1a nguoi dai dién theo phap luat; (ba V c6 don
de nghi xét xtr vang mat).;

3.8. Ong Lé Tan X, sinh nam 1987; (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).
3.9. Ba Truong Thi Didm P, sinh nim 1988; (co don d& nghi xét xir vang).
3.10. Ong Pham Vin N3, sinh niam 1982; (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

3.11. Ba Nguy@én Thi Thu T4, sinh nim 1983; (c6 don dé& nghi xét xir vang
mat).

i 3.12. Em Pham Thi Bao T2, sinh ndm 2012; nguoi dai dién hop phap:
Ong Pham Van N3 (cha rugt) va ba Nguyen Thi Thu T1 (me rudt); 1a nguoi dai
dién theo phap luat; (6ng N3, ba T1 c¢6 don d¢ nghi xét xir vang mat).



Cac duong su: Ong D, ba V, em N2, 6ng X, ba P, 6ng N3, baT1, em T2,
cung tam trd tai dia chi: 473/23/1B duong T.L 10, Khu pho 8, phuong ALA,
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Ngan hang Thuong mai Co phan V.A.
NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van K1, ba Bui Thi Ngoc B la chu sé hitu hop phap cua can
nha va dat s6 473/23 duong T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA, Quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy chuing nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ s6 2681/2004 do Uy ban nhan dan Quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh cip
ngay 02/11/2004. Ngay 17/12/2008, 6ng Bui Van N1, ba Lé Thi H1 va 6ng
Nguyén Van K1, ba Bui Thi Ngoc B c6 ky két hop dong mua ban mét phan can
nha trén c6 xac nhan chit ky cta Uy ban nhan dan phuong An Lac, Quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6, 6ng K1, ba B da thdng nhat théa thuan ban,
chuyén nhuong cho 6ng N1, ba H1 mét phan dién tich nha, dat c6 téng dién tich
la 125,4m? (trong hop dong do danh may c6 sai sot ghi 104m?) theo Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 2681/2004 do Uy ban nhan
dan Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 02/11/2004; gia mua ban 1a
1.000.000.000 d6ng. Ong N1, ba H1 di tra cho ong K1, ba B sb tién
500.000.000 dong theo Giay nhan tién ngay 17/12/2008. Bong thoi, ong K1, ba
B da ban giao nha, dat cho 6ng N1, ba H1 st dung ngay. Vao thoi diém ban giao
nha, dat 6ng K1, ba B dang cho thué phong tro nén di dan 6ng N1, ba H1 gidi
thiéu nhitng nguoi thué tro va ban giao viéc thu tién thué tro hang thang.

Ngay 03/02/2010, 6ng N1, ba H1 va éng K1, ba B da ra cong chung ky
két lai Hop dong mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& s6 003546/HD-MBN tai Phong cong chiing H Thanh phé H6 Chi Minh (goi
tat 1a Hop dong mua ban mot phan nha, dat ngay 03/02/2010). Noi dung caa hop
dong 14 cac bén mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong mot phan quyén s
dung dat ¢ tai dia chi s6 473/23 duong T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA, Quan
BT, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy chang nhan quyén so hitu nha o va
quyén sir dung dat & s6 2681/2004 do Uy ban nhan dan Quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 02/11/2004; to khai 18 phi trudc ba ngay 02/11/200; theo ban
v€ hién trang nha do Cong ty TNHH Xay dung PL thuc hién dugc Phong Quan
Iy D6 thi Quan BT duyét ngay 26/01/2010, cu thé:

Ve nha va dat: C6 tong dién tich st dung la 125,4m? nha c6 két cau 01
tang, vach gach, mai ton. Bat thuoc mot phan thira dat so 812, to ban do so 07.

Vé gid ca mua ban, chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong; viéc thanh
toan bang tién mat ngoai su chirng kién cua Céng chung vién.



~ Ngoai ra, tai Dieu 5 ciia hop dong c6 quy dinh 1a 6ng K1, ba B hd trg, tao
dicu kién cho dng N1, ba H1 hoan thanh thu tyc truéc ba va déng ky sang tén tai
co quan c6 tham quyén.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng N1, ba H1 di thanh toan du sé tién
mua béan 1a 1.000.000.000 déng. Viéc giao nhan nha di thuc hién vao ngay
17/12/2008. Sau khi giao du tién, 6ng N1, ba H1 nhiéu lan lién hé yéu cau ong
K1,ba B hd tro dwa ban chinh gidy chu quyén dé 1am tha tuc tach thera chuyén
d6i chi quyén ddi véi phan dién tich nha, ddt mua ban nhung 6ng K1, ba B ¢b
tinh 13n tranh va tim moi ly do khéng hop tac xong bo tron. Ké tir khi sir dung
phan nha d4t mua, ban (thang 12/2008) dng N1, ba H1 chua tirng nhin thiy nhan
vién Ngan hang dén tham dinh d6i véi dién tich nha, dat trén; Nam 2013, dng
N1, ba H1 c6 giri don khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong ALA va duoc moi
dén hoa giai. Ldc nay, 6ng N1, ba H1 biét dugc thong tin 1a sau khi thuc hién
viéc mua ban mot phan nha, dat thi ong K1, ba B mang ban chinh gidy chu
quyén cua toan bo 16 dat dé thé chap vay tién cia Ngan hang.

Nhan thay hanh vi cua 6ng K1, ba B ¢ dau hiéu lira ¢ao nén éng N1, ba
H1 dd giri don t6 céo tai Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ngay 04/12/2013, Co quan Canh sat Biéu tra Cong an Quan
BT c6 Vian ban s6 431/TB-CQCSDT-DTTH tra 1di vu viée theo don td céo Ia
quan hé dan su, tranh chap dan sy, khong thudc tham quyén cua Co quan Cong
an. Bong thoi dé nghi 6ng N1, ba H1 lién hé Toa an dé dugc giai quyét. Nam
2014, 6ng N1, ba H1 nop don khai kién tranh chap hop dong mua ban nha véi
6ng K1, ba B nhung 6ng K1, ba B bo trén di dau khong rd, vao thoi diém do
chua co quy dinh vé viéc giai quyét d6i vai nguoi ¢ tinh gidu dia chi nén éng
N1, ba H1 rat don khai kién va tién hanh tha tuc thong bao tim kiém nguoi vang
mit noi cu tri theo Quyét dinh 346/2014/QD DS-ST ngay 14/7/2014 cia Toa an
nhan dan Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh; cho dén thoi diém hién tai, ong
K1, ba B khong tro vé va ciing khong c6 tin tic gi vé dng K1, ba B.

Trong qué trinh sir dung, phan nha dat mua ban trén 6ng Bui Van N1
duogc cap sé nha 273/23/1B duong T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA, Quan BT,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Quyét dinh cip s6 nha 2322/QDB- UBND ngay
21/10/2010 cua Uy ban nhan dan Quan BT.

2. Nhitng ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cac 6ng, ba Bli Quang
S, BUi Thi Hoai A, Phan Vian D, Nguyén Thi Cam V, Nguyén Thi Cam V vdi tu
cach 1a nguoi dai dién hop phap cua em Nguyén Thi Thanh N2, Lé Tan X,
Truong Thi Diém P, Pham Vin N3, Nguyén Thi Thu T1, 6ng Pham Vin N3 va
ba Nguyén Thi Thu T1 véi tu cach 1a ngudi dai dién hop phap cia em Pham Thi
Bao T2 da c6 10i khai dé ‘nghi Toa an giai quyet Vu 4n theo quy dinh cua phap
luat va c6 don dé nghi vang mit tai cac buoi hoa giai va dé nghi xét xu vang
mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Thuong mai CH
phan V.A (goi tit 1a Ngan hang V.A) trinh bay:

Ngay 14/7/2011, 6ng Nguyén Vin K1 vay vén tai Ngan hang V.A Chi
nhanh Cho Lén theo cac hop dong tin dung s6 88 ngay 14/7/2011 véi han muc
5.000.000.000 dong. Bé dam bao khoan no vay, 6ng K1, ba B da thé chap tai
san 1a toan bd nha, dat tai dia chi s6 473/23 duong T.L 10, Khu phé 8, phuong
ALA, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 2681/2004 do Uy ban nhan dan Quan BT,
Thanh phd HS Chi Minh cap ngay 02/11/2004; theo Hop ddng thé chap sb
46/2011/HPTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 duogc cong chung tai Phong cong
chung Bva duoc dang ky bao dam tai san thé chap tai Vian phong dang ky quyén
st dung dat Quan BT ngay 20/7/2011. Viéc thé chap da duoc thuc hién ding
theo quy dinh cua phap luat. Do d6, ngan hang yéu cau Toa &n khong cong nhan
hop d6ng mua ban mot phan nha dt gitra ong K1, ba B va dng N1, ba H1, dong
thoi yéu cau duy tri hop dong thé chap dugc ky két gitr bi don voi Ngan hang
V.A.

Tai Ban an s6 94/2021/DSST ngay 14/4/2021 caa Toa an nhan dan Quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

“1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don - Ong Bui Vian N1 va ba
Lé Thi H1 d4i véi bi don - Ong Nguyén Van K1 va ba Bui Thi Ngoc B.

1.1. Céng nhan Hop dong mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhwong
quyén sir dung dat ¢ s6 céng ching 003546/HD-MBN ngay 03/02/2010 duoc ky
két gitra 6ng Nguyén Vian K1, ba Bli Thi Ngoc B véi 6ng Bui Van N1, ba Lé
Thi H1, duoc cdng chiing tai Phong cong ching H, Thanh phd H6 Chi Minh voi
hién trang, vi tri thuc té duge do vé theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam
Kiém dinh ban do va Tu van Tai nguyén Mdi truong - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh thyc hién ngay 27/5/2019. Phan dién tich nha,
dat mua ban da duoc cap s6 nha 473/23/1B duong T.L 10, Khu phé 8, phuong
ALA, Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh nay thuéc mét phan thta 47, to ban do
s6 10, phuong ALA, Quan BT, Thanh phé H5 Chi Minh (theo tai liéu do nim
2005), c6 tong dién tich thuc té 1a 120,8m?, ¢6 hién trang thuc té: Phia dong giap
nha sé 473/23/1 dudng T.L 10; phia tdy giap nha sé 473/23 dudng T.L 10; phia
bac giap nha s6 473/23A duong T.L 10; phia nam tiép giap hém 473/23 duong
T.L 10.

1.2. Ong Bui Van N1, ba Lé Thi H1 duoc quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé thuc hién cac tha tuc tach thura, sang tén chi quyén dbi véi phan
dién tich nha, dat trén theo quy dinh cua phap luat”.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.



Ngay 22/4/2021, ngudi co quén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao
toan bo ban an Dan su so tham so 94/2021/DSST ngay 14/4/2021 cua Toa an
nhan dan Quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao khong rat don khang cdo, nguyén don khong rat yéu cau
khai kién; bi don da dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa.

Ngén hang Thuong mai C6 phan V.A trinh bay noi dung khang cao, cho
rang Toa an cap so thAm chua xem xét, danh gid toan dién va day du cac ching
ctr, tai liéu va chua xem xét dén tinh chat dic thu trong linh vuc ngan hang dan
dén viéc dua ra phan quyét anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang V.A. Toa an chua tri¢u tdp Phong cong ching H, Phong cong chung B
tham gia t6 tung 1a bo sot nguoi tham gia t6 tung. Do do, dé nghi Toa an cap
phlc tham hay ban an so tham, giao hd so vu 4n vé Toa an Quan BT giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

Nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén
Bén 4n so tham.

Dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y kién
veé viéc giai quyét vu an:

- V& thu tyc t6 tung tai Toa an cap phuc tham: Toa &n cap phuc tham da
thuc hién dung trinh tu, thu tuc, cac duong su dugc thuc hién day dia vé quyén
va nghia vy, don khang cdo ctua cac duong sy con con trong thoi han luat dinh.

- Xét nodi dung khang céo ctia Ngan hang V.A, nhén thay:

Can cu tai lidu, chang ct ¢6 tai hd so vu &n thi toan bo nha va dat tai dia
chi s6 473/23 duwong T.L 10, Khu phé 8, phuong ALA, Quan BT, Thanh phd Ho6
Chi Minh dugc 6ng K1, ba B thé chiap cho Ngan hang V.A dé dam bao cho
khoan vay theo hop dong tin dung sé 88 ngay 14/7/2011 bang Hop dong thé
chap s6 46/2011/HPTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 duoc cong ching tai Phong
cong chiing BThanh phé HO Chi Minh va dugc dang ky bao dam tai san thé
chap tai Van phong dang ky quyén su dung dat Quan BT ngay 20/7/2011. Toa
an cap so tham xét xtr cong nhan hop dong mua ban mot phan nha, dat noi trén
ma khong xem xét hop dong thé chap sé6 46/2011/HPTC/VAB-CL ngay
14/7/2011 ky két gitra bi don va Ngan hang V.A, khong dwa Phong cong chung
BThanh phé H6 Chi Minh vao tham gia té tung Vvoi tu cach la ngu:0'| co quyen
loi, nghia vu lién quan dé xem xét vé hop doéng thé chip sd
46/2011/HDTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 14p tai Phong cong ching B Thanh
phé Ho Chi Minh la c6 vi pham vé mit vé to tung. Ngoai ra, cin ctr Vao noi
dung coéng vian s 321/CCTHADS ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy Quan BT thi toan bo nha dat ndi trén hién nay da duoc Chi cuc Thi hanh
4n Dan su Quan BT ra quyét dinh cudng ché ké bién, xu 1y tai san sé 45/Qb-



CCTHADS ngay 06/9/2018 nhung Toa 4n cip so thim ciing chua diéu tra xem
Xét ndi dung nay.

Tu nhitng phan tich trén, xét tod &n cip so tham da vi pham vé tha tuc to
tung va thu thap tai liéu chung ctr chua day du, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xur
huy ban &n dan su so thAm cua Toa an nhan dan Quan BT, chuyén hd so vu an
vé Toa an nhan dan Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu &n theo
thu tuc so tham dé dam bao quyén lgi ctia duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
dong x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Hinh thtrc va thoi han khang cdo: Ngay 14/4/2021, Toa an nhan dan
Quan BT xét xir va ban hanh ban an sé 94/2021/DS-ST. Ngay 22/4/2021 Ngan
hang V.An c6 don khang cao toan b ndi dung ban an so tham. Cin ctr theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 B0 Luat to tung dan su 2015 thi khang cdo ctia duong
su con trong han luat dinh va hop 1€.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi cd nghia vu lién quan, Hoi dong xét
xtr nhan thay:

[2.1] V& thu tuc t6 tung tai Toa an cip so tham:

Nguyén don khéi kién vu an dan sy “Tranh chap hop d¢éng mua ban nha
&, chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
Bo luat T4 tung dan su. Can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém
¢ khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat té tung dan sy, vu an thuoc tham quyén giai
quyét ciia Toa &n nhan dan Quan BT, Thanh phé H5 Chi Minh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac bén duong sy khong yéu cau Toa an
ap dung thoi hiéu, do d6 Toa an so tham tién hanh xét xu va xem xét yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 184 Bo luat
T tung dan sy nim 2015.

Thu tuc xét xir vang mét bi don va nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan tai Toa an cap so tham ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 bicu
227; khoan 1, khoan 3 biéu 228 B¢ luat to tung dan su 2015.

[2.2]. V& ndi dung:

[2.2.1]. Xét \(é noi dung cua Hop d6ng mua ban mot phan nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 003546/HD-MBN ngay 03/02/2010 tai

Phong cong chu:ng H, Thanh phd Ho Chi Minh: Cac bén thyuc hién viéc mua ban
mot phan nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6 473/23 duong T.L 10, Khu



phd 8, phudng ALA, Quan BT, Thanh phé H5 Chi Minh theo ban v& hién trang
nha dugc dugc Phong Quan ly D6 thi Quan BT duyét ngay 26/01/2010, cé dién
tich 1a 125,4m?; thugc mot phan thira dat s6 812, to ban d6 s6 07 (so d6 nén).
Cin ctr vao cac gidy nhan tién va Quyét dinh cip s nha 2322/QD-UBND ngay
21/10/2010 caa Uy ban nhan dan Quan BT, ¢ co s& dé két luan cac bén di hoan
tat viéc giao nhan tién va giao nhan nha, dat. Ong N1, ba H1 sir dung phan dién
tich mua ban cho dén nay. Cin ci theo cac quy dinh cua phép luat thi quyén so
hitu duoc chuyén giao cho bén mua ké tir thoi diém cbng chimg theo quy dinh
tai Diéu 93 Luat nha & nam 2005 va tir thoi diém bén mua nhan du tién va nhan
ban giao nha & theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 12 Lu4t nha & nam 2015. Do d6
Toa an cap so tham cdng nhan hop déng mua béan, chuyén nhuong quyén sir
dung mot phan nha, dat tai dia chi s6 473/23 duong T.L 10, Khu phé 8, phuong
ALA, Quan BT, Thanh ph Hb6 Chi Minh giira 6ng K1, ba B vai 6ng N1, ba H1.
Tuy nhién, can cu theo loi trinh bay cia Ngan hang V.A va céc tai liéu, ching
ctr ¢0 tai ho so vu &n thi toan bo nha va dat tai dia chi s6 473/23 duong T.L 10,
Khu phé 8, phuong ALA, Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (bao gom ca phan
nha va dat da duoc chuyén nhuong cho dng N1, ba H1 nhung chua lam thi tuc
tach thira) dugc 6ng K1, ba B thé chap cho Ngan hang V.A d& dam bao cho
khoan vay theo hop dong tin dung sé 88 ngay 14/7/2011 bang Hop dong thé
chap s6 46/2011/HDTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 duoc cong chang tai Phong
cong chung BThanh phd Hb Chi Minh va dugc dang ky bao dam tai san thé
Chap tai Van phong dang ky quyén su dung dat Quan BT ngay 20/7/2011. Toa
an cap so tham khéng xem xét yéu cau caa Ngan hang V.A Vvé viéc khong cong
nhan hop d6ng mua ban mot phan nha va duy tri Hop ddng thé chap sé
46/2011/HDTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 véi ly do Ngan hang V.A khéng tién
hanh thi tuc yéu cau doc lap va dong tam ung an phi trudc thoi diém toéa an mo
phién hop kiém tra, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai 1a ding quy dinh
tai khoan 2 Piéu 201 cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, khi Toa &n cip so
tham cong nhan hop dong mua ban mot phan nha, dat va tuyén 6ng N1, ba H1
dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién céc thu tuc tach
thira, sang tén chi quyén doi vai phan dién tich nha, dat trén theo quy dinh cua
phap luat ma chua xem xét hop dong thé chap sé 46/2011/HDTC/VAB-CL ngay
14/7/2011 ky két gitta bi don va Ngén hang V.A thé chap toan bo nha dat noi
trén 1a chua giai quyét triét dé vu an. Tir d6, Toa 4n cap so tham ciing khong dua
Phong céng chang BThanh phé H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung voi tu cach
1a ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét vé hop dong thé chap sé
46/2011/HDTC/VAB-CL ngay 14/7/2011 Iap tai Phong cong chiing B, Thanh
phd H6 Chi Minh 1 c6 thiéu s6t vé mat vé t6 tung.

[2.2.2]. Ngoai ra, hd so vu &n thu thap tai Toa an cap so tham c6 Quyét
dinh cudng ché ké bién, xu Iy tai san sé 45/QD-CCTHADS ngay 06/9/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quan BT véi noi dung cudng ché ké bién, xu ly tai
san cua 6ng Nguyén Vian K1 va ba Bli Thi Ngoc B 1a quyén sir dung dat, quyén
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s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai s6 473/23 duong T.L 10, khu
phd 8, phuong ALA, Quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh. Can cr vao ndi dung
cong van sd 321/CCTHADS ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
Quan BT gui cho Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh thi quyét dinh nay
dén nay van con hiéu lyc thi hanh. Xét thay, Toaan cap so tham cdng nhan hop
d6ng mua ban mot phan can nha va dat tai s6 473/23 duong T.L 10, khu phé 8,
phuong ALA, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh chua tién hanh didu tra, X4c
minh, thu thap ching ctr va lam rd viéc ké bién xu ly tai san tai co quan Thi
hanh &n dang c6 quyét dinh ké bién, xir ly chinh tai san d6 1a c6 thiéu sot vé mat
t6 tung, c6 anh huong truc tiép dén viéc cong nhan hop déng mua ban mot phan
nha dat cho nguyén don.

~ [3] Tai phién toa phc tham, dai dién Vién kicm sét nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh phat bicu de nghi hoi dong xét xur phuc tham chap nhan khang cao
cua Ngan hang V.A, huy ban an so thdm. Hoi dong xet xu phuc tham xét thay
ban an so tham cua Toa an nhan vdén Quan BT c6 vi pham veé thu tuc to tung,
chua thu thap day du ch}’rng clr d¢ xem Xét toap dién vu énqnhu’ da phan tich ¢
trén, nhiing sai sot nay cap phdc tham khong thé thuc hién bo sung duoc. Do do,
can huy ban an dan sy so tham so 94/2021/DS-ST ngay 14/4/2021 cua Toa an
nhan dan Quan BT, chuyén hp so vu an vé Toa é}n nhan Qén Quan BT xét xu lai
vu an theo thu tuc so tham dé dam bao giai quyét triét dé tranh chap cua duong
su.

[4] VVé &n phi:

Cin ci khoan 3 Dieu 29 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi hudng dan ap dung mot so6
quy dinh cua phap luat ve an phi, I¢ phi Toa an thi dwong sy khang cao khong
phai chiu an phi Dan sy phlc tham, nghia vu chiu an phi Dan sy so thdm dugc
xac dinh khi vu an duoc xét xur lai theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua B luat té tung dan su nim
2015;

- Can ca phap lénh an phi, I¢ phi Toa an va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi husng dan &p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé an phi, 1& phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cao cua ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan
hang Thuong mai Co phan V.A.



Huy ban &n dan sy so tham sé 94/2021/DSST ngay 14/4/2021 vé “Tranh
chap hop déng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ cua Toa
4n nhan dan Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan Quan BT, Thanh pho HS Chi Minh giai quyét lai vy an theo thu tuc
so tham.

2.Vé én phi:

2.1. An phi dan sy so tham s& dugc quyét dinh khi vy an duoc giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

2.2. An phi dan su phuc tham: Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co
phan V.A s6 tién 300.000 (ba trim ngan) déng tam ¢ng an phi phlc tham da nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi sb 63569 ngay 26/4/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND Quan BT;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan BT;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. P.T.H
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