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Ban 4n s6: 07/2023/DS-PT
Ngay: 08-6-2023
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ba Hoang Thi Hoa

Cdc Tham phdn: dng Lo Van Lich

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thw ky phién toa: 0ng L¢é Dinh Hai Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dién Bién.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dién Bién: b Nguyén Thi Hoa,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dién Bién xét

xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0: 21/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
01 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Di¢n Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 16/2023/QD-PT ngay
10/4/2023 cua Toa an nhan dan tinh Dién Bién, gilta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Hoang Quang Th, sinh nam 1991; dia chi: T6 dan phd 05, phuong
M, thanh pho B, tinh Bién Bién (c6 mat).

- Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1990; dia chi: S6 nha 284, t6 dan pho 6,
phuong N, thanh pho D, tinh Bién Bién (c6 mat).

2. Bj don: Ong Pinh Vin T, sinh nam 1983 va ba Tran Huong L; cung dia
chi: S6 nha 302, t6 dan pho 10, phuong T, thanh pho D, tinh bién Bién (ng T
c6 mat, ba L vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Anh K, sinh nam 1983; dia chi: s nha 94, t6 dan phé 6,
phuong T, thanh pho D, tinh Dién Bién. Noi cong tac: Ngan hang Nong nghi¢p
va Phat trien ndng thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén D (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Nguyén Anh K: dng
Nguyén Tran D, Luat su Cong ty Luat TNHH H va cong su thuéc Poan Luat su
tinh Dién Bién; dia chi: sb nha 276, to dan phd 9, phuong H, thanh phé B, tinh
bién Bién (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Huyén T, dia chi: s6 nha 94, t6 dan phé 6, phuong T,
thanh phé b, tinh Dién Bién (ving mat).

3.3. Vin phong Cong chimg X; dia chi: s6 nha 54, t6 dan phd 21, phuong
H, thanh pho D, tinh Di¢n Bién. Ngudoi dai dién theo phap luat: ng Nguyen Hong
P (vang mat).

3.4. Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam (Agribank)
- Chi nhanh huyén D, tinh Dién Bién; dia chi: T6 dan pho 04, phuong N, thanh
pho D, tinh Bién Bién.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng DS Quang H, chirc vu: Giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyen: ong L& H, chic vu: Pho Giam doc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh
huyén D (theo van ban uy quyén so 241/GUQ-NHNoHDPB ngay 08/5/2023) (co
mat).

4. Nguoi lam chung:

~ 4.1.BaKhic Thi Kim N, dia chi: s6 nha 38, to dan phd 5, phuong M, thanh
pho D, tinh Dién Bién (vang mat).

4.2. Ba L& Thi L, dia chi: so nha 284, t6 dan phd 6, phuong N, thanh phd
b, tinh Bién Bién (vang mat).

5. Ngudi khang cao: bi don 6ng Binh Van T (c6 mat); ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Anh K (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac vin bén trinh bay y kién trong qua trinh
gidi quyet vu an tai cap so' thAm, nguyén don 6ng Hoang Quang Th va 6ng
Tran Ngoc H trinh bay:

Do c6 quan hé 1a ban bé quen biét, c6 1am an kinh té véi vo chong 6ng
Pinh Van T va ba Tran Huong L thoi gian dai nén 6ng Th, éng H c6 cho vo
chong 6ng T, ba L vay tién nhiéu lan véi tong sb tién goc va lai tinh dén ngay
18/8/2020 1a 2.480.070.000 dong, trong d6 6ng H cho vay 1a 930.060.000 dong,
6ng Th cho vay 1a 1.550.010.000 dong. Nhimg khoan vay nay da duge Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh bién Bién giai quyét theo Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuan ciia cac duong sy sd 42/2020/QDST-DS ngay 18/8/2020. Khi vay
tién, 6ng T va ba L ludn htra hen va c6 tin chap thira dat s6 94, t& ban d6 sb 24,
dién tich hon 100m? tai dia chi: s6 nha 302, t6 dan phd 18 (nay 1a t6 dan phd 10),
phuong T, thanh phd P cling toan bo tai san trén dat dé dam bao cho cac khoan
vay. Gifta 6ng Th, 6ng H va vo chong 6ng T, ba L da cam két, néu ong T va ba
L khong thuc hién ding nhiing thoa thuan da duogc hai bén thong nhat tai Quyét



dinh s6 42/2020/QDST-DS ngay 18/8/2020 cua TAND thanh phé D thi éng T va
ba L phéi giao nha va thura dat s6 94, to ban do so 24 cho ong Th, 6ng H tim
nguoi dé chuyén nhuong khoi tai san nay.

Ngay 20/6/2020, vo chong éng T, ba L da cam két voi 6ng Th, dng H dén
ngay 24/6/2020 s& tra du cho 6ng Th, dng H s6 tién vay (6ng H la 900.000.000
déng; 6ng Th 1a 1.500.000.000 dong) Ong T, ba L cam két, dé c6 sb tién trén
thanh toan cho dng Th, éng H, vo chong ong T nhd 6ng Nguyen Anh K (la anh
ho ctia 6ng T), cong tac tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - chi nhanh tinh Pién Bién dung tén ho 14 nguoi nhan chuyén nhugng tai san
la nha va thira dat s6 94, to ban d0 sb 24 tai dia chi: s6 nha 302, t6 dan phé 10,
phuong T, thanh phd b, sau do thé chap vay ngan hang muc dich dé thanh toan
ng cho 6ng Th, 6ng H; néu khong thuc hién dung cam két thi ong Th, Ong H CO
quyén tim ngudi mua dé ban va théng nhat vé gia, ngudi mua cu thé dé 1ay tién
thanh toan khoan no trén cho 6ng Th va 6ng H.

Ngay 25/6/2020, tai gia dinh ng T, vo chong 6ng T, ba L van khang dinh:
viéc Oong K dung tén ngudi nhan chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 94, to
ban do sb 24 chi vi muc dich dé gitp ong T, ba L vay tién Ngan hang tra ng cho
Opg Th, 6ng H nhu da cam két, vi 6ng K c6 thé vay dugc Ngan hang so tién 7 ty
dong.

Ngoai ra, 6ng T va ba L con nhat tri chuyén nhuong nha dat cho 6ng H dé
khau trir vao khoan ng. Do tin tuong 1oi hira cua vo chong 6ng T, ba L nén ong
Th va 6ng H mdi cung nhau théng nhit, thoa thuin tai Quyet dinh so
42/2020/QDST-DS ngay 18/8/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd . Tai myc
2.3 cua Quyét dinh 6 ndi dung: “Ong T, ba Lién trd khodn tién ldi doi VOi S0 tién
goc chdm tra cho chung toi tinh tir ngay 13/4/2020 dén khi tra xong no goc va giir
nguyén quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 10/2020/0D-BPKCTT
ngay 25/6/2020 ciia Toa én nhdn dan thanh phé D dé dam bdo thi hanh dan”.

Ong Th, ng H cho rang, 6ng T va ba L ludn ludn dbi tra, tao niém tin cho
ong Th, ong H dé kéo dai thoi gian, co tinh tau tan tai san nham muc dich tron
tranh nghia vu tra ng.

Ban cam két ngay 20/6/2020, khong phai 1a chit viét ctia ong T va ba L
nhung chit ky va diém chi 1a ctia 6ng T va ba L, noi dung cam két 1a sy viéc dugc
cac bén thong nhat, ba Khiic Thi Kim Nh (vo cta 6ng Th) viét cam két va c6 su
chung kién ctia céc bén va ba Lé Thi L (vo ctia dng H).

Poan ghi 4m ngay 09/01/2022, ngay 20/4/2022 giita 6ng H va ba L thé
hién: 6ng T va ba L hira hen, cam két dung khdi tai san 1a nha va thia dat s6 94,
t& ban dd sb 24 tai s6 nha 302, t6 dan phd 10, phuong T dé 1am bao dam cho viée
thi hanh an ddi voi cac khoan vay cua 6ng Th va 6ng H. Nay 6ng T va ba L lai
khai bao tai Toa an 13 chi noi nhu vay cho qua chuyén chir khong c6 tinh cam két,
htta hen d6i v6i ong Th va 6ng H vé viéc thanh toan cac khoan no trén cho ong
Th, 6ng H, nhu vay thi chimg minh mot diéu 1a tir khi dng T vaba L vay tién, hira
hen tra ng cho 6ng Th 6ng H, dng T va ba L da cd tinh tao niém tin, myc dich
kéo dai thoi gian dé tiu tan khoi tai san duy nhat dam bao cho thi hanh an, nham



muc dich tron tranh nghia vu tra ng cho dng Th, dng H.

Vi vay, ong Th, Ong H khoi kién yéu cau Tda 4n tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 cong chimg 2105/2020, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HP-GD ngay 25/6/2020 gitra
bén chuyén nhugng 6ng Dinh Van T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Anh K, ba Nguyén Thi Huyén Tr v6 hiéu dé dam bao cho viéc thi hanh én.

Theo cac vin ban ghi y kién, bi don 6ng Pinh Vin T, ba Tran Huong
L trinh bay:

Do c¢6 mbi quen biét véi 6ng Th va 6ng H tir lau nén vo chong 6ng ba
nhiéu 1an vay tién cua 6ng Th va 6ng H dé 1am an. Tinh dén ngay 18/8/2020 6ng
ba dang no 6ng H 930.060.000 déng, ng dng Th 1.550.010.000 dong. S6 ng nay
d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd D giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sur
thoa thuan ctia cac duong su sd 42/2020/TLST-DS ngay 18/8/2020. Khi vay
khoan tién trén, 6ng ba da thé chap mot manh dat tai to dan phd 08, phudng Th,
thanh phé P mang tén Tran Huong L, tri gia khoang 300.000.000 dong va mot
xe 6 to nhan hiéu TOYOTA, mang tén Tran Huong L, tri gia khoang 600.000.000
dong. Sau d6 6ng ba da sang tén cac tai san d6 cho 6ng Th, dng H nhung dng Th,
6ng H khong trir vao tién con ng cho 6ng T, ba L. Tuy nhién ndi dung nay da
dugc Toa an giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan ciia cac duong
su s0 42/2020/TLST-DS ngay 18/8/2020, nén 6ng ba khong yéu cau xem xét,
giai quyet trong vu an nay. Ong ba khong 1 thé chap nha va dat s6 94, to ban dd s6
24, tai s6 nha 302, t6 dan pho 18 (nay 1a t6 dan pho 10), phuong T, thanh phé D,
tinh Pién Bién cho dng Th va 6ng H dé dam bao bét ctr khoan vay no nao.

Ong T, ba L khang dinh: khong 1ap ban cam két ngay 20/6/2020, chir viét
trong ban cam két cling khong phai 13 chir viét caa 6ng T, ba L, con chir ky va
diém chi 1a cta ong T, ba L. Do trude do6 co nhiéu lan vay tién caa 6ng Th, 6ng H
nén hai bén c6 moi quan h¢ quen biét tin tudng, vi vy, vo chong 6ng T,bal cu
nhan tién  vay thi ky khong Va0 cac td gidy trang dé o ong Th, 6ng H tu viét noi dung
vay va s tién vay. Ong T, ba L khong hé thé chap tai san 1a nha dat tai s6 nha
302, to dan phd 10, phuong T, thanh phé B dé dam bao cac khoan vay cta 6ng
Th, 6ng H va ciing khong c6 thoa thuan, cam két gi v6i éng Th, 6ng H lién quan
dén khoi tai san 1a nha va dat nay. Vi manh dat nay 1a ctia bé me 6ng T, chi nho
6ng T dung tén ho chir khong phai 13 tai san thude quyén sé hitu ctia 6ng T, ba L
nén vo chong ong ba khong c6 quyén thé chip hoic chuyén nhuong.

Viéc vo chong ong T chuyen nhuong tai san 1a quyén sir dung dat (sau day
viét tat 13 QSDD) trén cho vg chong ong K, ba Tr 14 c6 su nhat tri ctia bé me 6ng
T, de tao diéu kién cho vo chong éng tra khoan vay & Ngan hang Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Phong giao dich N. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong cho ong
Kién, vo chong 6ng T, ba Lién déu chap hanh theo diing quy dinh cta phép luit,
khong nham muc dich trén tranh bat ky nghia vu tra no nao khéc.

Pbi véi nodi dung ghi &m tai USB do ong Th, 6ng H cung cap tai Toa an,
ong T,baL coy kién nhu sau: sau thoi diém 6 ong K tra ng vao Ngan hang va lay
dugc s6 d6 ra thi 6ng Th, 6ng H biét va c6 dén nha ong T dé hoi vé su viée co



dung la da 1:2'1y dugc s0 d6 ra khoi Ngan hang hay khong va trao d6i vé cac phuong
an tra ng d¢ co tinh ghi &m, nhung 6ng T va ba L ctng chi noi cho qua chuyén,
chir cling khong mang tinh chat hira hen hay cam két van dé gi doi voi dng Th va
ong H.

Ba L, 6ng T khong nhit tri v6i toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don
va khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Déi véi khoan
ng ctia 6ng Th, 6ng H theo Quyét dinh cong nhan s thoa thuin cia cac duong su
s6 42/2020/TLST-DS ngay 18/8/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd D, 6ng ba
van nhan trach nhiém tra no, nhung hién tai diéu kién kinh té rat khé khan nén xin
dugc tra no dan hang thang cho 6ng Th, 6ng H.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh K trinh bay:

Ong K 1a anh ho ctia ong T (me cta 6ng K 1a chi gai ctia bb ong T). Viée
mua ban nha dat tai thira dat s6 94, to ban d6 s6 24, dién tich 100m?, dia chi: s6
nha 302, t6 dan phd 10, phuong T, thanh phd B, ong K chi thuc hién giao dich
mua ban voi ong Dinh Van T, chir khong lién quan gi dén ba Tran Huong L.
Nguon goc dat trén gidy chimg nhan mang tén mot minh 6ng Pinh Van T, ghi n6i
dung 6ng T duoc tang cho. Gia chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong da
ndp cho Toa an va ong K da giao tién ddy du cho ong Pinh Van T, hai bén ciing
d3 ban giao mit bang trén thuc dia cho nhau. Viéc dng K mua ban chuyén nhuong
nha dat v6i 6ng Pinh Vian T 1a hoan toan hop phap va da c6 Cong vin sb
2372/UBND-TTr ngay 29/11/2021 v/v tra 16i don phan anh ctia cong dan két luan
viéc co quan chuyén mon thanh phé thuc hi€n céc trinh tu, tha tuc hanh chinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong QSDD tu ong T sang ong K dung quy dinh cua
phap luat. Sau khi mua ban chuyén nhuong, ong K da lam Gidy chimg nhan
QSDD mang tén hai vo chong 6ng. Do chua c6 nhu cau str dung nén vo chong
ong van tao diéu kién dé cho 6ng Dinh Van D, ba Nguyén Thi M (1a bé me cta
ong Pinh Vin T, 12 vo chong c6 rudt ciia 6ng K) quan 1y, st dung.

Vo chong ong K khong nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don vé viéc yeu cau Toa an tuyén Hop déng chuyén nhuong QSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét gitta bén chuyén nhuong 6ng Dinh
Vin T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Anh K v hiéu, vi cac 1y do sau:

- Khi thye hién viéc mua ban chuyén nhuong gitta 6ng K va ong binh Van
T, cac bén déu chap hanh theo ding quy dinh ctia phap luat, khong nham muc
dich tron tranh bat ky nghia vu nao khéc.

- Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 10/2020/QP-
ADBPKCTT ngay 25/6/2020 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 42/2020/QDST-DS ngay 18/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
P déu sau thoi diém ong K va 6ng T thuc hién giao dich mua ban, chuyén nhuong
khéi tai san néu trén. Vi khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Th, 6ng H
nén ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Huyén Tr trong
qua trinh giai quyét vu 4n khong ¢ van ban tra 16i, vang mit tai phién hop kiém



tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir, cac budi hoa giai va cac phién toa.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng X tinh
Dién Bién trinh bay:

Vao hoi 13 gio 30 phat ngay 25/6/2020, dng Pinh Van T ¢6 dén Vin phong
Cong chimg X tinh Dién Bién, yéu cau cong ching hop dong chuyen nhuong

QSDP giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Pinh Vin T va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Anh K.

Péi tuong cua hop dong 1a quyén sir dung thira dat s6 94, to ban d6 s 24;
dia chi thia dat: to dan phd 10, phuong T, thanh phé D, tinh Pién Bién. Theo
Gidy ching nhan QSDP quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
CP 036936, s6 vao sd cAp GCN: CS 424482 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Pién Bién cap ngay 19/12/2018.

Sau khi tiép nhan ho so yéu cu cong ching, Van phong Cong chung X
nhan thay ho so yéu cau cong ching hop 18, du diéu kién chuyén nhuong va nhén
chuyén nhugng QSDD. T nhiing can cu trén, Van phong Cong chung X da tlen
hanh soan thao hop dong chuyén nhuong QSDP theo dé nghi ciia ngudi yéu cau
cong chung.

Tai thoi diém ky cong ching, cic chu thé tham gia giao két hop dong c6
nang luc hanh vi dan sy day du theo quy dinh cua phap luat; viéc giao két hop
dong hoan toan ty nguyén; ndi dung trong hop dong phu hop véi quy dinh cia
phap luat; thira dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Cac cha thé tham gia
giao két da doc lai toan bd nodi dung trong hop dong va dong ¥y toan bo noi dung
ctia hop ddng va da tu nguyén ky tén, diém chi vao hop dong trudc su chimg kién
ctia COng chirng vién Van phong Cong ching X.

Khoang 14 gio 15 phat, Hop dong chuyen nhuong duge Cong chimg vién
dong dau va ¢ hiéu luc, dé bén nhan chuyén nhuwong thuc hién cac cong viée tiép
theo ctia ngudi sir dung dat.

Ngwoi lam chirng ba Khiic Thi Kim Nh va ba Lé Thi L trinh bay:

Ba L 1a vo ctia o6ng H, ba Nh 1a vo cua 6ng Th. Do 6ng H, dng Th c6 cho
vo chong 6ng T, ba L vay tién nhiéu lan dé 1am an, cu thé nhu thé nao thi ba L,
ba Nh khong nam dugc. Vao ngay 20/6/2020, vo chong 6ng T ¢6 hen vo chong
6ng Th, ba Nh 1én nha ba tai s6 nha 284, t6 dan phé 06, phuong N, thanh phé b
va cing tai day, vo chong 6ng T c¢6 nho ba Nh viét ban cam két dudi sy nhat tri
va chimg kién cua cac bén. Noi dung ban cam két 1a do vo chong ong T thdng
nhét va doc cho ba Nh viét trén tinh than hoan toan ty nguyén, minh man, khong
bi ai ¢p budc. Viéc ong T, ba L khai ky khong vao cac to gidy trang va sau d6 6ng
Th, 6ng H tu viét noi dung vay cung sd tién vay sau 1 khong dung va khong co
can ct.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 02/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho b, tinh Dién Bién da quyét dinh:

“Can cu:



- Khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dieu 39,
diem g khoan 1 B{éu 40, khoan 2 Dieu 227, Dieu 228, Dieu 266, Dieu 271, Piéu
273 cua Bo ludt t6 tung Dan sy nam 2015,

- Khodn 2 Piéu 124, 131, 407 va Piéu 429 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 147 B6 ludt t6 tung dan Su; khoan 2 Diéu 26 C,LZCZ Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, lé phi Toa an.

1. Chap nhdn yéu cau khéi kién cia ong Hoang Quang Th va ong Tran

Ngoc H vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat,
quyén sé hivu vé nha & va tai san khdc gan lién véi dat vé hiéu”, cu thé:

1.1 Tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, quyén sé hitu
Vvé nha ¢ va tai san gan lién véi dat giita ben chuyén nhirgng ong Dinh Van T va
bén nhdn chuyén nhirgng ong Nguyén Anh K, ba Neuyén Thi Kiéu Tr, s6 cong
chung 2105/2020, quyén so6 01 TP/CC-SCC/HP-GD ngay 25/6/2020 vo hiéu.

1.2. Hdu qud ciia hop dong vé hiéu: Khéng dé cdp gidi quyét.
2. An phi dén si so tham:

- Ong Dinh Van T, ba Tran Hwong L méi nguwoi phdi chiu 150.000 dong dn
phi ddn su so tham.

- Tra lai ong Th va ong H sé tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tién tam
ung an phi theo bien lai thu tién so: AA/2020/0000417 ngay 10/12/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh pho b, tinh Dién Bién.”

Ngoai ra, Ban an con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang céo
cua cac duong su.

Khong dong y voi quyét dinh ctia Ban 4n so thim, ngay 15/12/2022, bi don
Pinh Vin T ¢6 don khang céo, dé nghi Toa an cdp phuc thim: hity toan bo Ban
an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST, ngay 02/12/2022, cia TAND thanh phd P
theo hudng nhu sau: cong nhan Hop dong CNQSDD va tai san gan lién véi dat
da duoc cong ching s6 cong chimg: 2105/2020, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HD-GD
ngay 25/6/2020 1a c¢6 hi¢u luc phap luat. Bac toan bd yéu céu khai kién cua cac
nguyen don ong Hoang Quang Th va ong Tran Ngoc H vé viéc “Yéu cau tuyén
b hop d6ng chuyén nhuong QSDP, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat vo hiéu”.

Ngay 19/12/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh
K ¢6 don khang cao, d€ nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo ban an dan sy so
tham s6 02/2022 ngay 02-12-2022 ctuia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Dién
Bién.

Tai phién toa phuc tham:

- O[lg K va Ngudi bao vé quyé:n va loi ich hop phap cho 6ng K trinh bay:
tai thoi di€m giao ket hgp dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng T va 6ng K, hai
bén hoan toan ty nguyén, thyc hién tha tuc chuyén nhuong dung quy dinh cua



phap luat; tai san giao dich khong bi ké bién, cam c6, thé chap hay niém phong dé
dam bao thi hanh 4an. Sau khi nhan chuyén nhuong QSDP, vo chong ong K di
dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy chimg nhan QSDD, do d6, 6ng ba
c6 quyén dinh doat d6i voi tai san nay. Ban cam két ngay 20/6/2020 c6 ndi dung
khong dung sy that, vi tai thoi diém cam két khong c6 mit ong T, gidy chimg nhan
QSDP cua ong T dang dugc thé chip dé vay tién ciia Ngan hang BIDV tinh Pién
Bién, do d6 6ng T chua c6 du diéu kién dé cam két chuyén nhuong tai san nay
cho 6ng K. Sau khi duoc cap Gidy chiung nhan QSDD, vo chéng ong K da thé
chap tai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén B dé vay s tién 4 ty dong, nhung
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham, _0ng K khong nh¢ da nhan dugc

van ban yéu cau ctia Toa an nén khong cung cap va khong dé nghi Toa an dua
Ngén hang vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach 1a Nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan la da lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cta nguoi
ngan hang, vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hity toan b ban 4n so tham
dé bo sung ngudi tham gia t6 tung, thu thap thém tai liéu chung ctr, xem xét danh
gia lai chimg ct khach quan, toan dién, bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguoi giao dich ngay tinh.

- Ong Pinh Vian T trinh bay: giao dich chuyén nhuong QSDPD gitta 6ng T
va 0ng K 1a hoan toan tu nguyén, hop phap, khong phai giao dich gia tao nhu ban
an so tham da nhan dinh; do c6 quan hé 12 ngudi than trong gia dinh nén ong K
da tao diéu kién cho gia dinh ong T tiép tuc duoc sinh séng tai nha dat ong K mua
ctia ong T. Qua trinh chuyén nhuong QSDD hai bén tuan thi diing cac quy dinh
ctia phap luat. Vo chong 6ng K khong tin chidp QSDD va nha tai t6 dan phd 10,
phuong T cho 6ng Th, dng H nhu ban 4n so thim d nhan dinh. Ban cam két ngay
20/6/2020 c6 ndi dung gia tao. Poan ghi am ¢ USB ma nguyén don cung cap cho
Tda an dugce ghi lén khi dng Th, 6ng H trao d6i véi vo chong 6 6ng T v€ phuong én
tra ng, khong co viéc hira hen tin chép tai san nhu ban an so tham da nhan dinh.
Pén nay Vo chong 6ng T van dong ¥ tra no cho 6 ong Th, 6ng H, 6ng ba khong c6
y dinh trén tranh nghia vu tra no, vi diéu kién kinh té khé khan nén dén nay chua
tra dugc khoan ng do. Ngoai ra, ong T chua hiéu 16 hau qua cua hop ddng vo hiéu
nén tai cap so tham ong khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé ndi dung nay.

- Tai Vin ban s6 159/NHNoHDPB-KHKD ngay 27/3/2023 va Vin ban ngay
16/5/2023 cuia Ngan hang Nong nghiép Agribank - chi nhanh huyén D va tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién ciia Ngan hang ¢6 y kién nhu sau:

Agribank chi nhanh huyén Dién Bién ddng ¥ tham gia td tung tai Toa an
cap phuc thAm véi tu cach 1a Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hop dong
chuyén nhuong QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat gitra
bén chuyén nhugng 6ng Pinh Van T va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén
Anh K, ba Nguyén Thi Huyén Tr 13 hop dong duoc thuc hién dung quy dinh cta
phap luat, dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan QSDP
cho 6ng K va ba Tr s6 CX 644925, s6 vao so cap CH46640 ngay 07/12/2021.
Gidy ching nhan QSDD nay hién dang dugc thé chap dé dam bao cho nghia vu
vay von cia 6ng Nguyén Anh K va ba Nguyén Thi Huyén Tr tir ngy 20/4/2022.



Ngay 22/4/2022, Agribank chi nhanh huyen b da ky hop dong tin dung sd
8903LA V202200513 vai ong Nguyén Anh K va ba Nguyen Thi Huyén Tr. Dé
dam bao khoan vay, ong K va ba Tr d thé chip nha dét tai t6 10, phuong T, thanh
phé D theo Hop dong thé chip s6 98/2022/HPTC ky ngay 20/4/2022, hop dong
nay duoc ky két trén co so tu nguyén cua cac bén va dugc chimg nhan tai Van
phong Cong ching X sé 1696-Quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/4/2022.

Tai thoi diém ky két Hop dong thé chap sd 98/2022/HDTC, nha dat tai to
10, phu:cmg T khong c6 tranh chap, khong bi co quan co thAm quyén cam chuyén
nhuong, giao dich hay phong téa; sau khi nhan thé chip, Agribank chi nhanh
huyén P di tién hanh dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Can ctr theo Piéu 68 Bo luét T4 tung dan sy nam 2015, Agribank chi nhanh
huyén b 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan nhung khong dugc thong bao
va tham gia t0 tung tai cAp so tham lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua Ngan hang.

Agribank chi nhanh huyén b khong dong ¥ v&i quyét dinh cia ban an so
tham vé viéc tuyén vo hiéu doi véi Hop dong chuyen nhuong QSDD, gitra bén
chuyén nhugng 6ng Pinh Van T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Anh
K, ba Nguyén Thi Kiéu Tr, boi viéc tuyén vo hiéu Hop ddng nay s& anh huong
dén hiéu luc caa Hop dong thé chap tai san duoc ky két giira ong K, ba Tr véi
Ngan hang. Vi vay, Agribank chi nhanh huyén b dé nghi Toa an cap phtc tham
huy toan b Ban an so thim dé N gan hang dugc tham gia t tung trong vu an tir
giai doan so tham, duoc thuc hién day di cac quyén va nghia vy theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguyén don 6ng Th, 6ng H trinh bay: qua xem xét lai toan by vu an va
viéc tranh tung tai phién toa phiic tham, éng Th, 6ng H dong ¥ voi ndi dung khang
c40, nhat tri hity ban 4n so tham dé chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan déan thanh
phd D xét xur lai dé yéu cau Toa an dua thém nguoi tham gia to tung vao vu an va
thu thap bd sung tai liéu, ching ctr nham chimg minh cho yéu cau khéi kién cua
minh 1a c6 can ctr va hop phéap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
Ky: qua trinh giai quyet vu 4n da tuan thi dung quy dinh ctia phéap luat vé trinh tu
thu tuc, tham quyén, thoi han thoi hiéu, thu thap chimg cu.

- V& viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia tb tung: tai giai doan x¢ét
xt phuc tham, cac duong sy di co ban chip hanh day du quyén va nghia vu; riéng
bi don ba Tran Huong Lién va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong
Cong ching X da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan th{r hai nhung vang mat khong
c6 1y do tai phién toa phiic tham 1 da tir bé quyén bao vé minh trudc toa, vi pham
khoan 15 va khoan 16 Diéu 70 cia BLTTDS.



- Nguoi khang céo co quyén khang céo va da ndp don khang céo trong thoi
han luat dinh nén khang céo hop I¢.

- Vé noi dung: Ban an so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho D da vi pham nghi€m trong thu tuc to tung ma Toa an cap
phtc tham khong thé bd sung lam rd dugc, do 1a:

Sau khi 6ng Pinh Van T va dng Nguyen Anh K, ba Nguyén Thi K1eu Tr ky
két Hop dong chuyén nhugng QSDD, quyén s¢ hiru vé nha & va tai san gin lién
voi dat, ddi vai dién tich dat 119m? tai thira sb 94, to ban d6 24, dia chi to dan pho
10, phuong T, thanh phd B, sé cong chimg 2105/2020, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HD-GD ngay 25/6/2020. Ngay 07/12/2021, ong Nguyén Anh K va ba
Nguyén Thi Huyen Tr duoc Uy ban nhan dan thanh pho b cap Glay chung nhan
QSDD, quyén s¢ hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh CX
644925, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan: CH46640. Ngay 22/4/2022, dng K, ba Tr
da thé chép QSDP (Gidy chtng nhan QSDD néu trén) cho Ngan hang Agribank
chi nhanh huyén B dé vay so tién 4 ty dong. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an tai cAp so tham, Toa 4n so tham chua dua Ngan hang Agribank chi nhanh huyén
P vao tham gia t6 tung 1 d& lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cia Ngan
hang.

Vi vay, dé nghi HDXX phiic thim can cit Picu 308, khoan 2 Piéu 310 cia
Bo luat T6 tung dan su, huy toan by Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST
ngay 02/12/2022 ctia TAND thanh phd D, chuyén hd so cho Toa &4n nhan dan
thanh phd P xét xir lai theo trinh tu so tham; vé an phi phuc tham: nguoi khang
c40 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lieu, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién, cadc quy dinh ctia phap
luat, Ho1 dong xét xtr phtic tham thay rang:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 25/6/2020, dng Hoang Quang Th va 6ng Tran Ngoc H ndp don
khéi kién vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat” d6i
v6i ong Pinh Van T va ba Tran Huong L, ¢6 dia chi tai t6 dan phd 10, phuong T,
thanh phd B; hop dong chuyén nhuong xac 1ap ngay 25/6/2020. Do do, Toa an
nhan dan thanh ph6 B, tinh Pién Bién thu Iy va gidi quyét vu an 1a xac dinh ding
quan h¢ phap luét tranh chap, dung tham quyen quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; dung thoi hiéu quy dinh tai
Diéu 184 cta Bo luat TH tung dan su va Diéu 429 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[1.2] Ngay 02/12/2022, Tda an nhan dan thanh phd D tuyén ban an so tham
s6 02/2022/DS-ST. Ngay 15/12/2022 va ngay 19/12/2022, 6ng Pinh Vin T va
ong Nguyén Anh K ndp don khang cédo va ndp tam tng an phi phuc tham. Viéc
khang cao trong thoi han va hop 1€ nén dugc chép nhan dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.
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[1.3] Trong thoi han xét xir phiic tham, qua nghién ctru hd so va cac tai lidu
do 6ng Kién nop kem theo don khang cao. Toa an cap phuc thim xét thiy can
thiét dwa Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam (Agribank) -
chi nhanh huyén D, tinh Dién Bién vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan véi ly do quyén sir dung thira dat s6 94, to ban do
s6 24 va tai san gan lién voi dat da dugce ong Nguyén Anh K thé chip tai Ngan
hang Nong nghi¢p va Phat trlen ndng thon Viet Nam - chi nhanh huyén B. Do do,
Toa an cap phuc tham da quyet dinh bo sung Ngin hang vao tham gia té tung
trong vu 4n nham giai quyét triét d¢, toan dién, bao vé quyén va loi ich hop phap
cho céc bén lién quan.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, mic du da dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai,
nhung bi don ba Tran Huong L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van
phong Cong ching X vang mat khong co ly do; ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Huyen Tr c6 don xin xét xur vang mat. Can cir quy dinh tai
cac khoan 2, khoan 3 Piéu 296 ciia BLTTDS Hoi dong xét Xt van tién hanh xét
XU vu an.

[2] Vé ndi dung khang c&o:

Bi don 6ng Pinh Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Anh K khang c4o dé nghi Toa an cap phuc tham: hiy toan bo Ban an dan
su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd
P véi Iy do: giao dich chuyén nhwong QSDD gitta ong T v6i 6ng K va ba Tr duoc
thuc hién cong khai, minh bach, tu nguyén, ding quy dinh ctia phap luat, khong
phai 1a giao dich gia tao; vo chong 6ng T, ba L khong ¢ tinh tau tan tai san dé
tron tranh nghia vu tra no cho nguyén don; sau khi vo chdng 6ng K, ba Tr dugc
cap Glay chtmg nhan QSDD, 6ng ba di thé chap QSDD va tai san gin lién véi
dat dé vay 4 ty dong ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam (Agribank) - chi nhanh huyén b.

Xem x¢&t danh gia cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an Hoi dong xét
xu nhan dinh nhu sau:

Hién tai Ong Nguyen Anh K va ba Nguyen Thi Huyen Tr dang the chap
quyen str dung 119m? dat ¢ va cac tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 94, to
ban do 24, tai dia chi t6 10, phuong T, thanh phé D theo Gidy chung nhan QSDD,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CX 644925, s0
vao sb cap gidy chung nhan: CH46640 do Uy ban nhan dan thanh phd D cip ngay
07/12/2021 cho 6ng K va ba Tr dé ¢am bao cho khoan vay ctia 6ng K, ba Tr theo
Hop dong tin dung sé 8903LA V202200513 ngay 22/4/2022 véi khoan vay
4.000.000.000 dong (bdn ty dong).

Hop ddng thé chap tai san duogc ky két sau khi Toa an nhan dan thanh phé
b thu ly vu an, nhung trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, Toa an da co vin
ban yéu cau 6ng K cung cap thong tin vé tinh trang tai san, nhung ong K khong
cung cap thong tin va khong théng bao cho Toa an biét viéc thé chap nay, nén Toa
an khong dua Ngén hang Agribank chi nhanh huyén D vao tham gia to tung voi
tu cach Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, do d6 da anh huong dén quyén

11



loi cia ngan hang.

Ngoal ra, Hop dong chuyen nhuong QSDP, quyén s¢ hitu vé nha & va tai
san gan lién v6i dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Dinh Van T va bén nhén chuyén
nhuong ong Nguyén Anh K, ba Nguyen Thi Kiéu Tr, s6 cong ching 2105/2020,
quyén so6 01TP/CC-SCC/HD-GD ngay 25/6/2020 dugc Toa an cap so thAm xac
dinh 14 hop ddng gia tao nham trdn tranh nghia vu v6i ngudi thir ba theo khoan 2
Diéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015, nhung Toa an khong giai thich r6 cho
duong su biét hau qua ctia hop dong v0 hi€u gém nhitng van dé gi can phai giai
quyét nén duong su khong yeu cau, Toa an khong dé cap xem xét 1a chua dam
bao quyén loi cia duwong su, vi pham quy dinh Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015
va muyc 2 phan III Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ciia Toa
an nhan dan téi cao.

Tir nhitng phén tich danh gia néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham Xét thy
nhiing sai sot néu trén ctia Toa an cp so tham di vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang Agribank
chi nhanh huyén D va cua cac duong su khac trong vu an. Nhiing vi pham nay,
Toa an cap phic tham khong thé stra chira, bo sung dugc, can thiét phai hily toan
bd Ban an dan sy so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phd B, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cép so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

_Noi dung khang cdo ctiia 0ng Dinh Van T va ong Nguyen Anh K vé viéc
yéu cau huy Ban an dan su so tham 14 c¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xtr phiic
tham chap nhan.

Y kién cua Luat su, dai dién Ngan hang Agribank chi nhanh huyén P va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Di¢n Bién tai phién toa vé viéc huy
ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung nhu da phan tich ¢ trén
la c6 can ctr nén Hoi dong xét xur chap nhén.

[3] An phi dén sy so thim:

Do ban 4an so tham bi huy, hd so vu an duoc chuyén cho Toa an nhan dan
thanh pho D giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham nén nghia vu chiu an phi so
tham s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan sy phic tham:

Yéu cau 'khang cao cua ong Dinh Van T va ong Nguyén Anh K duoc Toa
an Cap phuc tham chap nhan nén dng T, ong K khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra s tlen tam Ung an ph1 phuc thdm 1a 300.000 dong cho éng Pinh
Vin T theo bién lai s6: 0002115 ngay 26/ 12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phé D, tinh Dién Bién. Hoan tra s tién tam Umg an ph1 phuc tham 13 300.000
ddng cho 6ng Nguyén Anh K theo bién lai s6: 0002108 ngay 19/12/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé b, tinh DBién Bién.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310; khoan 3 Diéu 148 ciia B
luat To tung dan su;
Cin ct diém c khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy ban 4n dan sy so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 nim
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Dién Bién.

’ Chuyén hd so vy 4n cho Toa an nhén dan thanh phé D, tinh Pién Bién giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

Ong Pinh Van T, 6ng Nguyén Anh K khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra s tlen tam rng an phi phuc tham 1a 300.000 dong cho 6ng Pinh
Vin T theo bién lai s6: 0002115 ngay 26/ 12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 D, tinh Pién Bién. Hoan tra s tién tam Umg an phi phtc tham 12 300.000
déng cho dng Nguyén Anh K theo bién lai s6: 0002108 ngay 19/12/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho D, tinh Dién Bién.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (08/6/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Db;
-VKSND TP.Db;
- Chi cuc THADS TP.D;
- Puong sy;
- Luu: HSVS, HCTP. (da ky)
Hoang Thi Hoa
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