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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hiép

Cdf Hgi tham nhdn dan:

1. Ong Boan Vian Ry

2. Ba bang Thi Hué

- Thuw ky phién t0a: Ba Hua Hong Pao — Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 06 thang 5 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6 15/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin ho” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 37/2021/QDXXST-DS ngay 03 thang 03 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 38/2021/QDST-DS ngay 02/4/2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong B4 Binh T, sinh nim 1961
Dia chi: duong N, KP N, phuong LC, quan TD, TP. H. ’
(vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hiru B, sinh
nam 1988; Pia chi: xd TL, huyén TG, tinh TH. (Theo Hop dong uy quyén lap ngay
19/5/2020 tai Van phong Cong chimmg D TP, duong K, phuong LC, quan TD, TP. H).

(c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy
B1, sinh nam 1972 — Luat su, Van phong luat su D - Trinh thuoc Poan Luat su TP.
H; dia chi: duong MM, KP C, phuong TT, Quan TD, TP. H.

(co mat)



2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V

bia chi: duong V, Phuong M, Quan T, TP. H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1962;
Dia chi: duong V, Phuong M, Quan T, TP. H.

(vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 18 thang 12 nam 2019, bién ban khong tién hanh
hoa gidi dwoe ngay 26/01/2021 cing céc tai liéu, chimg cit trong hé SO vu dn va tai
phién toa nguyén don Ong D6 Binh T — c¢6 nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la Ong Nguyén Hiru B trinh bay:

Ong D Binh T 1a ngudi mua 02 cin ho chung cu véi bén ban la Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung V (goi tit 1a Cong ty V). Hai cin ho nay thudc
Chung cu Cao cép V tai dja chi sb duong B, Phuong N, Quan T, TP. H, thudc thira
dat s6 39-40-41, to ban d6 sb6 109, tong dién tich thira dat 6.928,5 m®. Thong tin cu
thé vé ky két, thuc hién hop dong nhu sau:

1/ Vao ngay 09/04/2011, Ong BJ Binh T ky Hop dong mua ban cin ho
Chung cu s6 26L/2011/HDMBCH-VHP (kém theo 04 phu luc hop dong sb 01, 02,
03, 04 ky cung ngay) véi bén ban 1a Cong ty V dé mua cian ho B2C-LB, tang 17, dién
tich 82,44 m®. Tong gia tri can ho 1a 1.818.214.200 dong. Tai Phu luc Hop dong s6
01/PLHD-VHP, hai bén thda thuan viéc thanh toan can hd duoc chia lam 03 dot: Dot
1 ngay sau khi ky hop dong, Ong B3 Binh T phai thanh toan 545.464.260 dong tuong
duong 30% tong gia tri cin ho; Dot 2 thanh toan 1.181.839.230 dong tuwong duong
65%; Con lai 5% sau khi Céng ty V ban giao gidy s¢ hitu nha.

Thoi gian ban giao cidn hd theo hop dong 1a dén cudi quy IV/2014
(31/12/2014).

Thuc hién theo Hop dong, ngay 09/04/2011 Ong D4 Binh T da thanh toan sd
tién 14 545.464.260 dong tuong duong 30% tong gia tri can ho (Phiéu thu sé6 PT 06
ngay 09/04/2011), dén ngay 09/01/2012 Ong B4 Binh T tiép tuc thanh toan s6 tién
dot 2 14 1.181.839.230 dong tuong duong 65% gia tri can ho (Phiéu thu s6 PT 03
ngay 09/01/2012). Nhu vay tong s6 tién Ong DS Binh T di thanh toan 1a
1.727.303.490 dong.

Ngay 02/04/2014, Cong ty V ban hanh thong bao s6 04/TB-VHP xac dinh
thoi gian ban giao can ho 1a dén cubi quy IV/2014 va ban hanh Vin ban x4c nhan sb
26L/XN/SGD V vé viéc can ho B2C-LB, tang 17, dién tich 82,44 m’ thudc quyén s
hitu (str dung) ciia Ong DS Binh T, tong gia tri giao dich 1a 1.818.214.200 dong,
trong do gia tri da thanh toan la 1.727.303.490 dong Tuy nhién dén nay, Cong tyVv
van khong thuc hién ban giao cin ho cho Ong D Binh T theo cam két tai Hop dong.

2/ I\Jgay 12/10/2011, Ong DS Binh T tiép tuc ky Hop ddng mua ban can ho
chung cu so 59K/2011/HPDMBCH-VHP (kém theo 04 Phu luc hop dong s6 01, 02,
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03, 04 ky cung ngdy) v6i bén ban la Cong ty V dé mua cin ho A4-LA, tang 3, dién
tich 106,21 m*. Tong gia tri can ho 14 2.155.531.950 ddng.

Tai phu luc Hop dong s 01/PLHP-VHP, hai bén thoa thuan viéc thanh toan
cin ho duge chia lam 03 dot: Pot 1 ngay sau khi ky hop dong, Ong D6 Binh T phai
thanh toan 30% tong gia tri can ho; Dot 2 thanh toan tiép 65%; Con lai 5% sau khi
Cong ty V ban giao gidy so hitu nha.

Thoi gian ban giao cin ho theo hop dong 1a dén cudi quy 1/2013
(30/03/2013).

Thuc hién theo thoéa thuan, Ong P6 Binh T d3 thanh toan dot 1 1a
646.659.585 ddng (theo phiéu thu s PT 03 ngay 12/10/2011) va dot 2 la
1.401.095.768 dong (theo phiéu thu sé PT 04 ngay 12/07/2012). Tong cong sb tién
Ong DJ Binh T di thanh toan 1a 2.047.755.353 dong.

Ngay 19/03/2014, Céng ty V ban hanh Thong bao sé 03-TB-VHP vé viéc
ban giao can ho tré dén cudi quy 1/2015. Cing ngay, Cong ty ciing ban hanh vin ban
xac nhan cta Giam doc San giao dich Bt dong san V s6 59K/XN/SGD V vé viée cin
ho A4-LA, tang 3, dién tich 106,21 m’ thuéc quyén s& hiru (st dung) caa Ong D
Binh T. Tong gia tri can ho 13 2.155.531.950 dong, trong d6 gia tri da thanh toan la
2.047.755.353 ddng. Pén nay, Cong ty V van khong thuc hién ban giao cin ho trén.

Ké tir ngay ky 02 Hop dong, mic du phia nguyén don thyc hién diy du nghia
vu thanh toan nhung dén nay Cong ty V khong tién hanh ban giao can ho cho Ong
Pd Binh T theo ding cam két. Nguyén don da nhiéu lan lién hé nhac nho, thic giuc
Cong ty V thyuc hién hop dong nhung phia Cong ty htra hen, sau d6 thi trén tranh
trach nhiém, dén nay du 4n van khong c6 dong thai tiép tuc thi cong ma chi dung lai
& phan mong.

N Can clr vao cac Hop dong da ky két, can ctr vao quy dinh cua phap lut, Ong
Do Binh T cho rang Cong ty V da vi pham nghiém trong cac Hop dong mua ban can
ho chung cu s6 26L/2011/HDMBCH-VHP va Hop dong mua ban can h¢ chung cu s6
59K/2011/HPMBCH-VHP lam anh huong dén quyén va 1¢i ich hop phép cua ong.

Nguyén don khéi kién yéu cau giai quyét:

Yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V thyc hién Hop dong va
cac phu luc dinh kém Hop déng mua ban cin ho chung cu s6 26L/2011/HPMBCH —
VHP ngay 09/4/2011 va Hop ddong mua ban cin ho chung cu sb
59K/2011/HPMBCH —-VHP ngay 12/10/2011.

Truong hop khong c6 cin ho dé giao thi yéu cau Toa an Tuyén huy Hop dong
nay va cac phu luc da ky, buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V tra lai cho
nguyén don so tién dd nhan la 3.775.058.843 dong va boi thuong thiét hai cho

nguyén don phan gia tri chénh 1éch qua can ho theo gia thi truong tai thoi diém xét xur
véi gia tri tam tinh 14 400.000.000 dong.

Téng so tién nguyén don yéu cau thanh toan tam tinh 13 4.175.058.843 dong.
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Bi don Céng ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V da duoc Toa 4n téng dat
thong bao thu 1y vu an va da nhiéu lan triéu tap hop 1¢é nhung ngudi dai dién hop
phap ciia bi don khong c6 mit nén Toa an khong lay duoc 10i khai va khong tién
hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa:

+ Ong Nguyén Duy B1 - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don trinh bay: Trong qu4 trinh giai quyét vu an do Céng ty V khong dén toa, du an da
ngung hoat dong, da dong bang nén nguyén don khong yéu cau ban giao can ho ma
yéu cau Toa &n tuyén bd huy hop dong Yéu cau bi don tra s6 tién da déng la
3.775.058.843 dong. Do bi don khéng trién khai tiép tuc du 4n, chiém giit s6 tién cia
nguyén don, bi don ¢ 16i hoan toan nén Nguyén don diéu chinh yéu cau khoi kién 1a
yéu cau COng ty V phai bdi thudng thiét hai 13 tra 13i suét theo 13i suat co ban cho
nguyén don. Nguyén don khong yéu cau phat vi pham hop dong.

+ Nguyén don Ong Db Binh T - co nguoi dai dién theo uy quyén 12 Ong
Nguyén Huu B van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don diéu chinh thay doi, bo
sung yéu cau khoi kién 1a yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V boi
thuong thiét hai béng cach 12 tra 13i sut nhu sau:

1/ B6i véi Hop déng mua ban can ho Chung cu s6 26L/2011/HDMBCH-VHP
ngdy 09/04/2011, nguyén don yéu ciu tra sb tién dd thanh toan theo phiéu thu Ia
1.727.303.490 ddng; tra tién 14 do khong thyc hién nghia vy ban giao cin ho tinh tir
ngdy 01/3/2015 dén ngdy xr so' tham 04/5/2021, s6 tién tinh chdn Ia 1.200.000.000
dong.

2/ Pbi véi Hop dong mua ban can hd Chung cu sé 59K/2011/HPMBCH —
VHP ngay 12/10/2011, nguyén don yéu cau tra so tién da thanh toan theo phiéu thu 1a
2.047.755.353 dong; tra tién 1i tinh tir ngdy 01/6/2013 dén ngay xur so tham 04/5/2021,
s tién tinh chan 13 1.600.000.000 dong.

Nguyén don khéng yéu cau phat vi pham hop dong.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhian dan Quan 8 phét
biéu y kién:

+ V& tb tung: Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dbng x€t xu
nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir di tuan theo phap luat to tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chap hanh dang qui dinh phap luét t6 tung
dan sy; bj don chua chap hanh dung qui dinh phap luat té tung dén su.

+ V& ndi dung vu 4n: Ong Db Binh T yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung V tra cho nguyén don s tién 1a 3.775.058.843 dong va lai suat. Sau khi ki
két Hop dong, phia nguyen don dé thanh toan trén 95% gia tri hop ddng, phia bi don
ban can ho nhung phan mong chua xay dyng xong va ciing khong thong qua san giao
dich bt dong san ma huy dong von 1a trai quy dinh phap luat. Hop ddéng mua ban cin
ho trén 13 vo hiéu, 16i hoan toan thudc vé phia bi don Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung V. Xét, yéu cau ciia nguyén don 1 c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Xét don khai kién caa Ong DS Binh T thi day 1a tranh chp hop dong mua ban
can ho toa lac tai Quan 8 Thanh ph6 HO Chi Minh, nén theo qui dinh tai cac Diéu 26,
Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Quéan 8 Thanh phd HO Chi Minh

[2]. V& thil tuc t tung:

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V da dugc Toa an triéu tap
hop 18 dén lan thtr hai nhung van vang mat, khong dén dé tham du phién toa nén Ho1
dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3]. Vé cac yéu cau cia cac duong su:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong DS Binh T yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung V thyc hién Hop dong va cac phu luc dinh kém Hop
dong mua ban can ho chung cu s6 26L/2011/HDMBCH —VHP ngay 09/4/2011 va s6
59K/2011/HDMBCH —VHP ngay 12/10/2011. Truong hop khong c6 cén ho dé giao
thi yéu cau Toa an tuyén huy cac Hop dong trén va cac phu luc da ky, bude Cong ty
V tra lai cho nguyén don sb tién da nhan 1a 3.775.058.843 dong va bdi thuong thiét
hai cho nguyén don phan gia tri chénh léch cta can ho theo gia thi trudng tai thoi
diém xét xir v6i gia tri tam tinh 1a 400.000.000 dong

Tai phién toa, nguyén don diéu chinh thay ddi, bo sung yéu cau khéi kién, cu
thé: Yéu cau huy Hop déng mua ban cin ho sé 26L/2011/HPMBCH —VHP ngay
09/4/2011 va s6 59K/2011/HPMBCH —VHP ngay 12/10/2011, dugc ky giita Ong Do
Binh T va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung Vvayéu cau boi thuong thiét hai
1a tra 131 suat. Xét thay viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kién cia nguyén don tai
phién toa la khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, can ct khoan 1 Piéu
244 ctia Bo luat T6 tung dan su, HO1 dong x¢&t XU chap nhan viéc thay ddi, bod sung
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan thdy nhu sau:

Xét, 02 Hop dong mua ban cin ho gitta Ong D6 Binh T voéi Cong ty TNHH
Thuong mai - Xay dung V thuc chat 1a hinh thirc huy dong vén ciia Cong ty V bang
hinh thirc ky két hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai. Tai thoi diém
ong T va Cong ty V ky két Hop dong mua ban can ho thi Dy an Chung cu Cao cép \Y
toa lac tai s6 duong B, Phuong N, Quan T, Tp H chua x4y xong phan mong, the hién
tai ndi dung Cong van so 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 cua S¢ xay dung vé viée
kiém tra, d& xuét xur Iy dbi voi du an cin ho cao cap Van Hung Phat. Trong ndi dung
cong van c6 ghi nhan sai pham ctua Cong ty V 1a chua thi cong xong phan moéng
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nhung d3 ky hop dong ban can ho dé huy dong von 1a vi pham khoan 1 Diéu 39 Luat
Nha 6. Tai khoan 1 Diéu 39 Luat nha ¢ nam 2005 quy dinh vé mua ban, cho thué nha
¢ thuong mai nhu sau: “... Truong hop chu dau tw huy ddng von tir tién img trude cia
nguoi co nhu cau mua hoac thué nha o thi chi dwoc dp dung trong truong hop thiét
ké nha ¢ da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phdn méng. Téng so tién huy
dong truoc khi ban giao nha o cho nguoi cé nhu cau khong duwoc vuot qua 70% gid
tri nha & ghi trong hop dong”.

Tai khoan 2 Piéu 22 Luat kinh doanh Bit dong san 2006 quy dinh nguyén tic
mua bén nha, cong trinh xay dung nhu sau: “T6 chirc, cd nhdn kinh doanh bat déng
san phai ban nha, cong trinh xdy dung thong qua san giao dich bat déng san”. Tai
diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu
quy dinh d6i véi truong hop huy dong vén tir tién mua nha Gng trude cla cac ddi
tuong duoc quyén s& hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & thong
qua hinh thire ky hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai nhu sau: “
chii dau tw chi dwoc ky hop dong mua ban nha & sau khi da cé thiét ké ky thudt nha &
dwoc phé duyét, da xdy dung xong phan méng ciia nha 6, da hoan thanh thi tuc mua
ban qua san giao dich bdt dong san theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh
bdt dong san va di théng bdo cho S¢ Xdy dung noi c¢é d dn phdt trién nha 6...”.
Cong ty V khi ky két hop déng mua ban véi Ong DS Binh T khong théng qua san
giao dich bat dong san 13 vi pham khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh Bat dong san
2006 va diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phi1 quy dinh d6i voi truong hop huy dong von tir tién mua nha tng trude cua
cac d6i twong dugc quyén so hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &
thong qua hinh thirc ky hop ddong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 13 chu dau tu phat trién dy 4n nha
¢ Chung cu Cao cép V toa lac tai sb duong B, Phuong N, Quan T, Tp. H chua dam
bao ddy du cac diéu kién vé huy dong von theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat
nha & nim 2005; khoan 2 Piéu 22 Luit kinh doanh Bat dong san 2006 va khoan 3
Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ma ky két hop ddng mua ban cin
ho hinh thanh trong twong lai dé huy dong vén tir tién dong trude cua Ong PO Binh T
1a vi pham diéu cdm cua phap luat. Do d6, cin cir cac Piéu 122, Piéu 127 va Piéu
128 cua B6 luat Dan su nam 2005, ¢6 co so chip nhin yéu cau cia nguyén don xac
dinh 02 Hop dong: Hop ddng s6 26L/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 09/04/2011 va
Hop dong s6 59K/2011/HPMBCH ~VHP ky ngdy 12/10/2011 giita Ong D6 Binh T
v6i Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V Ia v6 hi¢u. Do do, yéu cau cua Ong
Pd Binh T vé viéc tuyén bd hop dong mua ban can ho vo hiéu 1a c6 co sé chap nhan.

Xét cac Phu luc hop dong so 01/PLHD-VHP, 02/PLHD-VHP, 03/PLHD-VHP,
04/PLHD-VHP ngay 09/04/2011; cac Phu luc hop dong s6 01/PLHP-VHP,
02/PLHD-VHP, 03/PLHDb-VHP, 04/PLHD-VHP ngay 12/10/2011; day la cac hop
déng phu kém theo 02 Hop dong mua ban cin ho ngay 09/04/2011 va ngay
12/10/2011; 1a mot phan cua cac hop dong mua ban cin ho ngay 09/04/2011 va ngay
12/10/2011. Do Hop ddng mua ban cin ho ngay 09/04/2011 va Hop dong ngay
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12/10/2011 bi v6 hi€u nén cac Phu luc hop d6ng néu trén cling bi cham dut theo quy
dinh tai Biéu 410 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

Can ct khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi giao dich
ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
gi dé nhén... Bén cé 16i gdy thiét hai phai boi thuong”. Cong ty TNHH Thuong mai
- Xay dyng V hoan toan biét 16 chua di diéu kién dé giao dich nhung van ky hop
d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai véi Ong D4 Binh T, 16i hoan toan cua
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V.

[4] V& 4 suét:

C)ng D4 Binh T yéu cau bdi thudng thiét hai 1a khoan tién 13i phat sinh trén tong
s tién da thanh toan cho phia Cong ty V, theo mirc 1ai suat co ban do Ngan hang nha
nuée cong bo. Hoi dong xét xir nhan thay, khoan tién 14i phat sinh trén s tién
3.775.058.843 dong ma dng T ndp cho CONg ty V can xac dinh day 1a thiét hai cia
Ong Dd Binh T khi hop dong bi vo hiéu. Hop dong mua ban cin hd ngay 09/04/2011
va ngay 12/10/2011 bi v6 hiéu 1a do Cong ty V chuwa du diéu kién huy dong von bang
hinh thire ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai, nhung Cong ty
V van thuc hién viéc giao két hop dong v6i Ong DS Binh T, do d6 15i lam cho hop
dong v0 hiéu hoan toan thugc vé Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V. Do vay,
yéu cau tinh 14i sudt ctia nguyén don 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Can ctr cac phleu thu cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V co chir ky
clia nguoi 1ap phiéu, nguoi ndp tién, tha quy, tong giam dbc va co dau cua Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung V c6 co sd xac nhan Ong Db Binh T di ndp cho
Cong ty V 04 1an véi sb tién nhu sau:

+ Ngay 09/4/2011 6ng T da ndp so tién 545.464.260 dong (theo phiéu thu sd
PTOGI Ngay 09/01/2012 6ng T ndp so tién 1.181.839.230 dong (theo phiéu thu so
PTOBI Ngay 12/10/2011 éng T ndp sb tién 646.659.585 dong (theo phiéu thu sb
PTO? Ngay 12/7/2012 éng T nop sb tién 1.401.095.768 dong (theo phiéu thu sb
PT04);

Téng s6 tién Ong DS Binh T da ndp cho Cong ty V 1a 3.775.058.843 dong.

Khoan 2 Biéu 305 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong hop
bén co nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi trd ldi doi voi sé tién chdm trd theo ldi
sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwéc cong bé twong ing véi thoi gian chdm tra tai
thoi diém thanh todn, triv truong hop c6 thod thudn khdc hodc phap ludt co quy dinh
khdc.”. Quyét dinh s6 2868/Qb-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng doc Ngan hang
Nha nudc Viét Nam thi 13i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9,0%/nam.

1/ Hop dong s‘o 26L/2011/HDMBCH-VHP ngay 09/04/2011, soq tién da thanh
toan 1.727.303.490 dong. Tién lai tir ngay 09/01/2012 dén ngay xt so tham 04/5/2021.
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Thoi gian tinh 13i 1a 09 nam 03 thang 25 ngay, s6 tién 1ai dugc tinh cu thé nhu sau:
(1.727.303.490 dong x 9%/ndam x 09 ndm) + (1.727.303.490 dong x 0,75%/thang X
03 thang) + (431.826 dong/ngay x 25 ngay) = 1.448.775.805 dong

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau tinh 1ai suit vé6i sb tién tinh chin Ia
1.200.000.000 dong

2/ Béi v6i Hop dong sé 59K/2011/HPMBCH —VHP ngay 12/10/2011, s tién
da thanh toan 2.047.755.353 dong; tién ldi tir ngay 12/7/2012 dén ngay xir so thim
04/5/2021. Thoi gian tinh 14i 1a 08 nam 09 thang 22 ngay, s6 tién 14i dugc tinh cy thé
nhu sau: (2.047.755.353 dong x 9%/mim x 08 nam) + (2.047.755.353 ddng X
0,75%/thang x 09 thang) + (511.939 dong/ngay x 22 ngay) = 1.623.869.997 dong

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau tinh 13i suat v6i sb tién tinh chan la
1.600.000.000 dong.

Tong sé‘tién 1ai sudt ma nguyén don yéu cau 1a 2.800.000.000 ddng, nguyén
don khong yéu cau phat vi pham hop dong.

Xét thay viéc nguyén don yéu cau mirc 13i sudt thap hon va khéng yéu cau phat vi
pham hop dong, dy 1a su tu nguyén va quyén tu dinh doat cua nguyén don, khong
trai phap luat nén Hoi dong xét xr €O can ct chip nhan: Budc Cong ty TNHH
Thuong mai - Xy dung V c6 trach nhiém tra cho Ong D3 Binh T so tién
3.775.058.843 (Ba ty, bay tram bay muoi lam tri¢u, khong tram ndm muoi tdm nghin,
tam trim bon muoi ba) dong va boi thudng thiét hai sd tién 2.800.000.000 dong.
Téng cong 1 6.575.058.843 dong, tra mdt 1an khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Pé dam bao quyén loi ctia bén dugc thi hanh an can ap dung Piéu 357 va Piéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suét trong thoi gian chwa thi hanh an tinh tir
thoi diém c6 don yéu cau Thi hanh an ctia bén dugc thi hanh an.

[5] Y kién, yéu cau ctia Ong Nguyén Duy B1 - ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia nguyén don trinh bay 1a c6 co sd, phit hop voi nhan dinh ctia Hoi dong
xét Xt nén c6 can ctr dé chap nhan.

[6] Quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viée giai quyét vu an 1a
phu hop quy dinh phap luat, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xu nén c6 can
ctr chap nhan.

[7]. V& 4n phi dan sy so tham:

‘ Theo quy dinh t,ai I:)iéu 147 cua Bo luat to tung dan sy va khoan 2 Diéu 26,
Diéu 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

~ +Bidon Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai chiu én phi dan sy so
tham trén tong so ti€n phai thanh todn cho nguyén don.
+ Do yéu cau ciia nguyén don dugc ghép nhan nén nguyén don Ong D6 Binh T
khong phai chiu an phi va duoc tra lai so tién tam ing an phi da nop.
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Vi cac /€ trén, )
QUYET DINH

- Can cir vao cac biéu 5, biéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Khoan 4 Piéu 70,
Khoan 2 Diéu 71, Diéu 75, Piéu 147; Diéu 227, Piéu 228, Diéu 233, Diéu 244, Diéu
264, Piéu 273 va Diéu 280 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct vao cac biéu 122, Biéu 127, Diéu 128, biéu 137, biéu 305, Diéu
410, Diéu 411 cta Bo luat dan sy nam 2005;

- Can clr vao cac Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 39 Lu4t nha & ndm 2005;

- Can ct vao Diéu 22 Luat kinh doanh Bét dong san 2006;

- Can cu vao Luat thi hanh an dan sy ndm 2009 (da sua ddi, bd sung nam
2014);

- Can cr vao Piéu 9, Pidu 60 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phua qui dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Xac dinh Hop dong mua ban can hd sé 26L/2011/HPMBCH-VHP ngay
09/04/2011 va sb 59K/2011/HPMBCH —VHP ngay 12/10/2011 duoc ky giita Ong
P Binh T va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 1a v6 hiéu. Cham dut cac
Phu luc hop dong s6 01/PLHDP-VHP, 02/PLHP-VHP, 03/PLHP-VHP, 04/PLHD-
VHP ngay 09/04/2011; cac Phu luc hop dong s6 01/PLHP-VHP, 02/PLHP-VHP,
03/PLHD-VHP, 04/PLHD-VHP ngay 12/10/2011.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ong D6 Binh T:

Budc Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V hoan tra cho Ong B6 Binh T
s6 tién 3.775.058.843 dong (Ba ty, bay tram bay muoi lam triéu, khong tram nam
muoi tdm nghin, tdm trim bén muoi ba dong) va boi thuong thiét hai sb tién
2.800.000.000 (hai ty tAm trim triéu) dong. Tong cong 13 6.575.058.843 (S&u ty, nim
trim bay muoi 1dm triéu, khéng trim nim muoi tdm nghin, tdm trim bon muoi ba)
déng, tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ké tur ngay ban an co6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:



Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai chiu an phi dan sy so tham 1
114.575.059 (Mot tram muoi bon triéu, nam tram bay muoi lam nghin, khong tram
nam muoi chin) dong.

Ong Do Binh T khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho Ong
P4 Binh T s tién tam Gng an phi da nop la 56.088. 000 (Nam muoi sau triéu khdng
tram tdm muoi tdm nghin) dong theo bién lai thu tién sé6 AA/2019/0012760 ngay
06/01/2020 cua Thi hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Céc duong sy c6 quyén khang cao d6i v6i ban 4n cta Toa an cdp so tham 1a
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Di v6i duong sy khong co mit tai phién toa thi thoi
hg}n khang c4o duoc tinh tir ngay duong su nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém
yeét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 2"111
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 8;

- Chi cuc THA Dan su Quén 8;
- Cac dt}’ong su;
- Luu ho so.

Tran Thi Thu Hiép
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