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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui tea phién toda: Ba Vil Thi Thu

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ba Nhu

Ong V& Vian Toan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy ly sb: 25/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 01 ndm 2024 vé “Tranh chap hop dong dait coc”.

Do Ban an dan su so tham sé: 69/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 85/2024/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 224/2024/QD-PT ngay
05/4/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi X, sinh nam 1982

Pia chi: GX, t6 X, khu phd 7A, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cho nguyén don: Luat su Thai Xuan T
- Van phong luat su Thai T - Poan Luat su tinh Bong Nai.

- Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1972

Pia chi: t6 X1, khu phé V, phuong P, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Quang Thao N, sinh nam 1981;

Pia chi: S6 A/B, to 14, khu phé Nh, phuong H1, thanh phd B, tinh Bong
Nai. (Theo van ban uy quyén ngay 09/6/2023)

(Ba X, 6ng N, ludt s T c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN



Theo dn so tham,

Nguyén don ba Lé Thi X trinh bay:

Ngay 12/10/2022, ba Lé Thi X va ba Phan Thi H ky hop ddng dit coc véi
s6 tién 200.000.000 ddéng dé dam bao viéc chuyén nhuong dién tich dat 162m?
(trong d6 c6 120m?® dat thd cu) thudc mot phan thira dat sb 441, to ban dd sb 51,
phuong P, thanh phé B, tinh Png Nai, theo gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 CC 896918 cip ngay 04/12/2015 do S¢& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Bong
Nai cip cho Phan Thi H. Gi& chuyén nhuong dt 1a 3.300.000.000 d¢6ng. Hai bén
thoa thuan thanh toan lam 02 dot. Dot 1: it coc 200.000.000 ddng vao ngay
12/10/2022; Pot 2: Thanh toan khoan tién con lai 3.100.000.000 dong trong
vong 60 ngay, ké tir ngay hai bén ky hop dong dat coc, sau khi hai bén ra phong
cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuy nhién, hét thoi han 60 ngay ba H van khdng 1am thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong nhuong quyén str dung dat cho ba X. Ba X da nhiéu lan lién he
yéu cau ba H thuc hién theo cam két hai bén di ky, nhung ba H chi haa hen ma
khong thuc hién.

Nay ba Lé Thi X khai kién yéu cau budc ba Phan Thi H tra lai cho ba X
tién coc da nhan 1a 200.000.000 ddng va chiu phat coc 200.000.000 ddng. Tong
s6 tien ba H phai tra cho ba X 1a 400.000.000 dong theo noi dung hop dong dit
coc da ky ngay 12/10/2022.

- Bi don ba Phan Thi H va ngwoi dgi dién theo sy quyén ong Tran
Quang Thdo N trinh bay:

Ngay 12/10/2022, ba H véi ba X cd ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong
dién tich dat 162m’ (trong d6 c6 120m* thd cu) thudc mot phan thira dat sé 441,
to ban d6 sé 51, phuong P, thanh phd B, tinh Dng Nai theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 CC 896918 cap ngay 29/5/2020 do Sa Tai nguyén va Mai
truong tinh Bong Nai cip cho ba Phan Thi H. Gia chuyén nhuong dét 1a
3.300.000.000 déng, thanh toan lam 02 dot. Bot 1, ba X da tra 200.000.000
ddng tién coc vao ngay 12/10/2022, dot hai thanh toan s tién con lai nhu 10i
khai ba X.

Thoi diém ba X dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat trén, thi
ba X c6 biét toan bo dién tich dét trén dang thé chap tai Ngan hang Q. Ba dé
nghi ba X dua cho ba s6 tién 2.000.000.000 dong dé ba tat toan khoan vay véi
Ngan hang ldy s6 ra dé vé lam tha tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba X, nhung ba X khong dong y. Sau khi ky hop dong dit coc ba
c6 lién hé véi Vin phong dang ky dat dai dé ding ky bién dong tach thira dat



chuyén nhugng cho ba X, nhung khong duoc vi khéng c¢é ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Nay ba X khai kién yéu cau ba tra 200.000.000 dong da dit coc, ba ddng y.
Péi vai yéu cau phat coc sb tién 200.000.000 dong, thi ba khong dong Y.

Ban an dan su so tham sé 69/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa da ap dung Diéu 123, Diéu 131, khoan 1
Piéu 328, Piéu 407 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat dat dai nam
2013; Khoan 1 Biéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va lé
phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi X ddi
vai bi don ba Phan Thi H. Buoc ba Phan Thi H ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi
X sb tién dit coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, néu
nhitng ngudi phai thi hanh an cham thanh toan khoan tién néu trén thi phai tra
tién 14i cho ngudi duoc thi hanh &n theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi X vé viéc budc ba
Phan Thi H béi thuong tién phat coc 200.000.000 ddng.

3.Vé &n phi:

- Ba L& Thi X phai chiu &n phi dan sy so tham ddi vai yéu cau khong dugc
chap nhan 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) duoc khau trir vao sd tién
10.000.000 d6ng theo bién lai thu sé6 0006131 ngay 09/02/2023 tai Chi cuyc thi
hanh &n dan sy thanh phb Bién Hoa. Ba X da nop xong an phi.

- Ba Phan Thi H phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu dong) an phi dan
su so tham theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, an so thadm con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 18/7/2023, nguyén don khang cdo yéu cau budc bi don phai boi
thuong tién phat coc theo quy dinh.

- Y kién cia Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don:

Khi ky két hop dong dit coc, ba H thira nhan cé lién hé véi Ngan hang va
ba H ciing cam két trong 60 ngay sé& rdt s6 do tir Ngan hang ra dé hai bén ky hop
d6ng chuyén nhuong, nhung ba H khdng thuc hién, nén 16i thuoc vé ba H. Ba H
cling da 1am vin ban héi Vin phong diang ky vé diéu kién tach thua dat, tuy
chua c6 van ban tra 0i cia Van phong, nhung théng tin ba H nim duoc 1a dat



da diéu kién tach 1am hai phan. Ba H da sir dung 200.000.000 déng tién nhan
coc vao viéc khac ma khong tra ng Ngan hang, thé hién y thic chu quan caa ba
H khdng mudn tiép tuc hop ddng va 13i hoan toan do ba H, nén phai cé trach
nhiém boi thuong 200.000.000 dong theo cam két.

- Quan diém ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi ddng xét xt va viéc chap
hanh phap luit cua cac duong su 1a ding theo quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Theo loi khai va chang cir cac duong su
cung cap, co co sd xac dinh, ngay 12/10/2022 ba X va ba H ky hop dong dit coc
dé chuyén nhuong dién tich dit 162m?® thuoc mot phan thira dit sé 441, to ban
d6 s6 51, phuong P, thanh phd B, thi dat nay dang thé chap tai Ngan hang, vi
vay, viéc cac bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay, hai bén ra phong cong
chung dé ky hop dong chuyén nhuong da khong thuc hién duoc. Hop dong bi vo
hiéu ngay tir khi ky két, phan dat chuyén nhuong chwa duogc do tach va khong co
sy déng y cua Ngan hang. Cap so tham xac dinh ca hai bén cing c6 13i dan dén
hop dong vo hiéu va budc ba H tra lai tién coc ma khong phat coc 1a dung quy
dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang céo cua ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o ciia nguyén don 1am trong han luat dinh, da
dong tam mg an phi, nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don yéu cau bi don tra
200.000.000 ddng tién phat coc, nhan thay:

Ngay 12/10/2022, ba Phan Thi H va ba L& Thi X ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong dién tich dat 162m? thuoc mot phan thira dat sé 441, to ban 46
s6 51, phuong P, thanh phé B, tinh Bong Nai véi gia 3.300.000.000 dong, ba X
dat coc truéc cho ba H s tién 200.000.000 dong, hen trong vong 60 ngay hai
bén s& ra phong Cong chiing ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
ba X s& thanh toan ndt s tién 3.100.000.000 dong cho ba H. Ca hai bén déu
thira nhan, thoi diém ky hop dong dit coc, thi quyén sir dung dat nay dang thé
chap tai Ngan hang Q, nhung khong duoc su déng ¥ caa Ngan hang cho phép
dit coc chuyén nhuong dat. Vi vay, viéc cac bén thoa thuan trong thoi han 60
ngay, hai bén ra phong cong chang dé ky hop dong chuyén nhuong da khong
thuc hién dugc. Do hop ddng dit coc bi vo hiéu tir thoi diém ky két, 16i dan dén
hop ddng vo hiéu do ca hai, cip so tham budc ba H tra lai tién coc da nhan



200.000.000 dong cho ba X ma khdng budc phat coc 1a phti hop véi quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Biéu 131 Bo luat dan sy. Ba X khang c&o yéu cau phat coc 12
khéng c6 co sd chap nhan, nén bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé &n phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan, nén ba X
phai chiu &n phi phtc tham.

[4] Y Kkién cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba X khéng
phU hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi, nén khong chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda, phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat to tung dan su, gitt nguyén ban an
dan sy so tham sé: 69/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2023 cua Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa

Ap dung Diéu 123, biéu 131, khoan 1 Piéu 328, Diéu 407 cua Bo luat Dan
sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Biéu 79 caa Nghi dinh
s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi X ddi
vai bi don ba Phan Thi H. Budc ba Phan Thi H ¢ trach nhiém tra cho ba Lé Thi
X sb tién dit coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu ddng).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi X vé viéc buoc ba
Phan Thi H béi thuong tién phat coc 200.000.000 ddng.

3.Vé an phi:

- Ba L& Thi X phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khong dugc
chap nhan 1a 10.000.000 dng. Ba X phai chiu 300.000 dng &n phi dan su phtc
tham. S tién tam Gng &n phi ba X da nop 10.000.000 ddng theo bién lai thu sé
0006131 ngay 09/02/2023 va 300.000d theo bién lai thu sé 0008769 ngay
08/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa dugc trir vao &n
phi ba X phai chiu. Ba X da nop xong an phi.

- Ba Phan Thi H phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu dong) an phi dan
su so tham.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 1ai caa s tién con phai thi hanh an theo muac 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.



Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kidm sat nhan dan tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan thanh phé Bién Hoa;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé

Bitn Hoa: (P ky tén va déng dau)
- Cyc Thi hanh &n dan su tinh Bong Nai;
- Duong su;
- Luu hd so, Toa.
Vii Thi Thu



