TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim
S6: 38/2023/DS-GDT
Ngay: 08/3/2023
V/v tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban cong ching v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong V3 Vin Cudng.
Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.
Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh mé phién toa giam doc thim xét xir vu an dan sy vé: “Tranh
chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban céng chitng vé hiéu” gitta:

1. Nguyén don: Chua A G.

Dia chi tru sé: S6 66 TTT, phuong BT, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong M - Trudng ban Quan tri Chua A G.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiéu Hoa T1, sinh ndm 1978.

Dia chi: S6 22/37/15 Puong s6 1, phudong HBP, thanh phé TP, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Tran Vin C1- Luat su cua
Vin phong Luat su CL, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han A V.

Dia chi tru so: Tﬁng 12A, Tda nha PetroVietNam, Sb 1-5 LD, phuong BN,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai D1, sinh nam 1965.
Dia chi: Sb 14, Ngo 16, phé bC, phuong PC, quan BD, thanh phé Ha

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Quynh C2, sinh nim 1971.
Dia chi: S6 14, Ngd 16, phé DC, phuong PC, quan B, thanh phé Ha

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Pinh Anh T2 - Luit su
ctia Cong ty Luat Hop danh TQ, thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi; Luat su
Nguyén Thanh D2 - Luat su ctia Cong ty Luat TNHH Phap L V, thuoc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong Cong chimg s6 4 Thanh phd H6 Chi Minh;

Dia chi tru sé: S6 25/5HV, Phuong 4, quan TB, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Thu H1 - Chuyén vién,
Phong Cong chimg s 4 Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Pham Thanh H2, sinh nam 1964;

3.3. Ba Hoang Thi Thu Q;

Cung dia chi: A1603 Chung cu B, s6 312 NTH, Phuong 5, quan PN,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ong Lé Vin A, sinh nim 1950.

Dia chi: S6 53 Puong 20, phuong BA, thanh phé TP, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hiéu Hoa T1, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 22/37/15 Puong s6 1, phuong HBP, thanh phé TP, Thanh
phd Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Chia A G ¢6 ngwoi dai dién la 6ng Nguyén Hiéu Hoa Tl
trinh bay:

Thang 01/2009, nguyén don 1a Chua A G (sau day viét tit 1a Chua AG)
va bj don 1a Cong ty TNHH A V (sau day viét tit 1a Cong ty AV) ¢ ky hop
d6ng thué nha va quyén st dung dat d6i véi khu dat tai s6 122 duong P, phuong
BN, Quén M, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Phong Cong chimg sé 4 Thanh phd
H6 Chi Minh chimg nhin sé cong chimg 000784, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPND ngay 05 va 08/01/2009 (sau diy goi 1a hop dong cong chimg sb
000784). Sau khi ky hop dong, bi don khong thuc hién viée ndp tién dit coc va
thue hién cac diéu khoan trong hop déng nhu khéng chuyén cho nguyén don sb
tién 1.200.000 USD nhu thoa thuan, tir 46 nguyén don chua giao mit bang thué.



Do hop ddng di ky c6 nhiéu sai sot nghiém trong cé thé dan dén vo hiéu nén
nguyén don di yéu cau bi don ky lai hop déng dé phu hop véi quy dinh phap
luat nhung bi don khong c6 thién chi giai quyét. Nguyén don trinh bay hop dong
hai bén d3 ky két c6 nhiéu sai sét nhu:

+ Theo khoan 2 Diéu 117 Luat Pat dai nim 2003 quy dinh: “Co s6 tén
gido, cong dong dan cuw sit dung ddt khéng dwoc chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, ting cho quyén sir dung dat; khong dwoc thé chdp, bdo lanh, gp von
bang quyén sir dung dat”. Theo Diéu 15 Luat Dt dai quy dinh: hanh vi st dung
dat khong dung muc dich 1a hanh vi bi Nha nudc nghiém cadm. Diéu 107 Luét
Pat dai quy dinh nghia vu chung ctia nguoi st dung dat ciia co sd ton gido 1a sir
dung dat dang muc dich.

+ Tai thoi diém ky hop dong, nguyén don chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ tai s6 122 duong P, phuong BN,
Quan M, Thanh phé HO Chi Minh ma theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
91 Luat Nha &, diéu kién trong giao dich cho thué nha & 1a phai c6 Gidy chung
nhan quyén so hitu d6i v6i nha ¢ theo quy dinh cta phép lut.

+ Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 35 cua Luat Cong ching thi
ngudi yéu cau cong chimg phai nop hd so yéu ciu cong chimg, trong d6 bao
gdm ban sao Gidy ching nhan quyén so hitu, quyén st dung hodc ban sao gidy
to thay thé duoc phap luat quy dinh ddi voi tai san ma phap luat quy dinh phai
dang ky quyén so hitu, quyén st dung, trong truong hop hop dong, giao dich
lién quan dén tai san d6. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong, nguyén don
chua duoc cip Gidy chirg nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai s6
122 duong P, phuong BN, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong néu trén vo
hi¢u do vi pham di€u cam cua phép luat va trai dao duc xa hdi, dong thoi yéu
cau Toa an gidi quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu nhu sau:

+ Budc bi don tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 3A 489898,
s6 vao s6 CT00077 do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 11/02/2010.

+ Nguyén don chiu trach nhiém hoan tra cho bi don nhitng khoén tién da
nhan gdm: 500.000.000 dong bi don chuyén khoan vao tai khoan ctia ong M tai
Ngan hang TMCP A Chau ngay 01/02/2016; 500.000 USD theo Bién nhan ngay
16/10/2008; 100.000 USD theo Van ban ngay 24/10/2008; 10.000 USD theo
Bién nhan ngay 31/01/2013; 9.000 USD theo Phu luc vé tam tng tién theo hop
ddng ngay 13/10/2014; 100.000.000 dong theo Vin ban ngay 13/11/2014.



+ Nguyén don chiu trach nhiém hoan tra cho ba Hoang Thi Thu Q khoan
tién d& nhan gém: 500.000.000 dong theo Phiéu chi ngay 02/02/2008; 200.000
USD theo Van ban ngay 05/12/2008.

i véi s tién 6.500.000.000 déng ndp vao 03 sb tiét kiém cua Ngin
hang TMCP A Chau 13 tién riéng ctia 6ng M, khong lién quan gi dén sd tién cua
ong Pham Thanh H2.

2. Bi don la Cong ty Trach nhiém hitu han A V trinh bay:

Bi don x4c nhdn va thdng nhat vai 101 trinh bay ciia nguyén don vé viéc
hai bén c6 ky két hop ddng thué quyén sir dung dat, duge Phong Cong ching sb
4 Thanh phd H6 Chi Minh chimng nhédn s6 cong chimg 000784. Trudc thoi diém
ky hop dong, Phong Cong ching S6 4 da ¢6 van ban héi B6 Tu phap va S¢ Tu
phap Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc chimg thuc hop dong néu trén va duoc tra
101 nhu sau: “Viéc nguyén don cho thué nha dat khéng trdi véi quy dinh ciia
phdp ludt hién hanh, cho phép Phong Céng chitng S6 4 Thanh pho Ho Chi Minh
cong chirng hop dong trén”. Pong thoi, Cong chimg vién di dugc cac bén trong
hop dong xuat trinh 02 vin ban quan trong 1a Cong van s 322/TCQLPD-CSPC
ngdy 16/12/2008 va Coéng vin sé 370/TCQLPP-CSPC ngay 22/12/2008 cua
Téng Cuc Quan ly dit dai - Bo Tai nguyén va Moi trudng voi ndi dung: Nguyén
don cho bj don thué nha dat nhu nodi dung hop dong 1 hoan toan phu hop véi
quy dinh ctia Luat Dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Theo Diéu 2 ciia hgp ddng, sau khi hop déng duge cong ching, bi don s&
thanh toan cho nguyén don tién thué dét trong 10 nim 1a 19.200.000.000 dong
tuong duong 1.200.000 USD, viéc giao nhan tién dong thoi véi viée giao nhan
mit bang 1.232m? dat, trong d6 c6 300m? nha dat tai s6 122 duong P. Tuy nhién,
mic du bi don héi thic, ty nguyén hd trg 100.000.000 ddng dé nguyén don som
ban giao mat bang nhung nguyén don van chua ban giao. Bi don dé nghi Toa an
khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén hop dong
da ky gitra nguyén don va bi don c6 hi¢u luc phédp luat, budc nguyén don tiép
tuc thuc hi¢n hop déng, giao mat béng cho bi don vi:

+ Nguyén don cho rang hop dong c6 thé bi vo hiéu va phai ky lai nhung
nguyén don van lién tuc yéu cu bi don phai tam tng tién, 1y do thuc sy nguyén
don khong ban giao mit bang 1a vi nguyén don di tim dugc ddi tic méi. B don
dang giir ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sb 3A 489898, sb vao s6 CT 00077 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho Chia A G ngay
11/02/2010.

+ Trudc khi ky hop dong véi bi don, nguyén don di cho ba Tran Thi
Thanh B thué mot phan mit bang tai s6 122 dudng P va duoc Uy ban nhan dan



Quan M dong ¥ bang Cong vin sd 1452/CV-UB ngay 17/11/1998, Uy ban nhan
dan Thanh phd HO6 Chi Minh dong ¥y bing Coéng vin s 458/UB-PC ngay
30/01/2004. Ngay sau khi hop ddng nay hét han, bi don thué lai phan dat nay.
Cong van phuc dép ctia Bé Tai nguyén va Moi truong khang dinh nguyén don
du diéu kién cho thué nha dét. Bi don thué 1a dé phuc vu muc dich san xut kinh
doanh nén nguyén don cho rang day 1a nha &, hop doéng vi pham Diéu 91 Luat
Nha ¢ 1a khong dang.

+ Viéc cong ching hop dong tai Phong Cong chimg S6 4 Thanh phd Ho
Chi Minh tuan thu dung quy dinh cta phép luit.

Sau khi ky hop ddng, bi don da nhiéu 1an thanh toan tién cho nguyén don
s6 tién thué, cu thé: Ngay 16/10/2008, bi don dit coc 500.000 USD cho ong M;
Ngay 24/10/2008, bi don tra 100.000.000 d6ng cho dng M; Ngay 04/12/2008, bi
don tra 280.000 USD cho 6ng Pham Thanh H2 dé dua 6ng M; Ngay 25/6/2009,
bi don tra 13.000 USD cho 6ng Pham Thanh H2 dé dua ong M; Ngay 10/7/2009,
bi don tra 7.000 USD cho 6ng Pham Thanh H2 dé dua ong M; Ngay 09/10/2010,
ong Nguyén Thuy L (Phé Giam déc Cty TNHH A V) chuyén khoan cho ong
Pham Thanh H2 923.950.000 dong; Ngay 22/10/2010, 6ng Nguyén Thuy L
(Phé Giam déc Cty TNHH A V) chuyén khoan cho 6ng Pham Thanh H2
8.707.500.000 dong; Ngay 09/01/2014, bi don tra 200.000.000 ddng cho 6ng M;
Ngay 13/10/2014, bi don trd 9.000 USD cho 6ng M; Ngay 21/01/2015, 6ng
Nguyén Qudc H (dai dién Cong ty AV) tra cho 6ng M 150.000 USD; Ngay
31/01/2015, bi don chuyén khoan 500.000.000 dong cho 6ng M. Tong cong cac
khoan tién gém: 500.000 USD dit coc hop dong, thanh toan hop doéng 559.000
USD va 10.331.450.000 d6ng. Bi don yéu cau 6ng M da nhéan cua bi don s6 tién
trén thi phai tiép tuc thuc hién hop doéng voi bi don.

Bi don khong dong v yéu cau khai kién cta nguyén don. Tai Toa an cip
so tham, bi don ¢ yéu cau phan té trong truong hop Toa 4n tuyén hop dong
trén vo hiéu thi yéu cau nguyén don thanh toan cac khoan sau: 500.000 USD
tién dat coc va tién phat coc, tong cong 1a 1.000.000 USD twong duong
22.400.000.000 ddng; 1.400.000 USD tuong dwong 32.200.000.000 déng ma
nguyén don dd nhén truc tiép cua bi don va tién 14i theo 1di suét cho vay cua
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 12%/nim tam tinh dén ngay
30/9/2018, tong goc va lai 1a 48.180.383.000 ddong; 36.000.000.000 dong tién
thuc hi¢n toan bo thu tuc phap ly dé chuéan bi dau tu du 4n tai s6 122 duong P
theo Hop dong dich vu tu vin sé 26072009 HDDVTV ngay 27/7/2009; boi
thudng 220.000.000.000 ddng tién phat coc theo hop dong dit coc chuyén
nhuong vén gop tai Cong ty AV ngay 02/8/2016 cho 6ng Phung Lam S;
4.500.000 USD quy ddi tai thoi diém hién tai 13 103.500.000.000 dong ma bi
don da tra cho ba Pang Thi Minh T dé mua lai quyén thuc hién hop dong thué



nha va quyén sir dung dat ctia nguyén don tai S6 122 dudng P; 400.000 USD
quy d6i tai thoi diém hién tai 14 9.200.000.000 ddng tién moi giéi ma bi don da
tra cho 6ng Pham Thanh H2. Tuy nhién, tai phién toa so thim, bi don di rut
toan bo yéu cau phan t6 néu trén.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Phong Céng chitng S6 4 Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Ngay 05/01/2009, Phong Cong chimg S6 4 Thanh phd H6 Chi Minh tiép
nhén yéu ciu cong chimg hop ddng thué nha va quyén st dung dit giita nguyén
don va bi don, hd so xuét trinh gdm cé: Phiéu yéu cau cong chimg do ba Ping
Thi Minh T 1ap; Gidy ching nhan dang ky kinh doanh cta bi don; Bién ban hop
hoi dong thanh vién s6 11-08/BB HDTV ngay 22/11/2008 cua bi don; Chimg
minh nhin dan cta ba T; Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc
giao va cho phép cong ddng tin 46 A G tai Thanh phdé HO Chi Minh st dung
ngdi dén s6 66 duong TTT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh; Vin ban sb
493/TG-HC ngay 21/6/2004 cua Ban Ton gido; Bién ban hop Ban Quan tri ngay
14/10/2008 ctia nguyén don; Ho chiéu ctiia 6ng M; Cong vin s6 12/BTNMT-DD
ngay 02/01/2008 ctia Bo Tai nguyén va Mbi truong; Vin ban s 039/BQTCAG
ngdy 08/12/2008 ctia nguyén don; Vin ban sé 332/TCQLPP-CSPC ngay
16/12/2008 va s6 370/TCQLPD-CSPC ngay 22/12/2008 ciia Tong Cuc Quan 1y
dat dai; Trich sao dién tho s6 2540/TS-TTPK-KT ngay 10/11/2008; Sao luc hoa
d6; Ban dd hién trang vi tri ngay 24/3/2006; Vin ban sd 352/CC4 ngay
17/12/2008 ctia Phong Céng chimg s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh; Vian ban sb
46/BTP-HCTP ngay 07/01/2009 ctua Bo Tu phap; Quyét dinh phuc thim sb
98/DS-PT ngay 31/8/1998 cua Toa Phuc tham Toa 4n nhdn dan téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh; Vian ban sd 1452/CV-UB ngay 17/11/1998 cta Uy
ban nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Cin ctr vao ndi dung céc gidy
td xuét trinh néu trén, Phong Cong chimg S6 4 ching nhan Hop dong thué nha
va quyén str dung dat tai SO 122 duodng P, s6 cong chimg 000784, quyén sb 1
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 va 08/01/2009. Tai thoi diém cong ching vién
ching nhan hop dong néu trén, nha, dat tai sé 122 duong P khong bi ngin chin
bai bat ky co quan nha nude c6 tham quyén ndo, cac bén tham gia giao két hop
déng hoan toan tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan sy, muc dich ndi dung cua
hop ddng khong trai quy dinh ctia phap luat. Vi vy, Phong Cong ching S6 4 dé
nghi Toa an xét xur theo diing quy dinh phap luat.

3.2. Ong Pham Thanh H2 trinh bay:

Ong 14 ngudi dau tién thué nha dat tai s6 122 duong P. Khoang nam 2008,
Cong ty AV lién hé 6ng dé gap ong M (tén tiéng Viét 1a 6ng Hai Ngoc) thué lai
nha dat trén. Ong M c6 nhéan cia vo 6ng 1a ba Hoang Thi Thu Q 500.000.000



dong vao ngay 02/02/2008 va 200.000 USD vao ngay 05/12/2008. Ong H2 ¢
nhan ctia Cong ty AV sd tién 280.000 USD vao ngay 04/02/2008, nhan cua cua
ba T (giam dbc cua Cong ty AV luc by gid) sb tién 13.000 USD vio ngay
25/6/2009 va 100.000.000 dong vao ngay 10/7/2009. Toan bd ba khoan tién nay
ong da giao lai cho dng M, nhung dng M khong chiu ky nhan khi nhan tién. Ong
M chi c¢6 ky nhan s tién 200.000 USD do ba Q dua vao ngay 05/12/2008. Ngay
22/02/2010, Cong ty AV thong qua nguoi tén L chuyén khoan cho 6ng H2 sb
tién 8.707.500.000 déng dé chuyén cho ong M. Sau d6, ngay 23/02/2010, ong
H2 rat tién mat 6.500.000.000 dong, cung ngay éng H2 chd ong M dén Ngan
hang TMCP A Chau - Chi nhanh Phit M§ Hung dé 6ng M tu giri 6.500.000.000
dong vao tai khoan ctia 6ng M. Sé tién con lai 2.207.500.000 dong, 6ng H2 giir
lai dé trir vao sd tién 6ng M con ng. Ngay 09/02/2010, Cong ty AV thong qua
ngudi tén L chuyén khoan cho ong H2 sb tién 923.950.000 dong dé giao cho
ong M. SO tién nay ong ciing da giao cho ong M nhung dng M khong chiu ky
nhan khi nhdn tién. Téng cong 6ng H2 di nhan tir Cong ty AV sd tién
9.731.450.000 dong va 293.000 USD, ong H2 d3 dua lai toan bo sb tién cho ong
M (bao gdm khoan tién 2.207.500.000 dong, 6ng va éng M cén trir no). Mic du,
6ng M khong ky nhan nhung sau mdi 1an giao tién, 6ng, ong M va phia Cong ty
AV déu gip nhau va xac nhan da nhan tién. Ong yéu cau 6ng M di nhén tién
ctia bi don thi phai tiép tuc thuc hién hop dong véi bi don.

3.3. Ba Hoang Thi Thu Q trinh bay:

Ba c6 dua cho 6ng M 500.000.000 dong theo phiéu chi ngay 02/02/2008;
200.000 USD vao ngdy 05/12/2008. Toan bd sb tién nay ba chi chuyén gium
cho chong ba 1a ong Pham Thanh H2 cho 6ng M. Ba khéng c6 quyén lgi, nghia
vu gi trong tranh chép gitta nguyén don va bi don, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

3.4. Ong Lé Van A (la chii ho kinh doanh) trinh bay:

Nam 1998, 6ng A va nguyén don c6 thoa thuan nguyén don cho ong A
muon mdt phan dat dé 1am noi sta chita do gd, khong co ky hop ddng, hang
thang 6ng A chi cung dudng va khi ndo nguyén don c6 nhu ciu ldy lai mit bing
thi trong vong 30 ngay, 6ng A s& giao tra mit bang. Hién nay, ong A di giao tra
mit bang va di doi toan bd dd dac ra khoi khu dat, khong con lién quan dén khu
dat nén khong c6 ¥ kién dbi véi tranh chép gitta nguyén don va bi don.

Tai Ban an dan sy so tham sb 243/2020/DS-ST ngay 22/9/2020, Tda an
nhan dan Quin M quyét dinh (tom tét):

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Chila A G (Chiia AG).

Tuyén bé Hop dong thué nha va quyén sir dung ddt tai sé6 122 dwong P,
phirong BN, Qudn M, Thanh phé Hé Chi Minh dwoc Phong Cong chirng sé 4



Thanh phé H6 Chi Minh chirmg nhdn s6 céng chitng 000784, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 va 08/01/2009 la hop dong vé hiéu.

Buéc Chita AG thanh todn cho Céng ty AV: 500.000.000 dong ma Cong
tv AV da chuyén vao tai khoan ciia éng M theo Uy nhiém chi sé
010216.H377.0048 ngay 01/02/2016 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, chi nhanh Thanh Cong, Ha No¢i va theo Bang ké giao dich ngay 07/4/2017
ciia Ngdn hang TMCP A Chdu; 500.000 USD (twong dwong 11.635.000.000
dong) theo Bién nhdn ngay 16/10/2008; 100.000 USD (twong duwong
2.327.000.000 dong) theo Vin ban ngay 24/10/2008; 10.000 USD (twong diong
232.700.000 déng) theo Bién nhdn ngay 31/01/2013; 9.000 USD (twong dwong
209.430.000 dong) theo Phu luc vé tam img tién theo hop dong ngay
13/10/2014; 100.000.000 dong theo Vin ban ngay 13/11/2014; 200.000.000
dong theo Bién ban giao nhdn tién thué mdt bang ngay 16/01/2014. Tong cong
la 15.204.130.000 dong.

Buéc Chiia AG thanh todn cho éng Pham Thanh H2 sé tién 500.000.000
dong theo Phiéu chi ngay 02/02/2008 va 200.000 USD twong duwong
4.654.000.000 dong theo Vin ban ngay 05/12/2008. Téng céng la
5.154.000.000 dong.

Budc Céng ty AV tra cho Chila AG ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khdc gan lién véi dat s6 34 489898, sé
vao s6 CT00077 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé H6 Chi Minh cdp
ngay 11/02/2010. Truong hop Céng ty TNHH A V khéng trd ban chinh gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi
dat néu trén cho Chiia AG thi Chiia AG dugc chi dong lién hé co quan Nha
nude c6 tham quyén cdp lai gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat.

2. Pinh chi xét xir d6i vdi cdc yéu cau phan té ciia Cong ty AV vé viéc yéu
cau Chiia AG thanh todn: 1.000.000 USD tién dit coc va tién phat coc;
1.400.000 USD ma Chiia AG dd nhdn truc tiép cia Cong ty AV va tién ldi theo
ldi sudt cho vay cia Ngdan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam 12%/nam;
36.000.000.000 dong theo Hop dong dich vu tw van sé6 26072009 HDDVTV
ngay 27/7/2009; 220.000.000.000 dong boi thieong tién phat coc theo Hop dong
ddt coc chuyén nhirong von gop tai Cong ty AV ngay 02/8/2016 cho éng Phing
Lam S (chwa bao gém chi phi phdt sinh viéc chudn bi dau tw ciia 6ng Phing
Lam S); 4.500.000 USD ma Céng ty AV da trd cho ba Pang Thi Minh T dé mua
lai quyén thuc hién hop dong thué nha va quyén sit dung ddt cia Chia A G
(Chiia AG); 400.000 USD tién méi gidi ma Céng ty AV da tra cho éng Pham
Thanh H2.



Ngay 02/10/2020, Cong ty AV; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
Phong Cong chimg S 4 Thanh phé H6 Chi Minh khang cdo toan bd ban 4n so
tham.

Tai Ban 4n dan su phac tham s6 490/2021/DS-PT ngay 11/5/2021, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (t6m tit):

Pinh chi xét xir phiic tham doi véi toan bé néi dung khdng cdo ciia nguroi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg sé 4 Thanh phé H6 Chi
Minh.

Khéng chdp nhan toan bé khdng cdo ciia bi don Cong ty AV.

Giit nguyén Ban dn ddn su so tham so 243/2020/DS-ST ngay 22/9/2020
ciia Toa dn nhéan dan Qudn M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bén &n phtic tham con tuyén vé an phi va hiéu luc thi hanh cua ban an.

Ngay 29/10/2021, Cong ty AV c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an phic thim néu trén.

Tai Quyét dinh s6 02/2023/KN-DS ngay 10/01/2023, Chanh 4n Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi gidm ddc tham dbi v6i Ban an
dan su phic tham sb 490/2021/DS-PT ngay 11/5/2021 cta Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam dc thim theo hudng hity toan bd ban 4n dan
sy phiic thim néu trén va Ban an dan sy so thdm sb 243/2020/DS-ST ngay
22/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Giao hd so
vu 4n cho Toda an nhan dan Quan M, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét so
tham lai theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khong chap nhan khang nghi ciia Chanh
an Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, vi cho rang: hop dong
thué nha va quyén st dung dét tai s6 122 duong P (hop ddng cong ching sb
000784 tai Vin phong Cong chimg S6 4 Thanh phd HO Chi Minh) giita Chua
AG va Cong ty AV da vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai, va nhan dinh
ctia Toa an cp so tham va phuc tham 1 ¢o can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Dién tich dat 3.274,9m? thudc thira s6 56, t& ban d6 39 toa lac tai s6
66 TTT va s6 122 P, phuong BN, Quan M, Thanh phdé H5 Chi Minh c6 ngudn
gbc ctia Chua AG st dung tir trude nam 1975, do Cong dong nguoi Chettys
dung bo. Ngay 19/6/1978, Uy ban nhan dan thanh phé HS6 Chi Minh c6 Quyét
dinh sb 134/QD-UB thanh 1ap Ban tiép nhan nha cira va tai san cta chua



Natukhotae tai S6 66 duong TTT, phuong BN, Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh.

[2]. Tai Cong vin sd 1234/NC, ngay 02/12/1992 ctia Vin phong Chinh
pha néu: “déng y cho phép Céng dong nguoi Chattiar (An PG) dwoc mé lai
ngdi den tho ciia ho ¢ s6 66 dwong TTT dé phuc vu muc dich tin nguéng; giao
cho Uy ban nhédn ddn Thanh phé H6 Chi Minh thiee hién viéc trao tra ngéi dén
nay cho cong dong ngwoi Chattiar va qudn Iy theo quy dinh”. Thyc hién tinh
than chi dao cua Van phong Chinh pht, ngay 13/01/1993 Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 87/QD-UB giao va cho phép
cong déng tin d0 A G st dung ngobi dén tai sd 66 duong TTT. Nhu vay, noi
dung cua Cong van 1234/NC va Quyét dinh 87/QD-UB 1a giao tra lai tai san cho
chu cii 1a Chua AG cht khéng phai 12 quyét dinh giao dat cho co sé ton gido,
khong thu tién sir dung dat.

[3]. Ngay 25/01/2010, Uy ban nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh 403/QD-UBND vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, v6i ndi dung: cong nhan
quyén st dung dat cho Chua AG tai s6 66 TTT va s6 122 P, phuong BN, Quén
M, Thanh phé H6 Chi Minh; muc dich sir dung 1a dat ton gido (chua); thoi han
str dung 1au dai. Nhu véy, viéc Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cong
nhan quyén st dung dit cho Chua AG 13 hoan toan phu hop véi tinh than chi
dao cta Chinh phu tai Céng vin 1234/NC ngay 03/12/1992 va thyc té sir dung
dat ciia Chuia AG tir true ndm 1975 t6i nay.

[4]. Ngay 11/02/2010, trén co sd iy quyén ctiia Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA489898 cho
Chua AG tai s6 66 TTT va sd 122 Pasteur nhung c6 ndi dung: Nha nudc giao
dat khong thu tién sir dung dét; myc dich st dung lam co s ton gido.

[5]. Bén ngay 08/10/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh sé 4997/QD-UBND diéu chinh quyét dinh sé 403, nhu sau:
“..Thira dat s6 122 P, Qudn M, dién tich 1.232,4m? muc dich sir dung dat la dat
sdan xudt kinh doanh phi néng nghiép; hinh thirc sir dung ddt: tra tién thué dat
hang nam, thoi han sir dung dat ldu dai”. L& ra, khi ban hanh Quyét dinh nay
thi Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh hodc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh phai diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cép cho Chua AG vé muc dich va hinh thurc st dung, nhung cho t&i
nay co quan Nha nudc ¢ tham quyén chua thyc hién viéc ndy. Vi vay, khi giai
quyét vu an can phai dua Uy ban nhan dian Thanh phd H6 Chi Minh tham gia t6
tung dé 1am rd ndi dung trén.
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[6]. Quyét dinh sb 4997/QD-UBND ngay 08/10/2015 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh néu trén dugc ban hanh trén co sé ctua Luat Dat
dai nam 2013, Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii, Cong
van sd 129/SQHKT ngay 14/01/2015 ctia S& Quy hoach Kién trac Thanh phé va
Cong van sb 20/ TNMT-QLSDPD ngay 12/6/2015 ctia S& Kién triic Thanh phd.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh sé 84/2007/NDP-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh phu thi “déi véi dat sir dung vao muc dich san xudt néng
nghiép, san xudt lam nghiép, san xudt kinh doanh phi néng nghiép, lam co' so
hoat dong tu thién cua co so ton gido ma khong phai do Nha nwdc giao khong
thu tién sir dung dat thi dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhirong, tang cho, cho
thué quyén sir dung dat”. Trén thyc té, trudc khi ky hop dong cho Cong ty AV
thué dat, Chuia AG di cho ba Nguyén Thi Thanh B thué mot phan dat tai s6 122
duong P va duoc Uy ban nhan dan Quin M chap thuin tai Cong vin sb
1452.CV-UB ngay 17/11/1998 va Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
dong ¥ tai Cong van sb 458/UB-PC ngay 30/01/2004; va trude khi ky két hop
d6ng, Ban Quan trj Chuia AG va Cong ty AV ciing da gtri van ban xin y kién cua
Téng cuc Quan 1y Dat dai- Bo Tai nguyén va Mai trudong va duge Tong cuc tra
10i tai Van ban sé 332/TCQLPD ngay 08/12/2008 va Vin ban sb
370/TCQLDD-CSPC ngay 22/12/2008 1a: Chua AG du diéu kién vé mit chu thé
thuc hién quyén cia ngudi cho thué dat. Nhu vdy, Chua A G 1a cha thé co
quyén thyc hién viéc cho thué dat.

[7]. Theo Cong vin sé 370/TCQLPPH-CSPC ngay 22/12/2008 ciia Tong
Cuc Quan Iy dat dai xac nhan: “Theo trinh bay, bén cho thué dat (Chia AG) da
c6 trich sao sé dién thé vé bat dong san s6 410 va 411 Sai Gon - Tw do lap
trueée nam 1975, UBND TP Ho Chi Minh ¢6 Quyét dinh sé6 87/0P-UB ngdy
13/01/1993 vé viéc giao va cho phép cong dong tin do A G sir dung ngéi dén tai
66 TTT, qudn M; do dé, bén cho thué ddt thudc truong hop cé mét trong cdc
loai gidy to vé quyén svr dung dat quy dinh tai khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt
Pt dai”. Dén ngay 11/12/2010, Chua AG duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Vi vy, hop ddong thué dat giita Chua AG khong v6 hiéu do vi pham
diéu kién khi ky két chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu nguyén
don trinh bay.

[8]. Hop dong thué nha dat tai s6 122 dudng P ngay 05 va 08/01/2009
dugc cong ching tai Phong Cong chung sé 4 Thanh phd H6 Chi Minh di dam
bao vé hinh thirc cua giao dich dan sy, khong thudc truong hop bi cAm hodc han
ché cho thué. Do d6, hinh thirc cua hop dé)ng thué nha dit trén duogc cac bén
thuc hién dang trinh tu, thu tuc luat dinh.

[9]. Nhu vay, v6i cac cin ctr trén cho thdy Chua AG c6 quyén cho Cong
ty AV thué dat. Tuy nhién, khi giai quyét vu an Toa an cip so thAm va phuc
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thim khong xem xét, danh gia toan dién cac chimg ctr ndy nhung lai cho ring
hop ddng cho thué nha dat tai dia chi s6 122 duong P giita Chiia AG va Cong ty
AV v hiéu vi 1y do dét sir dung vao muc dich ton gido nén khong duoc cho
thué 13 khong phu hop voi céc tai liéu, ching clr ¢ trong hd so vu an.

[10]. Do d6, khang nghi d& nghi hily toan bd ban an phuc tham va ban an
so tham, giao hd so vé& Toa an cap so tham dé xét xtr lai 1 ¢6 cin ctr, dam bao
quyén loi hop phap cta cac duong su trong vu an. Ngoai ra, khi giai quyét lai vu
an, Toa an ciing can phai xem xét sb tién Cong ty AV da giao cho Chua AG va
cong sirc cia Cong ty AV trong viée thyuc hién thi tuc cip gidy chimg nhan cho
Chua AG cho phu hop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu: khoan 3 Diéu 343 va biéu 345 cia Bo luat T tung dan sy nam
2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 02/2023/KN-DS
ngay 10/01/2023 cta Chanh an Tda 4n nhan dén cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phic thim sé 490/2021/DS-PT ngay
11/5/2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an dan su so
tham sé 243/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa an nhan dan Quan M, Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé viée: “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bé vin ban
cong chung vo hi¢u” gitta nguyén don la Chua A G voi bi don 1a Cong ty
TNHH A V; cing nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khéc trong vu
an.

3/ Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cta phap luat./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh én (@€ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé bié);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND Quan M (kém ho so vu dn);

- Chi Cuc THADS Quan M;

- Cac duong su (theo dia chi),

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), hd so vu an_19b R .
( ) - Vo6 Van Cuong
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