TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NK Poc 14p — Ty do — Hanh phiic
THANH PHO CT

Bdn 4n sd: 82/2019/DSST
Ngay: 25/09/2019
Vé viéc: “Tranh cbcfp hop déng dat coc
va hop dong vay tai san ”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NK, THANH PHO CT
V6i thanh phan Hoi dong xét x& s6 thAm goém c6:

- ThAm phédn — Chi toa phién tda: Ba Tran Thi Hong Gdm.

- Cé4c Hbi thAm nhéin dén:

1. Ba Pham Thi Thién.

2. Ba Ho Thi Kim Luyén.

- Thu ky Tda 4n ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi Hwong — Thu ky
Tda 4n nhin din quin Ninh Kiéu, thanh phé CT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan NK, thanh pho CT tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 25/09/2019, tai tru s& Toa d4n nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phé
CT ti€n hanh xét xit cong khai vu 4n thu 1y s6: 357/2018/TLST- DS ngay 03
thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chip hop dong ddt coc va hop dong vay tdi
san ”theo Quyét dinh hodn phién tda sb: 161/2019/QDST-DS ngay 29/08/2019,
gilta cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Tan D, sinh N 1980.

2. Ba Poan Thi N, sinh N 1995.

DKTT: ap Tan Hau, Xxa Tan Binh, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

, Noi cu tru: 387/14 t6 4, khu vuc 2, phuong An Khanh, quan NK, thanh

pho CT. R

* Bidon: Ong Mai Quang N.

Noi cu tri: 45/34A Huynh Thuc Khang, phuong An Nghi€p, quén NK,
thanh pho CT.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tw khai ciia nguyén don éng Nguyén Tan P va
ba Doan Thi N trinh bay-

Vao ngay 03/05/2018 nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc dé
mua ban dat bang gidy tay, chua duoc cong ching, chimg thuc cua co quan co
tham quyén dé thuc hién viéc chuyén Nong quyén su dung dat toa lac tai ap
Théi Binh, xd Giai Xuan, huyén Phong Dién, thanh phé CT véi gia chuyén



Nong 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu ddng). Sau d6, vo chong
nguyén don di giao sd tién dit coc 100.000.000 dong cho 6ng Mai Quang N N
thoa thun cua hop dong. Trong thoi gian ky hop ddng dit coc, dng N c6 muon
vo chong nguyen don thém so tién 6.000.000 dong, khong lam bién nhan.

Khi vo chdng nguyén don giao day du tién N da thoa thuan tai hop dong
thi 6ng N cam két vao ngay 31/05/2018 s& ra van phong dé cong ching hop
ddng chuyén quyén st dung dat cho vo chong nguyén don. Tuy nhién, dén ngay
hen thi 6ng N lai hen sang ngay 25/6/2018 va cam két néu dén ngay ndy ma
khong ra cong ching duoc thi tra lai tién cho nguyén don.

Pén ngay 25/06/2018, bi don né tranh va khong chiu tra tién. Nguyén don
dén nha yéu cau bi don tra tién nhiéu 1an Nng 1an luot hen 16i sau d6 cit lién lac.

Nay thay quyén loi va loi ich hop phap bi anh huéng nén khai kién yéu
ciu Toa 4n budc bi don tra tién dit coc 100.000.000 ddng va tién muon
6.000.000d6ng cho nguyén don.

Phia bj don — dng Mai Quang N: Ong N d3 dugc triéu tap hop 1é Nng van
khong dén Toa an de tham du hoa giai cing N xét xur. Do do, Toa an da lam thu
tuc tong D, niém yét quyét dinh dwa vu an ra xét X, quyét dinh hodn phién toa
cho bi don theo quy dinh tai diéu 227 cua Bo luat to tung dan su N 2015 va xet
XU vang mit bi don.

Do phia bi don ving mit nén Toa an khong thé tién hoa giai dugc ma phai
dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa,

Nguyén don van gitr nguyén ndi dung khot kién, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bo 'yeu cau khoi kién va budc bi don ong Mai Quang N phai tra
cho nguyén don s6 tién dat coc 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) va sb
tién vay 6.000.000 dong (Sau triéu dong) khoéng yéu céu tinh lai.

Pai dién Vién kiém sat c6 y kién nhan xét vé qua trinh tuan theo quy dinh
ctia Tham phan, Hoi déng xét xu, thu ky,... va ¥ kién vé duong 16i giai quyét vu
an N sau:

Vé tham quyén thu 1y, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach tham
gia to tung Toa an xac dinh la dung theo quy dinh, vy kién thu Iy 1a ding tham
quyén, viéc tién hanh thu tuc xét xir cia Toa an cho dén giai doan hién nay 1a
phu hop.

Vé duong 16i giai quyét vu 4n thi dai dién Vién kiém sat dé nghi N sau:

Can ctr vao hop dong dat coc ngay 03/05/2018, gitra cac duong su co ky
hop ddng dit coc dé mua phan dat toa lac tai ap Théi Binh, xa Giai Xuan, huyén
Phong Pién, thanh pho CT. Theo hop dong, nguyén don da giao sO tién cho bi
don 100.000.000 dong tur ngay 03/05/2018 dén ngay 31/05/2018 ra cong chimng,
chung thuc hop dong chuyén Nong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay hen
ma phia bi don khong ra cong ching ma lan lugt hen dén 15/06/2018 va ngay
25/06/2018 s& ra cong chung Nng dng N khong thuc hién N cam két, tai cac cam
két ong N hen néu khong ra cong ching thi s& tra tién coc Nng khong thuc hién.
Do bi don vi pham hop ddéng nén phai c6 nghia vu tra tién dit coc cho nguyén
don.



Xét phan tién vay, nguyén don cho bi don vay muon tién, khong lam bién
nhan Nng tai ban cam két ngay 15/06/2018 6ng N viét cam két néu khong ra
cong chung thi s& tra lai cho nguyén don sd tién 106.000.000 ddng. Bi don di
thira nhan c6 nhan nguyén don sb tién 100.000.000 ddng va 6.000.000 déng nén
bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don.

Do nguyén don khong yéu ciu tinh 13i nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng
dat ra xem Xét.

Tir nhitng phan tich nén trén, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don tra cho nguyén don s tién dat
coc 100.000.000 dong va 6.000.000 dong tién vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cifu cdc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dudc thim tra tai
phién toa. Hoi dong xét xtt nhan dinh N sau:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién doi bi don tra s tién dat coc dé thuc hién hgpdong
chuyen Nong quyén st dung dat theo hop dong dat coc ma cac bén da ky va yéu
cau tra sb tién cho vay muon theoTd cam két tra ng ma bi don da viét. Do bi don
khong thyc hién theo hgp dong va cam ket da ky nén nguyén don khoi kién. Khi
phat sinh tranh chép thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét va quan hé
nay duoc Bo luat dan su diéu chinh, tranh chip giita cac duong su thudc quan hé
tranh chép vé hop dbng dan su ma cu thé 1a “Tranh chdp hop dong dit coc va
hop dong vay tai san”. Mic khac, bi don ong N co6 dia chi dang ky ho khau
thudng tra tai quan NK, thanh phé CT nén vu kién thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan quan NK theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat td tung dan su N 2015,

[2] Vé phan thii tuc: Ong N di duoc triéu tap hop 16 Nng van khong dén
Toa 4n dé tham dy hoa giai ciing N tham dy phién toa. Toa an da lam thi tuc
téng P truc tiép, niém yét quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn phién
toa cho bi don theo quy dinh tai Diéu 227 clia Bo luat t& tung dan su N 2015.
Do d6, Tda 4n xét x{r ving mit doi vdi ong N 13 c6 ¢o sd.

[3] Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Tho nhat, xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bj don tra
lai s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ma phia nguyén don da dat
coc de giao két thuc hién hop dong chuyén Nong quyen su dung dat tai toa lac
tai ap Th01 Binh, xa Giai Xuan, huyen Phong Pién, thanh phé CT dién tich
6.700m* duya trén to “Hop dong ddt coc” vao ngay 03/05/2018, t& cam két ngay
30/05/2018 va ngay 15/06/2018.

Can cir tai Diéu 328 Bo luat dan sy N 2015 vé viée dat coc thi quy dinh:

“ 1. Bat coc la viec mgt bén (sau day goi |a bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goz la bén nhdn déit coc) mét khoan tién hodc Kim khi quy, dd quy hodc
vt ¢6 gia tri khac (sau ddy goi chung 14 tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé
bao dam giao két hodc thuce hién hop dong.



2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thire hién thi tai san dét coc dwoc
tra lai cho bén ddt coc hodc dwoe triv dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén ddat
coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thuée vé bén
nhdn ddt coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thue hién hop dong thi
phdi tra cho bén ddt coc i san ddt coc V& mét khodn tién twong dwrong Qid tri
tai san dat coc, trir truong hop €0 thoa thudn khac.”

Theo cac tai li€u, chiung cir ¢6 trong hé so vu an thi gitta nguyén va bi don
c6 ky két, thiét lap hop dong dat coc mua ban dat ngay 03/05/2018 dé giao két
thue hién hop dong chuyén Norng quyén st dung dat tai thira dat s6 261, to ban
dd sb 04, ¢ dién tich 6.700m? toa lac tai ap Thoi Binh, xa Giai Xuan, huyén
Phong Bién, thanh phd CT véi gia 1.400.000.000 dong (Mot ty, bdn tram triéu
dong). Theo hop dong nay, cac bén thoa thuan viéc dat coc duoc thuc hién tur
ngdy 03/05/2018 dén 31/05/2018. Cung ngiy nguyén don dit coc s tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho bi don.

Pén ngay 30/05/2018, bi don lam To cam két dén ngay 15/06/2018 cac
bén s€ ra cong chimg, ching thue hop dong chuyen Nong néu khong thuc hién
thi hop dong s& bi hily va dong v tra tién, néu ai sai pham s¢& chiu trach nhiém
truée phap luat. Pong thoi, vao ngay 15/06/2018 bi don tiép tuc 1am cam két dén
ngay 25/06/2018 cac bén s€ ra cong chimg, ching thyc hop dong chuyén Nong
néu khéng thyc hién thi hop dong sé& bi huy va dong ¥ tra tién, néu ai sal pham s&
chiu trach nhiém trudc phéap luat. Sau cic lan cam két, bi don van khéng thuc
hién, nguyén don lién hé nhiéu lan dé yéu cau thuc hién hop dong Nng bi don cb
tinh né tranh din dén viéc tiép tuc thuc hién hop ddng 1a khong thé. Do nguyén
don khong yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén Nong ma chi tranh chap phan
tién dat coc, bi don thi vang mat nén viée tiép tuc hop dong 1a khong thé thuc
hi¢n. Trong qua trinh giai quyét ciing N tai phién toa, bi don da duogc tri€p tap
hop 1€ Nng van khong dén hoa giai ciing xét xir, khong ndp ban y kién ddi voi
ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don. Piéu d6 cho thay bi don di tir bo
quyén ctia minh va trén tranh nghia vu.

Mic khéac, tai diéu 5 cua hop ddng dit coc o thoa thuan vé nghia vu cua
cac bén, bén ohuyén Nong c6 nghia vu tra lai tién coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc cho bén nhén chuyén Nong trong truong hop bén
chuyen Nong tir chbi viéc giao két hodc thyc hién nghia vu dan su. Do bi don
trén tranh nghia vu, khong thyc hién dang N hopddng da ky nén phai c6 nghia
vu tra tién coc cho nguyén don. Tai phién toa, nguyén don khéng yéu cau bi don
bdi thudng thiét do bi don vi pham nghia vu nén Hoi dong xét xir khdng xem
Xét, giai quyét.

Thir hai, Xét yéu cau bi don thanh toan s tién 6.000.000 dong vay muon.

Nguyén don cho bi don vay muon tién tuy khong lam bién nhan Nng tai
ban cam két ngay 15/06/2018 bi don 1a ngudi viét cam két va ky tén, néu khong
ra cong chung thi s& tra lai cho nguyén don s tién 106.000.000 dong. Bi don da
thira nhan c6 nhan nguyén don s6 tién 100.000.000 dong tién dit coc va
6.000.000 dong dd vay muon nén bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don sd
tién nay. Mic khéac, Toa an triéu tip hop 18 bi don nhiéu lan dé co ¥ kién ddi véi
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khoan no da vay muon Nng bi don van khong tham gia hoa giai cling N xét xur.
Do 6ng N 12 ngudi truc tiép ky to cam két tra ng nén dng phai 1a ngudi co nghia
vu dél vOi s no da ky nhan.Vi vay, can tuyén budc bi don c6 nghia vu thanh
toan s tién 6.000.000 dong cho nguyén don.

Do nguyen don khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir khong dit ra
xem xét, giai quyet

Tir nhitng phéan tich néu trén, chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[4] Vé dn phi so thdm: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don duoc
nhan lai tam Ung an phi.

Tu nhitng nhan dinh trén, )

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khodn 1 Piéu 147, Biéu 227, Diéu 271, Piéu 273 B luit 8 tung dan sy N
2015.

- Diéu 116, Diéu 117, Dicu 118, Dicu 120, Diéu 328, Diéu 463, Dicu 466
B0 luat dan su N 2015.

- Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Qudc Hbi khoa 14 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc bi don 6ng Mai Quang N c6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Nguyén Tan D va ba Poan Thi N sd tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu
ddng) tién dit coc va s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) tién vay. Nguyén
don khong yéu cau tinh 14i.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an bi don khong thanh
toan thi nguyén don c6 quyen yéu cau tinh 1ai theo Diéu 357 Bo luat dan su N
2015 twong tng vai so tién chua thanh toan.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 5.300.000
dong (N triéu, ba trim ngan dong), nguyén don duoc nhan lai 2.650.000 dong
(Hai triéu, sau tram N muoi ngan dong) tién tam tng 4n phi da nop theo bién lai
thu tién tam ang an phi, 18 phi Toa an sé 001875 ngay 28/09/2018 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan NK, thanh phé CT.

Nguyén don c6 quyén khdng cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Bi don duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac ban an duoc niém yét tai dia phuong.

Trong trudng hdp ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh dn din sy thi ngudi dudc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh 4n din
st ¢6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
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hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thdi hi€u thi hanh dn duge thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+VKSND Q. NK;
+ Chi Cuc THADS Q. NK;
+ Cac duong su;
+ Luu ho so vu 4n.

TRAN THI HONG GAM



