TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH NAM PINH

Ban an s: 140/2023/DS-ST
Ngay: 13-9-2023
VIV: “Yéu cau Tuyén bé giao dich chuyén
nhirong quyén sir dung dat vé hiéu; Kién
doi lai di san thiva ké quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Pham Vin Lich;

Ong Nguyén Van Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi K Dung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Vii Minh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 09 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 125/2022/TLST-DS
ngay 14 thang 11 nim 2022 vé viéc “Yéu cau Tuyén bé giao dich chuyén
nhirong quyén sir dung dat vé hiéu; Kién doi lai di san thira ké quyén sir dung
ddt va Budc hoan trd ban goc Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat” va Thu 1y
bo sung don khéi kién s6 11/TB-TLBSVA ngay 03 thang 7 nam 2023 vé “Budc
thdo dé, di doi tai san trén ddt va hodn tra nguyén trang quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 150/2023/QBXXST-DS ngay 08 thang
8 nam 2023va Quyét dinh hodn phién Toa s6 97/2023/QDST-TCDS ngay 24
thang 8 nam 2023 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977; dia chi: S6 37 Pao Vin
Tién, phuong My X4, thanh phd Nam Binh, tinh Nam Dinh. “c6 mat”

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi T: Anh Trinh Kién
Cuong, sinh nam 1991; dia chi: S6 132 duong Ngoc Hoi, thi trin Van Dién,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. “co mat”

Bi don:

1. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 1985; dia chi: Xém 4, xa Hai Loc,



huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “V:fmg mat”.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Nguyén Thi Nh: Chi Tran Thi Van,
sinh nam 2000; dia chi: Thon Tién Tao, xa Thanh An, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong. “co mat”.

2. Ong Vi Trong K, sinh ndm 1967; dia chi: Xom 3, xa Hai Loc, huy¢n Hai
Hau, tinh Nam Dinh. “Véng mat”.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971; dia chi: X6m 3, xd Hai Loc, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “ving mat”.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Chién, sinh nim 1957; noi ding ky Ho khau thuong tra:
Xom 3, xa Hai Loc, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh; no1 & hién nay: S6 nha 13
ngd 74, duong Pién Bién, phudng Cira Bic, thanh phé Nam Pinh. “ving mat”

2.Ba Nguyén Thi Hién, sinh nam 1959; dia chi: X6m 3, xa Hai Ldc, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “c6 mat”.

3. Ba Nguyén Thi Sen (tirc Bé), sinh nim 1963; dia chi: Xom 4, xa Hai
Loc, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “Vrfmg mat”.

4. C)ng Nguyén Van Khanh, sinh nam 1972; dia chi: Xom 3, xa Hai Loc,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “Vrflng mat”.

5. Ong Vii Trong K, sinh naim 1967 va Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1971;
cung dia chi: Xom 3, xa Hai Loc, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “véng mat”.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Pham Thi Lién, sinh ndm 1977; dia chi: X6m 3, xa Hai Loc, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “V'Zing mat”.

2. Anh Lam Van Hoéa, dia chi: Xom 4, xa Hai Loc, huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh. “Véng mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién VA 101 khai trong qud trinh tham gia 16 tung, nguyén
don chi Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén cua chi T 1a anh Trinh
Kién Cuong trinh bay:

Me dé chi Nh 13 ba Nguyén Thi Lién. Ba Nguyén Thi Lién (chét nim 2003)
két hon véi ong Nguyén Van Thuc (chét ndm 1987) sinh duoc 02 ngudi con 1a
chi Nguyén Thi Nh va anh Nguyén Van Sam (sinh ndm 1982, chét khi 09 tudi).
Sau khi 6ng Thuc chét, ba Lién dugc b me dé tang cho thtra dat sb 26, to ban



d6 s 3, dién tich 395 m*(trong d6: ONT 116 m?, CLN 279 m?) tai x6m 3, x4
Hai Loc, huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh, duoc cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat sb L354526 ngay 13/9/1997, dimg tén hd ba Nguyén Thi Lién. Thia
dat co vi tri lién ké thira dat caa 6ng Vil Trong K va ba Nguyén Thi H nén vao
thoi diém cubi nam 2018, 6ng Vil Trong K, ba Nguyén Thi H ¢6 hoi chi Nh mua
tho dat ciia me dé chi Nh thira ké dé lai. B6 me dé ba Lién 1a cu Nguyén Khanh
Pan (chét ndm 2001) va cu Lam Thi Sen (chét nam 2007). Cu DPan, cu Sen sinh
dugc 06 nguoi con gdm Ba Nguyén Thi Chién; ba Nguyén Thi Hién; ba Nguyén
Thi Lién; ba Nguyén Thi Sen (tirc Bé); ong Nguyén Vin Khanh; ba Nguyén Thi
T. Ngoai ra, cac cuy khong c6 con nudi, con rieng gi khac. Nam 2003, ba Lién
chét khong dé lai di chac. Khi ba Lién chét, cu Lam Thi Sen van con sdng nén
theo quy dinh phap luat thi nguoi thira ké di san cta ba Lién gdm chi Nh va cu
Sen.

Do tin twong 14 gia dinh bén ngoai sé& déng ¥ dé chi Nh ban dat cua ba
Nguyén Thi Lién thtra ké lai nén chi Nh va vo chong 6ng K, ba H da thoa thuan
mua ban thira dat cua ba Nguyén Thi Lién l1a me dé chi Nh véi gia chuyén
nhuong 13 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong), 6ng K, ba H da
giao cho chi Nh nhan 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong). Ong K viét mot
ban giao dich viét tay ghi nhan viéc hai bén thoa thuan ban dat cho nhau va chi
Nh d3 nhén sé tién 200.000.000d dua cho chi Nh ky va giit ban gdc 1am tin; yéu
cau chi Nh giao ban gdc Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 L354526 ngay
13/9/1997, ding tén ho ba Nguyén Thi Lién cho 6ng K, ba H giit, hai bén théa
thuan miéng chi Nh s€ vé thong bao cho con chau cu Pan, cu Sen biét dé théng
nhat 1am thu tuc sang tén cho 6ng K, ba H. Sau khi nhan tién chi Nh vé xin y
kién cta ba Nguyén Thi T va mot s ngudi con Khac cua cu Pan va cu Sen thi
ba T da khong dong ¥ cho chi Nh chuyén nhuong dat vi thd dét trén co ngudn
gbc ciia bé me dé ba T cho ba Lién nén anh em trong gia dinh ¢6 ¥ mudn gitr lai
dé 1am noi tho cung bd me va yéu cau chi Nh mang tién sang tra lai 6ng K, ba
H, 13y lai gidy to goc cia thira dat ¢6 va Huy viéc giao dich mua ban véi vo
chdong 6ng K. Ngay sau khi nhdn tién miy ngay ba T duoc biét chi Nh ¢ mang
s tién trén ra nha dng K dé tra lai 6ng K, ba H va xin lai gidy to gdc di giao cho
6ng K va di xin 16i 6ng K vi thoa thuan mua ban dat cta ba Lién khong duoc
cac con chau cua cu Sen dong ¥.

Nhung dén nay, Gidy viét tay giao dich van chua dugc huy theo yéu cau
ctia ba T va cac dong thira ké khac, ba dugc biét chi Nh di nhiéu 1an dé nghi
UBND x3 giai quyét nhung dng K, ba H cd tinh khong nghe va con dang chiém
giit thira dét trai phéap lut.

Do viy, dé dam bao quyén loi ctia minh, ba T 1am don khoi kién dé nghi
Toa an: Tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi Nguyén



Thi Nh va ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H v6 hiéu; yéu cau 6ng K, ba H tra
lai cho dong thira ké cua ba Lién quyén str dung dat thia dat sb 26, to ban d6 s6
3, dién tich 395 m?(trong d6: ONT 116 m% CLN 279 m?) tai xom 3, x4 Hai Loc,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
1354526 ngay 13/9/1997, dimg tén hd ba Nguyén Thi Lién. Pong thoi, yéu cau
vo chong dng K, ba H giao tra lai ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat
trén va yéu cau bo sung dé nghi Toa an budc vo chong 6ng Vii Trong K va ba
Nguyén Thi H thao d&, di doi toan bo tai san trén dat va hoan tra nguyén trang
thira dat s6 26, to ban do sb 3, dién tich 395m”, dimg tén ba Nguyén Thi Lién tai
xO6m 3, xa Hai Loc.

* Bj don la chi Nguyén Thi Nh va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Nh
la chi Tran Thi Vin trong Ban tu khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai
phién toa trinh bay:

Chi Nh ¢6 16 trinh bay théng nhat v6i 161 khai néu trén cta ba T vé mbi
quan hé gia dinh, thoi diém cu Pan, cu Sen, 6ng Thuc, ba Lién, anh Sam chét;
quyén st dung dat 14 ddi twong chuyén nhuong, ngudn gbc thira dit va bd sung
thém: Chi Nh cong nhan trudc day do khong hiéu biét phap luat nén da thoa
thuan chuyén nhuong thira dat s 26, to ban dd sb 3, dién tich 395m2, dimg tén
ho ba Nguyén Thi Lién 1a me dé chi tai xém 3, xa Hai Loc cho vo chéng ong K,
bda H. Hai bén thoa thuin gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng), Ong K, ba H da giao chi Nh
nhan 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong). Va cé viét mot gidy giao nhan
tién va thoa thuan mua ban lam tin giao cho 6ng K gitt ban gdc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 L354526 ngay 13/9/1997, dimg tén hd ba Nguyén Thi
Lién nhung chua ban giao dat cho nhau.

Sau khi nhén tién vé chi Nh xin y kién con chau cu Sen 14 thira ké cua cu
Sen thi ba T va mot s6 ngudi con cua cu Sen khong dong y dé chi Nh chuyén
nhuong thira dat s6 26, t ban dd sb 3, dién tich 395m°, dimg tén ba Nguyén Thi
Lién cho 6ng K va ba H. Chi Nh phat hién ra sy viéc thoa thuin chuyén nhuong
ctia minh véi 6ng K, ba H 12 khong dung quy dinh phap luat, lam anh huong dén
quyén loi cia cac dong thira ké khac nén sau d6 may ngay chi Nh di dén nha
6ng K xin tra lai sb tién da nhan va dé nghi hiy giao dich viét tay c6 ndi dung
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két giita cac bén va xin 16i 6ng K,
nhung 6ng K, ba H ¢b tinh khong dong y. Sau d6, nhiéu 1an chi Nh yéu cau 6ng
K nhan lai tién va giao tra lai gidy to goc cho chi nhung dng K van c6 tinh lam
theo y minh. Mit khéc, vi thd dat ctia ba Lién, lién canh nha 6ng K nén ong K,
ba H di ty y thué méay ui dén thira dat dang tranh chip san dat dé trong ciy mic
du chi chua bao gio ban giao dat cho vo chong 6ng K, ba H. Chi Nh di giri vin
ban trinh bay su viéc cho UBND x& Hai Loc giai quyét, UBND xi di ra Quyét



dinh dinh chi, ngin chin viéc sir dung dat ciia 6ng K, ba H, nhung dén nay trén
dat cua ba Lién,dng K, ba H van cd tinh tréng mot sé cot bé tong va trong cay
hoa mau trén dat. Tir d6 dén nay, chi Nh da nhiéu lan thuong luong giai quyét
vu viéc nhung gia dinh 6ng K khong c6 thién chi hop tac. Nay ba T yéu cau khoi
kién cac yéu ciu trén, chi Nh hoan toan nhat tri. Va nhét tri tra lai cho 6ng K, ba
H s6 tién 200.000.000d.

* Tai ban ty khai ngay 16 thang 11 nam 2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la éng Vi Trong K trinh bay:

Ngay 30/11/2018, ong K, ba H va chi Nh da giao kéo véi nhau mua thira
dat caa ba Nguyén Thi Lién voi gia 250.000.000d. Hai bén dong ¥ nhét tri giao
80% sb tién va ong K di nhan s6 do mang tén Nguyén Thi Lién, bén mua phai
lam gidy to sang tén.

Thoi gian sau bén ban 1a chi Nguyén Thi Nh théng bao cho dng K biét 1a
khong ban nira va dem tra lai ong so tién da nhan va xin 16i 6ng K, ba H nhung
khong chiu ndp tra tién phat da dit coc theo yéu cau cua dng K, vi la chau trong
nha nén khi hai bén giao kéo cling khong cong chung chung thuc va khong cé
xéac nhan gi cia chinh quyén dia phuong. Nay gia dat ting nén mong mudn cua
6ng K 1a chi Nh phai chiu phat theo gia dat hién tai. Va vo 6ng 1a ba Nguyén Thi
H c6 quan diém nhu 6ng K. Trong truong hop phai hity Hop dong thi phai thanh
toan cho gia dinh 6ng vdi gia dat ¢ thoi diém hién tai twong Umg véi so tién gia
dinh 6ng da giao cho chi Nh. Ong K nhan thay van ban cta Toa 4n va cam két
giao tan tay ba H.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Hién, ba
Nguyén Thi Sen (tirc Bé): C6 16i trinh bay thdng nhat v6i 101 khai néu trén cia ba
T vé mbi quan hé gia dinh, thdi diém cu Pan, cu Sen, 6ng Thuc, ba Lién, anh
Sam chét; quyén st dung dat 1a ddi twong chuyén nhuong (di san thira ké),
ngudn gdc thira dat va nhét tri voi yéu cau khoi kién cta ba T. Do cong viée ban
nén Ba Sen khong c6 mit dé tham gia giai quyét vu an duoc nén ba Sen (Bé) dé
nghi Toa an khong guri cac van ban td tung, tai lidu, gidy to gi khac cho ba va
xin vang mit tai cac budi 1am viéc va phién xét xtr cia Toa an. Ba Sen, ba Hién
dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Chién, 6ng
Nguyén Vin Khanh; bj don la ba Nguyén Thi H Qua trinh giai quyét vu an, dugc
Toa 4n tong dat hop 18 cac van ban nhung khong chap hanh gidy triéu tap cua
Toda 4n khong dén Toa an lam viéc, khong giao ndp cho Tda 4n vin ban ghi nhan
y kién ciia minh. Riéng 6ng Khanh thong qua vo 13 ba Pham Thi Lién nhan thay
ong Khanh cac van ban té tung trinh bay: éng Khanh dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phép luat.



* Nguoi lam chirng la ba Pham Thi Lién, anh Lam Vin Hoéa xin ving mat
tai cac budi 1am viéc va phién xét xir cia Toa an. Dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Hai Hiu tai phién toa phat
biéu ¥ kién:

* V& thil tuc t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xar da chap hanh
dung quy dinh cua phap luat, nguyén don, bi don chi Nh, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Hién, ba Bé (Sen), nguoi dai dién theo uy quyén cua
duong su thuc hién ding quy dinh; bi don 1a ba Nguyén Thi H, ong Vii Trong K
va mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Khanh, ba Chién di
duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an khong dén Toa an 1am viéc theo giéy triéu
tap cua Toa an, chua chap hanh dang quyén, nghia vu theo quy dinh cta B luat
Té tung dan suy.

Vé xéac dinh tu cach té tung cia duong sy, tham phan xac dinh 6ng Vi
Trong K va ba Nguyén Thi H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong
chinh xéc, bai vi, ngay 29/06/2023 ba Nguyén Thi T c6 don khoi kién b sung
yéu cau 6ng K, ba H thao d& di doi toan bo tai san trén dat va hoan tra nguyén
trang thura dat s6 26, to ban do sb 3, dién tich 395m? tai xom 3 xa Hai Loc cho
dong thira ké cuia ba Lién. Do vay can xac dinh 6ng K va ba H 13 bi don trong vu
an 1a ¢am bao dtng, day du quyén loi cua duong su.

* V& giai quyét ndi dung vu an: Can cr vao Diéu 123, khoan 2 Piéu 129,
khodn 2 Diéu 131, Diéu 502, Diéu 503 B¢ luat Dan sy 2015;khoan 7 Diéu 95,
khodn 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Cin ctr Diéu 228,
Diéu 229, Biéu 241, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.Dé
nghi HDXX: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc
yéu cau tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; Kién doi
lai quyén st dung dat, budc thao d&, di doi toan bo tai san trén dat va hoan tra
nguyén trang quyén stir dung dat; budc hoan tra ban géc Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Budc 6ng Vii Trong K, ba Nguyén Thi H tra lai quyén st dung thira dat sb
26, to ban dd sb 3, dién tich 395m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
1354526 ngay 13/9/1997, dtmg tén ho ba Nguyén Thi Lién .

- Budc ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H thao d&, di doi toan bd tai san
ctia minh trén dat va hoan tra nguyén trang thira dat.

- Budc chi Nguyén Thi Nh phai tra cho 6ng Vii Trong K, ba Nguyén Thi H
s6 tién 1 416.000.000 ddng (Bdn tram mudi sau triéu dong).



- Budc ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu hoan tra ban gdc
Gidy chimg nhan quyén si dung dat s6 L354526 ngay 13/9/1997, dimg tén ho
ba Nguyén Thi Lién tai xom 3, xd Hai Loc cho chi Nh theo quy dinh phép luat.

V& cac van dé khac: Dé nghi HPXX giai quyét theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét: Ba Nguyén Thi T khai
kién chi Nguyén Thi Nh vé viéc yéu cau Toa an: Tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita chi Nguyén Thi Nh va ong Vi Trong K, ba
Nguyén Thi H v6 hiéu; yéu cau 6ng K, ba H tra lai cho dong thira ké cia ba Lién
quyén sir dung dit thira dét s6 26, to ban dd sé 3, dién tich 395 m? (trong do:
ONT 116 m? CLN 279 m2) tai xom 3, xa Hai Loc, huyén Hai Hau, tinh Nam
Pinh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so 1354526 ngay 13/9/1997,
dung tén ho ba Nguyén Thi Lién. Pong thoi, yéu cau vo chong 6ng K, ba H giao
tra lai ban goc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén va yéu cau bo sung dé
nghi Toa 4n budc vo chong 6ng Vil Trong K va ba Nguyén Thi H thao d&, di doi
toan bd tai san trén dat va hoan tra nguyén trang thira dat sb 26, to ban do s6 3,
dién tich 395m?, dtng tén ba Nguyén Thi Lién tai xom 3, xd Hai Loc.

Hoi dong xét xir xét thay Bi don va tai san dang tranh chap déu c6 dia chi
tai huyén Hai Hau nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Hai Hau theo dinh tai Khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tw cdch tham gia té tung: Tai phién toa kiém sat vién phat biéu y
kién vé xac dinh tu cach t6 tung cua dwong su, thim phan xac dinh 6ng Vi
Trong K va ba Nguyén Thi H 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an 1a khong chinh xac, 1y do dua ra 1a vao ngay 29/06/2023 ba Nguyén Thi T ¢
don khai kién bd sung yéu cau 6ng K, ba H thao d& di doi toan bd tai san trén
d4t va hoan tra nguyén trang thira dit s6 26, to ban d6 sb 3, dién tich 395m” tai
x6m 3 xa Hai Loc cho dong thira ké cua ba Lién; dua ra y kién xac dinh 6ng K
va ba H 1a bi don trong vu an méi dam bao ding, day da quyén loi caa ho. Hoi
ddng xét xir xét thay: Y kién nhan xét vé vé xac dinh tu cach té tung cua ong Vil
Trong K va ba Nguyén Thi H trong vu an 1a Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan theo don khai kién ctia ba T 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
Bo luat T tung dan sy. Ngay 29/06/2023 ba Nguyén Thi T ¢6 don khdi kién bd
sung yéu cau 6ng K, ba H thao d& di doi toan bo tai san trén dat va hoan tra
nguyén trang thira dat sb 26, to ban dd s 3, tai xom 3 xa Hai Loc cho déng thtra
ké ctia ba Lién; Tham phan van xac dinh ong Vii Trong K va ba Nguyén Thi H
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1a Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a pht hop v6i khoan 4
Piéu 73 Bo luat té tung dan su va khong anh huong dén quyén loi va nghia vu
ctia ho trong vu 4n. Do d6, dé xut ctia kiém sat vién tai phién toa ¥ kién Tham
phan xac dinh tu cach t6 tung cua 6ng K, ba H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a khdng chinh xac 1a nhan xét chua dang va chua day du. Tuy nhién,
can cir vao khoan 3 Piéu 68 Bo luat T tung dan sy va cac yéu cu khoi kién
ctia dwong su thi xac dinh 6ng Vii Trong K va ba Nguyén thi H 1a Bi don dong
thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 phu hop phap luat.

[3] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don 1a chi Nguyén Thi Nh véng
mit c6 ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia; ong Vii Trong K, ba Nguyén Thi
H, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Chién, 6ng Nguyén
Vin Khanh ving mit 1an tht hai khong c¢6 1y do; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Sen vang mat theo ¥ kién xin ving mat; ngudi lam
chtng 1a ba Pham Thi Lién, anh Lam Van Hoa vang mit theo y kién xin vang
mit; nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vang mat nhiing nguoi nay 13
ding quy dinh tai Diéu 228, Diéu 229, Diéu 241 B luat T tung dan su.

[4] Vé nguon goc quyén sir dung dat la doi twong giao dich:

Thira d4t dang tranh chap 1a thira dat s6 26, to ban d6 sd 3, dién tich 395m?,
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s L354526 duoc UBND huyén Hai
Hau capngay 13/9/1997, dimg tén ho ba Nguyén Thi Lién tai xom 3, xa Hai Loc.
Theo 101 khai ctia cac dwong su, phu hop noi dung xac minh, thu thap tai co
quan c6 thim quyén thi thiy rang:Thira dat nay duoc cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat dimg tén ho ba Nguyén Thi Lién, nhung ngudn gdc thira dat
1a do b me dé ba Lién ting cho ba sau khi chong ba Lién 1a 6ng Nguyén Vin
Thuc chét. Do vay, thira dat nay 1a tai san riéng, nay 1a di san thira ké cta ba
Nguyén Thi Lién. Nam 2003, ba Lién chét khong dé lai di chic.

Ba Lién c6 02 ngudi con 1a chi Nguyén Thi Nh va anh Nguyén Vin Sam
(43 chét). B6 me dé ba Lién 1a cu Nguyén Khanh Pan (chét nim 2001) va cu
Lam Thi Sen (chét nam 2007). Cu DPan, cu Sen sinh dugc 06 nguoi con gém ba
Nguyén Thi Chién; ba Nguyén Thi Hién; ba Nguyén Thi Lién; ba Nguyén Thi
Sen (tc Bé); ong Nguyén Vian Khanh; ba Nguyén Thi T. Ngoai ra, cac cu
khdng cd con nudi, con riéng gi khéac. Vi khi ba Lién chét, cu Lam Thi Sen van
con sdng nén theo quy dinh phap luat vé hang thira ké thi ngudi thira ké cua ba
Lién gém cu Sen va chi Nh. Nam 2007, cu Sen chét thi cac con cta cu Sen duoc
hudéng phén di san cua cu Sen. Nhu vay, cac déng thira ké di san cua ba Lién
gdm chi Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Chién, ba Nguyén Thi Hién, ba
Nguyén Thi Sen, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vian Khanh. Do vy, di san
thira ké cta ba Lién 1a thira dat s6 26, to ban dd s6 3 thudc quyén st dung chung
ctia cac dong thira ké nay.



[5] Vé yéu cau Tuyén bé vé hiéu giao dich chuyén nhwong quyén sir dung
dat viét tay giita chi Nh va v chong 6ng K, ba H theo 10i khai ciia dwong si thi
thdy:

[5.1] Vé néi dung ciia gidy viét tay:

Nhu d3 phan tich trén, thira dat sb 26, to ban do s6 3 thudc quyén st dung
clia cac dong thira ké cta ba Lién gém chi Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi
Chién, ba Nguyén Thi Hién, ba Nguyén Thi Sen, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Vin Khanh. Chi Nguyén Thi Nh va céc dong thira ké khac cua ba Lién chua di
dang ky ké khai quyén thira ké nén viéc 6ng K, ba H va chi Nh déu thira nhan
trong ban tu khai gui Toa an 1a ty théa thuan mua ban manh dét ctia ba Lién khi
mot minh chi Nguyén Thi Nh ty y dinh doat (chuyén nhuong) 1a khong dam bao
quy dinh vé ddi tuong cua giao dich, vi pham diéu cam vé quyén sir dung dat
phai dung ddi tuong.

[5.2] Vé hinh thirc ciia Hop dong:

Tht nhét, cac duong su théng nhét khai nhan: Vao niam 2018, gilta chi
Nguyén Thi Nh va éng Vil Trong K, ba Nguyén Thi H cd thoa thuan chuyén
nhuong thira dt sb 26, to ban d6 sé 3, dién tich 395m?, dugc UBND huyén Hai
Hau cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 1354526 ngay 13/9/1997 dtng
tén ho ba Nguyén Thi Lién tai xom 3, xa Hai Loc. Sau khi thoa thuan, cac bén
viét gidy viét tay v6i nhau ma khong cong ching, chimg thuc theo quy dinh va
chi 1ap duy nhat mot ban giao cho 6ng K giir. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
da phat hanh Quyét dinh yéu cau 6ng K giao ndp Ban gbc gidy viét tay trén
nhung 0ng K khong giao ndp. Tuy nhién, tur 161 khai cia duong su, qua xac
minh tai chinh quyén dia phuong cing céc tai lidu khac co trong hd so, HDXX
c6 co s khang dinh viéc chi Nh va vo chong 6ng K, ba H ngay tir ddu da thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 26, to ban d6 s6 3, dién tich
395m?, duoc UBND huyén Hai Hau cép Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
L.354526 ngay 13/9/1997 dung tén hd ba Nguyén Thi Liénvéi nhau 1a su viéc co
that; duoc chimg minh bang 161 thira nhan trong ban tu khai viét tay caa 6ng K
ngay 16/11/2022 c¢6 ndi dung “Ngay 30/11/2018, 6ng K, ba H va chi Nh c6 lam
viéc dd giao kéo véi nhau mua manh ddt cia ba Nguyén Thi Lién véi gid
250.000.0004...”. Viéc nay thé hién cac bén khi giao dich déu biét & va budc
phai biét 13 tai san minh dang giao dich 1a dat dai cta ba Lién, chi Nh chua di
dang ky ké khai quyén thira ké tai san nén chua c6 tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dét thira ké theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Thir hai, cac duong su cung ké khai thira nhan ¢ 1ap vin ban viét tay lam
tin vé viéc chi Nh nhén tién cua 6ng K, ba H, nhung sau d6 chi Nh da thong bao
ngay cho 6ng K, ba H biét 1a khong ban nita va xin tra lai tién va xin 15i do



nham 1an,viéc ndy cac bén duong su 1a 6ng K, va chi Nh da thira nhan trong ban
tu khai va déu xac nhan van ban giao dich nay chua coéng chimg, ching thuc.
Giao dich giita cac bén 1a giao dich viét tay 1am tin, chua l1am theo trinh ty tha
tuc chua dugc cong chimg, chimg thuc nén vi pham vé hinh thic theo quy dinh
cua khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai va Diéu 502; Dicu 503 B¢ luat Dan sy ndm
2015.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Nh va dng
K, ba H vi pham ca vé hinh thie va noi dung (khi ky két hop dong giao dich cac
bén déu biét ddi twong giao dich 1a quyén sir dung dat cua ba Lién, chi Nh chua
dugc nha nudc thira nhan quyén st dung dat). Do d6, giao dich nay la vo hiéu
toan phan ca vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 123 B
luat Dan su.

Hon nita, cin cir vao Diéu 503 Bo luat Dan sy 2015, khodn 7 Diéu 95;
khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013thi hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao so dia chinh. Nhu vdy, theo cic quy dinh trén thi giao dich trén
chua c6 hiéu lyc phap luat nén thira dit nay chua thudc quyén sir dung cta dng
K, ba H.

Do d6, yéu cau cua ba Nguyén Thi T dé nghi Toa an tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat (di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Lién dé
lai) vao ngay 30/11/2018 (thoi diém ma dng K khai nhan) giita chi Nguyén Thi
Nh va vo chong 6ng Vii Trong K, ba Nguyén Thi H v6 hiéu 1a c6 co s& chip
nhan.

[6] Vé y kién cua 6ng K, ba H trong ban tu khai yéu cau phat coc ddi chi
Nguyén thi Nh theo gi thi truong hién nay thi thdy: Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng Vil Trong K khong c6 yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap vé viéc yéu
cau bodi thudng thiét hai do vi pham hop dong, phat coc; Tai ban tu khai, ¢ y
kién thira nhin dua cho chi Nh s6 tién 200.000.000d, chi Nh thira nhan. Ong K
khai nhan chi Nh c6 dén nha thong bao khong ban dat nira va xin 15i 6ng K, diéu
nay phd hop véi 16i khai ctia chi Nh ¢6 dén nha 6ng K Xin tra lai tién do khong
dugc cac dong thira ké khac nhat tri, nhung 6ng K, ba H khong nhan lai tién.
Ngay tir ddu dng K da biét thira dat nay chwa dung tén chi Nh nhung van giao
dich mua ban véi chi Nh 1a da vi pham phap luat, khi chi Nh mang tién tra lai
cho dng K thi 6ng K khong nhan lai con yéu cau phat, chi Nh khong nhét tri vi
hai bén khong thoa thuin diéu khoan phat hop ddng va sau d6 6ng K ngang
nhién chiém dung dat ctia ba Lién st dung khai thac trai phép khi di dugc co
quan quan 1y dét dai dia phuong dinh chi vi ¢6 tranh chdp. Nhu vay quyén loi
ctia 6ng K ngay sau khi giao dich miy ngay da duoc théng bao tra lai nhung éng
K khong nhan, Iy do 6ng K dua ra yéu cau phat vi pham khong cé trong thoa
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thuan; trong qua trinh t6 tung 6ng K khong dua ra duoc bat ky tai liéu ching cir
nao chtirng minh 13 hai bén c6 1ap hop dong phat vi pham nhu yéu cau cta 6ng
K, 101 khai ctia 6ng K trinh bay chi Nh khong ddng v chiu phat va khong thira
nhan.

Xét 16i giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi thiy: 6ng
K, ba H va chi Nh trong vu 4n ndy ngay tir dau khi giao dich mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat di vi pham diéu cidm cua luat, 6ng K biét 1o dat
khong mang tén chi Nh nhung van giao dich mua ban giao dich véi chi Nh la
khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai, va Diéu 123; Diéu 502
Bo luat dan sy. Qua trinh giai quyét Toa an da yéu cau 6ng K cung cép tai liéu
chung cr lién quan dén 10i khai va ¥ kién ctia minh nhung dng K cb tinh khong
cung cip ban gdc, chi Nh khong thira nhan y kién dng K dua ra va khdng dong y
v6i v kién ctia 6ng K doi boi thudng theo gia thi truong hién nay. Do d6, khéng
c6 co s chdp nhan yéu cau cia 6ng K. Qua trinh td tung va tai phién toa, chi Nh
va ngudi dai dién theo Gy quyén cho chi Nh khai nhan hai bén khong thoa thuan
phat coc, ngay tir dau khi thoa thuan mua ban thi chi Nh va 6ng K, ba H déu
thoa thuan miéng sé& thong bao cho céc con ctia cu Sen va khi 6ng K hoi mua dat
ctia ba Lién me dé chi Nh duoc ong ba ngoai ting cho, 6ng K 14 ho lién ké va Ia
biét rat rd diéu nay, dén nay chi Nh khong nhét tri yéu cau ctua 6ng K. Hon nita,
6ng K khong duoc chi giao dat nhung da ¢d tinh st dung bat hop phap manh dat
ctia ba Lién miy nim nay, mic du chi Nh di nhiéu l1an nho chinh quyén can
thiép nhung 6ng K, ba H khong hop tac van cd tinh sir dung trong ciy, khai thac
hoa 1o, loi tirc trén dat cua ba Lién va gay kho khan cho chi Nh vé giai quyét
thoa thuan vi pham phap luét nay.

Qua xem xét thim dinh tai chd va 10i khai ciia duong su , nguoi lam ching
Hoi dong xét xir xét thay hién nay trén dat dang tranh chap dtng tén ba Nguyén
Thi Lién thi 6ng K dang trong cay cdy day thia canh 1a c6 that, va giira 6ng K va
chi Nh khong c6 viéc ban giao st dung dét, do do xét vé tong thé chi Nh cam
tién cua 6ng K do dng K khong nhan lai, nhung sau d6 6ng K cé tinh khai thac
hoa 1¢i, loi tirc trén manh dat nay nén xac dinh vé thiét hai khong xay ra, tai thoi
diém giao dich chi Nh da mang tién tra lai ong K c¢d tinh khong nhan lai, vi vay
cac bén khong c6 186i nén cac bén khong phai bdi thuong cho nhau va phai tra
cho nhau nhiing gi da nhén la phu hgp phap luat.

[7] Vé yéu cdu doi lai quyén sir dung dat, yéu cau buéc tra lai Gidy chitng
nhan quyén st dung dat va budc thao dé, di doi toan bé tdi san trén dat va hodn
trd nguyén trang thira ddt:

Theo bao cao cua UBND xa Hai Loc thi sau khi nhan duoc don trinh bao
cta gia dinh chi Nh vé viéc gia dinh 6ng K cho nguoi dén san dat tai thira dat
trén, UBND x4 d4 dinh chi viéc san 1ap ciia ho 6ng K nhung 6ng K van ¢d tinh
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chiém gifr, str dung thira dat. Hién nay qua xem xét tham dinh tai chd thay rang
ho dng K con tu ¥ trong cot bé tong, trong trot mot s6 cAy hoa mau trén dat.
Hanh vi ctia 6ng K, ba H 1a trai quy dinh phap luat vi cac 1y do sau:

Thir nhdt, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Nh va vo
chdng 6ng Vii Trong K, ba Nguyén Thi H v hiéu.

Thir hai, giao dich trén chua phat sinh hiéu luc. Ong K, ba H chua thanh
toan hét s6 tién 250.000.000 dong nhu da thoa thuan. Pong thoi, thira dat trén tai
thoi diém chuyén nhuong cho dén nay van dung tén ho ba Nguyén Thi Lién, cac
bén chuwa lam thi tuc sang tén nha dat theo quy dinh ctia phap luat.

Thit ba, trén thuc té chua co viéc ban giao dat cta cac dong thira ké cua ba
Lién cho 6ng K, ba H.

Tir nhitng Iy 1é néu trén, HDXX thay rang viéc 6ng K, ba H ty ¥ sir dung
dat 1a khong dung quy dinh phép luat. Vi giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung d4t vo hiéu nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho
nhau nhitng gi 3 nhan. Do vay, cAn chip nhan yéu cau ctia ba T vé viéc doi lai
quyén st dung dat di san thira ké va budc vo chong 6ng K, ba H théo d&, di doi
toan bo tai san ctia ong ba trén dat va hoan tra nguyén trang thira dat sb 26, to
ban dd s6 3. Pong thoi, budc vo chong 6ng K, ba H phai tra Ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat sb L354526 ngay 13/9/1997 dung tén ho ba Nguyén Thi
Lién cho cac ddng thira ké ctia ba Lién. Pong thoi can budc chi Nh phai tré lai
cho 6ng K, ba H s tién da nhéan 1a 200.000.000 dong.

[8] Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi T d3 ndp du tién chi phi xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san, khong yéu cau HDXX giai quyét s tién nay nén
HPXX khong xem xét giai quyét.

[9] Vé dn phi dan sy so tham: Cac duwong sy ndp theo quy dinh phap luit.

[10]Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 117, Diéu 123, khodn 2 Diéu 129, khodn 2 Dicu 131,

Diéu 502, Diéu 503 B0 luat Dan sy 2015; khoan 7 Diéu 95, khodn 3 Diéu 167,

khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 228, Diéu 229, Diéu 241, Diéu
271 va Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T.

- Tuyén bd giao dich dan su 1ap ngay 30/11/2018 giita chi Nguyén Thi Nh
va ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H theo 15i khai ctia duong sy vé viéc
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chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 26, to ban do sé 3, dién
tich 395m?, tai x6m 3, xd Hai Loc theo Gidy chung nhan quyén st dung datsd
1354526, duoc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cap ngay 13/9/1997, dung tén
ho ba Nguyén Thi Lién 1a vo hiéu.

- Budc ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H tra lai quyén st dung dat tai
thira dat sb 26, to ban d6 s 3, dién tich 395m? (trong d6: ONT 116m? CLN
279m2), duogc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,1), theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat sb L354526 ngay 13/9/1997, dimg tén hd ba Nguyén Thi Lién tai xom
3, xa Hai Loc cho chi Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Chién, ba Nguyén Thi
Hién, ba Nguyén Thi Sen, ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin Khanh quan ly,
su dung.

- Budc ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H thao d&, di doi toan b tai san
ctia minh trén dat va hoan tra nguyén trang thira dat cho cac dong thira ké cua ba
Nguyén Thj Lién.

- Budc 6ng Vil Trong K, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu ban giao ban gbc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L354526 ngay 13/9/1997, dtimg tén ho
ba Nguyén Thi Lién tai xom 3, xd Hai Loc cho chi Nguyén Thi Nh quéin 1y va
chi Nh c¢6 trach nhiém ban giao lai khi phan chia di san thira ké quyén str dung
dat cho cac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi Lién theo yéu cau cta ho.

- Budc chi Nguyén Thi Nh phai tra cho 6ng Vii Trong K, ba Nguyén Thi H
s6 tién 14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop Co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung dan sy; diém a
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Ba Nguyén Thi T dugc nhén lai s6 tién tam ung da ndp la 1.300.000 déng
(mdt triéu ba trim nghin dong), gém: s tién 1.000.000 dong (mdt triéu ddng)
ndp tam Gng an phi tai bién lai s6 0006422 ngay 14/11/2022 va sé tién 300.000
ddng (ba trim nghin dong) ndp tam Gmg an phi tai bién lai s6 0002694 ngay
29/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.
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- Budc chi Nguyén Thi Nh phai nop10.000.000 déng (Mudi triéu dong) an
phi dan sy so tham.

- Budc ong Vil Trong K, ba Nguyén Thi H phai ndp 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 ngudi dai dién theo ty quyén,
nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat duoc quyén khéng céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat (khong c6 nguoi dai dién
theo uy quyén c6 mat), ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai
phién tda dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS ;

- UBND xa HaiLgc;

- Puong su;

- Ho so vu an,

- Luu van phong.

Nguyén Thi Hing
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