TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so6: 03/2022/DS-ST
Ngay: 20/01/2022
VIV: Tranh chap phat sinh tir Hop
dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thuy Duong Ngoc Anh
Cdc Hpi tham nhén dan :

1. Ba Nguyén Thi Nga

2. Ong Ta Pic Minh

- Thw Ky phién toa: Ba Pham L¢ Quyén - Thu ky Toa an nhan dan quan
Long Bién.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 20/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 71/2021/TLST-DS ngay 15/4/2021, vé
viéc “Tranh chdp phdt sinh tir Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sd 89/2021/QDXXST-DS ngay 13/12/2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 82/2021/QDST-DS ngay 30/12/2021, giita cac duong Su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP ky thwong Viét Nam
Dia chi: s6 191 phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh ph Ha Noi.
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo Vian ban tuy quyén
s6 211-03/2021/UQ-TCB ngay 05/4/2021 ctia Ngan hang TMCP
ky thuong Viét Nam):
1. Ong Hoang Pirc Hoa — Can bo xir Iy ng
2. Ba Nguyeén Thi Hoa — Cén bo xtr Iy ng
3. Ba Tran Thi Hong Phirong — Can bd xtr Iy no
Co mat ong Hoang Durc Hoa

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi V
(tirc Nguyén Thi A), sinh ndm 1971
2. Ong Chu Manh P, sinh nim 1963
Cung dia chi: phudng Puc Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi.
Co mat ong Chu Manh D
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Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1948
2. Chi Dwong Thi H, sinh nam 1988
Cung dia chi: phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi.
C6 mdt ba Ng, vang mdt chi H.
- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho ba Hodng Thi Ng

la ba Ho Thay Sen — Tro giup vién phap ly Trung tam tro gilp
phap Iy nha nuéc thanh phd Ha Noi (ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ghi ngay cac 12/02/2020, 25/02/2021 va loi khai
tai Toa dan, nguyén don la Ngin hang TMCP Ky Thuwong Viét Nam (sau day
goi tat 14 “Techcombank” hodc “TCB” hodc “Ngdn hang” hodc “nguyén
don”) trinh bay: Ngay 22/12/2010, giira nguyén don - Ngan hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Chuong Duong véi bi don - ba Nguyén Thi V
(trc Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh P (sau day goi tat 1a “ba V, éng B”
hoic “bi don”) théa thuan Ky két Hop dong tin dung trung, dai han s
40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD (sau day goi tat 1a “Hop dong”) véi noi
dung cu thé nhu sau:

v' Sé tién vay: 700.000.000 dong
Thoi han vay: 120 thang
Muc dich vay: mua nha

AN NN

Lai: linh hoat; 13i suat ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
31/3/2011 14 17,5%/mam; duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngiy
lam viéc dau quy va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang
loai tra 1ai sau, cong (+) bién do 5,5%/nam nhung khong thap hon lai
suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh tai ting thoi ky theo timg d6i
tugng khach hang, twong tmg véi thoi diém thay d6i 13i suét.

v L{ trinh tra no:
+ Goc: Tra I]hiél{ lan trong vong 120 ky, mdi thang 01 ky, lan dau tién
sau 01 thang ké tir ngay giai ngan
+ Lai: 01 thang/01 la‘A}n vao ngay giai ngan dau tién ghi trén khé udc va
cam két nhan ng, 1an tra 1ai dau tién sau 01 thang ke tir ngay gidi ngan
4 Lﬁqi suét qua han: bﬁqg 150% muc 13i sut trong han, xac dinh tai thoi
diém khoén vay chuyén sang qué han
Cung ngay 22/12/2010, ong D ba V dd dugc gidi ngan sO tién
700.000.000 dong theo Khé udc nhan ng s6 40050.
Pé dam bao cho cac khoan vay cua ba V, ong D phat sinh tir HO’p dong
tin dung néu trén tai Ngén hang TMCP k§ thuong Viét Nam, ong D va ba Vv
da ky Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 6456.2010/HDTC-TCB ngay
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21/12/2020 do Van phong Cong ching Thang Long 1ap. Tai san thé chap la
qyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo Glay ching nhan quyén su
dung d4t quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB280523
ngay 24/9/2010 cia UBND quén Long Bién cép cho chu sir dung dét 1a ba
Hoang Thi Ng va chi Duong Thi H, ching nhéan sang tén cho ba Nguyén Thi
V (tic Nguyén Thi A) vao ngay 21/12/2020. Hop dong thé chip néu trén
dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha quan Long Bién
ngay 21/12/2020.

Tai thoi diém nhéan thé chap thi tai san thé chip da bao gém cic cong
trinh x4y dyng nhu hién tai.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba V, ong P di tra dugc 88.661.402
déng tién ng géc va 238.941.959 déng tién no 1ai, sau d6 khong thuc hién tra
ng nhu cam két. Ngan hang da nhiéu lan thong bdo, giri cong van yéu cau ba
V va ong P tra no va yéu cau ban giao tai san dé ngan hang xir Iy theo quy
dinh nhung 6ng D, ba V khong thuc hién, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va
tron tranh nghia vu tra ng.

Pé bao vé quyen va lot ich hop phap cua minh, Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

— Buoc Ba Nguyén Thi V (tac Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh D
thanh toan cho cho Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam téng sb tién
1.984.961.577 dong, trong d6 no gbc 1a 611.338.598 dong, no lii 1A
1.373.622.979 dong (bao gém 13i trong han, 14i qua han, 13i phat), du no nay
tam tinh dén ngay 25/02/2021. Ba V (tic TG Anh) va ong D tiép tuc phai
thanh toan cac khoan ng i, tién phat phat sinh theo 13i suat qua han, 13i phat
thoa thuan trong hop dong ké tir ngdy 26/02/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

— Buoc ba Nguyén Thi V- (tac Nguyén Thi A) va ong Chu Manh b
thanh toan cho Techcombank tién vi pham hop d6ng véi sb tién 13 7.000.000
ddng (twong dwong voi 1% gia tri hop dong).

— K& tir ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, ba V va ong b
khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu trén va lai phéat
sinh theo hop dong thi Techcombank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san biao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi
toan b khoan vay, cac tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat doi voi Thira ddt s6 22, dia chi: so 22 ngé 481 Ngoc Lam, phuong
Gia Thuy, qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi, theo Gidy chwng nhdn quyéen
s dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat sé
BB280523, s6 vdo s6 cdp GCN 5348/0P-UBND/85 do UBND qudn Long
Bién cdp ngay 24/9/2010, dang ky sang tén ngay 21/12/2010 tai Van phong
ddang ky dat va nha qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi.

— Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao ddm duoc dung
de thanh toan nghia vu tra ng ctia Bi don doi voi Techcombank. Truong hop
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s6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét cac
khoan no thi Bi don van phdi c6 nghia vu thanh toan hét ng cho
Techcombank.

Qua trinh giai quyet vu an (ngay 02/11/2021) nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién, cu thé nhu sau:

- Rt yéu cau dQl v6i phan 13i phat 1a 469.367.124 d6ng (tam tinh dén
ngay 19/7/2021) va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay 20/7/2022;

- RUt todn b tién phat vi pham hop dong 12 7.000.000 dong.

* Bi don la ba Nguyén Thi V (ticc Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh
D trinh bay: Bi don thira nhan viéc giao két hop dong tin dung va hop dong
thé chép tai san v6i Ngan hang TMCP k§ thuwong Viét Nam — Chi nhanh
Chuong Duong. Toi thira nhan khoan ng gbc chua thanh todn dén nay la
611.338.598 déng. Cac thoa thuan vé 1ai suét trong han, quéa han, 1ai phat...
trong hop dong tin dung, khé udc nhan no, toi cling thira nhan trach nhiém cua
minh. Do c¢ong viéc 1am an khong thuan loi, ching t6i chdm ndp tién ngan
hang va bi chuyén sang n¢ qua han nén sé tién 13i qua cao. Toi dé nghi Ngan
hang xem xét mién giam 14i xuat cho t6i c6 diéu kién thyc hién cam két tra no.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi Ng va
nguoi bdo v¢ quyén, loi ich hgp phap cho ba Ng la ba Hé Thity Sen thong
nhdt trinh bay: Do toi can tién nén vay cia Y chong 6ng P, ba V sb tién
200.000.000 dong, nhung dé vay dugc khoan tién d6 thi gia dinh toi (gom co
t6i, ong Duong Vian B 1a chong toi va con gai t6i 1a Duong Thi H) da ky hop
ddng chuyén nhuong 13 ban nha dat cho ba V, chir thuc té t61 khong ban nha.

Nha dat c6 ngudn gbc do ba Ng la cdng nhan caa Xi nghiép duong sét
Ha Hai nén duoc Xi nghiép cho thué nha, sau d6 dén nim 2010 thi ba mua
theo Nghi dinh 61 ctia Chinh phu va ké khai dimg tén s6 d6 chi c6 2 me con
la ba Hoang Thi Ng va con gai la Duong Thi H. Gidy chimg nhan chi ghi ngdi
nha cip 4 dién tich hon 15m2 nhung thyuc té ba d4 pha ngdi nha d6 dé xay
thanh nha 2 ting nhu hién nay tir nam 1998 va xay hét dién tich dat. Ba Ng
x4c dinh quyén st dung dat va tai san trén dat 1a cua ba va chi H, ng B
khdng dong gop gi va khdng co quyen dbi v6i tai san, ban than 6ng B ciing d4
c6 van ban tir chdi, vi truée khi 1ay ba Ng thi 6ng B d& c6 vo va con riéng,
nén 6ng ba thoa thuan xac dinh tai san riéng cia ba Ng dé tranh tranh chap
sau nay.

Khi lap hop dong chuyén nhuong v6i ba Nguyén Thi V thi Vin phong
cong chung chi xac lap theo gidy chimg nhén, nhung thuc té thi thoa thuan
Chuyen nhuong ca dat va nha trén dat, tuy nhién ba Ng van khang dinh viéc
chuyén nhuong chi nham muc dich vay tién chir khong phal mua ban that.

Qua trinh giai quyet vu &n, ba Ng chua c6 yéu cau, dé nghi gi voi Toa
an vé viéc mua ban nha dat giira ba va vo chong ong B, ba V.
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Nha dét hién tai khong thay doi gi so véi thoi diém 1ap hop dong vay
muon, chuyén nhuong véi ba V, ong D.

* Poi véi ¥ kién ciia ba Hoang Thi Ng, 6ng D va ba V trinh bay nhw
sau: Ngay 06/10/2021 vo chong t6i va gia dinh ba Ng da thoa thuan chuyén
nhuong nha dét tai sb 22 ngd 481 ph6 Ngoc Lam, viéc nhan chuyén nhuong
nay da dugc 1ap van ban cong ching tai Van phong cong chimg Long Bién,
chung t6i da giao du tién cho gia dinh ba Ng, c6 ca chong va con ba Ng cling
ky bién ban. Pén ngay 26/12/2010 thi ba Ng mdi vay ctia vo chong toi sd tién
30.000.000d (ba muoi triéu ddng), viéc vay ng ndy 1a quan hé dan su khac va
hoan toan doc lap voi viéc chuyén nhuong nha dat. Do vay, t01 hoan toan bac
b6 quan diém nay cta ba Ng. Sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong, gia dinh
ba Ng da ban giao tai san, tuy nhién do ba Ng noi 1a gia dinh chua tim duogc
chd & méi nén dé nghi vo chong t6i cho ¢ thém mot thoi gian, do vo chong toi
mua thém va ciling chwa c¢6 nhu ciu vé chd & nay, nén di cho gia dinh ba Ng ¢
nhd, gitra hai bén khong thu tién thué muon, ciing khdng 14p thanh van ban vé
viéc ¢ nho. Viée toi thé chap ngoi nha nay dé vay tién ngan hang, gia dinh ba
Ng déu biét vi can bd ngan hang co dé xem xét nha dat va xac dinh gia tri cho
vay.

Vé viéc thuc té 10Gc nhan chuyén nhuong trén dit dd c6 nha 2 tang
nhung hop déng chuyén nhugng lai ghi nha cap 4, 6ng P giai thich rang hop
dong cong chimg chi ghi nhan nhiing tai san duoc néu trong “s6 do” do vay
gitta bén mua va bén ban thoa thuan bén ngoai véi nhau 1a chuyén nhuong
toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat. Khi 1ap hop dong chuyén
nhuong tai van phong céng ching, 6ng Duong Vin B (chong ba Ng) co viét
cho vo chong t6i (Pong+Vian) Gidy cam két voi ndi dung 6ng B hoan toan
khong c6 quyén lgi va trach nhiém vi doi véi nha dat ma ba Ng chuyén
nhuong cho ba V.

Tai phién toa,

* Pai dién nguyén don trinh bay yéu cau nhu trong don khai kién va
nhimg thay d6i trong qua trinh giai quyét tai Toa an. Cu thé yéu cau Toa dn
gidi quyét nhitng vin dé sau:

(1) Budc Ba Nguyén Thj V (tirc Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh D
thanh toan cho cho Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam theo Hop dong tin
dung s6 40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 22/12/2020 v6i tong du ng
tinh dén ngay xét xtr so tham la 1.660.937.742 dong (mg# &y, sau tram sau
muoi trigu, chin tram ba muoi bay nghin, bay tram bon mwoi hai dong), trong
d6 bao gobm ng goc 1a 611.338.598 dong, ng 1ai trong han la 352.132.599
d6ng, no 13i qua han 14 697.466.545 dong.

(2) Budc ba Nguyén Thj V (tirc Nguyén Thi A) va dng Chu Manh D
thanh toan cac khoan ng 1ai phat sinh theo 1ai suat qua han trong hop dong ké
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tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh todn xong toan
bd khoan no.

(3) Ké tr ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, ba
Nguyén Thi V (ttc Nguyén Thi A) va ong Chu Manh DB khong thyc hién
nghia vu thanh todn toan bd khoan no néu trén va lai phat sinh theo hop dong
thi Techcombank ¢6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hodi toan bd khoan
vay, cac tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi
v6i Thira ddt s6 22, dia chi: s6 22 ngé 481 Ngoc Lam, phuwong Gia Thuy,
qudn Long Bién, thanh phé Ha Noi, theo Glay ching nhdn quyén sir dung dat
quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat sé BB280523, s6 vao s6
cap GCN 5348/0P-UBND/85 do UBND qudn Long Bién cdp ngay 24/9/2010,
dang ky sang tén ngay 21/12/2010 tai Vian phong ding ky dat va nha qudn
Long Bién, thanh phé Ha Ngi.

(4) Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc
ding dé thanh toan nghia vu tra ng cua Bi don ddi véi Techcombank. Truong
hop s tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
cac khoan no thi Bi don vaAn phai c6 nghia vu thanh toan hét no cho
Techcombank.

* Ong Chu Manh P (d6ng thoi dai dién cho ba Nguyén Thi V) va ba
Hoang Thi Ng giit nguyén y kién nhu d4 trinh bay trong qué trinh giai quyét
Vu an.

* Ba Ho Thi Sen vang mat nhung guri ludn ctr bao vé quyén va loi ich
hop phép cho ba Ng (do HDXX cong bd tai phién tda) nhu sau: do ong D, ba
V noi phai 1am cac thu tuc cong chung gidy to nha dat thi moi vay duoc tién,
ban than ba Ng tudi cao lai thiéu hiéu biét nén d4 lam Hop dong cong ching
chuyén nhuong nha dat dé lay sé tién 200.000.000 dong. Nay trude nguy co
c6 thé ngan hang s& phat mai nha dat dé dao bao khoan ng cua éng D, ba V,
dé nghi HDXX xem xét c4c chung ct, hodn canh cua ba Ng dé dua ra phéan
quyét thau tinh dat 1y, tao diéu kién cho ba Ng duoc tiép tuc sinh sdng trong
ngbi nha cia minh.

* Pai dién Vién kiém sat nhin dian quin Long Bién phat biéu:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa &n: da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat T4 tung dan su,
Toda an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an 1a dang tham quyén, Xac minh
thu thap ching ct, giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong sy dung quy dinh. Tai phién toa da tuan
theo dung quy dinh cta BO luat T6 tung dan sy vé viée xét xir so tham vu an.

Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia td tung: cac duwong su d
thue hién ding, day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia BLTTDS
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- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Hop ddng tin dung va Hop dong thé
chép 13 hop phép, ding quy dinh. Qu4 trinh thuc hién hop dong bi don 1a ba
Nguyén Thi V (ticc Nguyén Thi A) va dng Chu Manh D ¢6 vi pham nghia vu
tra no dan dén no qua han, vi vdy Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
khéi kién yéu cu bi don thanh toan toan bd khoan no 1a ¢ cin ct va can
chap nhan.

Pé nghi: Ap dung Piéu 26 BLTTDS; céc Diéu 302, 305 BLDS 2005,
Luat cac To chire tin dung 2017, Nghi quyét 326 vé an phi, 1é phi Toa an;

+ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don phai thanh
toan so tién ng goc 1a 611.338.598 dong, no 14i tinh dén ngdy xét xir so tham
nhu dai dién nguyén don dé nghi tai phién toa.

+ Pinh chi giai quyét di véi yéu cau vé khoan 13i phat cham thanh
toan va phat vi pham hop dong.

+ Tru:ong hop bi don khdng thyc hién nghia vu tra ng thi nguyen don
co quyen y&u cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san bao dam dé thu héi no,
cu thé 1&: toan bo thira dat sb 22 c6 dién tich 25,7m?2, nha ¢ dién tich san
15,4m? két ciu tuong gach, mai ngoi, cip 4, tai dia chi sé 22 ngd 481 Ngoc
Lam, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi theo GCNQSD dat, QSH
nhd ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BB280523 ngay 24/9/2010 cua
UBND quan Long Bién.

+ Bi don c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg cir da dugc xem Xeét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé tham quyén thu 1y, gidi quyét vu an: Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam khai kién tranh chap hop ddng mé thé tin dung voi ba Nguyén Thi
V (tirc Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh D. Bi don c6 dia chi cu tri tai quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi. Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1
Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat To tung dan sy, Toa &4n nhan
dan quan Long Bién thy Iy vu an Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung
1a dung thim quyén va dang quan hé phap luat.

- Vé sw ving mdt cua dwong sw Va ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap ciia dwong sw tai phién toa: ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Duong Thi H da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an th hai nhung van Véng mat
tai phién toa ma khdng cé ly do. Ba Ho Thiy Sen la ngudi bao vé quyén va
loi fch hop phap cho ba Hoang Thi Ng c6 don dé nghi xét xir ving mit tai
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phién toa va guri bai luan ctr bdo vé cho duong su. Ba Nguyén Thi V (tac
Nguyén Thi A) vang mit nhung cO ngudi dai dién 1a 6ng Chu Manh D tham
gia phién toa.

Do vay, cin ¢t vao cac Diéu 227 va 228 cia Bo luat T6 tung dén su,
Toa an xét xur vang mat ho.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé tranh chip
phat sinh tir hop dong tin dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién tranh chip vé hop dong tin dung, cc tai
liéu kém theo don khai kién cung cép cho Toa 4n gdm: Hop dong tin dung
trung, dai han s6 40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 22/12/2010, Khé udc
nhén ng va cam két tra no sb 40050 ngay 22/12/2010, Lich tra ng kém theo
HDPTD s6 40050, Bién ban kiém tra, dinh gia TS dam bao, sb
40050/DGTS/TCB-CHD ngay 21/12/2010, Hop dong thé chip tai san (ap
dung d6i voi TS thé chap la BDS), ngay 21/12/2010, sé6 cong ching
6456.2010/HDTC-TCB do Van phong cong ching Thiang Long 1ap cung
ngay. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 12 ba Nguyén Thi V (tic Nguyén Thi
A) cung chdng 1a dng Chu Manh D thira nhan qua trinh giao két va thuc hién
hop ddng tin dung, hop ddng thé chap néu trén.

Xét Hop dong tin dung trung, dai han s6 40050/HDTD/TH-TN/TCB-
CHD duoc ky két ngay 22/12/2010 giira Techcombank véi Ba V, ong P ¢6
ndi dung va hinh thire phit hop v6i quy dinh tai Diéu 463 ctia Bo luat Dan sy,
Piéu 91 va Piém d Khoan 3 Diéu 98 caa Luit cac to chirc tin dung nam 2010
nén co6 hiéu lyc thi hanh. Vi vy quyén va nghia vu cua cac bén duoc phap
luat bao vé.

[2.2] Vé ng gdc: Cin ctr vao cac tai lidu do nguyén don cung cp thi ¢6
du co sé dé xac dinh bi don con ng nguyén don 611.338.598 dong no gbc
theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD
ngay 22/12/2010. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan nén
nguyén don da khaoi kién bi don dé thu hdi khoan no néu trén 1a ¢6 can ct.

[2.3] Vé no ldi: Theo thoa thuan trong Hop dong tin dung trung, dai
han s 40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 22/12/2010 cing Khé uéc
nhan no va cam két tra no sb 40050 ngdy 22/12/2010 thi I4i suét cho vay
trong han 13 17,5%/nam ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
31/3/2011; thoi gian tiép theo diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngdy lam viée
dau quy va bang lii suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 1ai sau,
cong (+) bién do 5,5%/mam nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thicu
dugc quy dinh tai timg thoi ky theo timg ddi twong khach hang, twong tng
v6i thoi diém thay doi 13i sut; 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han.
Thoa thuan vé 13i suat néu trén 1a ph hop voi quy dinh cua phép luét, nén co
co s& dé chap nhan.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don giao ndp Cac quyét dinh diéu
chinh 1ai suat s 002580 ngay 09/3/2011, sb6 007806 ngay 10/5/2011, sb
012530 ngay 08/9/2011, s6 00087 ngay 20/3/2012, s6 00341 ngay 30/6/2012,
s6 00540 ngay 27/9/2012, sb 00749 ngay 24/12/2012, sb6 0172 ngay
26/3/2013, s6 0370 ngay 30/5/2013, s 0874 ngay 16/11/2013, sb 0002 ngay
02/01/2014, s6 0072 ngay 24/01/2014, sb 0826 ngay 01/10/2014, s 0572
ngay 14/12/2018, s6 0146 ngay 28/3/2019 ctia Tong GP Techcombank v/v 13i
ban hanh lai sut tién gui ddi véi khach hang c& nhan. Xét viéc diéu chinh 13
suit theo c4c quyét dinh néu trén phu hop véi thoa thuan tai hop dong cho vay
va khé ude nhan no. Do vay, ¢0 co SO dé chép nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé sd tién no 13i thé hién tai bang ké do nguyén don ndp tai phién
toa, cy thé 1ai trong han 1a 352.132.599 dong, 13i qué han tinh dén ngay xét xur
so tham 14 697.466.545 dong.

[2.4] Bi don da vi pham Hop déng, khong thyc hién nghia vu thanh
toan no cho Ngan hang thi phai c6 nghia vu tra ng theo quy dinh tai Piéu 463
ctia Bo luat Dan su, Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 93 cua Luit cac to chuc tin
dung. Do viy, c6 du cin ci dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang,
budc ba Nguyén Thi V (tiic Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh D phai thanh
toan cho nguyén don 611.338.598 ddéng no gbc, 352.132.599 dong no lii
trong han, 697.466.545 ddng no 13i qua han, tong cong 1a 1.660.937.742
d6ng. Bi don phai tiép tuc thanh toan sé tién 13i ctia khoan ng gdc chua thanh
toan theo mirc 13i suat no qua han thoa thuan trong hop dong ké tir ngay tiép
theo ngay xét xtr so tham dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

[3] Xét yéu cau xir Iy tai san dam bao cia nguyén don:

- Vé Hop dong thé chap: Hop dong thé chap tai san (4p dung d6i voi
TS thé chap 1a BPS), s6 cong chiung 6456.2010/HDTC-TCB do Vin phong
cong ching Thang Long 1ap ngay 21/12/2010 giita Bén thé chap 1a ba Nguyén
Thi V (tic Nguyén Thi A) va chong 1a 6ng Chu Manh B, Bén nhén thé chap
la Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh Chuong Duong, tai
san thé chap 1a quyén sir dung dt tai thira s6 22 dién tich 25,7m? dja chi s6 22
ngd 481 Ngoc Lam, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi cung tai san
trén dat 1a nha ¢ 01 ting cap 4, dién tich san 15,4m? theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BB
280523, s6 vao s cap GCN 5348/QD-UBND/85 ngay 24/9/2010 ciia UBND
quan Long Bién, ding ky sang tén cho bén thé chdp ngay 21/12/2010 tai Van
phong ding ky dét va nha quan Long Bién; nghia vu dugc dam bao 14 toan bd
nghia vu tra ng gbc, 14i phat sinh, phi, chi phi, phat, boi thudng thiét hai va
cac nghia vu khac ctia ba V, ong D dbi v4i nguyén don phat sinh tir hop dong
s6 40050 va cac hop dong cap tin dung ky két sau. Hop dong thé chap néu
trén da dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
quan Long Bién.



10

Can clr vao bién ban xem xét thAm dinh tai chd va cac bién ban xéc
minh ciia Toa an thi trén nha dat thé chap co ba Hoang Thi Ng dang quan 1y,
str dung. Ba Ng cho rang giita ba va vo chong ong D, ba V ¢6 quan hé vay ng
chir ba khong ban nha, nhung khdng co tai liéu, ching cit dé ching minh.
Phia 6ng D, ba V giao ndp cho Tda an gidy t& chimg minh viéc vay ng cia ba
Ng phat sinh sau khi ba V, éng D dd nhan chuyén nhuong nha dat, khong phai
1a viéc gan no; viéc ba Ng sau khi chuyén nhuong nha dit cho 6ng D, ba V
nhung van ¢ lai nha dat do 1a do ong D, ba V cho ¢ nho.

Ho1 déng xét XU xét théy: céc thoa thuan, cam két vé viéc vay ng, gan
ng gitta ba Ng, 6ng D, ba V (néu co) thi Ngan hang khong biét duoc. Viéc
chuyén nhuogng da duoc cong ching va sang tén theo quy dinh cua phép luat.
Tai thoi diém ky két hop dong thé chap ba Nguyén Thi V (tirc Nguyén Thi A)
1a nguoi dimg tén quyén st dung dat, qua trinh nhan thé chap phia ngan hang
d3 thuc hién viéc tham dinh tai san theo dung quy dinh, nén Hop dong thé
chap duoc ky két giira ong D, ba V véi Ngan hang 13 hop phép, c6 hiéu luc
(ké ca trong truong hop hop dong chuyén nhugng bi vo hiéu).

[3.2] V& tai san thé chap:

- Dién tich ddt thé chdp: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BB 280523 ngay 24/9/2010 thi dién tich dat thé chip 1a 25,7m?, két qua do
dac thuc té theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ban Trich do dia
chinh thira dat do Cong ty CP dia chinh Thiang Long 1ap ngay 28/10/2021 thé
hién dién tich dat 1a 26,2m?2. Cin c& vao 1oi khai cua cac duong su thi ké tir
khi duoc cap s, chuyén nhugng, thé chip cho dén nay khdng cé thay déi vé
mdc gidi, khdng cé tranh chap mdc giéi véi cac ho lién ké. UBND phuong
Gia Thuy cho biét hién trang st dung cac ho lién ké déu da xay dung nha &
kién cb va khong tranh chdp méc gidi. UBND phuong khang dinh viéc dién
tich chénh léch giira s6 véi thuc té 12 sai s6 do k¥ thuat do dac, khong phai
12 c6 su thay doi vé dién tich. Do vay co du co so dé xac dinh dién tich thira
dat thé chap theo nhu gidy chimg nhan.

- Doi Vi tai san trén ddt: Loi khai ctia ba Ng thé hién nha dat tai s 22
ngd 481 Ngoc Lam cé ngudn goc do Xi nghiép duong sat Ha Hai phan cho ba
Ng theo tiéu chuan can bo cong ty. Nam 2010, ba Hoang Thi Ng va con gai la
Duong Thi H dugc UBND quén Long Bién cap GCN QSD dat va QSH nha &
s6 BB 28052, tai thoi diém cap GCN thi ngdi nha cap 4 cii (15,4m?) dugc ghi
nhan trén gidy chimg nhan di duoc ba Ng pha di xay lai thanh nha 2 ting vVéi
dién tich xay hét dat tir naim 1998 (nhu hién trang xem xét, tham dinh). Theo
ba Ng khai thi day 1a tai san cua ba va con gai l1a chi Duong Thi H ma khong
phai 13 tai san chung vo chong giita ba va 6ng Duong Van B. Loi khai nay
phu hop véi thong tin chi s¢ hiru nha, chu stir dung dat trén Gidy chimg nhan
QSH nha ¢, QSD dat & sé6 BB 28052 ngay 29/9/2010, phu hop véi bién ban
xac minh tai Van phong dang ky dit dai quan Long Bién thé hién: nha dit tai
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thira s6 22 dija chi sb 22 ngd 481 Ngoc Lam, phudong Gia Thuy, quin Long
Bién, Ha N6i ¢6 nguon goc “mua nha theo nghi dinh 61/NDB-CP”.

Qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa, 6ng Chu Manh P
(dai dién cho ba Nguyén Thi V) va ba Hoang Thi Ng clng giai thich hop
dong vé viéc tai thoi diem 1ap hgp dong chuyén nhugng QSD dat va QSH nha
&, cac bén co thoa thuan chuyén nhugng ca ngéi nha 2 tang trén dat, nhung vi
ngdbi nha d6 khong dugc ghi nhan trong GCN do vay khong thé thyc hién vi¢c
cong chung viéc chuyén nhuong theo thuc t€ ma phai cong ching theo “so
do¢”. Vigce giai thich nay ctia bén ban va bén mua phu hop véi thuc t€ 1a tai
tho1 di€ém chuyén nhugng thi ngdi nha cap 4 da khong con ma thay vao do la
ngdi nha 2 tang nhu hién nay. Nhu vay, tai san gan lién véi dat (ngdi nha 2
tang) 14 mot phan khong thé tach roi véi QSD dat va thudc quyén so hiru cia
ngudi thé chap 1a ba Nguyén Thi V va 6ng Chu Manh .

Do vay, ¢6 di can cit dé chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé xtr 1y tai
san dam bao gdbm quyén st dung dat va tai san gan lién vadi dat theo quy dinh
tai Diéu 318 va Diéu 688 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

Nhiing nguoi dang sinh séng va c6 tén trong hod khau tai nha dat thé
chap co6 nghia vu chap hanh ban an.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién t0a, dai dién cho nguyén don
rit mot phan yéu cau khoi kién vé phan 14i phat va phat vi pham hop dong, do
vay can cir vao Khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T tung dan su, HO1 déng xet
xUr chap nhan va dinh chi xét xur 461 v&i phan yéu cau néu trén.

[5] VVé an phi:

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo theo quy dinh tai khoan 4
Picu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé miuc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

- Hoan tra nguyén don la Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam s6
tién tam g an phi da nop.

[6] Cac dwong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39
va céc Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 318, 319, 323, 342, 348, 350, 351, 355, 715, 716, 717, 718,
719, 720 va 721 cta B luat Dan sy nam 2005; cac Dicu 318, 404, 463 va 688
cua B0 luat Dan sy nam 2015;
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- Luat céc t6 chuc tin dung nam 1997 va Luat stra doi, bo sung mdt s
di€u cua Luat céc to chuc tin dung nam 2004;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163;

- Khoan 4 Piéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia Nguyén don - Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam d6i voi ba Nguyén Thi V (toc Nguyén Thi A)
va 6ng Chu Manh P vé tranh chdp Hop dong tin dung trung, dai han sb
40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 22/12/2010, Khé uéc nhin ng va cam
két tra no ngay 22/12/2010.

Budc Ba Nguyén Thi V (tic Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh B c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam tong s tién
1.660.937.742 ddng (Mot 1y, sdu tram sdu muoi triéu, chin tram ba mwoi bady
nghin, bay tram bon mueoi hai dong), bao gdbm 611.338.598 dong (Sdu trdm
muoi mot triéu, ba tram ba muwoi tam nghin, nam tram chin muoi tam déng) no
gbc va 1.049.599.144 ddng (Mot ty, khdng tram bon muoi chin triéu, ndm trdam
chin muoi chin nghin, mét trém bon muoi bon dong) no 1ai.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién ng gc con
phai thi hanh an theo mirc 13i suit no quéa han cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung trung, dai han sé6 40050/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
22/12/2010 ciing Khé udc nhan ng va cam két tra ng ngay 22/12/2010.

2. Truong hop Ba Nguyén Thi V (tac Nguyén Thi A) va 6ng Chu
Manh B khéng tra dugc sé no goc va no 13i néu trén hoic tra khong du thi
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén ké bién, ban dau gia, xu ly tai san bao dam la quyén
sir dung dat tai thira s6 22, dia chi s6 22 ngd 481 phd Ngoc Lam, phuong
Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha No6i, do UBND quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi cip Gidy chting nhin quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat, s6 BB280523, ngay 24/9/2010, di dang ky
sang tén cho ba Nguyén Thi V (tirc Nguyén Thi A) ngay 21/12/2010 tai Vin
phong ding ky dat va nha quan Long Bién, cing cac cong trinh xay dwng,
tai san gin lién voi dat.

3. Tai san bao dam néu trén dugc xur Iy dé thanh toan cho cac khoan no
cua ba Nguyén Thi V (tadc Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh P duogc néu ¢
muc 1 phan Quyét dinh ctia Ban an nay. Trudng hop s6 tién thu dugc tir viéc
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xu ly tai san khong du dé thanh toan céac khoan no thi ba Nguyén Thi V (tac
Nguyén Thi A) va 6ng Chu Manh P ¢ nghia vu thanh toan phan con thiéu.

Trong qué trinh Xt ly tai san thé chap néu trén thi nhitg ngudi cé tén
trong h6 khau, nhiing nguoi thuc té dang sinh song tai nha dat néu trén déu co
nghia vu chap hanh ban an.

4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tinh tién I3i
phat, phat vi pham hgp dong cia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam.

5. V& an phi:
- Bi don la ba Nguyén Thi V (tic Nguyf:n Thi A) va 6ng Chu Manh B
phai chiu 61.828.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra nguyén don la Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam
32.271.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai so 0064541 ngay
12/4/2021 cta Chi cyc Thi hanh an Dan sy quan Long Bién.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su

7. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat
hop 1€ ban an./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan - Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;
- VKS Q. Long Bién,
- VKS Tp. Ha Noi;
- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
- Céc dwong su + ngudi BVQ&LIHP 3
- Luu ho so; Nguyén Hoang Thuy Dwong Ngoc Anh
- Luu van phong.



