TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh gidm ddc tham
S6 273/2023/DS-GDT

Ngay 16/11/2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V& Vian Khoa
Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién
Ong Phan Thanh Tung
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung — Kiém sat vién.

Ngay 16/11/2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh mé phién toa gidm doc tham xét xir vu an “Tranh chap quyén st dung dat”
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bién Hitu H, sinh nim 1967; dia chi: S F B, Phuong H,
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ba V& Thi B, sinh nam 1943; dia chi: S6 C, a4p A, xi A, huyén B, tinh
Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Phuong K, sinh nam 1943; dia chi: Td A, khu P, thi trin
L, huyén L, tinh Bong Nai.

3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1970 (ctung dia chi vé&i bi don).

3.3. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1992 (cung dia chi véi bi don).

3.4 Chi Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1994 (cung dia chi vé6i bi don).

3.5. C)ng Nguyén Vian H3, sinh ndm 1966; dia chi: S6 C, ép A, xa A, huyén B, tinh



Bén Tre.

3.6. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre; dia chi: Khu phé B, thi trdn B,
huyén B, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Bién Hiru H trinh bay: Dién tich dat tranh chip do dac
thuc té 12 475,3 m?, loai dat ONT + cdy lau nam, tai ap A, xa A, huyén B, tinh Bén
Tre, ¢6 ngudn gdc dat 1a caa cy K1 (me ctia ba Nguyén Thi Phuong K2) dé lai cho
ba K2, dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau vao nam 1997 do ba
K2 dtmng tén. Phan dét nay truéc day gia dinh ba K2 cho cu V& Van P (cha ba B)
muon dat dé cat nha & (khong nhé nam nao), viéc mugn dat chi néi miéng. Sau nay,
cu D d& nha tra dat lai cho gia dinh ba K2 (nim nao khong nhg). Khoang nim 1978
- 1979, ba B hoi ba K2 muon dat dé cat nha & va dugc ba K2 dong ¥, viéc muon dat
cling chi néi miéng, khong noi ro dién tich va thoi gian tra lai dat, nhung ba K2 ¢
chi vi tri dat d€ ba B cat nha ¢. Do ba B & nhd nén vao ndm 1997, khi Nha nuée ¢6
chu truong ké khai dang ky quyén sir dung dat, ba B khong ké khai dang ky ma ba
K2 ké khai ding ky. Viéc ba K2 ké khai diang ky va dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ba B biét nhung khong c6 ¥ kién. Nam 2019, ba K2 kéu ban
phan dit trén cho ba B, nhung ba B khong mua va noi ban cho ai thi ban nén ba K2
ban cho 6ng (6ng 1a chau cua ba K2). Ngay 26/9/2019, 6ng duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, thira dat s6 160, to ban dd s6 19.

Vi vay, 6ng khai kién yéu cau ba B va nhitng ngudi ¢ trén dat di doi nha va
tai san trén dat dé tra lai dién tich 475,3m? dét cho 6ng; ong dong y hd tro tién di doi
cho bj don s6 tién 30.000.000 dong.

Bi don la ba V& Thi B va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi H1, chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi Bich T, éng Nguyén Vin H3 cung trinh
bay:

Thura dat 160, to ban do sd 19 ¢6 nguén géc la cia cu Muoi L (ba ngoai cua
ba K2, ba c¢d ctia ong H2) dé lai cho cu V& Vian D (cha ba B) vao nim 1920. Cy P
da cat nha kién c6 (bang cot cdy, vach tuong, lop ngéi, nay 1 cian nha vach tole, mai
ngoi, cot cay - nha sé A) & trén thira dat nay cho dén khi qua doi. Nam 1980, cu B
chét dé lai nha, dat cho ba B thira huong. Ba B tiép tuc ¢ tai can nha nay. Nam 1990,
ba B cho con 13 ong Nguyén Van H3 xay nha & trén dat (nay 1a can nha vach xay
gach 16¢, cot tru xi mang, lop tole - nha s6 B). Hién nay, ba B va cac con chau g@)m
ba Nguyén Thi H1 (con ba B), chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi Bich T (chau
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noi) dang sinh song trén phan dat nay, con 6ng H3 thi chuyén di noi khéc sinh song.
Viéc ba K2 ké khai dang ky phan dat cua gia dinh ba B dé dugc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat va sau d6 chuyén nhuong dat cho 6ng H2 thi ba B khong hé
biét va ciing khong c6 sy viée ba K2 kéu ban phan dat nay cho ba B.

Do d6, ba B, éng H3, ba H1, chi H2, chi T khong dong ¥ yéu cau khoi kién
ctia 6ng H2; yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba K2 va
ong H2, huy gidy ching nhin quyén st dung dat di cip cho 6ng H2 vao ngay
26/9/2019 va mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ba K2 vao
ngay 12/3/1997.

Tai Ban an so thim sb 72/2021/DS-ST ngay 17/11/2021, Tda an nhén dan
huyén Ba Tri quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cdau khdi kién ciia nguyén don éng Bién Hitu H.

Buoc bi don ba Vo Thi B tra gia tri quyén su dung dat bcing tien doi dién tich
475,3m? thudc thira 160, to ban dé 19, toa lac tai cfp A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre
la 261.415.000 dong (hai tram sdu muwoi mot triéu bon tram muoi lam nghin dong)
cho ong Bién Hitu H.

2. Khéng chdp nhédn yéu cau phdn té cia bi don ba V6 Thi B vé viéc yéu cau
iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat do S6 Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp
cho 6ng Bién Hivu H ngay 26/9/2019 déi véi thira dat 160, to ban do sé 19, toa lac
tai dp A, xd A, huyén B.

Khéng chdp nhdn yéu cau hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
ngay 29/7/2019 giita ba Nguyén Thi Phwong K2 va éng Bién Hiru H.

Khéng chdp nhdn yéu cau iy mét phan gidy chieng nhdn quyén sir dung dat
ciia hé ba Nguyén Thi Phwong K2 do Uy ban nhén déan huyén B cap ngay 12/3/1997
doi véi thira dat s6 733, to ban do sé 9, dién tich 495m? toa lac tai ép A, xd A, huyén
B, tinh Bén Tre.

3. Ba V& Thi B ¢6 quyén lién hé co quan cé tham quyén dang ky ké khai
quyén st dung dat doi véi dién tich 475,3m? thudc thira 160, to ban dé 19, toa lac
tai dp A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre (cé hoa do hién trang thira dat tranh chdp
ngay 25/8/2020 ciia Chi nhénh vin phong dang ky dat dai huyén B kém theo).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cio cta cac duong su.

Ngay 30/11/2021, 6ng Bién Hiru H c¢6 don khang céo.

Ngay 29/11/2021, ba V& Thi B va 6ng Nguyén Vin H3 c6 don khang céo.



Tai Ban an phtc tham sé 139/2022/DS-PT ngay 12/7/2022, Toa an nhan dan
tinh Bén Tre quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia éng Bién Hitu H.

Chdp nhdn khéng cdo ciia ba V6 Thi B va 6ng Nguyén Vin H3.

Sita Bdn dn so tham nhu sau:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Bién Hiru H vé
viéc yéu cau bi don ba Vé Thi B tra lai quyén su dung dat dién tich 475,3m? thudc
thira 160, to ban do 19, toa lac tai dp A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Chdp nhén yéu cau phdn t6 ciia bi don ba Vé Thi B.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 giita
ba Nguyén Thi Phuwong K2 va éng Bién Hiru H vé hiéu mét phin doi véi thira ddt sé
733, to ban do s6 9, dién tich 495m? toa lac tai dp A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan cé tham quyén diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat tir 6ng Bién Hiru H sang ba V6 Thi B doi véi thira 160, to ban do 19 (thira cii s6
733, to ban do s6 9), dién tich 475,3m? toa lac tai dp A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngay 03/11/2022, 6ng Bién Hitu H c6 don dé nghi giam déc tham.

Ngay 27/9/2023, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 293/2023/QP-VKS-DS khang nghj theo thi
tuc giam ddc tham dbi voi Ban an phiic tham sé 139/2022/DS-PT ngay 12/7/2022
cia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre; dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham, hity ban an phuac tham, gitt nguyén Ban an so
tham s6 72/2021/DS-ST ngay 17/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh d& nghi chip nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hiy ban an phac tham, giir
nguyén ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thira nhan dién tich 475,3m? thudc thira dat 160, to ban
d6 s6 19 (thira cii 733, to ban d6 s6 9), toa lac tai 4p A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre
c6 ngudn gdc ctia cu Muoi L1 (cu L1 13 ngoai cta ba K2, ba ¢b cua 6ng B1). Thira
dat nay dugc Uy ban nhan dan huyén B cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét lan
dau vao ngay 12/3/1997 cho hd ba Nguyén Thi Phuong K2. Ngay 29/7/2019, ba K2
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1ap hop dong chuyén nhuong cho dng Bién Hiru H nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira
dat 733. Ngay 26/9/2019, éng H duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thia
dat 160, to ban d6 sd 19 (thira dat cii 733, to ban d6 sd 9). Nguyén don cho rang
trudc ddy gia dinh ba K2 cho cu V5 Van D (cha ba V6 Thi B) muon dat dé cit nha
0, sau nay cu b dd nha tra dét lai cho gia dinh ba K2, dén nam 1978 - 1979, ba B
hoi ba K2 muon dat dé cat nha o cho dén nay. Bi don 1a ba V3 Thi B thi khong thira
nhan c6 viéc muon dat va cho rang cu L1 da cho cu P phan dat nay vao nim 1920
dé cat nha ¢ (vi cu D1 13 con nudi cu L1), dén nam 1980, cu D chét dé lai cho ba B
quan 1y, str dung nha va dat cho dén nay. Tuy nhién, ca nguyén don va bi don déu
khong cung cép dugc chiing ctr chimg minh ¢6 sy viéc mugn d4t hodc tang cho dat.

[2] Qua xem xét qua trinh sir dung dat, ba V& Thi B cho rang cu L1 d3 ting
cho cu P phan dit nay, nhung trong sudt qua trinh sir dung dat, gia dinh ba B khong
hé ké khai dang ky d6i v6i phan dat nay. Trong khi d6, vao nam 1997, ba K2 thyc
hién viéc ké khai dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba B
biét nhung khong phan dbi. Tai Bién ban xac minh ddi véi ong Nguyén Vin Q, dng
Nguyén Hitu T1 1a nhitng ho dan lién ké v6i phan dat tranh chap déu xac dinh “Pdt
co ngué‘n gé'c ctia cu Muoi L1, cu Muwoi L2 dé lai cho cu K1 la me cuia ba K2, sau
khi cu K1 chét thi ba K2 t6i lui qudn Iy. Thoi diém ba K2 ké khai déing ky, nhitng ho
ddn ¢ trén dat déu biét nhung cho rdang ddt ndy cé nguon goc cia gia dinh ba K2
nén khéng tranh chap. Va sau nay ba K2 ¢é ban ré dit cho mét sé hg ¢ trén dat,
trong d6 cé cdc con chau cia éng P la éng U, 6ng U”. Mit khéc, khi ba K2 chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho 6ng H thi chi nhanh Vian phong dang ky dat dai co
tién hanh do dac thyc té thira dat dé chinh 1y, bién dong sang tén quyén sir dung dat
tir ba K2 sang cho ong H, ba B 1a nguoi ¢ trén dat biét nhung khong ngan can, ciing
khong tranh chap v&i ba K2. Tir nhitng phan tich trén c6 cin ctr xac dinh dién tich
475,3m? thudc quyén st dung hop phap ciia ba K2 nén ba K2 chuyén nhuong lai
cho 6ng H (chéu cua ba K2) 1a ding phap luat.

[3] Do gia dinh ba B di sir dung dét cat nha ¢ on dinh, ngoai chd & nay ra gia
dinh ba B khong con chd & nio khac, nén Toa an cap so tham xét xtr budc ba B tra
lai gia tri dién tich 475,3m? dat cho 6ng H s6 tién 261.415.000 dong theo gia thi
truong 13 c6 cin ctr, bao dam quyén loi cia cic bén.

[4] Toa an cap phuc tham xét xir bac toan bd yéu cau ctia ong H doi ba B tra
lai dién tich 475,3m? dat 1a khong c6 can ci.

[5] Do do, khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph6 H Chi Minh d& nghi huy ban 4n phtic thim, giit nguyén ban 4n so thAm
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14 ¢6 co s6 nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325, diem b khoan 1 Dieu 337, khoan 2 Diu 343, Diéu 349 cuia
B0 luat t6 tung dan su.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 293/2023/QDP-VKS-DS ngay 27/9/2023
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Huy Ban an phtic tham s6 139/2022/DS-PT ngay 12/7/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Bén Tre, gitt nguyén Ban an so tham so6 72/2021/DS-ST ngay
17/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri v€ vu dan “Tranh chap quyén st dung
dat” gitra nguyén don la 6ng Bi¢n Hitu H vo1 b1 don 1a ba Vo Thi B.

2. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh
nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu PC va QLKH - TANDTC CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TPHCM (02 bén); j

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri (dé thi hanh);
- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: VP, Phong GDKT 2, HS vu 4n, THS. R
Vo6 Van Khoa



