TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh Giam ddc thim
So: 172 /2021/DS-GDT
Ngay: 14/5/2020
VIV Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Bui Pirc Xuan

Cac Tham phan: Ong V& Vin Cudng

Ong T6 Chanh Trung
Thu ky phién tda: Ong Giap Manh Huy - Tham tra vién
Dai di¢n Vién kié:p sdt nhan dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Vii Hong Cuong - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 5 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp quyén sw dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1949;

Dia chi: S6 1664, T6 1, 4p TTr, xa TB, huyén BT, tinh VL.
2. Bidon:

2.1 Ba Vo Thi X, sinh nam 1935;

2.2 Ong Bui Van b, sinh nim 1968;

2.3 Ba Chau Thi U, sinh nam 1966;

Cung tr dia chi: S6 1662, T6 1, 4p TTr, x4 TB, huyén BT, tinh VL
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Phan Thi H, sinh nam 1952;

3.2 Anh Nguyén Quéc DA, sinh nim 1976;

3.3 Anh Nguyén Van T, sinh nim 1982;



3.4 Chi Ngb Hé)ng Ph, sinh nam 1978;
3.5 Chi Pham Thi My Ch, sinh nam 1996;
3.6 Chi Bui Kim Th, sinh nam 1991;
3.7 Anh Pham Van Hng, sinh nam 1981;
3.8 Chau Bui Thuong Tr, sinh nam 2003;
Cung dia chi: T6 1, 4p TTr, x4 TB, huyén BT, tinh VL.
3.9 Uy ban nhan dan huyén BT, tinh VL.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 29/10/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Nguyén Vin B va nguwoi dai dién ciia nguyén don Nguyén Quoc PA
trinh bay:

Ngay 08/02/2007, 6ng B duoc Uy ban nhan dan (sau ddy goi tat la UBND)
huyén Binh Minh cap gidy chting nhan quyén st dung thira dat (sau ddy goi tdt la
GCNOSDP) s6 294, dién tich 5.712,6m? thudc to ban d6 Sb 2, tai 4p TTr, x4 TB,
tinh VL c6 ngudn gbc thira ké tir cha rudt ong B 1a cu Nguyén Vian A (da chét
28/6/1993).

Trudc day, cu A cho ba Vo Thi X va vo chong ong Bui Van B, ba Chau
Thi U & nhé mot nén nha dién tich 400m? va muon 02 liép dat vuon, dién tich
khoang 1.200m® dé canh tac trén thira dat s6 294 néi trén. Nam 2010, khi tién
hanh do dac theo chuong trinh Vlap thi ba X, ong D, ba U lai ding ra tranh chap
v6i Ong, yéu cau ong phai tach quyén st dung dat cho ba X, ong B, ba U.

Nay 6ng yéu cau ba Vo Thi X, 6ng Bui Van D, ba Chau Thi U va cac con
ctia 6ng D, ba U phai c6 trach nhiém di doi nha ctra, vat kién tric, cdy trong gin
lién véi quyén sir dung 1.600m? dat thudc mot phan thira dat S6 294 dé tra lai cho
gia dinh ong.

Qua trinh giai quyét vu dn, bi don Vo Thi X, Bui Van D, Chau Thi U va
nguoi dai dién theo ity quyén cia cdc bi don la éng Nguyén Thanh Hng trinh
bay:

Nguoén gbc dat tranh chap 1a ciia cu Nguyén Vian Q (6ng ndi cta ong
Nguyén Vin B) ban cho cu Cao Thi K (ba ¢ ctia 6ng Bui Van D) tir ndm 1940,
khi cu K qua doi thi cu Huynh Thi Nh (ba ndi cta 6ng D) tiép tuc canh tac, sau
d6 cu Bui Vian A (cha ong D) tiép tuc canh tiac. Cu Bui Vin A qua doi ngay
25/9/1998 thi cu V& Thi X (me ong D) va ong D tiép tuc canh tac sfl: dung cho
dén nay. Theo chwong trinh do Vlap, nim 2010 6ng B cho rang da co
GCNQSDBD nén di chit, nhé nhitng ciy gia dinh bén bi don tréng va trong ciy



xen vao trén dat tranh chap, do con cai cua 6ng B déng nén gia dinh ong P s¢ cu
cai lon chuyén nén thoi.

Bi don khong ddng ¥ v&i yéu cau khai kién ciia 6ng B vi phan dat nay nim
1980 cu Bui Vin A c6 ké khai ding ky s6 muc ké thira 1564, to ban dd s6 2, dién
tich 1.200m? va thira 1566 dién tich 400m? t& ban dd sb 2 tai 4p TTr, xa TB,
huyén BT, tinh VL.

Bi don yéu cau huy GCNQSDP thura dat s6 294 di cap cho 6ng B. Cong
nhan quyén sir dung thira dat 1564 va thira dat 1566 cho 6ng D.

Uy ban nhén dén huyén BT, tinh VL ¢6 y kién:

Hién trang st dung dat va cip GCNQSDD khong trung khép. Thira dat sb
294 hinh thanh nam 1991 gém 03 thtra 1564, 1655, 1656 hinh thanh truéc do
theo tu li€u nam 1980 hinh thanh nén.

Ngay 31/3/1991, 6ng Nguyén Vin A 1am don diang ky quyén sir dung thia
294 va duoc Hoi dong dang ky dat cua xa xét cap. Ngay 01/10/1996, UBND
huyén Binh Minh cdp GCNQSDD thira dit sb 294 dién tich 6.300m* cho 6ng B.
Nam 2005, 6ng Anh dé lai thira ké cho 6ng B. Nam 2007, dng B duoc cip
GCNQSDD thtra dat 294 dién tich 5.712,6m>.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 40/2018/DS - ST ngay 08/11/2018, Toa &n
nhan dan huyén BT, tinh VL da quyét dinh (tom tdif):

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin B
budc ba X, ong D, ba U va cdc con ciia ong D va ba U phdi co trach nhiém di doi
nha cira, vdt kién tric, cdy trong gan lién véi quyén sir dung dat chiét thira 294-1
dién tich 150,4m’; chiét thira 294-2 dién tich 119,2m?; chiét thira 294-3 dién tich
755,8m%; chiét thira 194-4 dién tich 472,4m’.

Chdp nhdn yéu cau phdan t6 cia bi don éng Bui Vin D: hiy mét phan
GCNOSDP thira 294, dién tich 5.712,6 m*, do 6ng B ditng tén quyén sir dung dat.
Cong nhdn cho ong D cac phd‘n dat thuéc: Chiét thira 294-1 dién tich 150,4m?;
chiét thira 294-2 dién tich 119,2m’; chiét thita 294-3 dién tich 755,8m°; chiét
thita 194-4 dién tich 472,4m°.

Cdc dwong sw ¢6 nghia vu dén co quan nha nwée c6 tham quyén ké khai
ddang ky quyén sir dung dat.

Céng nhdn phan cdy trong cho éng Bui Vin B dwoc quyén sir dung nhung
hoan lai gid tri cdy trong cho éng Neuyén Vin B la 9.460.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung,
quyén nghia vu cac bén khi thi hanh an, quyén khéng cdo cta cac duong su.

Ngay 20/11/2018, ong Nguyén Vin B khang cdo toan bd ban an so tham.
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Tai Ban an dan sy phac tham sé 114/2019/DS-PT ngay 10/6/2019, Toa &n
nhan dén tinh VL d3 quyét dinh (¢6m tar):

Chdp nhdn khang cdo ciia nguyén don éng Nguyén Vin B; Sira Ban dn so
tham sé 40/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 ciia Toa dn nhdn dan huyén BT, tinh
VL.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Nguyén Vin B.

2. Céng nhdn 0ng B duwoc quyén siv dung phan dat chiét thira 194-3 dién
tich 755,8m?, chiét thita 294 - 4 dién tich 472,4m’.

3. Bujc ba X, éng b, ba U trd lai cho dng B cdc phan dat thudc chiét thira
294-3 dién tich 755, Sm? chiét thira 294-4 dién tich 4 72,4m2. Gom cac moc:
8,9,10,11,12,13 va 8. Cdc thira ddt trén toa lac tai d'p TTr, Xxa TB, huyén BT, tinh
VL. Theo trich do ban dé dia chinh khu dat do Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén BT Idp ngay 07/6/2016 dinh kem.

4. Ong B duwoc quyén sé hivu cac cdy trong gan lién phdn chiét thira 294-3
dién tich 755,8m” gom 15 cdy tre cdc loai; 10 cdy xodi loai C, 20 cdy dira loai A
+ 3 cdy loai D; 11 cdy sdan tri gia 660.000 dong. Bujc 6ng B ¢6 trach nhiém
hoan tra gid tri cdy trong cho ba X, éng D, ba U s6 tién 7.175.000 déng.

5. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phadn t6 ciia bi don Bui Vin D.

6. Cong nhdn cho ba X, éng B, ba U dwoc quyén sir dung phan dat dién
tich 294-1 dién tich 150,4m* (trong dé c6 105,2m’ dét ¢ néng thén va 45,2m” dat
trong cdy lau nam) va chiét thira 294-2 dién tich 119,2m*. Gom cdc moc 1,2,3,4,5
va 1. Cdc thira ddt trén toa lac tai dp TTr, X8 TB, huyén BT, tinh VL. Theo trich
do bdn dé dia chinh khu ddt do Phong tdi nguyén va méi truong huyén BT Ildp
ngay 07/6/2016 dinh kem.

7. Buéc ba X, ong D va ba U co trach nhiém hoan tra lai gia tri phcfn dat
thudc chiét thira 294-1 dién tich 150,4m* va chiét thira 294-2 dién tich 119,2m*
cho 6ng B bang s6 tién 34.324.000 dong.

8. Ba X, éng B, ba U dwgc quyén so hiru cdc cdy trong gan lién phan dat
chiét thira 294-2 dién tich 119,2m? gom 01 cdy vii sita tri gid 300.000 dong, 01
cdy xoai tri gid 400.000 dong, 05 cdy dira tri gid 1.450.000 dong va 01 cdy mit tri
gid 175.000 dong. Budc ba X, éng P, bd U ¢6 trach nhiém hoan trd gid tri cdy
trong cho 6ng B sé tién 2.325.000 dong.

9. Ghi nhdn s tw nguyén cia 0ng B dong y dé ngéi mé ciia éng B Vin A
dwoc ton tai trén phan ddt chiét thira 294-3. Ong B va céc thanh vién trong gia
dinh 0ng B phdi tao moi diéu kién thudn loi dé con chdau ong A di vao cham soc,
viéng mé éng A theo phong tuc tdp qudn,



Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi va thi hanh an.

Sau khi ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut, 6ng Bui Vin P ¢6 don dé
nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham d6i voi ban an phuc thim ndi trén.

Tai Quyét dinh s6 64/QPKNGDT-VKS-DS ngay 01/02/2021, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh d3 khéng nghi Giam
dbc tham dbi v6i Ban an dan sy phtic thim sd 114/2019/DS — PT ngay 10/6/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh VL, d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam ddc tham, hity ban an phic tham néu
trén va Giit nguyén Ban an dan su so tham s 40/2018/DS-ST ngay 08/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén BT, tinh VL.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin B khoi kién yéu cau ba Vo Thi X, 6ng Bui Van D, ba
Chau Thi U tré lai quyén st dung 1.600m? dat nim trong thira dat s6 294 (c6 tong
dién tich 5.712,6m%) tai 4p TTr, x4 TB, huyén BT, tinh VL ma ong B duoc
UBND huyén Binh Minh cap GCNQSDPD vao ngay 08/02/2007 (do éng B thira
ké tir cha 12 cu Nguyén Vin A), hién tai ba X, 6ng D, ba U dang st dung 1.600m*
dat noi trén. Ong B cho rang cha ong 13 cu A da cho ong B, ba U, ba X ¢ nho
nhung khong xuét trinh duoc chimg cir chimg minh viéc cho ¢ nhd va phia bi
don khong thira nhan viéc muon dat & nho. Bén bi don 1a ba X, 6ng B, ba U xac
dinh dat ngudn gdc cua gia dinh d3 mua, da sinh sdng sir dung 1.600m’ dat néi
trén 6n dinh, 1au dai va nim 1980 cu Bui Vin A 1a cha ong P da ké khai, ding ky
nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, dong thoi yéu cau hay mot
phan GCNQSDP cuia 6ng B.

[2] Vé qué trinh quan 1y, st dung dat va ké khai, dang ky dién tich dat
tranh chip: Can ctr chimg thuc luu trit dia chinh sé 379/CTLT ngay 17/3/2015
ctia Trung tdm cong nghé thong tin tinh VL va Cong vian sd 570/UBND-NC ngay
14/7/2017 cia UBND huyén BT xac dinh nam 1980 cu Bui Van A (cha 6ng D)
c6 ding ky thira dit 1564 dién tich 1.200m? va thira dat s 1566 dién tich 400m?,
con cu A (cha 6ng B) ding ky thira dat 1565 dién tich 5.400m?, nhung dén nim
1991 khi thyc hién do dac chuong trinh dat thi cu A dang ky ké khai tong dién
tich 1 6.300m* gém ca 3 thira 1564, 1565, 1566 nhap thanh thira 264 va dugc cp
GCNQSD ngay 01/10/1996 1a khong trung khép véi hién trang sir dung dat cia
c4c bén. Ly do nim 1991 thira 264 c6 dién tich 6.300m” nhung dén nam 2005
giam xudng con 5.712,6m* do sat 16 cdp rach Thong Luu va lam dudng giao
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thdng néng thon. Tai Quyét dinh s6 65/QD-UBND ngay 17/01/2006 cua UBND
huyén Binh Minh di huy bdo GCNQSDD cip ngay 01/10/1996 véi 1y do: “Mat
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”. Sau d6 6ng B lam tha tuc thira ké va dugc
cap GCNQSDD ngay 08/02/2007.

Nhu véy, viéc UBND cidp GCNQSDD cho cu A ngay 01/10/1996 (trong
khi cu A dd chét ngay 28/6/1993) ddi voi toan bd thura déat s6 264 1a khong dung
vé d6i tuong dang sir dung dét thuc té, khong ding quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

[3] Phia gia dinh bi don di canh tac, sitr dung phan dat tranh chp tir trudc
1975 dn nay (nguyén don 1a 6ng B thira nhan) phu hop véi tai liéu do bén bi don
cung cap theo gidy ban dat truéc day gia dinh 6ng D, ba X c6 nhan chuyén
nhuong cta cu Nguyén Vin Q tir nidm 1936 c6 xac nhan cia Huong chic lang
Tan Qudi. Viéc sir dung dat cua bén bi don 1a lién tuc, 6n dinh trén 30 nim nén
bao dam vé viéc xac 1ap quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 247 Bo luat
Dan sy nam 2005.

[4] Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B va
htuy mot phan GCNQSDP ddi vai phan dat 6ng B, ba U, ba X dang st dung tai
chiét thira 294-1; 294-2; 294-3; 294-4 thudc mdt phan thira dat s6 294 1a c¢6 cin
ctr dting quy dinh ctia phap luat. Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau cia
6ng B vé viéc budc ba X, 6ng D, ba U tra lai cho 6ng B phan dat néu trén la
khong c6 can ct, khong dung quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur giam doc
tham c6 can ct chap nhan toan bo Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr Dicu 325; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Dicu 344; Dicu 348 cla
BO luat tb tung Dan sy nam 2015

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 64/QDKNGPT-VKS-DS ngay
01/02/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh.

Huy toan b Ban an dan sy phiic thim sé 114/2019/DS-PT ngay 10/6/2019
cia Toa an nhan dan tinh VL va giit nguyén Béan 4n dan sy so tham sd
40/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén BT, tinh VL xét xir
vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” gitta nguyén don 13 6ng Nguyén Vin B
v6i bi don la ba Vo Thi X, 0ng Bui Van b, ba Chau Thi U.

2/ Quyét dinh Giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh ./.



Noi nhan:

- B/c Chanh an;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND huyén BT;

- TAND tinh VL,

- Chi cuc THADS huyén BT;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GBKT II, HS; THS
(GMH).

~ TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Bui Dirc Xudn



