TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doéc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH B

Ban 4n s6: 141/2023/DS-ST
Ngay: 15, 18-9-2023

V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN G - B

Véi Thanh phan Hoi dong xét xir gom c6:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: ba Dang Thi Ngoc Duyén.

- CAC Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Canh.
2. Ong Lé Thanh Pong

- Thuw ky phién toa: 6ng Pham Dinh Théo — Thu ky Toa an nhan dan huyén
G, tinh B.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dian huyén G tham gia phién toa: ba Ngd
Thi My Trang — Kiém sat vién.

Ngay 15, 18 thang 9 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén G xét xu
S0 tham coéng Ki vu 4n thy 1y sb: 260/2021/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2021
vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vy an ra xét xir s0: 278/2023/QDXXST - DS ngay 09 thang 8 nam 2023,
quyét dinh hodn phién toa so: 199/2023/QDST - DS ngay 30 thang 8 nam 2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi H (Ut), sinh ndm 1967; dia chi: t6 7, 4p P, x&
P1, huyén G, tinh B (c6 mat).

- Bi don: ba Phan Hoang Q sinh nam 1987; dia chi: ap P, x4 C, huyén G, tinh
B (vdng mat);

- Nguoi co qu)’/é‘n loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Tuidn K, sinh nim
1983; dia chi: to 1, ap B, xa Thanh Thaé1 B, huyén M, tinh B (c6 mat tai phién toa
vao ngay 15/9/2023, nhung khong c¢6 mat khi tuyén an vao ngay 18/9/2023).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/12/12021, don khoi kién sita doi, bé sung ngay
07/8/2023, trong qua trinh giai quyet vu dn ciing nhu tai phién toa nguyén don ba
Nguyeén Thi H trinh bay:

Ném 2019, ba nhan thira ké tir me rudt 1a ba Tran Thi Cuu thira dat s6 68, to
ban d6 so 1, dién tich 745,8m?, muc dich st dung dat & ndng thon va dat trong

1



cdy lau nam, toa lac tai xa P1 (G, B) Vé} dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat vao ngay 18/7/2019.

Ngay 29/8/2019, ba vay cta ba Phan Hoang Q sO tlen 10.000.000 dong, &
suat 10%, ky han 6 thang, voi hinh thire thé chép bang glay ching nhén quyén su
dung dat. Pén ngay 20/9/2019, ba vay thém ba Q sd tién 5.000.000 dong, lai suét
10%, khong ky han. Ca hai lan vay, hai bén déu c6 1ap Hop dong cho vay tién.

Pén ngay 16/10/2019, do ba Q hira s& giam lai suét tir 10% con 5% nén ba
va ba Q ky hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat tai Van phong cong
ching Nguyén Vin Méi ddi véi thira dat s6 68, to ban d6 1.

Sau khi vay tién, hang thang ba luon tra 13i day da cho ba Q.

Dén ngay 01/12/2021, khi c¢6 du diéu kién thanh toan, ba lién hé ba Q dé tra
lai ng vay va lay lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba Q c¢b tinh tranh
né, chin moi lién lac. Sau d6, ba biét dugc ba Q di ty ¥ chuyén nhuong lai thia
dat 68, to ban d6 sb 1 cho 6ng Nguyén Tuén K, nhung chua lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat. TUr trudc cho dén nay, thia dat nay van do ba quan 1y, sir
dung va thu hué loi trén dat; trén dat co can nha, cdy trong cua ba va 02 ngdi mod
cua cha, me.

Nay ba khai kién yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 16/10/2019 gitta ba vdi ba Q va hay hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 08/02/2021 gitta ba Q véi ong K dbi véi thira dat s6 68, to ban do
s6 01, dién tich 745,8m?, qua do dac thuc té 1a 736,3m?, toa lac tai X P1, huyén G,
tinh B; yéu cau Toa an kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi, diéu
chinh gidy chimg nhan quyén di cap cho ba Q sang ba H. Ba déng y tra cho ba Q
sO tién da vay 1a 15.000.000 dong. Khi huy hop dong ba khong dong y lién déi
cung ba Q hoan tra Cho 6ng K gia tri quyén sir dung dat theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh theo yéu cau doc 1ap cia ong K.

Ba dong y voi két qua dinh gid tai san, bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 04/8/2022 va ket qua do dac ngay 06/9/2022 d€ lam can cur cho viéc giai
quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qua trinh t6 tung, bi don ba Phan Hoang Q vang mdt khong Iy do va
khong c6 van ban néu y kién doz Véi yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi H, yéu
cau déc Idp ciia dng Nguyén Tudn K..

Theo don yéu cau déc ldp ngay 18/11/2022 Va trong qud trinh t6 tung, nguoi
C6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Neuyén Tudn K trinh bay:

Ngay 08/02/2021, dng va ba Q c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d6i véi thira dat s6 68, to ban d6 sd 1, dién tich 745,8m?, toa lac tai x& P1,
huyén G véi gia 1a 100.000.000 déng. Hop dong chuyén nhuong duge cong
ching tai Van phong cong chung, tai thoi diém hai bén ky két hop déng va dugc
cong ching ong da giao du tién cho ba Q va nhan tu ba Q ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 68, to ban d6 s 1. Khi nhan chuyen
nhuong, 6ng cd dugc ba Q dan di xem dét, trén dat co nha va dira, ba Q ndi cho
thoi gian 4 thang chu cii s& don di va giao lai dat cho 6ng.
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Sau do, do co cong vi€c gia dinh va ngay dot dich Covid 19 bung phat nén
ong khong di dang ky sang tén dugc. Pén ngay 16/11/2021, ong tién hanh lam
thu tyc sang tén quyén su dung dat thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén G cho biét phan dt nay di bi phong téa khong thé tién hanh sang tén duoc.
Ong da nhiéu 1an lién hé ba Q dé giai quyét nhung ba Q tranh né khong thuong
luong giai quyét.

Péi vOi yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 16/10/2019 giira ba voi ba Q va huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 08/02/2021 giita ba Q véi éng ddi véi
thira dat s6 68, to ban d0 s 1, dién tich 745, 8m?, toa lac tai Xa P1, huyén G, tinh B;
yéu cau huy G1ay chimg nhan quyén str dung dat cua ba Q thi ong khong dong y vi
thoi diém chuyén nhuong dat ba Q da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng co6 yéu cau doc lap, yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 08/02/2021 gitra ong v6i ba Phan Hoang
Q dbi véi thira dat s 68, to ban do $0 1, dién tich 745, 8m?, toa lac tai X P1, huyén
G, tinh B. Truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thi ong yéu cau ba Q
vabaH co trach nhiém lién doi tra cho ong theo gia tri bang tién cta thira dat s 68, to
ban do s 1 theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Tai phién toa:
Ba Nguyén Thi H giit nguyén trinh bay:
- Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2019

gitta ba vo1 ba Q va hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
08/02/2021 gitra ba Q v¢i dng K d6i v4i thira dat sb 68, to ban do s6 01, dién tich

745,8m?, qua do dac thyc té 13 736,3m?, toa lac tai X4 P1, huyén G, tinh B;

- Yéu cau Toa 4n kiéq nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi, diéu
chinh giay chirng nhan quyén da cap cho ba Q sang cho ba.

- Khi huy hop déng, ba khong déng y lién ddi cung ba Q hoan tra cho 6ng K
gia tri quyén s dung dat theo gia Ho1 dong dinh gia da dinh theo yéu cau doc lap
cua ong K.

- Do v6i 86 tién vay 15.000.000 dong, ba khong dong § tra lai cho ba Q. S tién
trén, ba sé tra lai cho ba Q khi ba Q c6 yéu cau tranh chap bang mot vu an khac.

Ong Nguyén Tuan K giit nguyén trinh bay:

- Yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su

dung dét ngay 08/02/2021 gitra ong v6i ba Phan Hoang Q d6i voi thira dat so 68,
t& ban d6 s6 1, dién tich 745,8m?, toa lac tai x& P1, huyén G, tinh B.

- Truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thi ong yéu cau ba Q va
ba H ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ong theo gia tri bang tién cua thira dat s6 68, to
ban d6 sb 1 theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 239.640.000 dong.

Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diéem:
Vé tb tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky thuc hién ding quy dinh cia
B0 luat T6 tung Dan sy. Nguyén don ba Nguyén Thi H da tuan thu va thuc hién
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dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo luat
Té tung dan su va cac vin ban quy pham phap luét c6 lién quan. Bi don ba Phan
Hoang Q khéng thuc hién quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac diéu
70, 72 BO luat T tung dan su va cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan.
Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan anh Nguyén Tuin K d3 tuan thi va thuc
hién dung, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac diéu 70, 73 Bo
luat T tung dan sy va cc van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

V& ndi dung: cin cir cac diu 124, 131, 500, 503 Bo luat Dan sy; Dicu 188
Luat dat dai; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao, d€ nghi Ho1 dong xét xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay 16/10/2019
giita ba Nguyén Thi H véi ba Phan Hoang Q dbi véi thira dat s6 68, to ban do sd
01, dién tich 745.8 m? (do dac thuc té dién tich 736.3 m?) ONT + CLN, tai xa My
Thanh, huyén G, tinh B v6 hi¢u.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 08/02/2021
gitra ba Phan Hoan Q V0’1 ong Nguyén Tuan K, ddi voi thira dit s 68, to ban dd
so0 01, dién tich 745.8 m? (do dac thuc té dién tich 736.3 m?) ONT + CLN, tai xa
My Thanh, huyén G, tinh B v6 hiéu.

Ba H duoc tiép tuc str dung phan dat dién tich 745.8 m? (do dac thuc té
dién tich 736.3 m?), muc dich sit dung ONT + CLN, tai x M§ Thanh, huyén G,
tinh B va tai san trén dat.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy ching
nhan quyén da cép cho ba Phan Hoang Q sang ba Nguyén Thi H, dbi véi thira dat
néu trén, khi ba Nguyén Thi H ¢6 yéu cau.

Ba Phan Hoang Q c6 quyén khdi kién vu kién khac dé yéu cau xir 1y hau
qua hop ddng vo hiéu.

- Khong chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Tuin K vé
viéc yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat duoc lap va cong ching ngay 08/02/2021 gitra 6ng Nguyén Tuan K Vol
ba Phan Hoang Q, ddi véi thira dat sé 68, to ban d6 s6 01, dién tich 745.8 m? (do
dac thuc té dién tich 736.3 m?) ONT + CLN, tai xa My Thanh, huyén G, tinh B va
yéu cau ba Nguyén Thi H lién d6i ciing ba Phan Hoang Q tra tién gié tri dat cho
ong Nguyén K.

- Chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Tuan K vé viéc xtr 1y hau qua hop
dong vo hi¢u.

Budc cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va xt Iy hau qua hop dong
vO hi€u theo két qua dinh gia tai san cua H1 dong dinh gid tai san huyén G.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; qua két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xtr nhan dinh:

Vé td tung: Ba Nguyén Thi H tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, yeu cau Toa 4an kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi,
diéu chinh gidy chung nhan quyén da cap cho ba Q sang ba H véi ba Phan Hoang
Q, cu trt tai ap P, xa Chau Hoa, huyén G, tinh B; ong Nguyén Tudn K tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat v6i ba Phan Hoang Q 13 vu 4n dan
su thudc tham quyén giai quyét cua Tda an nhan dan huyén G, tinh B theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T
tung Dan su. Bi don ba Q da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung
vang mit tai phién toa. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit ba Q 1a
pht hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy.

V¢é ndi dung:

[1] Ba H khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/10/2019 giita ba H véi ba Phan Hoang Q va huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2021 giita ba Phan Hoang Q voi ong
Nguyén Tuin K ddi véi thira dat s6 68, to ban dd sb 1, dién tich 745,8m?, toa lac tai
Xa P1, huyén G, tinh B; yéu cau Toa an kién nghi co quan Nha nudc co tham
quyén thu hoi, diéu chinh gidy chimg nhan quyén da cap cho ba Q sang ba H dbi
v6i thira dat néu trén. Hoi dong xét xir xét thay.

[1.1] Nguyén don ba H cho rang ba giao Gidy chung nhén quyen st dung
dat cho ba Q lam tin dé vay t1en ba ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat thua dat s6 68, to ban d6 s6 cho ba Q vao ngay 16/10/2019 la do ba Q hua s&
giam 1ai suét vay tir 10% con 5%, ba khong co chuyen nhuong dat cho ba Q. Nam
2021, ba c6 y dinh tra tién vay cho ba Q dé lay lai Gidy chu’ng nhan quyen st
dung dat thi biét dugc ba Q di sang tén quyén st dung dat va di ky hop dong
chuyén nhuong phan dit nay cho ong K nén phat sinh tranh chép.

[1.2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng K cho rang, ba Q da
chuyen nhuong thua dat s 68, to ban d6 s6 1, co dién tich 745, 8m? cho 6ng. Tai
thoi diém chuyen nhuong, thira dat trén do ba Q dung tén gidy ching nhéan quyén
str dung dat. Ngay khi ky hop dong chuyen nhuong, 6ng da tra du tién cho ba Q
va ba Q ciing dé giao cho 6ng ban chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat nén
0ng yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét ngay 08/02/2021 gifra 6ng vo6i ba Q. Trudng hop khong tiép tuc thuc
hién hop dong dugc, 6ng yéu cau ba Q va ba H c6 trach nhiém lién déi tra cho ong
theo gi4 tri bang tién cua thira dat s6 68, to ban d6 so 1 theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh.

[1.3] Xét chimg ctr 12 “Hop dong cho vay tién” 1ap vao cac ngay 29/8/2019,
20/9/2019 do ba H cung cép thé hién noi dung: ba Q c6 cho ba H vay hai 1an véi
téng s tién 1a 15.000.000 dong, ba Q va ba H c6 ky, ghi ho tén bén cho vay, bén
vay. Hop ddng cho vay tién trén ciing co trong hd so quy trinh chuyén quyén sur
dung dat do Toa an thu thap tir co quan c6 thim quyén 13 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén G va So Tai nguyén va Moéi trudng tinh B. Sau khi vay, ba
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H cling da thyc hién nghia vu tra 1ai cho ba Q. Diéu nay phu hop vai 16i trinh bay
ctia ba H vé viéc c6 vay tién tir ba Q va céc tai liéu, ching ctr Khac co trong hd so
vu an. Bén canh do tir sau khi ky hop dong chuyen nhuong vao ngay 16/10/2019,
hai bén khong thuc hién viéc giao nhan so tién chuyén nhuong theo hop dong va
giao dat trén thyuc té. Tai thoi d1em chuyén nhuong, trén dat c6 can nha cua ba H,
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba H véi ba Q khong thé hién
co vige chuyén nhuong cin nha trén dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba
H van 1a ngudi quan 1y st dung thira dit 68, cin nha trén dat va thu H loi tir d6
cho dén nay. Nhu viy, c6 cin clr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 16/10/2019 giita ba H va ba Q 1a gia tao, nham che gidu cho
hop ddng vay tai san duoc xac 1ap vao ngay 29/8/2019 va ngay 20/9/2019. Tai
khoan 1 Piéu 124 cta Bo luat Dan sy quy dinh “Khi cdc bén xac ldp giao dich
ddn sw mot cdch gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sy khac thi giao dich
dan sw gia tqo vo hi¢u, con giao dich dan sy bi che gidu vin c6 hiéu lwc”. Theo
quy dinh trén, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét giita ba Hva ba Q 1a
v6 hiéu. Do hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba H va ba Q vao
ngay 16/10/2019 1a v6 hiéu nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap
ngay 08/02/2021 gilta ba Q v6i 6ng K cling vo hi¢u. Vi vay, xét yéu cau khdi kién
ciia ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
16/10/2019 giira ba H véi ba Q va huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 08/02/2021giira ba Q véi ong K doi véi thira dat sé 68, to ban d6 so 1,
dién tich 745,8m?, toa lac tai xd P1, huyén G, tinh B 14 ¢6 cin ctr nén dugc chép
nhan. Ba H dugc tiép tuc st dung phan dat dién tich 745.8 m? (do dac thuc té dién
tich 736.3 m?), muc dich st dung ONT + CLN, tai xd P1, huyén G, tinh B va tai
san trén dét Pong thoi, kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi, diéu
chinh gidy ching nhén quyén da cap cho ba Q sang ba H ddi véi phan dat néu
trén, khi ba H ¢o yéu cau.

[2] Vé hau qua hop dong vo hiéu: tai phién toa, ba H khong dong y tra lai cho ba
Q s6 tién vay 1a 15.000.000 dong. Bén canh d6, do ba Q khong c¢6 yéu cau giai quyét
nén ba Q co quyén khoi kién sau bang mot vu an khac.

[3] Pbi voi yéu cau doc lap cua ong K yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dit ngay 08/02/2021 gitra 6ng v6i
ba Phan Hoang Q di véi thira dat sb 68, to ban do sb 1, dién tich 745,8m?, toa lac
tai xa P1, huyén G, tinh B. Hoi dong xét XU xet thdy. Nhu d4 phan tich & trén, thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 68, to
ban d6 s6 1 cho dng K, mic du ba Q dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dét
nhung khong dugc ba H giao dat, trén dat c6 can nha cua ba H. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta ba H va ba Q vao ngay 16/10/2019 1a vo hiéu nén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/02/2021 gitra ba Q voi
ong K ciling vo hiéu. Vi vay, yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc_hién hop dong
ctia 6ng K 1a khong co cin ctr chdp nhan.

[4] Pdi v6i hau qua hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thay. Tai Didu
131 B9 luat Dan sy quy dinh: ... Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bénNkhoAi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan... Bén co [oi gay thiét



hai thi phai boi thuong ...”. Do 6, viéc ong K yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo
hi€u 14 ¢6 co so chap nhan, can budc cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

[4.1] Trong trudng hop nay, do thira dat sd 68, to ban do s6 1 chua giao cho 6ng
K, ma van do ba H quan 1y sir dung nén khong dit van dé budc 6ng K hoan tra. Riéng
s tién chuyén nhuong dugc ghi nhén trong hop dong 13 100.000. 000 dong. Xét thay
mdc du ni dung hop dong khong thé hién hai bén da giao nhén tién, ong K cling
khong cung cap dugc bién nhan giao tlen gifta hai bén. Tuy nhién can cir vao Phiéu
tiép nhan va tra két qua dang ky, cap gidy chimg nhan cta Chi nhanh vin phong dang
ky dét dai huyen G d6i voi ong K co co sd xac dinh sau khi ky hop dong chuyen
nhuong ngay 08/02/2021, dng K la ngudi gilt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d01 v6i thira dét 68, to ban d6 s 1. Diéu nay phu hop véi trinh bay cua Ong
K khi cho rang 6ng da tra du tién cho ba Q nén duoc ba Q giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia thira dat 68 ngay khi hai bén ky két hop dong. Do d6 can
budc ba Q c6 nghia vu tra lai cho 6ng K so tién 100.000.000 dong trén.

[4.2] V& thiét hai: thira dét s6 68, to ban d0 s6 1 ¢ dién tich qua do dac thyc té 1
736,3m? trong d6 dat ONT la 75m? Theo bién ban dinh gia ngay 04/8/2022 cia
Hoi dong dinh gia huyén G, gia dat ONT 1a 550.000 dong/m? X 75m? thanh tién 13
41.250.000 dong, gia dat CLN 1a 300.000 dong/m? x 661,3m? thanh tién la
198.390.000 dong, tong gia tri dat 1a 239.640.000 dong. Nhu vay khoan tién chénh
Iech gia tri quyén sir dung dat gitra hai thoi diém va ciing 13 thiét hai phat sinh tir hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a 139.640.000 dong.

[4.3] Xét vé yéu t6 16i: hop dong chuyén nhugng ngay 08/02/2021 giita ba Qva
6ng K vo hiéu, 16i dan dén giao dich dan sy v hiéu la ciia 6ng K , ba Q, tyl¢ 16i 1a
nhu nhau. Ba H khéng cd lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng K voi ba Q nén viéc ong K yéu cau ba H lién déi cting ba Q tra cho
6ng K gia tri dat theo gia Hoi dong dinh gia huyén da dinh 1a khong c¢6 co s& chip
nhan.

[4.4] T cac phan tich trén, xét thiy chi c6 can cir chap nhan mot phan yéu cau
cua 6ng K budc ba Q co nghia vu tra lai cho dng K so tién chuyen nhuong 1a
100.000.000 dong va Y thiét hai (139.640.000 dong : 2) thanh tién Ia 69.820.000
dong, tong cong la 169.820.000 dong Dong thoi, khong chip nhan yéu cau cta 6ng K
vé& viéc yéu cau ba H lién d6i cing ba Q tra cho dng K gia tri dat theo gia Hoi
dong dinh gia huyén da dinh.

[5] V& chi phi t6 tyng: 3.011.000 dong, ba H da ndp xong. Do yéu cau khoi
kién duoc chap nhan nén budc ba Q phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba H so tién
néu trén.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khéi kién dugc chap nhén nén ba Nguyén Thi H khong phai chiu
an phi. Tra lai cho ba Nguyén Thi H tong so tién tam tmg an phi da ndp 1a 600.000
ddng theo cac bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi Toa an sb 0002226 (ngay
17/12/2021), 0006129 (ngay 14/8/2023) ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh B.



Ba Phan Hoang Q phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach ddi voi yéu
cau khai kién ciia ba H 14 300.000 dong. Pong thoi ba Phan Hoang Q phai chiu an
phi c¢6 gia ngach 5% ddi v6i yéu cau doc 1ap vé xtr Iy hau qua hop dong duoc chap
nhan mot phan cua 6ng K (169.820.000 dong x 5%) la 8.491.000 dong.

C)ng Nguyén Tuén K phai nop an phi so tham khong c6 gla ngach la
300.000 déng do yéu cu cong nhan hop dong khong dugc chap nhan va an phi so
tham c6 gia ngach 5% do yéu cau xir Iy hau qua hop dong duoc chip nhan mot
phan (69.820.000 dong x 5%) la 3.491.000 dong nhung dugc khau trir vao sd tién
tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 déng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0011119 ngay 18/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh B.
Ong K con phai ndp tiép sb tién 1a 3.491.000 dong.

[7] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G phu
hop v61 nhéan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 39; cac diéu 147, 157, 165,
227,228,271, 273, 278, 280 cua B luat TS tung Dan su nam 2015; c4c diéu 124,
131, 500, 503 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H dbi voi ba Phan Hoang Q.

Tuyén bd vo hiéu déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 16/10/2019 giita ba Nguyén Thi H v&i ba Phan Hoang Q ddi véi thira dat s6
68, to ban do sb 1, dién tich 745,8m?, muc dich sir dung dat & nong thon va dat
tréng cay lau nam, toa lac tai Xa P1, huyén G, tinh B.

Tuyén b6 vo hiéu doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 08/02/2021 giita ba Phan Hoang Q véi ong Nguyén Tuan K d6i vai thira dat
s6 68, to ban d6 s6 1, dién tich 745,8m?2, muc dich sir dung dat & nong thon va dat
tréng cay lau nam, toa lac tai Xa P1, huyén G, tinh B.

Ba Nguyén Thi H duogc st dung phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich
736,3m?, muc dich st dung dat & tai nong thon va dat trong cay lau nim thudc
thira dat so 68a, to ban do so 1, toa lac tai xa P1, huyén G, tinh B va tai san trén
dat,

(C6 hd so do dac thira dat kém theo)

~ Kién nghj co quan ¢4 tham quyén thyc hién thi tuc hanh chinh diéu chinh,
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi H phu hop vdi noi
dung an tuyén khi ba H c6 yéu cau.

_2.Vé hu qua ciia hgp dong ngay 16/10/2019: ba Q c6 quyen khéi kién sau
bang mot vu an khéc.



3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Tuén K vé viéc yéu
cau cong nhan va tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
1ap ngay 08/02/2021 gitra ba Phan Hoang Q vdi 6ng Nguyén Tuan K dbi voi thira
dat s6 68, to ban do sb 1, dién tich 745,8m?, muyc dich str dung dat & nong thon va
dat tréng cay lau nam, toa lac tai Xa P1, huyén G, tinh B;

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Tuan K vé viéc yéu
cau ba Nguyen Thi H c6 trach nhiém lién déi cung ba Phan Hoang Q tra cho 6ng K
gia tri bang tién cua thira dat so 68, to ban do s6 1 theo gia Hoi1 dong dinh gia.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyen Tuan K vé viéc yeu

cau ba Phan Hoang Q c6 nghia vu tra lai cho 6ng K gia tri bang tién cua thira dat sb
68, to ban d6 sb 1 theo gia Hoi dong dinh gia huyén da dinh.

Budc ba Q tra lai cho 6ng K so tién chuyén nhuong 13 100.000.000d (mot trim
triéu dong) va ¥ thiét hai thanh tién 1a 69.820.000d (sdu muoi chin triéu tim trim hai
muoi nghin déng), tong cong 13 169.820.000d (mat trim sau muoi chin tridu tim trim
hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiu luc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su ndm 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

6. V& chi phi t6 tung: 3.011.000d (ba triéu khong trim muoi mot nghin
dong), ba H da nop xong. Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén budc ba Q
phai c6 trach nhiém hoan trd cho ba H s6 tién néu trén.

7. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba Nguyén Thi H tong
sO tién tam Umg an phi da ndp 1a 600.000d (sau trim nghin dong) theo cc bién lai
thu tam ¢mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002226 (ngay 17/12/2021), 0006129 (ngay
14/8/2023) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh B.

_ Ba Phan Hoang Q phai chiu an phi so tham khoéng co gia ngach 13 300.000
dong. Dong thoi ba Phan Hoang Q phai chiu an phi c6 gia ngach 5% (169.820.000
dong x 5%) 1a 8.491.000d (tam triéu bon tram chin muoi mot nghin dong).

Ong Nguyén Tuin K phai ndp an phi so tham khong c6 gia ngach la
300.000 dong va 4n phi so thim c6 gia ngach 5% (69.820.000 dong x 5%) 1a
3.491.000 dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi da nop la
300.000d (ba trim nghin déng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0011119 ngay 18/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén G, tinh B. Ong K
con phai nop tiép s6 tién 1a 3.491.000d (ba triéu bén traim chin muoi mot nghin
dong).

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 quyén khang cao, Vién kiém sat cing cap c6 quyén khang
nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tuyén an. Riéng duong
su vang mit hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang dugc quyén
khang c4o ban an ndy trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
ké tir ngdy ban 4n duoc tong dat, niém yét hop 1¢.

Noi nhan: ~ T.M HOI PONG XET XU

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- THADS huyén G,;

- Cac dwong su;
- Lwu ho so vu an.

Pang Thi Ngoc Duyén
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