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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P - TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co: .

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Truong Thi Thu Hién;

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Tran LE; ‘

Ba Phan Thi Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén P, tinh Phu Yén.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén P, tinh Phu Yén tham gia
phién toa: Ong Phan Céng D6 - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén P m¢ phién
toa xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 62/2022/TLST-DS ngay 23 thang
05 nam 2022 v€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyéet dinh dua vu an ra
xét xur s0 35/2022/QbXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. ’

bia chi: S6 02 duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T — chirc vu: Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hoang V — chic vy: Trudng
phong ké hoach kinh doanh — chi nhanh Ngén hang N, huyén P, tinh Phu Yén (theo
gidy iy quyén sd 342 ngay 01/6/2022; nhan tiy quyén lai tir quyét dinh oy quyén sd
2965/Qb-NHNo-PC ngay 27/12/2019);

bia chi: Khu phé D1, thi tran P, huyén P, tinh Phu Yén. C6 mat tai phién toa.
- Bi don: Ong Trdn Ngoc H, sinh nim: 1982; ,
bia chi: Thon P, xa H, huyén P, tinh Pht Yén; Vang mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, ban ty khai va qué trinh tham gia t6 tung nguyén don
ngan hang Agribank trinh bay:

Ong Tran Ngoc H c6 vay tin dung cua ngan hang N chi nhanh huyén P,
tinh PhGi Yén voi s6 tién 150.000.000 dong, theo hop dong vay sd



4608LAV202002267 ngay 07/7/2020, ap dung 13i suat 10%/nam, 1ai suat qua
han 15%/nam, thoi han vay 12 thang (tir ngay 07/7/2020 dén ngay 07/7/2021),
muc dich vay chin nudi bo, bién phap bao dam thé chip bang quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira s6 483, to ban d6 22, do dac nam 2016, dién
tich 107,4m’, toa lac tai thon P, xa H, huyén P, tinh Phu Yén;

Qua trinh st dung vén vay, dén ngay 07/7/2021, éng Tran Ngoc H ¢6
don xin gia han thoi gian tra ng dén ngay 07/12/2021 va dugc Ngan hang N chi
nhanh huyén P, tinh Phu Yén xem xét phé duyét. Tuy nhién, qué thoi han tra no,
nhung ong H van khong thyc hién nghia vu tra no cho ngan hang. Tinh dén ngay
31/8/2022 bi don con no cua ngan hang 166.491.782 dong (trong do tién gbe 1a
150.000.000 dong, 13i trong han 11.054.795 ddng, 1di qua han 5.436.987 dong).
Nguyén don yéu cau khoi kién budc bi don tra toan bd ng gbc va 1ai phat sinh tir
hop dong, néu bi don khéng tra duge dé nghi phat mai tai san thé chp dé ngan
hang thu hdi no.

Bj don Tran Ngoc H duogc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu lan, nhung déu
véng mit. Tai bién ban xac minh ngay 22/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan (TAND)
huyén P, Cong an xi H cung cap 6ng Tran Ngoc H cé cu tra, sinh séng va lam
viéc tai dia chi thon P, xa H, huyén P, tinh Pht Yén, cong vié¢c di lam cay (boc
v6 cdy bach dan), nhung 6ng H khong dén Toa 1a thé hién viéc trdn tranh trach
nhiém, khong thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luat. Toa 4n tién hanh tong
dat hop 1¢ nhiéu 1an théng bao cho gia dinh, dia phuong va lién lac dién thoai
truc tiép cho bi don nhung bi don déu ving mit khong 1y do, khong trinh bay y
kién ciing nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chirng ctr va hoa giai tai Toa an.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay van giit nguyén cic yéu cau khai
kién, yéu cau bi don tra s6 tién ng gdc va lii tinh dén ngay xét xtr 29/9/2022 1a
156.443.836 dong va 1ai phat sinh, néu bi don khong tra dugc dé nghi phat mai
tai san dé thu hdi ng.

Bi don vang mat khong trinh bay y kién.

Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Hoa phat biéu quan diém: V& viéc tuan
theo phap luét t6 tung: Tir khi thu Iy dén khi xét xtr, ThAm phén, Thu ky, Hoi
ddng xét xtir (HDXX) déu tuan thu ding quy dinh phép luit. Buong su chép
hanh ding quy dinh phap luat, riéng bi don chap hanh khéng dung; Vé dé xuat
giai quyét vu an: D& nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu tra no cho ngin hang sb tién la
156.443.836 dong (trong d6 no gbc 1a 150.000.000 dong, 1di trong han la
410.959 dong, 14i qua han 1a 6.032.877 ddng), tinh dén ngay xét xtr 29/9/2022 va
1ai phat sinh theo hop dong tin dung. Néu bi don khong tra dugc, dé nghi tuyén
phat mai tai san theo hop dong thé chap. Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang N khéi kién hop dong tin
dung vé6i bi don Tran Ngoc H co dia chi tai thon P, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.
Pay la quan hé tranh chap hop dong tin dung (la truong hop cu thé cua quan hé
hop dong dan su), thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén P
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy (BLTTDS).

Toa 4n da tién hanh tri¢u tdp hop 1& nhiéu lan nhung bi don ving mit
khong co6 1y do. Toa an can cir theo Diéu 227, 228 BLTTDS ti€n hanh xet xur
vang mat bi don theo thu tuc chung.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 07/12/2021 dén han phai thuc hién nghia
vu tra ng, nhung bi don khong thuc hién hop dong 1a vi pham nghia vu thanh
toan, ngan hang c6 don khéi kién vao ngay 13/5/2022 1a con trong thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 BLDS 2015.

4] V& ndi dung vu an: Xét cac yéu cau khot kién tra no gbc va 13i theo
hop dong tin dung cta nguyén don, HDXX thay rang Gitra ngan hang N va bi
don Tran Ngoc H c6 ty nguyén giao két voi nhau bang hop dong tin dung vao
ngay 07/7/2020, theo d6 Ngan hang N dé giai ngan cho 6ng Tran Ngoc H vay
von voi sb tién 150.000.000 d6ng, muc dich chin nuéi bo, 13 suit cho vay
10%/nam, 13i suat qua han 15%/nam. Pén ngay 07/7/2021, bi don xin gia han
khoan vay t6i ngay 07/12/2021 va duge Ngan hang N chap l’lhé.l’l. Tuy nhién, dén
ngay 07/12/2021, khi hét thoi han gia han, bi don khong thuc hién cac nghia vu
tra ng gdc va lai theo nhu hop dong tin dung di giao két voi ngan hang N 14 vi
pham nghia vu thanh toan. Do do, tir ngay sau ngay 07/12/2021 ngan hang da
chuyén toan bd ng gdc sang no qua han theo nhu khoan 5 Diéu 5 Hop dong tin
dung c6 nodi dung thoa thuan “Pén han tra no, khach hang khong tra ding han
vd khong dwoc ngdn hang chdp thudn cho co cdu lai thoi han trd no thi sé ng
goc, i dén han chua tra dwoc chuyén sang no' qud han. Khdach hang phai chiu
lGi sudt qua han trén 56 no gdc qua han va lai cham tra trén s6 i qua han”. Lai
suat qua han theo thoéa thudn tir hop dong tin dung 1a 15%/nam, ngan hang
khong tinh 1ai cham tra. Trong qua trinh nguyén don thuc hién viéc khoi kién, bi
don d3 tra ng duoc hai 1an, cu thé: vao ngay 14/6/2022, tra 1di s6 tién 20.506.849
ddng va ngay 19/9/2022 tra 13i vé6i s tién 1a 11.835.617 dong. Chét dén ngay
xet xur 29/9/2022, bi don con ng cua ngan hang s tién 156.443.836 ddng (trong
d6 gdc 150.000. 000 dong, 13i trong han 410.959 dong, l1ai qua han 6.032.877
dong) Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don doi no goc va 13i phat sinh tir hop
ddng tin dung, trong d6 viéc tinh 13i ctia nguyén don 1a phu hop véi cac quy
dinh cta phap luat tai cac Piéu 91, 95 Luat Cac To chic tin dung va cac DPiéu
357,468 BLDS 2015, nén duoc chap nhan.

~ [5] Xét yéu cin cha nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam dé thu
ho1 no:



V& hop ddng thé chip quyén st dung dat sé6 01/07/HPTC ngay
01/7/2020 duogc giao két gifta cac bén ding vé hinh thic va ndi dung theo
quy dinh cua phap luat nén c6 hi¢u luc phap ly.

D6i voi tai san thé chap 1a quyen st dung thira dit s6 483, to ban dd
22, do dac nam 2016, dién tich 107,4m?, toa lac tai thon P, xi H, huyén P,
tinh Phua Yén. Ba dugc nha nudc cép giéy chung nhan quyén str dung dit sé
CS 058794 do Uy ban nhan dan huyen P cap ngay 03/01/2020, duoc diéu
chinh bién dong ngay 21/02/2020. Ong Tran Ngoc H 1y hon theo quyét dinh
s6 23/2018/QDST-HNGD ngay 23/02/2018, tai gidy chung xac nhan sd
62/2020 ngay 01/7/2020 UBND x4 H xac nhén, hién nay chua két hon véi
ai. Do vdy, tai san bi don dugc nhéan tdng cho 1a tai san cd nhan hgp phap
cua bi don.

Tai bién ban tham dinh tai cho cua TAND huyén P ngay 12/8/2022,
xac dinh trén di¢n tich dat thé chép ton tai 01 ngdi nha cip 4, mai ngoi, chai
lop tole trude nha, cong tru xi ming tudng rao ludgi B40 va lan can xi ming,
san bé tong; phia sau nha c6 mai hién va nha vé sinh, day la tai san hop phap
cua bi don.

Tai muc 1.4 cua Hop dong thé chip c6 ndi dung thoa thuan: cac
truong hop thudc tai san thé chap 1a“Tai san gdn lién véi ddt va todan bé
phan gid tri tang lén do dang va sé dau tw vdo tai san thé chdp”.

Tt nhitng vién din néu trén c6 cin cir xac dinh, ngdi nha cip 4 va cac
cong trinh phu dugc xay dung trén toan b dién tich dat duoc thé chip cho
Ngan hang la tai san the chip bao dam tién vay tai Ngan hang. Do d6, cac
tai san gin lién voi quyén st dung dit nay dwgc xu Iy cing voi tai san thé
chip theo quy dinh cua phap luat.

Xet ndi dung yéu cau phat mai tai san thé chap: Tai muc 4.1 cua Hop
ddng thé chap quyén st dung dit cac bén thoa thuin cé ndi dung bén Ngan
hang dugc xir Iy tai san trong cac trudng hop sau: “Pén han thue hién nghia
vy ma bén B khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”

Tai Khoan 1 Diéu 299 BLDS quy dinh céac truong hop xir 1y tai san
bao dam: “Pén han thuc hién nghia vu duwoc bao dam ma bén co nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”.

Nhu vay, viéc thoa thuan cua cac bén la phu hop voi quy dinh cua
phap luat, ¢6 can ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau co quan thi hanh an déan sy co6 thdm quyén phat mai tai san bao dam
ctia bi don dé thu hdi no trong trueong hop bi don khong thuce hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra ng cua minh, cu thé: quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat s6 483, to ban dd22 ¢o dién tich 107 An’ tai thén
P, xd H, huyén P, tinh Phii Yén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS
058794 do Uy ban nhan dan huyén Pha Hoa cp ngay 03/01/2020, dugc dang ky
bién dong ngay 21/02/2020.

[6] Ddi voi cac dé xuat cua Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cia
HDbXX nén duoc chép nhan.



[7] V& chi phi t tung khac: Cén ctr theo Piéu 157 BLTTDS. Budc bj don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 1.000.000 dong (Mot triéu dong
chin). Do nguyén don d3 ndp tam (g nén budc bi don phai ndp hoan lai cho
nguyén don so tién nay.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu
147 cia BLTTDS va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Hoan lai tién tam
ung an phi cho nguyén don la Ngan hang N.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 227, 228, Biéu 273 BLTTDS; Piéu 27 Nghi quyet
) 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1&
phi Toa an.

Can ctr vao cac Di;éu 91, 95 Luét cac To chtrc tin dung.
Can ctr vao cac Diéu 429, 357, 468 BLDS nam 2015.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cia nguyén don ngan
hang N.

Budc bi don ong Tran Ngoc H phai c6 nghia vu tra toan bo sb tién
156.443.836 ddng (Trong dé no goc 150.000.000 dong; no ldi trong han 410.959
dong va no' 1di qud han 6.032.877 dong) cho nguyén don 1a Ngan hang N, theo
hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

Ké tur ngay tiép theo clia ngay xet Xu so thAm (ngay 29/9/2022), bi don
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14, 141 sut qua han cua sb tién ng gbc chua
thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung gitra
Ngan hang N véi ong Tran Ngoc H va phai phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BLDS 2015 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no;.

Truong hop bi don éng Tran Ngoc H khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vy tra no thi Ngan hang N duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan su c6 thAm quyen phat mai tai san bao dam de thu hdi no, cu thé:
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 483, to ban d6 22, c6
dién tich 107 4m’ tai thon P, xa H, huyén P, tinh Pha Yén theo gidy ching nhan
quyén s dung dat s6 CS 058794 do Uy ban nhan dan huyén P, cap ngay
03/01/2020, duoc dang ky bién dong ngay 21/02/2020 theo nhu hop dong thé
chap tai san gifra cac bén da ky két.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thoda thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu



nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7va9 Lud{ Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéeu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Vé an phi: Bi don Tran Ngoc H phai chiu 7.822.000 dong (Bdy triéu tim
tram hai mwoi hai nghin déng) an phi dan su so thim. Hoan lai cho nguyén don
Ngan N s6 tién 4.382.000 dong (Bon triéu ba tram tdm mwoi hai nghin dong) da
ndp tam tng an phi tai bién lai thu tién s6 0004475 ngay 20/05/2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén P, tinh Pha Yén.

Vé chi phi to tung khac: Budc bi don 6ng Tran Ngoc H phai chiu
1.000.000 dong (Mt triéu dong chan) chi phi thim dinh tai chd. Nguyén don
Ngan hang N di tam tng nén bi don c6 trach nhiém hoan tra sd tién nay lai cho
nguyén don.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang c4o ban an trong han
15 ngdy tinh tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa co quyén khéng
céo trong han 15 ngay, tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- g;csirgnhg su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyen P; =

- Chi cyc THADS huyén P; (da ky)

- TAND tinh Pha Yén;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Luu ho so vu an.

Trwong Thi Thu Hién



