TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 44/2026/DS-PT
Ngay 24/03/2026 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Cudng

Cac Thdam phan: Ong Nguyén Quang Trung

Ba Nguyén Thi Thanh Nga

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Bich Ha, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ngh¢ An.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Nghé An tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 24/3/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xir phic
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 25/2026/TLPT- DS ngay 05/03/2026, vé

tranh chdp quyén sir dung dat. Do ban an dan sy so tham sd 94/2025/DS-ST
ngay 08/10/2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Nghé An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 66/2026/QD-PT, ngay
06/03/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Xuan T — sinh nim 1972. Dja chi: Khbi
Yén Dug, phuong Thanh Vinh, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tri T — Sinh nam 1955. Dia chi: Khdi Yén Dug,
phuong Thanh Vinh, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap cho bi don: 6ng Nguyén Vinh Dién,
ba Phan Thi Thu Thao — Van phong luat su Vinh Di¢n & Cong su, Poan luat su
tinh Nghé An. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Viét Nam



2

Thuong Tin (Vietbank). Pia chi: s6 47, duong Tran Hung Pao, phuong Ph
Loi, TP. Can Tho. Vang mat.
Ngueoi lam chirng: - Ong Lé Ba L. Pia chi: s6 137, duong Nguyén Trudng
To, phuong Vinh Hung, tinh Ngh¢ An. C6 mat.
- Nguoi khang cdo: Bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan sy so thAm sb 94/2025/DS - ST ngay 08/10/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Nghé An, vu an c¢6 ndi dung nhu sau:

Ba Truong Thi Xudan T khoi kién va trinh bay: Ba dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phd Vinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat s6 AA 00650998 ngay 20/02/2025 tai thira
s6 74, td ban d6 s 16 tai tai khoi Yén Dué, phuong P Vinh, TP.Vinh, tinh Nghé
An (nay 1a phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An), dién tich 417,1m? (trong d6 co6
150m? dat ¢ va 267,1m? dat trong cay lau nam). Ngudn gbc cia thira dat nay 1a
do bd me ba (6ng Truong Pinh M — ba Bui Thi H) ting cho vo chong ba, sau
nay chong ba (ong Lé Vin D) mat ndm 2024 nén bia dat dimg tén mot minh ba
T.

Do c6 nhu cau chuyén d6i muc dich st dung dat nén khi ba T tién hanh do
dac lai thira dit thi thdy phan dat cua 6ng Nguyén Tri T (thira dat s6 100, to ban
dd 16 tai khdi Yén Dué, phuong D Vinh, TP.Vinh, tinh Nghé An) co l4n sang
phan dat cta ba 8,3 m?, trén phan dién tich dat nay 6ng T di xdy dung mot phan
nha va mot phan san, cong. Do d6, ba yéu cau ong T tra lai cho ba phan dat
tranh chap nay va thao d& cac cong trinh xay dung trén phan dién tich dat nay.
Pbi v6i phan dat phia sau, ba T c6 l4n sang phan dit cia 6ng T 2,3m2 ba tu
nguyén tra lai phan dat nay cho éng T.

Bi don la 6ng Nguyén Tri T va dai dién theo 1ty quyén cia éng T thong nhat
trinh bay: Ong 1a chil sir dung thira dat sé 100, to ban do s6 16, dién tich
200,4m?, tai khéi Yén Dug, phuong B Vinh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An (nay
1a phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An), dugc UBND thanh phd Vinh cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AB 198824 ngay 23/12/2004 mang tén 6ng
Nguyén Tri T - ba Pang Thi H. Sau khi ba H v ong mat, naim 2023, ong da lam
thu tuc cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat va duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai TP Vinh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
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so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 979438 ngay 06/09/2023
mang tén ong Nguyén Tri T.

V& ngudn gbc thira dat trén dugce vo chong 6ng T mua cua vo chong ong
Truong Dinh M va ba Bui Thi H (1a b6 me dé cta ba T) theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2004 duoc chimg thuc tai UBND phuong
b Vinh vé1 dién tich nhan chuyén nhuong 1a 200.37m?. Phan dién tich dat
200,37m? dugc tach tir thira dét sb 74, to ban do s6 16, dién tich 619m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s D 336014 do UBND thanh phd Vinh cép
ngay 14/6/2004 mang tén 6ng Truong Pinh M - ba Bui Thi H. Dién tich con lai
ctia 6ng M, ba H 14 417,13m2 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AB 198825 ngay 23/12/2004.

Sau khi hoan tat viéc mua ban, ong M da moi can by dia chinh phuong b
Vinh thoi diém d6 xudéng cam mdc, giao dat va trén co sé moc gidi d6 ong M da
xdy tuong bao 1am ranh gidi chung cho ca hai nha. Tai thoi diém ong M xay
tuong bao, ong T dang 1am viéc & Lién bang Nga, vo ong T dang sinh song &
qué Btc Tho, Ha Tinh nén gia dinh 6ng da nho gia dinh 6ng M, ba H tréng coi
va vo chong 6ng c6 nhd 6ng M, ba H moi can bo ciia phudng va thanh phd vé
lam bia dat cho ca hai bén.

Pén nam 2007, 6ng tién hanh xy nha trén thira dat trén. Khi 6ng cim méc,
giang diy dé 1am mong c6 nho 6ng Lé Vin P — chong ba T lam cho va ¢ nhiéu
nguoi hang xém xung quanh dén xem, chimg kién. Va trong qua trinh xay nha
do 6ng dang sinh séng & qué Ptc Tho, hoan canh gia dinh con kho khin, cha gia
con dai mt minh 6ng chay di chay lai nén 6ng c6 nho 6ng Lé Van D tréng coli,
mua ban vat lidu xay dung, chi dao, giam sat huéng dan tho xay gitip ong. Sau
khi xay nha xong, gia dinh 6ng chuyén dén sinh song trén thira dat tir d6 cho dén
nay, gitra hai gia dinh séng vui vé, hoa thuan va hoan toan khong c6 tranh chap
gi.

Sau khi xay ra tranh chap, ba T cho rang dién tich dat 6ng T thiéu la do nha
ba Tran Thi Tham lan chiém, 6ng T cho rang viéc nay khong diing vi trudc khi
ong mua dit ciia 6ng M, ba H thi giita ong M, ba H va ba Thiam cung con trai ba
Tham 1a anh Lé B4 L d3 thoa thuan vé ranh gi6i giita hai thira dat nay, do ranh
gidi gilta hai thira dat cta hai nha gip khiac nén dé xay dung tuong bao duoc
thang va dep thi hai bén ¢ thoa thuan tu nguyén chuyén doi cho nhau véi dién

tich khong thay ddi theo gidy cam két chuyén ddi 1ap ngay 26/9/2003.
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Nay ba T khai kién dé yéu cau ong tra lai phan dién tich 8,3m? dat phia
trudc dang lan chiém cua thira dat sd 74, t& ban dd sb 16, tai khdi Yén Dué,
phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An thi 6ng khong dong ¥ bai ranh gidi gitra hai
gia dinh da duoc st dung on dinh tir ndm 2004 dén nay. Pong thoi, viéc xay
dung tudng bao 1am ranh gii do 6ng M, ba H 12 bd me dé ctia ba T xay dung tai
thoi diém ong M con sdng, t61 khong pha d& hay xay lai twong bao lam ranh gidi
gitta hai nha. Hién nay, thira dat ciia 6ng T dang duoc thé chép tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thuong tin — Chi nhanh Nghé An — Phong giao dich Hung
Diing ngay 27/09/2023 dé dam bao khoan vay cua 6ng, hién du no con
140.000.000 ddng. Ong c6 nguyén vong giir nguyén hién trang sir dung dat dé
hai bén chinh 1y bia dat pht hop hién trang, éng T hd tro ba T 25.000.000 dong dé
lam bia dat.

Quaé trinh gidi quyét vi an Ngan hang Vietbank cé y kién: dng Nguyén Tri T
da ki két hop dong tin dung han muc s6 154/HDTD/9568948 ngay 28/11/2024
vé6i Vietbank voi han mac tin dung 1a 1.200.000.000 dong. Bé dam bao nghia vu
tra no cho khoan vay trén, 6ng T d thé chap quyén sir dung dét va céc tai san gan
lién véi dat tai thira s6 100, to ban do so 16, dién tich 200,4m?, tai khoi Yén Dug,
phuong P Vinh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An dwoc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai TP Vinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat DM 979438
ngay 06/09/2023 mang tén 6ng Nguyén Tri T. Tai Cong vin ngay 18/3/2026,
Vietbank xac nhan tai san trong vu 4n (quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén
Tri T) hién khong con bao dam cho nghia vu tai Vietbank.

Tai ban an dan su so tham s6 94/2025/DS-ST ngay 08/10/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Nghé An da quyét dinh: Can ctr vao khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B0 luat to tung dan sy; Piéu 26, 31,
236 Luat dat dai nam 2024; Diéu 115, 163, 164, 166, 174, 175, 176 Bo luat dan
su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién nguyén don ba Truong Thi Xuan T: Budc bi
don ong Nguyén Tri T phai tra lai cho ba Truong Thi Xuan T phan dién tich dat
5,3m? tai thira dat 74, to ban do 16 tai khéi Yén Dué, phuong Thanh Vinh, tinh
Nghé¢ An theo Ban dd do dac dia chinh, duoc gi61 han bdi cac diém 18, 19, 8, 8,
19°, 18°, 18 trén so d6 kém theo. Budc 6ng Nguyén Tri T phai thao d& cac cong
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trinh xay dung trén dién tich dat 5,3m? dé tra lai dién tich dat cho ba Truong Thi
XuénT.

Giao cho 6ng Nguyén Tri T tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dit 3m? tai
thira thira s6 74, to ban d6 s6 16 tai tai khdi Yén Dué, phuong Thanh Vinh, tinh
Nghé An theo Ban dd do dac dia chinh, gid1 han boi cac diém 17, 18, 18, 17
trén so dd kém theo. Ong Nguyén Tri T c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Truong
Thi Xuan T gia tri quyén str dung dat twong tng dién tich 3m? trén 12 84.000.000
ddng (tim muoi tu triéu dong).

Céc duong sy ¢6 quyén, nghia vu dén cac co quan nha nude c6 tham quyén
dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén trach nhiém thi hanh an, an phi, chi phi t6 tung
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don khang céo: Dé nghi stra ban an so tham,
khong chap nhan khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy thong nhat vé viéc d6i cac phan dat
dang str dung nhu hién tai cho nhau dé khong lam thay ddi hién trang st dung
6n dinh cia mdi bén; thong nhat d& nghi Toa 4n giao cac phan dat cho duong su
theo s dung hién tai dé 1am thu tuc diéu chinh lai quyén st dung dat ctia mbi
gia dinh, cu thé: phan dién tich dat 2,3m? phia sau thudc thira dat 100 (ctia ong
T) s& diéu chinh sang thira 74 (cua ba T); phan dién tich 8,3m? phia trudc thudc
thira s6 74 (ctia ba T) s& diéu chinh sang thira 100 (cta ong T). Ong T ¢d nghia
vu giao cho ba T sd tién 110.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién: Tham
phan da thyc hi¢n ding, déy du quy dinh cua Bg luat T tung dan su va cac van
ban quy pham phép luat tir khi thu 1y giai quyét vu an dé xét xtr phiic tham dén
trudc thoi diém nghi an. Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky phién toa da thuc
hién dang, déy da quy dinh B luat T tung dan su vé viéc xét xur phtc tham vu
viéc. Nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién dung, diy du quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Théa thuadn cua cac duong su tai phién toa phuc tham 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan, sira
ban an so thim theo hudng cong nhan su théa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, trinh bay cua cac bén
duong su da dugc thim tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung, ¥ kién
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ngh¢ An tai phién toa phuc tham; xét
khang cao cua cua duong su, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Bi don khang cdo trong thoi han luat dinh, Toa én cép phuc tham thy ly,
giai quyét vu an 1a dung quy dinh phap luat.

Vu &n tranh chip quyén st dung dt tai khéi Yén Dué, phuong B Vinh,
thanh phd Vinh (nay 1a khdi Yén Dug, phudng Thanh Vinh). Phan dat tranh
chap da dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Can ctr vao quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T6
tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Nghé An) thy ly, giai quyét vu an dan su theo thi tuc so tham la
dung tham quyén.

[2] Vé noi dung khang céo.

Xét thay, tai phién toa phic tham cac duong sy di thoa thuan duoc Voi
nhau vé viéc d6i phan dat tranh chap cho nhau. Sy thoa thuan tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat nén c6 cin cit chap nhan noi dung thoa thuan, dé sira ban
&n so tham.

[3]. Vé an phi so tham, phic tham: Mién &n phi cho 6ng Nguyén Tri T.
Hoan tra cho ba Truong Thi Xuan T tién tam wng &n phi dan sy so thim da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr Diéu 300, khoan 1 Diéu 308, B luat td tung dan sy: sira ban an
so tham, cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

[2] Cin cr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Piéu
147, Biéu 271, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 26, 31, 236 Luat dat
dai nam 2024; cac Diéu 115, 163, 164, 166, 174, 175, 176 Bo luat Dan sy nim
2015; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

[2.1] Giao cho 6ng Nguyén Tri T dugc quyén st dung 8,3m? (dugc tach tir
thira dat s6 74, to ban dd 16 tai khdi Yén Dué, phuong Thanh Vinh, tinh Nghé
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An theo Ban d6 do dac dia chinh, duogc gi61 han boi cac diém 8, 8°,19°, 18°, 17,
18, 19 v& 8. (Bdn do kém theo)

Ba Truong Thi Xuan T c6 nghia vu tach phan dién tich 8,3m? néu trén giao
cho 6ng Nguyén Tri T dé nhép vao thira dat s6 100 to ban d6 16 tai khéi Yén
Dué, phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An cta 6ng Nguyén Tri T.

[2.2] Giao cho ba Truong Thi Xuan T dugc quyén sir dung 2.3m? (dugc
tach tir thira dét s 10, to ban do 16 tai khdi Yén Dué, phuong Thanh Vinh, tinh
Nghé An theo Ban db do dac dia chinh, duoc giéi han béi cac diém 17, 16, 16
vé 17. (Bdn do kém theo).

Ong Nguyén Tri T ¢6 nghia vu tach phan dién tich 2,3m? néu trén giao cho
ba Truong Thi Xuan T dé nhap vao thira dat s6 74 to ban d6 16 tai khéi Yén
Dug, phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An cua ba Truong Thi Xuan T.

Cac duong su c6 quyén, nghia vu dén cac co quan nha nude c6 thim quyén
dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

[2.3] Ong Nguyén Tri T c6 nghia vu giao cho ba Truong Thi Xuan T s6
tién 110.000.000 dong (Mot tram mudi tridu dong) tién chénh 1éch gia tri gitta
cac phan dat tach doi theo thoa thuén cua cac bén.

Ba Truong Thi Xuan T duoc quyén so hitu sé tién 110.000.000 ddng (Mot
trim muoi triéu dong) do 6ng Nguyén Tri T giao cho ba Trwong Thi Xuan T.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén Tri T 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
DSST, DSPT. Hoan trd cho ba Trwong Thi Xuan T s6 tién tam tng an phi
2.200.000 déng da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vinh theo Bién
lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005573 ngay 18/06/2025.

[4]. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén

thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Luat Thi hanh &n Dan sy; Thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 1,

- VKSND KV 1,

- THADS tinh Ngh¢ An;

- Phong THADS KV 1;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA. TDS.
Tran Qudc Cwdng






