TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2025/DS-ST
Ngay: 11 - 8 - 2025 )
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Nhiéu

Cdc Hgi tham nhéan déan: Ba Vil Thi My Linh

Ba Truong Anh Hoa

Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Ha - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan khu vyc 1 - Ca Mau,
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 24/2024/TLST-DS ngay 10 thang 01 nim
2024 vé viéc "tranh chap quyén st dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 69/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 nam 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Minh K; Sinh nim: 1970; Dia chi cu tra: S6 21,
H, dudng N, khém 2, phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong
An Xuyén, tinh Ca Mau). Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Tran
Hoang Ph, sinh nim 1953. Pia chi cu tra: S6 32, H, khom 5, phuong 1, thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a khom 13, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau). C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thuy L, sinh nim 1976; Dia chi cu tru: Ap V, xa H,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong H, tinh Ca Mau). C6 mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thanh D, sinh nim 1971. Dia chi cu tra: S6 21, H, duong N,
khom 2, phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong An Xuyén,
tinh Ca Mau). Xin vang mit.

2/ Cong ty thwong mai dia 6c Hoang Tam TNHH. Dia chi: S6 27, duong An
Duong Vuong, khom 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong
Tan Thanh, tinh Ca Mau). Ving mit.

3/BaLé Kim L1, sinh nam 1970

4/ Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Gh (R)



5/ Anh Nguyén Qubc Kh, sinh nim 2006

Cung dia chi cu tra: Pia chi cu tra: Ap V, xa H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau (nay 1a phuong H, tinh Ca Mau). Ba L1 ¢6 mit; Ong S, ba Gh va anh Kh ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, dwrge bo sung tai phién toa ciia nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Truong Minh K va ba Tran Thanh D c¢6 phan dét thudc thira sé 828, to
ban do 18 toa lac 4p B, x3 L, thanh phd Ca Mau (nay 1a phudng L, tinh Ca Mau) d3
dugc UBND thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s B 166013 ngay 08/7/2004 dung tén ong K, ba D. Ngudn gdc phan dit co
duge 13 do vo chong 6ng K nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin S vao nim
2004. Phan dit co tt can:

- Huéng Dong giap véi ong Nguyén Vin S dai 50m.

- Huéng Tay giap véi dat cua Du an khu thuong mai dia 6¢c Hoang Tam dai
50m.

- Huéng Nam giap véi ong Nguyén Vin S ngang 05m.

- Béc giap voi ong Truong Trung Tinh dai 05m.

Phan dit ndy nam trong quy hoach Dy an khu d6 thi méi Hoang Tam nén
ngay 19/5/2022 Céng ty thuong mai dia 6c Hoang Tam TNHH (goi tit 1a Cong ty
Hoang Tam) véi ong K, ba D c6 tién hanh thoéa thuan hoan doi cu thé: Cong ty
Hoang TAm nhén phan dat dién tich dat 250m?, dong thoi giao cho vg chong 6ng K
mot nén nha da phan 16 tai s6 21, khu A10, duong s6 7 kich thude ngang 5Sm, dai
24m, dién tich 1a 120m?. Tuy nhién, viéc hoan ddi khong thuc hién dugce do phan
dat ctia vo chong ong K dang bi ba L cit nha & trén phan dat va khong dong v di
doi.

Tai don khoi kién, 6ng K yéu cau ba L di doi cong trinh kién tric, tai san tra
lai phﬁn dét co dién tich 250m? toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca
Mau.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau bi
don tra lai phﬁn dat 1an chiém c6 kich thudc theo do dac thuc té tai Ban v& hién
trang dé ngdy 04/7/2024 cta Trung tim K§ thuit — Céng nghé - Quan tric tai
nguyén va moi truong tinh Ca Mau (thira sb6 01, 02) voi dién tich 1a 166,4m? toa
lac 4p Bao Son, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la
phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau).

Tai cdc 101 khai ciia bi don la ba Nguyén Thity L trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu an, dirge bo sung tai phién toa thé hién:

Cha me ba 1a 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Gh c6 mot phan dat toa
lac tai ép Bao Son, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dién tich
11.545m? da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2002 (hién ban



chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat Cong ty Hoang Tam dang quan 1y). Qua
trinh st dung dat, cha me ba c6 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi trong dé cd
chuyén nhugng cho vo chdng 6ng K phan dit c6 dién tich 250m? va di 1am thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat xong. Phan dat chuyén nhuong nay 1a
phan dét khac, khong phai phan dat ba dang quan 1y, st dung. Phan dit ba dang
quan 1y, st dung dugc cha me 1a 6ng S, ba Gh tang cho vao nam 2002, ba da cat
nha & trén phan dat cho dén nay. Khi ting cho cha me ba c6 gidy ting cho dit dé
ngay 11/6/2003 nhung khong tién hanh thu tuc cong chimg. Hién 6ng S, ba Gh
dang song chung véi ba. Do phan dit chuyén nhuong cho ong K, ba D 1a phan dat
khac, khong lién quan dén phan dat ba dang quan 1y nén khong dong ¥ vai toan bo
yéu cau nguyén don.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn cia éng Nguyén Vin S
trinh bay: Vo chong ong (vo 1a ba Nguyén Thi Gh) c¢6 phan dit con lai dién tich
3.374m? toa lac 4p Bao Son, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Phan dat nay c6 nam trong dy 4n khu d6 thi Hoang TAm hay khong thi ong khong
rd. Pbi v6i ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong da dua cho Cong
ty Hoang Tam giit dé ung so tién 200.000.000 dong (6ng khong nhé thoi gian dua
gidy). Tuy nhién, lién quan dén sé tién trén da duoc Toa an giai quyét xong. Trong
phan dat con lai nay éng da cho ting con gai 1a Nguyén Thiy L phan dit co dién
tich 410m>, khi ting cho chi lam gidy tay, khong tién hanh cong chimg theo quy
dinh. Thuc té phan dat ba L quan 1y it hon, cu thé bao nhiéu thi ong khong rd. Phan
dat tranh chdp theo yéu cau nguyén don xac dinh gdm ludn cin nha vo chong 6ng
dang ¢ 1a khong dung, cin nha nay 1a ctia ba L x4y cat naim 2002 va di ¢ trén dat
cho dén nay. Do d6 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau nguyén don.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan ciia ba Nguyén Thi Gh trinh
bay: Thong nhat véi y kién trinh bay cta 6ng Nguyén Vin S, khong c6 v kién bo
sung.

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bo sung tai phién téa cia
ba Lé Kim Ly trinh bay: Thong nhat véi y kién trinh bay ctia ba Nguyén Thuay L,
khong c6 ¥ kién b6 sung.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung va ngi
dung gidi quyét vu dn: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an va
Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa d3 dam bao dung thi tuc t6 tung theo quy dinh,
cac duong sy chap hanh dung quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung vu an: Dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chp nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don. Vé
chi phi t6 tung va an phi xt 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Gh, anh Nguyén Qubc Kh, ba Tran
Thanh D c6 ¥ kién yéu cau xét xtr vang mat. Poi voi Cong ty thuong mai dia oc



Hoang Tam TNHH d4 duoc triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa xét xr vy an
nhung van ving mat khong 18 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xur vu
an Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 BO luat to tung
dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap nguyén don thay ddi yéu cau khoi
kién, cu thé yéu cu phﬁn dat theo do dac thuc té tai Ban v& hién trang dé ngay
04/7/2024 cta Trung tdm K¥ thuit — Cong nghé - Quan tric tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau vi tri tai thira s6 01, 02 véi dién tich 14 166,4m? toa lac tai ép
Bao Son, x4 Ly Vian Lam, thanh phd Ca Mau (nay 13 phuong Ly Van Lam, tinh Ca
Mau). Viéc thay d6i yéu cu ctia nguyén don van ndm trong pham vi khai kién, do
d6 can cr vao khoan 1 Diéu 244 Bo luét to tung dan su, Ho1i déng xét XU chép nhan
viéc thay ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] Tranh chéap giita cac duwong su dugc xac dinh 1 tranh chip quyén st
dung dat, thudc thim quyén giai quyét vu an ctia Toa an.

[4] Xét yéu cdu nguyén don vé viéc bi don tra lai phan dat c6 dién tich
166,4m? thudc thira s6 828, to ban d6 18 toa lac tai 4p Bao Son, xa Ly Van Lam,
thanh phd Ca Mau (nay 1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau), nhan thay:

[4.1] V& ngudn gdc dit tranh chip va dién bién qua trinh st dung dat thiy
rang: Nguyén don xac dinh phan dat tranh chdp c6 ngudn gdc tir nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Gh va dugc UBND thanh phé Ca
Mau cép gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 08/7/2004 voi dién tich
250m? thudc thira s6 828, to ban do 18 toa lac 4p Bao Son, xa Ly Van Lam, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Qua trinh str dung dat, nguyén don xac dinh bi don 1an
chiém phan dit c6 dién tich 166,4m> Dbi v6i bi don xac dinh ngudn gdc phan dat
12 cua cha me rudt 1a 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Gh ting cho. Viéc ting
cho chi viét gidy tay thé hién tai gidy cho dat con gai dé ngay 11/6/2023, khong
thie hién thi tuc cong ching theo quy dinh. Nay nguyén don yéu cau tra phan dat
14n chiém, bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu cau nguyén don.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, trén co sd 10i trinh bay cla cac bén clng
v6i tai liéu, chtmg ctr ¢6 tai ho so thé hién:

Trén co so Ban vé hién trang ngay 04/7/2024 thé hién phan dat tranh chap
hién dang nam trén dudng giao thong du kién duong sé 7 ctia Du an khu do thi
thvong mai du lich Hoang Tdm theo Quyét dinh sé 818/QD-CTUB ngay
12/11/2004 v/v phé duyét quy hoach chi tiét khu Al thudc Cum cong nghiép va
khu d6 thi méi Hoa Trung, xa Ly Van Lam va Quyét dinh s6 415/QD-UNDB ngay
08/8/2006 v/v phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung va mé rong khu
A1l thugc Cum cong nghi¢p va khu do thi méi Hoa Trung, xa Ly Van Lam. Theo
nguyén don xac dinh phan dat nguyén don dang yéu cau bi anh huong dy 4n quy
hoach khu d6 thi Hoang Tam va da c6 quyét dinh thu hoi dat cia UBND thanh phd
Ca Mau tai Quyét dinh s6 1443/QD-UBNG ngay 29/8/2005 v/v thu hoi d6i véi
toan bd dién tich dat 1a 208,5m? cua 6ng Truong Minh K. Sau khi thu hoi giita



Cong ty Hoang Tam véi ong K thoa thuan thong nhat hodn doi dat theo bién ban
hoan dbi dat ngay 19/5/2022 cu thé Cong ty s& giao cho ong K nén dat da phan 16
ky hiéu sb 21, khu A10, dudng sb 07 dién tich 120m? tai Khu d6 thi Hoang Tam.
Tai van ban s6 01/CV-CT ngay 07/10/2024 cua Cong ty Hoang Tam xac dinh
Cong ty Hoang Tam di giao nén cho 6ng K nhung 6ng K chua giao dat cho Cong
ty.

Thyc té thi tai Quyét dinh s6 73/QD-UBND ngay 07/11/2005 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ca Mau v/v giao dat cho Cong ty Hoang Tam va dé c6 ban giao dat
thé hién tai Bién ban v/v xac dinh c6t mdc — ranh gidi theo Quyét dinh s6 73 ngay
05/11/2005 caa UBND tinh véi tong dién tich 298.628,1m?. Theo Ban vé hién trang
dat tranh chap thi toan bo phan dit tranh chap va phan dat nguyén don, bi don dang
quan 1y déu nam trong du an khu d6 thi méi, di co quyét dinh thu hoi dat va quyét
dinh giao dat cho Cong ty Hoang Tam, ong K ciing dd giao ban chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat cho Cong ty Hoang Tam quan 1y (bt luc 134).

Mat khac, hién tai nguyén don cling khong xac dinh o duoc vi tri phﬁn dat
clia minh, theo trinh bay ctia dai dién nguyén don xac dinh phan dat khi nhan chuyén
nhuong ciia ong S la dat trong, khong co cong trinh trén dat, tuy nhién theo ban vé
hién trang va yéu cau khoi kién thi phan dat nguyén don c6 nha cta ba L ma theo ba
L trinh bay 1a dugc x4y cat tir nm 2002 trude khi 6ng S chuyén nhuong cho 6ng K.
Bén canh d6, dai dién nguyén don xac dinh ngoai phan dat ba L 1an qua 1 166,4m>
(thira 1, 2) ma nguyén don yéu cau thi ong K dang quan 1y thira sé 3 dién tich
168,3m?. Nhu vay, téng bao gém ca 3 thira dit theo ban v& hién trang tranh chép la
334,7m? nhiéu hon so véi dién tich duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng K 13 168,3m? nhung nguyén don khong giai trinh dugc ngudn gdc phan dat
du nay.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém co dién tich theo do
dac thuce té 1a 166,4m? toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam thanh phé Ca Mau (nay
l1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau).

[5] Vé chi phi t tung va 4n phi:

Nguyén don da du ndp chi phi do dac 1a 5.526.000 dong. Do yéu cau cia
nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu chi phi do dac va an phi dan sy
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 157, 166, 244 Bo luat tb tung dan su; Diéu
166 Bg luat Dan sy; biéu 166, 203 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét so



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Truong Minh K vé viéc yéu
cau budc ba Nguyén Thay L tra lai phan dat c6 kich thude theo do dac thuc té tai
Ban v& hién trang dé ngdy 04/7/2024 cta Trung tim K§j thuat — Cong nghé -
Quan trac tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau vi tri tai thira s 01, 02 véi
dién tich 1a 166,4m? (Ban db dia chinh 2009) toa lac tai 4p Bao Son, xi Ly Vin
Lam, thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 13 phuong Ly Vin Lam, tinh Ca Mau).

2/ Chi phi té tung: Ong Truong Minh K phai chiu chi phi do dac 5.526.000
ddng (da nop xong).

3/ Vé an phi dan su so tham:

Ong Truong Minh K phai ndp 1a 300.000 dong. Ngay 10/01/2024, ong K da
du ndp s6 tién 300.000 déng theo bién lai s6 0007916 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé Ca Mau (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Ca Mau) dugc
chuyén thu ndp Ngén sach toan bo.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND cuing cip;

- Co quan thi hanh an dan sy;

- Cac duong su;

- Luu: HO SO;

- Luu: Van thu.

Nguyén Thuy Nhiéu



