TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 113/2019/DS-PT
Ngay: 19 - 4 - 2019

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Hop dong
vay tai san va doi tai san dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Triéu.

Ong Tran Vin Pat.
-~ Thw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo6 Trung Hicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 47/2019/TLPT-DS ngay

19 thang 02 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; Hop dong vay tai san va doi tai san dat coc”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2018
ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 63/2019/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1967; (C6 mit).
Dia chi: S6 C H, Phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang;
- Bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1972;
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968;
Cung dia chi: S6 B N, phuong T, Quan M, Thanh phd H;

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972;
(Theo gidy uy quyén s 454, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2015
cua VPCC V); (C6 mat).

DPia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau ddc lip:
1. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1938; (Ving mat).

Dia chi: S6 C H, Phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang;

2. Ba Phan Thi K, sinh nam 1922;

Dia chi: S6 M N, phuong S, quian M, TP. H;

NQuoi dai dién hop phdp cua ba Phan Thi K: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh

nim 1949 (Theo gidy uy quyén s6 1614, quyén s6 11 — SCT/CK,CP ngay
26/11/2015 cua VPCC B); (C6 mat).

Pia chi: S6 T M, phuong B, Quan M, thanh ph H.
3. Anh Tran Vii Truong A, sinh nim 1979;
Pia chi: S6 M T, khu phé M, Phudng M, thi xa C, Tién Giang.

NQuoi dai dién hop phap cua anh T ran Vi T ruong An: Ong Nguyén Vin
D, sinh ndm 1966 (Theo gidy uy quyén s6 1106, quyén sé 01/2017/SCT/CK,DC
ngay 03/7/2017 cia UBND phuong 1, thi xa C); (C6 mat).

Pia chi: S6 B khu phé B, Phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Lé T, sinh nam 1940; (Xin ving mat).

Dia chi: S6 C H, Phudng M, thi xa C, tinh Tién Giang;

2. Ong Nguyén Hoang P, sinh ndm 1964; (C6 mit).

Dia chi: S6 C H, Phudng M, thi xa C, tinh Tién Giang;

3. Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1989; (Ving mat).

4. Chi Nguyén Phi P, sinh naim 1994; (Vang mit).

Cuing dia chi: S6 C H, Phuong M, thi x3 C, tinh Tién Giang;

5. Chi D6 Thi Hong T, sinh ndm 1980; (Xin ving mit).

Pia chi: S6 M T, khu phé M, Phudng M, thi xd C, Tién Giang.

6. Chi Nguyén Ngoc T, sinh nim 1988; (Xin ving mat).

7. Anh Nguyén Xuan T, sinh ndm 1979; (Xin Véng mat).
Thuong tri: S6 S dudng C, Phuong M, Quan M, Thanh phd H;
Tam tri: S6 B duong B, Phuong M, thi xi C, tinh Tién Giang.
8. Anh Tran Vin H, sinh ndm 1977; (Xin vang mit).

Dia chi: S6 B dudng B, Phudong M, thi xa C, tinh Tién Giang.
9. Uy ban nhan dan thi xi C.

Dia chi tru s&: Phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang.
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Pai dién theo phdp ludt: ong Tran Tuan K — Pho Chu tich; (Xin vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi~Tuyét M; nguoi co guyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: 6ng Nguyén Thanh L va anh Tran Vi
Truong A.

NOI DUNG VU AN

* Theo bdn dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay:

Ong Nguyén Thanh L c6 phan dat dién tich 1.970,3m? thira 306, to ban dd
26 toa lac s6 C duong H, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhén quyen sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién ! dat co
s6 vao sd cAp GCN: CH 01826 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
20/11/2012.

Ngay 14/6/2010, ong Nguyén Thanh L vaba Huynh Thi Lé T lap hop dong
uy quyén, chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat cho phep nguyén don
chuyén nhuong, cho thué quyen st dung dat doi véi thira dat trén. Pén ngay
15/9/2014, nguyén don va vo chong anh Nguyén Duy T, Nguyén Thi N ¢6 lap
hop dong dat coc thoa thuén la dé dam bao cho viéc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat d01 v6i thira dat noi trén voi sd tién 4.800.000.000
dong, s tién con lai s& hoan tat vao ngay 01/6/2016. Hai bén s€ lap hop dong
mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thirc cho nhau, bén
nguyén don c6 trach nhiém lam thu tuc. Viéc giao nhan tién va nha do hai bén tu
tién hanh phai viét bién nhan diy du va sau khi nhan da sb tién 1.200.000.000
ddng con lai thi bén nguyén don s& tién hanh giao dat cung toan bo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
6ng T va ba N, cham nhat _cung vao ngay 01/6/2016. Tuy nhién dén ngay
25/9/2015 ong T ba N yéu cau nguyén don ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit thira dat néu trén véi gia 1.920.000.000 dong.

Thuc té nguyén don cd nhén vay cua 6ng T, ba N s tién 500.000.000 dong
vao ngay 20/12/2013 vai lai suat 2%/thang, tién 1ai tra hang thang, mot nim sau
tra gbc va ciing ngdy nguyén don c¢6 nhan chuyén nhugng nha cia ong T, ba N
02 cin voi gia 2.000.000.000 dong sau d6 mua 02 cin nha & thanh phd H véi gia
2.300.000 dong. Nhu vay tir dau dén cuéi nguyén don chi nhan cua ong T, ba N
s6 tién 2.300.000.000 dong. SO tién ghi trong hop dong chuyen nhuong
1.920.000.000 dong 1a gia tao va nguyén don cting khong nhén s6 tién nay; Theo
gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng L con ng tién st dung dat ONT dién
tich 213,4m? nén ong L ay quyén nguyén don chuyén nhuong phan dat nay la
khong phu hop, hop dong khong co gia tri phap ly, 6ng L lam gidy uy quyén cho
nguyén don chuyén nhuong phan dat ndy vao ngay 01/6/2010, thoi han uy
quyén 1a 05 nim nhung dén ngay 25/9/2015 nguyén don ky hop dong chuyén
nhuong 13 vuot qua thoi han ty quyén.



Nguyén don yéu cau giai quyet Huy hop ddng chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 25/9/2015 ky két gitta nguyén don Nguyén Thi Tuyét M véi
Nguyén Duy T, Nguyén Thi N

* Nguoi dai dién hop phdp clia nguyén don: éng P46 Van C trinh bay:

Ngay 27/6/2013, 6ng L va ba T c6 lap hop dong uy quyén cho ba M dugc
ky hop dong ting cho, thé chap, chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 1.970,3m?
d3 dugc Uy ban nhan déan cip gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ong
Nguyén Thanh L tai thira 306, to ban do 26 toa lac s6 B duong B, phuong M, thi
xa C.

Ngay 20/12/2013, ba M va chdng 1a Nguyén Hoang P ky gidy mua ban 02
cin nha (khong c6 dét) tai dia chi s6 B duong B phuong M, thi xa C cho dng
Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi N véi gia 02 ty dong, ba M dd nhan da 02 ty
clia 6ng T, ba N giao. Ngoai ra ba M c6 vay ctia ong T, ba N so tien 500.000.000
dong.

Ngay 15/9/2014, hai bén tiép tuc thoa thuan ky hop dong dit coc dé dam
bao cho viéc thuc hién chuyén nhugng thira dat s6 306, to ban d6 26 véi noi
dung: ba M chuyén nhuong cho ong T, ba N phan dat co dién tich 1.970,3m? da
dugc Uy ban nhan dan cap glay ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Thanh L tai thira 306, to ban d6 26 toa lac s6 B dudong B, phuong M, thi xi C
v6i gia 06 ty dong; thdng nhat s tién ba M nhan dit coc 1a 4,8 ty ddng (bao
gdm 2,5 ty dong theo bién nhan ngay 20/12/2013 va 2,3 ty dong ba M thiéu ong
T, ba N tir viéc nhan chuyén nhuong can nha & quan T, thanh phd H); hen dén
ngay 01/6/2016 6ng T, ba N giao tiép 1.200.000.000 dong rdi tién hanh lap tha
tuc sang tén.

Ngay 25/9/2015, 6ng T va ba N yéu cau ba M ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat khi chua dén han thoa thuan theo hop dong dat
coc ngay 15/9/2014 va ong T, ba N chua giao dua 1,2 ty dong con lai cho ba M.
Hop dong do 6ng T, ba N soan thao x4c dinh s tién chuyén nhuong dat theo
hop dong 1a 1.920.000.000 dong 1a khong dung theo thoa thuan gitta hai bén va
khong thé hién viéc chuyén nhuong tai san trén dat 1a 03 cin nha nén hop dong
nay vo hiéu.

Ba M yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay
25/9/2015 giita ba M véi ong T, ba N; ba M dong y hoan tra lai cho 6ng T, ba N
s6 tién 4,8 ty dong.

* Bi don 6ng Nguyén Duy T: ba Nguyén Thi N Va nQuoi dai dién hop phdp
cua bi don: dng Pham Ngoc D trinh bay:

Theo don phan t6 ctia 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi N va 1oi trinh
bay ctia nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Pham Ngoc D xéac dinh:

Ba Nguyén Thi Tuyét M dai dién theo Gy quyén cla ong Nguyén Thanh L
va ba Huynh Thi L& T thoa thuén chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Duy T, ba
Nguyén Thi N 03 cin nha va 01 phan dat dién tich 1.970,3m? da dugc Uy ban
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nhan dan huyén C cép gidy ching nhén quyén st dung dat cho ong Nguyén
Thanh L tai thira 306, t& ban d6 26 toa lac khu pho M, thi tran C (nay thudc
phuong M, thi xa C).

Ngay 27/6/2013, 6ng L va ba T c6 lap hop dong uy quyén cho ba M dugc
ky hop dong ting cho, thé chap, chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 1.970,3m?
d3 dugc Uy ban nhan dan cip gidy ching nhan quyen stt dung dit cho ong
Nguyén Thanh L tai thtra 306, t& ban do 26 toa lac s6 B dudng B, phudng M, thi
xa C.

Ngay 20/12/2013, ba M véi ong T, ba N thoa thuan ky két hop dong
chuyén nhuong 02 can nha trén 02 phén d4t thudc thira 306, to ban dd 26 toa lac
khu phd M, thi trin C (nay thudoc phuong M, thi xi C) véi gia
1.000.000.000/cin. Ong T, ba N ¢6 giao cho ba M sé tién 2.000.000.000 dong
va cho ba M vay thém 500.000.000 dong cung ngay 20/12/2013.

Ngay 15/9/2014, hai bén théng nhat ky két hop dong dit coc dam bao cho
viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha, dat voi noi dung: ong T, ba N dat
coc cho ba M dai dién theo uy quyén cho ong L, ba M 1a nhan coc voi s6 tién
4.800.000.000 dong, con lai 1.200.000.000 dong hoan tat chim nhét vao ngay
01/6/2016, hai bén sé& tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong nha, dat chinh
thire. Hop dong dit coc duoc chimg thuc tai Phong Cong chimg s M tinh Tién
Giang.

Do phat hién 6ng L, ba T va ba M ban cén nha cho 6ng ’Trﬁn Vi Truong A
nén ong T, ba N dé nghi 6ng L, ba T va ba M ti€n hanh ky két hop dong chuyén
nhuong nha, dat cho 6ng T, ba N sém hon du dinh.

Ngay 25/9/2015, ba M theo uy quyén cta 6ng L va ba T da cung voi 6ng T,
ba N ky ket hop dong chuyén nhuong nha, dat noi trén tai Phong Cong chimg s6
B tinh tién Giang.

Theo quy dinh thi ong L, ba T phai thuc hién day du no thué chuyén muc
dich str dung dat ¢ d6 thi nhung ba M khong chuan bi du tién nén dé nghi phia
6ng T tam tng trudc sb tien dé dong ng thué sau d6 hai bén tinh toan lai so tién
6ng T, ba N chua thanh toan 1.200.000.000 dong. Cung ngay 25/9/2015, éng T,
ba N di ndp thay ong L sd tién no thué 1.802.960.800 dong theo thong bao sd
27/TB-CCT ngay 25/9/2015 ctia Chi cuc thué thi xa C, ndp thay tién thu nhap ca
nhan ciia 6ng L, ba T 13 38.400.000 va tién thué trudc ba 12 9.596.353 dong.

Ngay 23/10/2015, Chi Nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C xac nhan
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé BL 257426 dd dugc chuyén nhuong cho 6ng T, ba N theo hd
so 000065.CNOO1.

Trén thira dat 306 dién tich 1.970,3m? c6 02 cin nha trude khi ban cho ong
T, ba N thi 6ng L, ba T ¢6 cho anh Tran Vi Truong A thué véi gia 3.500.000
dong/can/thang; con lai 01 cin cho ba Nguyén Ngoc T thué gia 3.500.000
d6ng/can. Khi thoa thuan mua ban ngay 20/12/2013 thi 6ng T, bd N dugc nhan
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tién thué nha cua anh A va chi T. Ong L, ba T thoa thuin s& nhan tién cua chi T
va anh A va giao lai cho 6ng T, ba N nhung 6ng L va ba T chi giao 7.000.000
ddng tir ngdy 01/8/2014 thi ngung khong thuc hién. Ngoai ra, éng T va ba N con
tra cho chi T 7.000.000 ddng tién dit coc cho hop ddng thué nha trude day dé
thoa thuan lai viéc cho chi T thué nha tir ngay 01/10/2015. Nhu vay ba T va ong
L con thiéu lai téng sb tién cho thué nha di nhan cua anh A, chi T sd tién
203.000.000 dong va tra thay cho 6ng L, ba T 7.000.000 ddng tién nhan coc thué
nha cua chi T.

Ong T va ba N khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Yéu
cau ong L, ba M, ba T, anh A giao nha va dién tich dat 1.970,3m? thudc thira
306, to ban do 26 toa lac SO C H, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang cho 6ng
T, ba N; Yéu cau ong L,ba T, ba M lién ddi tra lai cho ong T, ba N s tién thué
1.850. 956 153 dong, tién cho thué nha chua giao lai 1a 203.000.000 dong va
7.000.000 dong tra tién coc thué nha cho chi T; 6ng T, ba N dong v tré tiép tién
ng chuyén nhuong nha dat 1a 1.200.000.000 dong cho ba M, 6ng L va ba T.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 19/7/2018, 6ng T va ba N xin it lai yéu cau
doi 6ng L, ba T va ba M tra sb tién 203.000.000 dong cho thué nha va 7.000.000
dong tra thay tién coc thué nha cho chi T, tong s tién rut lai yéu cau la
210.000.000 dong; dong thoi khong yéu cau 6ng L, ba T, ba M giao dién tich
con lai 218,1m? dat c6 cac mod theo ban v& xac nhan két qua do dac ngay
03/7/2018 cta Cong ty TNHH do dac D.

* Y kién va yéu cau doc ldp cua ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Y kién cua ong Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Lé T va yéu cdu déc ldp
ctia ong Nguyén Thanh L:

- Tai ban khai ngay 16/11/2015 ctia 6ng L, ba M trinh bay:

Vo chbng ong, ba c6 phan dat dién tich 1.970,3m? thia 306, tO ban dd 26
toa lac s6 C H, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhén
quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat c6 s vao
s6 cap GCN: CH 01826 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/11/2012.

Ngay 27/6/2013, vo chong 6ng ba co lap hop dong uy quyen chuyen
nhuong, cho thué quyen sit dung dat cho phép Nguyen Thi Tuyét M chuyén
nhuong, cho thué quyén su dung dat doi voi thira dat trén. Dén ngay 15/9/2014,
nguyén don va vo chong anh Nguyén Duy T, Nguyén Thi N ¢6 1ap hop dong dat
coc théa thuan 1a dé dam bao cho viéc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i voi thira dat noi trén véi sb tién 4.800.000.000 ddng. Lic
nay hai bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 6.000.000 dong, s tién con lai
s& hoan tat vao ngay 01/6/2016. Hai bén s& 1ap hop ddng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dét chinh thtrc cho nhau, bén nguyén don c6 trach nhiém
lam thu tuc. Viéc giao nhan tién va nha do hai bén tu tién hanh phai viét bién
nhan day du va sau khi nhén du sO tién 1.200. 000.000 dong con lai thi bén
nguyén don s& tién hanh giao dét cing toan b gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ong T va ba N, cham
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nhat cling vao ngay 01/6/2016. Tuy nhién dén ngay 25/9/2015 yéu cu nguyén
don ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat thira dat néu trén véi gia
1.920.000.000 dong Nhu vay s tién ghi trong hop déng chuyén nhuong
1.920.000.000 dong 13 khéng dang véi gia tri thuc té, 1a gia tao.

Ong L va ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 25/9/2015 gitra ba M v6i ong T, ba N.

- Tai ban khai ngay 21/7/2016, ong Nguyén Thanh L trinh bay: ong c6
dung tén phan dét dién tich 1.970,3m? (trong d6 dat ¢ d6 thi 1a 213,4m? con ghi
no tién sir dung dat) thira 306, to ban dd H toa lac S6 C H, phuong M, thi xa C,
tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hu’u nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat c6 sd vao sd cdp GCN: CH 01826 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 20/11/2012.

Ngay 14/6/2010, ong va ba Huynh Thi L Tuyét lap hop dong uy quyen,
chuyén nhugng, cho thué quyen sir dung dat cho phep con ong la Nguyén Thi
Tuyét M chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat doéi voi thira dat trén.

Sau d6 con ctia éng c6 1ap hop dong chuyén nhuong dé vay tién cua vo
chong 6ng T, ba N chd that sy khong c6 mua ban vi phan dat nay co nguon gdc
1a ciia 6ng Nguyén Van B dé lai cho con trai la Nguyén Vin N, 6ng N dé lai cho
con dau la Phan Thi K. Vi Iy do phai xuat canh sang C nén ba K ¢ giao lai cho
ong quan 1y tir nim 1989 voi diéu kién la khong dugc sang, ban phan dat nay.
Tu ngay nhan dat ong da cham soc md ma va giit gin dén nay. Ong yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25/9/2015 giita ba M voi
ong T, ba N.

- Tai don yéu céu doc 1ap ngay 01/12/2016 cia 6ng Nguyén Thanh L trinh
bay co ndi dung glong nhu ban khai ngay 21/7/2016 va y€u cau Toa an giai
quyét nhitng van dé cu thé:

+ Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/9/2015
gitta ba M voi 6ng T, ba N.

+ Huy gidy ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat ¢ s6 vao s6 cdp GCN: CH 01826 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 20/11/2012 da cap nhat chuyén nhuong cho Nguyén Duy T
va Nguyén Thi N

2. Ykién va yéu cau doc ldp cua ba Phan Thi K

- Tai ban khai ngay 10/5/2016 ctia ba Phan Thi K trinh bay: Ba va éng
Nguyén Vin T 1a vo chong két hén nim 1939. Trong thoi gian chung song
chdng ba c6 mot miéng vuon 1.500m? do cha chong 1a Nguyén Van N dung tén
dé lai trong d6 c6 md ma ong, ba, cha, me. Nam 1968, ong T qua doi, ba tiép tuc
quan ly, su dung de cham soc md ma to tién. Nam 1989, do 16n tudi va hay dau
yén nén ba lam gidy uy quyén ngiy 09/9/1989 (c6 xac nhén cua Uy ban nhan
dan thi tran C) giao miéng vudn c6 md ma 6ng ba cho con ctia ngudi chi chong



1a ong Nguyén Thanh L sinh nam 1938 tiép tuc thay ba quan 1y va chdm séc md
ma to tién, khong dugc chuyén nhuong lai cho ai.

Khi phat hién 6ng L uy quyen cho con gai di chuyén quyen su dung dat
cho Nguyén Duy T va Nguyén Thi N thi ba c¢6 géi don khiéu nai dén cac co
quan chirc nang.

Viéc 6ng L ty quyén cho con gai chuyén nhuong quyén sir dung dat huong
hoa cho nguoi khac 1a trai voi gidy uy quyén ma ba da ky giao dat ngay
09/9/1989 ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan thi trAn C, 1am thiét hai dén gia
dinh ba. Ba K yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
25/9/2015 gitra ba M véi ong T, ba N.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 10/7/2017 cia ba Phan Thi K trinh bay néi
dung giéng nhu ndi dung ban khai ngay 10/5/2016 va yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/9/2015
giita ba M voi 6ng T, ba N vi day 1a dat huong hoéa khong dugce chuyén nhuong
cho nguoi khac.

+ Huy gidy ching nhan quyén str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat da cap nhat cho ong Nguyén Duy T va ba Nguyen Thi N
tra vé cho 6ng Nguyén Thanh L 13 nguoi dai dién gia toc dimg tén dé cham soc
mo ma to tién theo dung tinh than gidy ty quyén ky ngay 09/9/1989 tai khu phd
M, thi tran C.

Ba Nguyén Thi Kim C 12 nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Phan Thi K
khong c6 ¥y kién doi véi yéu cau phan t6 cua bi don, dong v theo yéu cau doc lap
ciadbngLvabaT

3/ Y kién va yéu cau déc ldp ciia anh Tran Vi Truong A:

Nam 2009, anh c6 hop dong thué nha ctia 6ng Nguyén Thanh L va ba
Huynh Thi Lé T tai cdn nha s6 7/6 duong 30/4, khu phd M, phuong M, thi xa C
trén thura dét sé 306 to ban do 26, dién tich 197, 3m2 dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat co s6 vao so cap GCN: CH 01826 ngay 20/11/2012 cho
6ng Nguyén Thanh L. Pén nim 2012, anh thué tiép cin ké bén ciing ctia éng L,
ba T véi gid 7.500.000 dong/thang, anh tra tién thué hang thang day du.

Niam 2015, 6ng L va ba T kéu anh ban ludn cin nha ngang trudc mat tién
duong 30/4 ngang 04 mét dai 25 mét, ngang sau khoang 06 met, anh dong y. Hai
bén thdéa thuan gia mua ban 1a 1.500.000.000 dong, tr ngay 06/7/2015 hai bén
c6 lam hop ddng dit coc hira chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich ngang
phia truéc 04 mét, ngang phia sau 05 mét, dai 25 mét, vi tri trong thira dat sd
306 to ban d6 26, dién tich 197,3 m? giap v6i can nha éng H, ba T véi sb tién dit
coc 400.000.000 dong tir ngay 06/7/2015 dén ngay 01/6/2017. Sau khi ky hop
ddng dit coc ngay 06/7/2015, anh A di giao du tién coc cho 6ng L ky nhan.
Pong thoi dé dam bao thyc hién hop dong, theo yéu cau ctia dng L, ba T, anh da
ky hop déng cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Lé T, Nguyén Thi Tuyét
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M va Nguyén Hoang P vay s6 tién 800.000. 000 déng, 141 suat thoa thuan theo 1ai
suat ngén hang, thoi han vay 05 nam. S tién vay dén khi thuc hién hop dong
chuyén nhuong s& thanh toan vao tién chuyén nhuong dat. Hop ddng c6 cong
chtng vao ngay 06/7/2015. Ngay 07/7/2015 anh A di giao s tién 800.000.000
ddng cho 6ng L nhan ky bién nhan chung tién dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc thi nha dat dd mua anh khong phai tra tién
thué nha va anh di xay thém phan nha sau ngang khoang 5,5 mét, dai 9,6 mét,
ngang sau 06 mét bﬁng dé cur, tram, cot bé tong, vach tuong, mai tol, la phong,
nén gach men.

Pén han ky hop dong chuyén nhuong nhung 6ng L, ba T khong thuc hién
la vi pham thoa thuan theo hop déng dat coc. Do c6 phat sinh tranh chép do ong
L, ba T ay quyén cho ba M chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng Nguyén
Duy T va ba Nguyen Thi N trong d6 ¢ phan dat di nhén tién coc hira ban cho
anh, anh yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Thanh L va ba Huynh Thi
Lé T hoan tra cho anh s6 tién dit coc 400.000.000 dong va boi thuong sb tién
tuong Ung tlen dat coc la 400.000.000 dong, bugc ong L, ba T, ba M va ong P
tra cho anh s tién ng vay 800.000.000 dong, s tién 14i can trir vao tién thué nha
da mua nén khong yéu cau.

Tai liéu anh A d3 ndp kém theo don, gdm: Ban pho to Bién nhan nhan tién
ngay 07/7/2015, ban pho to hop dong vay, ban pho to hop dong dat coc htra
chuyén nhuong quyén st dung dat(khong co tai san gin lién trén dat).

Ong Nguyen Van D dai dién theo uy quyén ctia anh A trinh bay ¥ kién d6i
v6i yéu cau phan td cia bi don nhu sau: Anh A khong dong y di doi tra lai nha
dat do trong qua trinh thué nha anh A c6 cat thém phan nha phia sau, néu Toa an
budc anh A phai giao tra nha thi nguoi nhan nha phai tra lai cho anh A phan gia
tri da xay dung.

4. Y kién trinh bay ciia éng Nguyén Hodng P:

Cha vo cua 6ng c6 phan dat dién tich 1.970,3m? thira 306, to ban d6 26 toa
lac s6 C H, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhén quyen su

dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co sb vao so cap
GCN: CH 01826 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/11/2012.

Ngay 15/9/2014, vo chong ong va vo chong anh Nguyén Duy T, Nguyén
Thi N ¢6 1ap hop dong dat coc thoa thuén la dé dam bao cho viéc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat noi trén véi sb tién
4.800.000.000 dong. Luc nay hai bén co thoéa thuan gia chuyén nhuong la
6.000.000.000 ddng, sb tién con lai s& hoan tat vao ngay 01/6/2016. Hai bén s&
1ap hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat chinh thirc cho
nhau, bén nguyén don co6 trach nhi¢m lam thu tuc. Viéc giao nhan tién va nha do
hai bén tu tién hanh phai viét bién nhin diy du va sau khi nhan du sé tién
1.200.000.000 dong con lai thi bén nguyén don s& tién hanh giao dat cing toan
bo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cho ong T va ba N, cham nhat ciing vao ngay 01/6/2016. Tuy nhién
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dén ngay 25/9/2015 ong T, ba N yéu cau nguyén don ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat néu trén véi gia 1.920.000.000 dong.

Nhu vay tu dau dén cudi ong khong co nhan cua ong T, ba N s tién nao
lién quan dén phan dat nay. SO tién ghi trong hop dong chuyen nhuong
1.920.000.000 dong la gia tao, khong dung gia tri thuc te theo hop dong dat coc
la 4.800.000.000 dong, thue té ong khong c6 nhén sd tién nay ma xudt phat tu
cac lan vay trude d6 gdm: 500.000.000 dong 1an dau tién, 2.000.000.000 dong
lan thtr hai va 2.300.000.000 dong vo chong clia 6ng nhan mua cin nha cia éng
T, ba N ¢ thanh phd H.

C)[lg P yéu cau Toa 4n xem xét hity hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ky ngay 25/9/2015 gitra ba M véi ong T, ba N.

Ong P46 Vin C 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Nguyén Hoang P
trinh bay tai phién hoa giai xac dinh 6ng P khong dong y tra vay cho anh A mot
lan ma xin tra dan moi thang 10.000.000 dong.

5. Y kién trinh bay ciia anh Nguyén Hoang T Va Chi Nguyén Phi P thé hién
tai ban khai ngay 18/01/2016 nhuw sau:

Ong ngoai cua anh, chi 1a 6ng Nguyén Thanh L c6 phan dat dién tich
1.970,3m? thira 306, t& ban do 26 toa lac S6 C H, phudng M, thi xa C, tinh Tien
Giang theo glay ching nhén quyen su dung dat quyén so huu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat co s6 vao s6 cap GCN: CH 01826 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 20/11/2012.

Theo hop dong uy quyén ky giita 6ng, ba ngoai va me cta anh, chi vao
ngay 15/9/2014, me cua anh, chi 1a ba Nguyén Thi Tuyét M va vo chbng anh
Nguyén Duy T, Nguyén Thi N ¢ 1ap hop dong dat coc thoa thuan la dé dam bao
cho viéc thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat déi voi thira dat
noi trén voi s tién 4.800.000.000 dong. Lac nay hai bén c6 thoa thuan gia
chuyén nhugng 13 6.000.000 déng, sO tién con lai s& hoan tat vao ngay
01/6/2016. Hai bén s& 1ap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st
dung d4t chinh thtrc cho nhau, bén nguyén don c6 trach nhiém lam thu tuc. Viéc
giao nhan tién va nha do hai bén tu tién hanh phai viét bién nhan day du va sau
khi nhan du sb tién 1 .200.000.000 dong con lai thi bén nguyén don s& tién hanh
giao dét cing toan b glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat cho ong T va ba N, chdm nhit ciing vao ngay
01/6/2016. Tuy nhién dén ngay 25/9/2015 yéu cau nguyén don ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat néu trén vai gia 1.920.000.000 dong.

Viéc chuyen nhuong trén la gia tao, khong dung vai gia tri thuc té va lam
anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién trong ho anh, chi. Anh T va chi P
yéu cau Toa an giai quyét: hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 25/9/2015 gitta ba M véi ong T, ba N.

6. Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap:
Dai dién Uy ban nhan dan thi xa C va cac 6ng, ba D6 Thi Hong T, Nguyén Thi
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Ngoc T, Nguyen Xuan T va Tran Van H khong c6 van ban thé hién y kién d6i
v0i yéu cau khot kién cua nguyén don, yéu cau phan t ctia bi don va c6 don dé
nghi Toa an giai quyet Vang mat.

7. Y kién doi véi yéu cdu phan t6 va yéu cau déc lap:

- Ong B4 Van C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Tuyet
M khong dong y theo yéu cau phan t6 cta Ong Nguyen Duy T va ba Nguyen
Thi N vé viée tiép tuc thyc hién hop dong, Khoéng dong y dbi v6i yéu cau tra lai
khoan tién cho thué nha 203.000.000 dong va tién dit coc cho thué nha cua ba
T; Dbi v6i khoan tién ng thué thd cu 1.802.960.800 dong nguyén don dong ¥ tra
lai néu Toa an hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Khong dong y
tra khoan tién thué thu nhap ca nhéan va 18 phi trudc ba 9.596.353 dong. Pong y
tra ng vay 800.000.000 dong theo yéu cu ctia anh A nhung hién nay hoan canh
kho khian xin tra dan mdi thang 20.000.000 dong.

- Ong B4 Vin C 1a nguoi dai dién theo ty quyen ctia 6ng Nguyén Thanh L
va ba Huynh Thi Lé T co y klen 601 vOi yéu cau doc lap cua anh Tran Vi
Truong A nhu sau: dong y tra so tién vay 800.000.000 dong nhung xin tra dan
mdi thang 20.000.000 dong, dong ¥ tra tién coc 400.000.000 dong, khong dong
¥ s6 tién 400.000.000 dong phat coc.

8. Ong Bé Vin C la nguwoi dai dién theo iy quyé‘n cua ong Nguyén Hoang
P trinh bay tai phién toa: Xac dinh 6ng P khong dong y tra so tién vay cho anh
A trude han, dong y tra ng vay cho anh A khi dén han thoa thun trong hop
dong 1a 05 nam.

Y kién céac bén tai phién toa so thim:

- Ong D6 Van C 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Nguyen Thi
Tuyet M xac dinh nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; khong dong y theo
yéu cau phan t6 ctia bi don; khong dong y tra cho anh A‘so tlen 800.000.000
dong mot lan ma xin tra dan moi thang 10.000.000 dong; dong y tra lai
400.000.000 dong nhan coc, khong dong v tra thém 400.000.000 dong phat coc.

- Ong Pham Ngoc D la nguoi dai dién hop phap cua bi don Nguyen Duy T
va Nguyén Thi N xac dinh 6ng T va ba N khong dong y hiy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau
ddc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh L ba Huynh Thi Lé T va ba Phan Thij K.

- Ong D xac dinh ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Duy T rit lai mot phan
yéu cau phan to6 nhu sau:

+ Rut lai yéu cau ong L, ba T va ba M tra lai sO tién 210.000.000 dong tién
cho thué nha va tién tra coc thué nha cho chi T.

+ Rut lai yéu eﬁu ong L, ba T va ba My tra lai s6 tié‘n nop thué thu nhap ca
nhan 38.400.000 dong va tién 1¢ phi trudc ba 9.596.353 dong.

+ Trudc diy yéu cau ong L, ba T va ba M giao toan bd dién tich dat
1970,3m? thudc thira 306 va tai san gan lién trén dat, nay chi yéu cau 6ng L, ba
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T va ba M giao dién tich dat 1.718,9m? va tai san gan lién trén dat, khong yéu
cau 6ng L, ba T va ba M giao dién tich con lai 218,1m? dat c6 cac md.Vi tri, so
d6 dién tich phan dit yéu ciu giao theo ban v& xac nhan két qua do dac ngay
03/7/2018 cua Cong ty TNHH do dac D.

- Cac yéu cau phan t6 con lai van gilt nguyén.

- Ong T, ba N ddng y d6i véi yéu cau thanh toan tién chi phi xay thém phan
sau can nha cua anh A thué tuong g so6 tién theo hdi dong dinh gia da dinh.

- Ong Nguyén Vin D nguoi dai dién hop phap cua anh Tran Vi Truong A
xac dinh anh A giit nguyén yéu cau doc lap: yéu cau 6 ong L, ba T tra s tién dat
coc mua ban nha 400.000.000 doéng va 400.000.000 dong tién phat coc do vi
pham thoa thuan, yéu cau éng L, ba T, ba M va éng P tra sd tién vay
800.000.000 dong.

Doi voi khodn chi phi anh A da xdy dung thém trén thira dat s6 306 trong
qua trinh thué nha anh A yéu cau nguoi dugc giao dat phai thanh toan lai cho
anh s0 tién nhu Ho1 dong dinh gia da dinh 1a 230.000.000 dong.

* Ban 4n déan sy so tham s 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang da ap dung Piéu 5, khoan 1 DPiéu 147,
khoan 1 Diéu 228 va biéu 244 B luat td tung dan su; Diém c khoan 1 Diéu 99 va
cac Dicu 167, 168 clia Luat dat dai; Cac diu 139, 143, 358, 425, 473, 478, 697,
698, 699, 701, 702 ctua B luat dan sy 2005; Piéu 27 cua Phap 1énh an phi va 1¢
phi Toa an va Piéu 26 cua L Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Gty ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Khong Chap nhan todn yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi

Tuyét M yéu cau hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit ky ngay
25/9/2015 gitta ba M véi ong T, ba N.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don Nguyén Duy T va
ba Nguyén Thi N doi 6ng L, ba T, ba M lién déi tra lai cho 6ng T, ba N sd tién
cho thué nha chua giao lai, tién dit coc thué nha cua chi T va tién thué thu nhap
ca nhan, 18 phi trudc ba véi tong sd tién 257.996.353 dong.

3. Chap nhan phan yéu cau phan t6 con lai ciia bi don Nguyén Duy T,
Nguyén Thi N.

3.1. Budc cac ong, ba Nguyén Thanh L, Huynh Thi Lé T, Nguyén Thi
Tuyet M phai c¢6 nghia vu giao cho 6ng Nguyen Duy T ba Nguyen Thi N dién
tich dat 1.718,9m? trong téng dién tich dat theo do dac thyc té 1.937m? thudc sd
thira 306 td ban d6 26 toa lac duong B khu phé M, phuong M, thi xa C, tinh
Tién Giang Va tai san gan lién voi dt bao gdm nha ¢ trén dat: cin nha thir nhat
dién tich 127,86m?, can nha tht hai dién tich 66,14m?, cin nha th ba dién tich
65 m? cung tt ca cdy trong trén dat.
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Ong TvabaN co quyen nghia vy lién h¢ co quan nha nudc co tham quyén
dang ky bién dong quyén st dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai.

So dd, vi tri phan d4at duoc thé hién tai phleu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 03/7/2018 ctia Coéng ty TNHH do dac P kém theo ban 4n
nay.

3.2. Ghi nhén 6ng T, ba N khong yéu cau 6ng L, ba T, ba M giao dién tich
dat 218,1m? c6 cac ngdi mo niam trong téng dién tich dit theo do dac thuc té
1. 937m2 thudc s thira 306 to ban d6 26 toa lac duong B khu phd M, phudng M,
thi xa C, tinh Tién Giang.

q Ong ‘Nguyén Thanh L cé quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc cod
tham quyén dang ky str dung phan dat dién tich 218,1m? theo quy dinh cua Luat
dat dai.

So do, vi tri phan dat dugc thé hién tai phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thua dat ngay 03/7/2018 cua Cong ty TNHH do dac DB kém theo ban &n
nay.

3.3. Ghi nhan 6ng Nguyen Duy T va ba Nguyén Thi N tu nguyén tra cho

ong L, ba T vabaM so tién con lai chura thanh toan tir hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 1.200.000.000 dong.

3.4. Buoc dng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi L¢ T va ba Nguyen Thi
Tuyet M phai c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Duy T, ba Nguyen Thi N s6
tién no thué dat tho cu 6ng T, ba N da ndp thay 1.802.960.800 dong.

3.5. Ghi nhan ong T, ba N tu nguyén ghann toan che ann Iran Vi Truong
A chi phi phat sinh doi voi 02 can nha gan lién trén dat so tién 230.000.000
dong.

3.6. Budc anh Tran Vil Truong A, chi D3 Thi Hong T phai c¢6 nghia vu
giao cho 6ng T va ba N 02 can nha gan lién trén thra dat so 306 to ban do 26 toa
lac duong B khu pho M, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang. Cu thé:

- Can nha thr nhat tong dién tich 127,86m?, c6 két cAu nén gach men, cot
bé tong cot thép, vach tuong, tran la phong nhya, mai lgp ton; c6 mot mai che
ton, don tay thép dién tich 9,75m?,

- Can nha thir hai dién tich 66,14m?, c6 két cau nén gach men, cot bé tong
cot thép, vach tuong, tran la phong nhua, méi lop ton; mot mai che ton, kéo thép
dién tich 13,175m? va 01 mai che ton coOt thép, don tay thép, nén xi mang dién
tich 22,79m?2,

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu 1ai suit theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015 trén s6 tién cham
tra tuong Umg thoi gian cham thi hanh an.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Thanh L va ba Phan
Thi K ddi véi yéu cau huty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
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25/9/2015 gitra ba Nguyen Thi Tuyét M véi ong Nguyen Duy T, ba Nguyén Thi
N va yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dit da cip nhat cho 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi
N.

5. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau doc 1ap cua anh ”I:rﬁn Vi Truong A
do6i vai yéu cau 6ng L, ba T, ba M va 6ng P tra 800.000.000 dong ng vay.

Anh Tran Vii Truong A dugc quyén nop don khot kién lai dbi v6i yéu cau
nay theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 218 cta B luat T6 tung dan su.

6. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap con lai ciia anh Tran Vil Truong A.

Budc Qng Nguyén Thanh L va b‘E‘l Huynh Thi L& T phai tra lai cho al?h
Truong A s6 tien 800.000.000 dong (tién coc da nhan va khoan tuong ting tién
coc).

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu 1,€1i spét theo
quy dinh tai khoan 2 Di€éu 357 cua B0 luat dan sy nam 2015 trén so ti€n cham
trd tuong ung thot gian cham thi hanh an.

7. An phi:

- Ba M phai chju 200.000 dong an phi dan sy so thim, duoc trir vao so tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 02106 ngay 13/11/2015 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thi xa C.

- Ong L phai chju 200.000 d(f)ng an phi dan sy so thflm dugc trir vao sb tién
tam tng an phi da nop 200.000 dong theo bién lai thu s6 0476 ngay 09/12/2016
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C.

- Ong L, ba T phai chiu 36.000.000 dong an phi dan su so tham.

-Ong L, ba T va ba M phai chiu 66.888.000 dong an phi dan su so tham.

- Ba Phan Thi K phai chiju 300.000 dong 4n phi dan sy so tham, duoc trix
vao sO tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0952 ngay
17/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C.

- Tra lai cho ong Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi N s tién tam mg an
phi da ndp 36.600.000 dong theo bién lai thu tién s6 02168 ngay 14/12/2015 cua
Chi cuc thi hanh an dan su th1 xa C.

- Tra lai cho anh Tran Vi Truong A sO tién tam Ung an phi d3 nop
30.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0971 ngay 26/7/2017 ctua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa C.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 30 thang 10 nam 2018, Tran Vil Tru:ong A khang céo yéu cau sira
mdt phan ban an so tham sb 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang. Cy thé nhu sau: Yéu cdu 6ng Nguyén
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Thanh L, ba Huynh Thi L& T, ba Nguyén Thj Tuyét M va dng Nguyén Hoang P
phai trd cho anh A s6 tién ng vay 1a 800.000.000 dong.

* Ngay 12 thang 11 nam 2018, Nguyén Thi Tuyét M khang céo yéu cau
stra mdt phan bdn 4n so tham so6 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang. Cu thé nhu sau:

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba M va dng T, ba N va hay
giay chu:ng nhén quyén str dung dat da cap cho ong T, ba N. Ba M dong v tra lai
cho ong T, ba N toan bd so tién da nhan trong qua trinh thyc hién hop dong
chuyén nhuong.

- th),ng‘chép nhéan yéu céu‘ doc lap cua ong Tran Vi Truong A’Vé‘ viéc
phat coc s6 tién la 400.000.000 dong. Ba M chi dong y tra cho 6ng A s tién da
nhan coc 1a 400.000.000 dong.

* Ngay 12 thang 11 nam 2018, Nguyén Thanh L khang céo yéu cau sira
toan by ban an so thdm s6 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2018 cua Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang. Cu thé nhu sau:

- Chél‘p nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M va
hiy hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitra ba M véi ong T, ba N.

- Chép nhén yéu cau doc 1ap cua ong L vé viéc huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cap cho ong T, ba N.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vi Trudng A vé viée
phat coc s0 tién 400.000.000 dong. Ong L dong y tra lai cho ong A so tién da
nhan coc 1a 400.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham,

- Anh A uy quyén cho 6ng D van giir nguyén yéu cau khang céo.

- B4 M khéng cdo yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta ba M va 6ng T, ba N va huy gidy ching nhén quyén st dung dat da cap cho
6ng T, ba N. Ba M dong y tra lai cho ong T, ba N toan bo sd tién da nhan trong
qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong. Hoic 6ng T, ba N giao thém cho
ba M s6 tién 5.500.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu c‘ﬁu doc lap cua ong Tran Vii Truong A Vé viéc phat
coc s0 tién 1a 400.000.000 dong. Ba M chi dong y tra cho 6ng A s6 tién da nhan
coc 1a 400.000.000 dong. Dong y tra cho anh An s6 tién 800.000.000 dong néu
ong T, ba N giao thém so6 tién 5.500.000.000 dong.

- Ong P théng nhét véi 10i trinh bay ctia ba M.

- Ba C yéu cau tra dat vé cho ong L.

- Ong L khang cao nhung vang mat khong 15 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
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+ V& t tung: K& tir ngay thy ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong x€ét
xt va nhimg ngudi tham gia t tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& noi dung: Ong L khang céo nhung vang mit khong 16 1y do, dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic thim ddi v6i yéu cau éng L.

Ba M, 6ng A khang cdo nhung tai phién toa khong c6 ching cur gi méi
ching minh, phia ong T, ba N, éng P khong ddéng v nén khong cé co s chap
nhén yéu cau khang cdo cua ba M, anh A. Pé nghi Hoi dong xét xur gilt nguyén
an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cuia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat.
Xét thay, su vang mdt cua cac duong sy khong anh huong dén viéc giai quyet vu
an nén Hoi dong xét xtr can cir Pidu 296 Bo luat To tung Dan sy xét xir vang
mat duong su trén.

[2] Ong Nguyén Thanh L c6 don khang céo, nhung 6ng L vang mit tai
phién toa. Mac du, 6ng L da duoc téng dat vin ban t tung hop 18, nhung 6ng L
van vang mat khdng rd ly do, nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phic tham
d6i vai yéu cau khang céo cia 6ng L.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don Nguyén Thi Tuyét M, Hoi dong
xét x{r nhan thay: Ngay 27/6/2013, 6ng L va ba T ¢6 1ap hop dong ity quyén cho ba
M duoc ky hop dong tang cho, thé chap, chuyen nhugng phan dat c6 dién tich
1.970,3m? da duoc Uy ban nhan déan cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Thanh L tai thtra 306, t& ban d6 26 toa lac s6 B duong B, phuong M, thi
x& C. Ngay 20/12/2013, ba M va chéng 1a Nguyén Hoang P ky gidy mua ban 02 can
nha tai dia chi B duong B phudng M cho 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi N
v6i gia 02 ty dong, ba M da nhan du 02 ty ctia 6ng T, ba N giao. Ngay 15/9/2014, hai
bén tiép tuc thoa thuén ky hop deng dat coc dé dam bao cho viée thuc hién chuyen
nhuong thira dat s6 306, to ban do 26 v6i noi dung: ba M chuyén nhuong cho ong T,
baN phéan dat c6 dién tich 1.970,3m? di dugc Uy ban nhan dan cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ong Nguyén Thanh L tai thira 306, to ban d6 26 toa lac sé B
duong B, phuong M, thi xa C voi gia 06 ty dong; thong nhét 50 tien ba M nhan dat
coc la 4.8 ty dong, hen dén ngay 01/6/2016 6ng T, ba N giao tiép 1.200.000.000
dong roi t1en hanh 13p thu tyc sang tén. Ong Nguyen Duy T va ba Nguyen Thi N da

dang ky quyén str dung dat sau khi ky két hop dong, thuc hién ndp tién thué va duogc
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi xa C ky xac nhan cép nhat thay doi trén glay
chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat cap
cho 6ng Nguyen Thanh L ngay 20/11/2012. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat ky két giita 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi N voi ba Nguyén Thi Tuyet M
da c6 hiéu luc phap lut tir thoi diém 6ng T, ba N dang ky quyén sir dung dat tai Chi
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nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa C. Do d6, an so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba M, chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a ¢6 co so. Tai phién toa
phiic tham, ba M khang co yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 25/9/2015 gitta ba M voi ong T, ba N, ba M dong ¥ hoan tra lai cho 6 ong T,
ba N s tién 4,8 ty dong, nhung khéng cung cp thém chimg gi méi chimg minh. Dong
thoi, ba M dua ra diéu kién bén 6 ong T, ba N giao thém so tién 5.500.000.000 dong thi ba
M méi dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung phia ong T khong dong ¥, nén
khong co c¢d s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao ctia ba M.

[4] Dbi véi viée ba M khang cao, khong chap nhén yéu cau doc 1ap cia ong
Tran Vil Truong A Ve viéc phat coc sd tién 1a 400.000.000 dong. Ba M chi dong
¥ tra cho ong A s tién di nhan coc 1a 400.000.000 dong. X¢ét thay, viéc tra tién
coc va phat coc 1a nghia vu ciia 6ng L vaba T. Ba M khong c6 nghia vu gi nén
viéc ba M khang cao Ho1 ddng xét xir khong xem xét. Ong L khang cao khong
dong ¥ tra tién phat coc nhung 6ng L khong c6 mit dé yéu cau cap phic tham
xem xét va di dinh chi xét xir phtic thAm nhu da phan tich trén.

[5] Xét yéu cau khang céo ciia Tran Vil Truong A, Hoi dong xét xir nhan
thay: Anh Truong A yéu cau ong L, ba T, ba M, 6ng P phai c6 nghia vy tra sO tién
800.000.000 dong theo Hop dong vay ngay 06/7/2015 dugc Phong Cong chimg C
chimg nhén. Phia anh A cho rang s tién nay thét ra la khoan tién bao dam cho viéc anh
A thoa thuan mua nha ctia 6ng L, ba T so tién 1.500.000.000 dong, anh A da dat coc
cho 6ng L, ba T sé tién 400.000.000 dong, nhung phia anh A khong c6 chimg cir gi méi
chimg minh ngoai t& “Gidy xac nhan ngay 19/10/2018” cung cép tai cip phuc tham
Chimg ctr xac nhan ndy duoc 1ap sau khi xét xtr so thAm, nén c6 sy tinh toan, sap xép de
¢6 loi cho phia anh A. Mt khéc, phia anh A va phia 6ng L thira nhan phia éng L tra tién
14 hang thang trén s tién 800.000.000 dong cho anh A bang cach trir vao tién anh A
thué nha ctia 6ng L va cac bén da thuc hién tra 14 day du theo thoa thuan. Nhu viy, cO
co s& xac dinh so tién 800.000.000 dong trén 13 tién vay. Tai cap so tham anh C dai dién
tiy quyén cho 6ng L, ba T, ba M, 6ng P khéng dong ¥ tra cho anh A s6 tién 800.000.000
dong vi khong c6 vi pham theo thoa thudn vay 5 nam. L& ra, cap so tham khong chap
nhéan yéu cau khoi kién cta anh A vi khong chimg minh dugc phia 6ng L, ba M da vi
pham hop dong vay ma cic bén di thoa thuan. Cap so tham dinh chi dbi véi yéu cau
nay cta anh A nham dé dam béo quyén loi anh A c¢6 quyén khai kién lai theo quy dinh
phép luat. Tai phién toa phuc tham, ba M, 6ng P dong ¥ tra cho anh A sb tién
800.000.000 ddng véi didu kién ong T, ba N phai giao cho ba M 5.500.000.000 dong,
yéu cau niy khong duoc phia bi don chip nhan va ving mit 6ng L, ba T nén Hoi dong
xét xtr khong ¢ co sd ghi nhan. Cac bén tu thuong lwong hodc khoi kién bang vu kién
khéc theo quy dinh phap luat. Nhu vay, yéu cau khang cdo cta anh A 13 khong cb co sé
dé chap nhan.

[6] Tir nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phtc tham
d6i voi yéu cau khang cao ciia ong L; khdng chip nhan yéu cau khang céo ba M,
anh A, giit nguyén ban an so tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhan.
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[8] V& 4n phi: Do yéu cau khang céo 6ng L bj dinh chi xét xir phic tham va
yéu cau khang cao cia ba M, anh A khong duoc chap nhan nén phai chi an phi
theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1, 6 Diéu 308, Diéu 147, 295, 296 B luat T tung Dan su;

Cin ct Diéu 5, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 244 Bo luat
tb tung dan su; Piém ¢ khoan 1 DPiéu 99 va cac Piéu 167, 168 cua Luat dat dai;
Céc diéu 139, 143, 358, 425, 473, 478, 697, 698, 699, 701, 702 ctia Bo luat dan
su 2005; Piéu 27 ctia Phap 1énh an phi va 1& phi Toa an va Piéu 26 cia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quéc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Pinh chi xét xtr phic tham ddi voi yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén
Thanh L.
_ Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Tuyét M va anh
Tran Vi Truong A
ban 4n so tham s6: 79/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2018 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

- Phan tuyén xir:

1. Khdng chap nhan toan by yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Tuyét M yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
25/9/2015 gitra ba M véi ong T, ba N.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan té ctia bj don Nguyén Duy T Va
ba Nguyén Thi N doi ong L, ba T, ba M lién déi tra lai cho 6ng T, ba N s0 tién
cho thué nha chua giao lai, tién dit coc thué nha cua chi T va tién thué thu nhap
c4 nhan, 1& phi trudce ba vai tong so tién 257.996.353 dong.

3. Chap nhan phan yéu ciu phan t6 con lai caa bi don Nguyén Duy T,
Nguyén Thi N.

3.1. Budc cac ong, ba Nguyén Thanh L, Huynh Thi Lé T, Nguyén Thi
Tuyét M phai c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Duy T ba Nguyén Thi N dién
tich dat 1.718,9m? trong tong dién tich dat theo do dac thuc t& 1.937m? thudc sb
thira 306 t& ban d6 26 toa lac duong B khu phé M, phuong M, thi xa C, tinh
Tién Giang Va tai san gan lién voi dat bao gdm nha ¢ trén dat: cin nha thir nhat
dién tich 127,86m?, cin nha tht hai dién tich 66,14m?, cin nha thr ba dién tich
65m? cung tat ca cy trong trén dat.

Ong T vabaN co quyen nghia vu lién h¢ co quan nha nude co tham quyén
dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cuia Luat dat dai.
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So d6, vi tri phﬁn dat dugc thé hién tai phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 03/7/2018 ctia Coéng ty TNHH do dac P kém theo ban 4n
nay.

3.2. Ghi nhén ong T, ba N khong yéu cau 6ng L, ba T, ba M giao dién tich
dat 218,1m? c6 cac ngdi mo niam trong téng dién tich dit theo do dac thuc té
1. 937m2 thudc sb thira 306 to ban dd 26 toa lac dudng B khu phd M, phuong M,
thi x4 C, tinh Tién Giang.

Ong Nguyen Thanh L c6 quyen va nghia vu lién he co quan nha nudc co
tham quyén dang ky sir dung phan dat dién tich 218,1 m? theo quy dinh cta Luat
dat dai.

So do, vi tri phan dat dugc thé hién tai phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 03/7/2018 cua Cong ty TNHH do dac B kém theo ban an
nay.

3.3. Ghi nhan 6ng Nguyen Duy T va ba Nguyén Thi N tu nguyén tra cho

ong L, ba T vabaM so tién con lai chura thanh toan tir hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 1.200.000.000 dong.

3.4. Budc dng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi L& T va ba Nguyen Thi
Tuyet M phai c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Duy T, ba Nguyen Thi N s6
tién ng thué dat tho cu 6ng T, ba N da ndp thay 1.802.960.800 dong.

3.5. Ghi nhan ong T, ba N ty nguyén thanh toan cho anh T‘ran Vi Truong
A chi phi phat sinh doi v6i 02 can nha gan lién trén dat so tién 230.000.000
dong.

3.6. Budc anh Tran Vil Tru’(‘yng A, ‘chi Do Thi Héng T phai c6 nghia vu
giao cho 6ng T va ba N 02 can nha gan lién trén thwra dat so 306 to ban do 26 toa
lac duong B khu phé M, phuong M, thi xa C, tinh Tién Giang. Cu thé:

- Can nha thir nht téng dién tich 127,86m?, c6 két cau nén gach men, cot
bé tong cot thép, vach tuong, tran la phong nhya, mai lgp ton; c6 mot mai che
ton, don tay thép dién tich 9,75m?.

- Can nha tht hai dién tich 66,14m?, c6 két cau nén gach men, cot bé tong
cdt thép, vach tuong, tran la phong nhya, mai lgp ton; mot mai che ton, keo thép
dién tich 13, 175m? va 01 mai che ton cdt thép, don tay thép, nén xi mang di¢n
tich 22,79m?.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu 13i suét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015 trén s6 tién cham
tra turong img thoi gian cham thi hanh an.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Thanh L va ba Phan
Thi K ddi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay
25/9/2015 gitra ba Nguyen Thi Tuyét M véi ong Nguyen Duy T, ba Nguyén Thi
N va yéu cau hay gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
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san khac gan lién voi dat da cap nhat cho ong Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi
N.

5. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau doc 1ap cta anh ”I:rﬁn Vi Truong A
do6i vai yéu cau 6ng L, ba T, ba M va 6ng P tra 800.000.000 dong ng vay.

Anh Tran Vii Truong A dugc quyén noép don khoi kién lai d6i v6i yéu cau
nay theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 ctia B luat T6 tung dan su.

6. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap con lai cia anh Tran Vii Trudng A.

Budc Qng Nguyén Thanh L va b‘E‘l Huynh Thi L& T phai tra lai cho a1\1h
Truong A s6 tién 800.000.000 dong (tién coc da nhan va khoan tuong tng tién
coc).

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu l?li spét theo
quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 357 cua B9 luat dan sy nam 2015 trén s0 tién cham
trd tuong ung thot gian cham thi hanh an.

7. Vé an phi:

- An phi so tham:

+ Ba M phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham, dugc trir vao so tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 02106 ngay 13/11/2015 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa C.

+ Ong L phai chiu 200.000 d?mg an phi dan su so thém duoc trir vao sb tién
tam (rng an phi da ndp 200.000 dong theo bién lai thu s6 0476 ngay 09/12/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C.

+ Ong L, ba T phai chju 36.000.000 déng an phi dan sy so tham.

+Ong L, ba T va ba M phai chiu 66.888.000 ddng an phi dan su so tham.

+ Ba Phan Thi K phéi chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so' tham, dugc trir
vao so tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0952 ngay
17/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C.

+ Tra lai cho ong Nguyén Duy T va ba Nguy,én Thi N s6 tién tam Ung an
phi da ndp 36.600.000 dong theo bién lai thu tién s6 02168 ngay 14/12/2015 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C.

+ Tra lai cho anh Tran Vi Truong A sO tién tam Ung an phi di nop
30.000.000 dong theo bién lai thu tién so6 0971 ngay 26/7/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa C.

- An phi phtic tham:

+ Ong L phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic tham, nhung dugc trur
vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 ddng theo bién lai thu s 0001892
ngay 15/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa C, xem nhu ndp xong an
phi phtc tham.
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+ Ba M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phlc tham, nhung duoc trir
vao sb tién tam tmg an phi dd ndp 300.000 ddng theo bién lai thu s 0001890
ngay 14/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa C, xem nhu ndp xong an
phi phuc thim.

+ Anh Truong A phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phic tham, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng 4an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb
0001887 ngay 01/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa C, xem nhu
ndp xong an phi phic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 giv 40 phut, ngay 19/4/2019 c6 mat dng Phi, cac
duong su con lai vang mat./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi x4 C;

- Pang cong thong tin dién tu;
- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;
LDPT-2018-C

Lé Thanh Toan
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