TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT DPoc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sd: 28/2025/DS-ST
Ngay: 27/3/2025
V/v Kién tranh chdp 16i di chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP.BUON MA THUOQT, TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Kam Enul.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Pinh Trung.

2. Ong Hoang Viét Théng.

Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - 1a Thu ky Toa &n nhén dan
thanh pho Buon Ma Thuot.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hong Tham — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thudt xét xtr so thAm cong khai vu an thu Iy sé: 546/2024/TLST-DS ngay 24 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung”’ theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 18/2025/QBXX - ST ngay 25 thang 02 nim 2025 va thong béo vé viéc thay doi
thoi gian md phién toa so tham dan su ngay 10 thang 3 nam 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén C1 .

Pia chi: S6 nha C duong F, thon A, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lk — c6
mat.

2. Ong Nguyén Ngoc Ba T.
Dia chi: S6 A P, phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik — C6 mit.
- Bi don: Ba Doan Thi H

Dia chi: S6 C duong H, thon A, xa H, thanh phé B, tinh Pik Lik — Véng
mat.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Ngoc P
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Pia chi: S6 nha C duong sé H, thén A, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak —
Co6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Ngoc T1.

Pia chi: S6 nha C duong H, thon A, x3 H, thanh phd B, tinh Pak Lik — C6
mat

2. Ong Huynh Ngoc P.

Pia chi: S6 nha C duong s6 H, thon A, x H, thanh phd B, tinh Pk Lak —
Co6 mat.

3. Ba Huynh Thi N

Pia chi: T6 dan phé C, thi tran Q, huyén C, tinh Pik Lik — Vang mit.

4. Ba Huynh Thi N1

Pia chi: Thon A, x4 H, thanh phé B, tinh Pk Lik — Vang miit.

5. Ba Huynh Thi V

Dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B, tinh Dak Lik — Véng mat.

6. Ba Huynh Thi L1

Dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B, tinh Dak Lik — Véng mat.

7. Ba Huynh Thi Thanh T2

Dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B, tinh Dak Lik — Véng mat.

8. Ba Huynh Thi Mong K

Dia chi: Thon A, xi E, huyén C, tinh Dak Lik — Vang mat.

9. Ba Huynh Thi Ai D

Dia chi: Thén B, x3 B, thi x4 B, tinh Pak Lik — Vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Huynh Thi N, bd Hupnh Thi NI, ba
Huynh Thi V, ba Huynh Thi L1, ba Huynh Thi Thanh T2, ba Huynh Thi Mong K,
ba Huynh Thi Ai D: Ong Huynh Ngoc T1 — c6 mat

Pia chi: SO nha C dudng H, thon A, xi H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong Vo6 Ngoc C. Dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik — C6
don xin xét Xt vang mat.

2. Ong Pham Viét T3. Dia chi: Thon A, x4 H, thanh pho B, tinh Pak Lk —
Co don xin xét xur vang mat.

3. Ong Nguyén Duy S. Pia chi: Thon A, x4 H, thanh phé B, tinh Pak Lak —
C6 don xin x€t xr vang mat.

4. Ong Pham Phu L. Dia chi: Thon A, x3 H, thanh phd B, tinh Pak Lik — C6
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don xin xét xtr vang mat.

5. Ong Nguyé,n Duy M. Dia chi: Thon A, xi H, thanh phd B, tinh Dik Lik —
Co don xin xét X&r vang mat.

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don ong Nguyén, CI trinh bay: Hi¢n gia dinh ching t6i dang
truc ti€p quan ly, sir dung 02 thira dat ray cu thé nhu sau:

Gia dinh 6ng Nguyén Ngoc B4 T 1a chu st dung ddi véi thira dat sd 25b,
thudc to ban dd sd 02; dién tich 3.500m? (do dac thuc té chi con 3.402,7m2). Do
Uy ban nhéan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Buén Ma Thudt cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 D0446792, cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Ba T.

Gia dinh 6ng Nguyén C1 1a chu sir dung d6i vOi thira dat 65 (25 cu), thude
to ban d6 s6 03(cii 02); dién tich 15.397,7m” theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CS 027234 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/10/2019

cap cho ho ong Nguyén C1 .

Ca hai thira dat nay toa lac tai X H, thanh phé B, tinh Pak Lak va nam tiép
giap, lién ké vai dat thira dat ciia gia dinh ba Poan Thi H thucf)c thira dat s 26, to
ban d6 s6 02, dién tich 26. 400m (do dac thyuc té 28.987,3m?) do Uy ban nhan Tp .
cap Glay chirng nhan quyen su dung dat s6 BP 206175, ngay 13/01/2014 cho ba
Nguyen Thi H1. Theo ho so gidy to va hién trang trude thi ranh gidi dat giita 02
thira dat ctia ching toi (gia dinh 6ng C1, gia dinh 6ng T) va gia dinh ba H1 13 01
con duong di do Nha nudc mé, co chiéu rong 03m, chiéu dai tir dau ph?m dat phia
trén cua 03 gia dinh va chay hét phan dit cia gia dinh ong T, giap bo sudi (c6 thé
hién trén g1ay chting nhan quyén sir dung dat). Tuy nhién, trong qua trinh sir dung,
ba H1 va cac con ba H1 da c6 hanh vi lan chiém gan hét dién tich duong di cua ca
02 gia dinh chung toi. Hién tai thi phan dudng di ciia gia dinh toi bi 1an c6 chiéu
dai khoang 30m, con gia dinh 6ng T ¢ chiéu dai 45m. Viéc 1am cua gia dinh ba
H1 khong nhitng da vi pham phap luat vé dat dai vé viéc ton trong ranh gioi, 16i di
chung ctia cac ho sir dung dat lién ké ma con truc tiép xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh 02 ching t6i, gay kho khan cho viéc di lai, canh tac va
véan chuyén phan bén, cay trong, san pham thu hoach...

Su viéc xay ra ching toi da tryc tiép tién hanh thuong luong véi gia dinh ba
H1 nhung khong thanh, ching t6i tiép tuc dé nghi chinh quyén dia phuong hoa giai
nhiéu 1an nhung van khong thé giai quyét dugce. Pé dam bao quyén va loi ich chinh
dang cua gia dinh chﬁng t61, nay chung toi khai kién yéu cau Toa an giai quyét,
budc ba Poan Thi H va cac con ba H dang truc tiép canh tac trén thira dat nay 1a:
vo chdng 6ng Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi Anh V1 va vo chong ong Huynh
Ngoc P, ba Nguyén Thi Hong Cl c6 nghia vy phai tra di doi cay trdng, tra lai 1i d1
chung cho hai gia dinh chung t6i, cu thé: chiéu rong 03m x chiéu dai 125 = 375m”?,
tir can nhu sau:

+ Phia Béc: Giap phan duong di (do nha nuéc mé) canh dai 03m.
+ Phia Nam: Giap sudi, canh dai 03 m.
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+ Phia Pong: Giap dat gia dinh 6ng T, 6ng C1, canh dai 125m.
+ Phia Tay: Giap dét gia dinh ba H, canh dai 125m.
2. Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Bd T trinh bay:

To1 déng ¥ v6i phan trinh bay cua ong Nguyén Céanh H2 gia dinh ching t61
dang truc ti€p quan ly, sir dung 02 thtra dat ray cu thé nhu sau:

Gia dinh t6i 13 chu st dung d6i v6i thira dat s6 25b, thudce to ban dd sd 02;
dién tich 3.500m’ (do dac thuc té chi con 3.402,7m2). Do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Buén Ma Thudt cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
D0446792, cap cho ho o ong Nguyén Ngoc Ba T. Gia dinh 6 ong Nguyén C1 1a chu sir
dung d6i VO’l thara dat 65 (25 ci), thudc to ban dd s0 03(ct 02); dién tich
15.397,7m? theo gidy chtng nhén quyen stt dung dat sd CS 027234 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh Pak Lik cap ngay 07/10/2019 cap cho hd 6ng Nguyén
C1. Giép lién ké véi thira dat cia ching toi c6 thira dat do ba Poan Thi H cung Cac
con ba H quan 1y thudc thira dét so 26, to ban d6 s6 02, dién tich 26. 400m (do dac
thue té 28.987,3m?) do Uy ban nhan Tp . cép Glay ching nhan quyen st dung dat
s6 BP 206175, ngay 13/01/2014 cho ba Nguyen Thi H1. Theo ho so gidy to va
hién trang trudc thi ranh gidi dat giita 02 thira dat cua ching toi va gia dinh ba H1
12 01 con duong di do Nha nudc md, c6 chiéu rong 03m, chiéu dai tir dau phan dat
phia trén ciia 03 gia dinh va chay hét phan dat cta gia dinh 6ng T, gidp bd subi (co
thé hién trén gidy chung nhan quyén str dung dat). Tuy nhién, trong qué trinh sir
dung, ba H1 va cé4c con ba H1 d c6 hanh vi 1an chiém gan hét dién tich duong di
ctia ca 02 gia dinh ching t6i. Hién tai, phan dudng di cua gia dinh 6ng C1 bi 14n c6
chiéu dai khoang 30m, con gia dinh éng T c6 chiéu dai 45m. Nay chung t6i khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét, budc ba Poan Thi H va cac con ba H dang truc tiép
canh tac trén thira dt nay la: vo chong 6ng Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi Anh
V1 va vo chong 6ng Huynh Ngoc P, ba Nguyén Thi Hong C1 c6 nghia vu phai tra
di doi cay trong, tra lai 16i di chung cho hai gia dinh chung t6i, cu thé: chiéu rong
03m x chiéu dai 125 = 375m”?, tir cAn nhu sau:

+ Phia Bac: Giap phan duong di (do nha nudc mo) canh dai 03m.

+ Phia Nam: Giap sudi, canh dai 03 m.

+ Phia Pong: Giap dat gia dinh 6ng T, 6ng C1, canh dai 125m.

+ Phia Tay: Giap dét gia dinh ba H, canh dai 125m.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Poan Thi H trinh bay:

Nam 1985, vo chong t6i Poan Thi H, Huynh Ngoc K1 (da chét nam 1995)
dugc Hop tac xa K4 cap dat dién tigh khoang 2 sélq, vi tri dat taj thira dat so 26, to
ban do s6 2, dia chi: xa H, thanh ph6 B, tinh DPak Lak nhu ban d6 hién nay.

Gia dinh t6i trong cdy canh tac trén dat tir d6 dén nay. Nam 1986, ong K1
trong hang mudng doc theo ranh gioi dat gitra gia dinh toi va gia dinh ong Nguyen
N2 theo hudng tir dudi sudi 1én dén khoang 1/2 phan dat cua gia dinh toi. DPén nam
1987, dng K1 va ong N2 thoéa thuan miéng véi nhau 1a mdi bén tréng thut vao 1
hang ca phé dé chira 16i di chung nén éng K1 trong hang mudng chin ca phé giap
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ranh vé1 dudong di 2 6ng da thda thuan chira ra 01 hang ca phé.

Khoang nim 1993 c6 chu truong chinh sach cdp bia do cho ngudi dan nén
Nha nude c6 dwa ngudi xudng do va yéu cau ngudi dan c6 mit dé chi ranh gidi
dat. Tuy nhién thoi dlém do, ong K1 bi bénh nang nén toi thuong xuyén phai tuc
truc cham soc, toi ¢6 xudng theo hudng dan cta thon nhiéu 1an nhung khong gap
nguoi do dac vi vay khong cd mat de chi ranh gidi dat cho nguoi do dac. Pén
khoang nam 1994, gia dinh t6i dugc cap Gidy ching nhén quyén suir dung dat. Bén
ngay 13/01/2014 dugc cap d6i glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 BP 206175 do Uy ban nhan dan thanh phd
B cép cho ba Poan Thi H thira dat sb 26, to ban d6 s6 2, dién tich 26.400 m?, dia
chi tai x4 H, thanh phd B, tinh Pik Lik.

T6i va ong Huynh Ngoc K1 ¢6 09 ngudi con:

Huynh Thi N — Sinh nam: 1965

Pia chi: F duong N, khéi C, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik.
Huynh Thi N1 — Sinh ndm: 1968

Huynh Thi V — Sinh nam: 1973

Huynh Thi M§ L1 — Sinh nam: 1977

Huynh Ngoc T1 — Sinh nam: 1982

Huynh Ngoc P — Sinh nam: 1987

Cung dia chi: Thon A, x4 H, thanh ph B, tinh Pak Lak.
Huynh Thi Thanh T2 — Sinh ndm: 1982

Dja chi: B H, khdi H, thi trdn Q, huyén C, tinh Pak Lak.
Huynh Thi Mong K — Sinh ndm: 1985

Dja chi: Thén A, xi E, huyén C, tinh Pak Lk,

Huynh Thi Ai D — Sinh nam: 1990

Dia chi: Thon B, xa B, thi xa B, tinh Dik Lék.

Tai thoi diém vo chong toi dugc cap dét thi cac con con nho, & chung véi bd
me, khong c6 cong sirc dong gop, ton tao gi trong dién tich dat nay. Hién nay, co
6ng Huynh Ngoc T1, 6ng Huynh Ngoc P dang canh tac, trong cdy ca phé, tiéu, sau
riéng. .. trén thira dat nay.

Pbi v6i yéu cau khoi kién caa ong T, 6ng C1 thi téi khong dong y. Vi duong
di d6 la dat cua t6i, gia dinh t6i tu bo ra dé di chung, 6ng T muén di thi chung toi
cho di nho chir khong thé noi d6 1a dat ciia ong T, 6ng C1 duoc.

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc P dong thoi la
dai di¢n theo iy quyén ciia ba Poan Thi H trinh bay: To6i dong y va gilt nguyén
v6i phan trinh bay ctia ba Poan Thi H va khong c6 ¥ kién bo sung. D6i v6i phan
dat ranh gidi gira hai bén gia dinh dd duoc xac dinh bang ranh gi6i cu thé va s
dung 6n dinh tir ndm 1986 cho dén nay, ranh gi6i dat giap dudng cua gia dinh toi
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déu co trong hang mudng, do d6 viéc 6ng C1 va Ong T cho rang me t61 va gia dinh
chung t6i 1an du’orng 1a khong dung va t61 khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén C1 va 6ng Nguyén Ngoc B4 T

4. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Ngoc T1 dong thoi
la dai dién theo vy quyén ciua ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi N1, ba Huynh Thi
V, ba Huynh Thi L1, ba Huynh Thi Thanh T2, ba Huynh Thi Méng K, ba
Huynh Thi Ai D trinh bay:

T6i dong v v6i ¥ kién cta ba Poan Thi H va phan trinh bay ciia 6ng Huynh
Ngoc P, khong bod sung gi thém. To6i khong déng ¥ véi yéu cau khaoi kién cia
nguyén don.

5. Qud trinh lam viéc nguwoi lam chirng éng Nguyén Duy S trinh bay: Toi
lam ray gan dat gia dinh ba H tir nam 1985, dén nam 2018 t6i mua 16 dat giap dat
ctia ba H. Qua trinh str dung dat gan d6 thi t6i co thay ong K1 trong hang mudng
chan gié vi & dy gi6 phia dong va st dung tir d6 dén nay giita dat 6ng K1 va 6ng
N2 (nay la dng T va 6ng C1) c6 con duong do dong K1 mé, 6ng K1 chira dat cia
ong K1 dé mo lay 16i di tudi ca.

6. Qua trinh lam viéc ngwoi lam chirng éng Vo Ngoc C trinh bay: Toi la
nguoi dan sinh ra va 1dn 1én tai thon tir nhé to1 16n. Hién nay t61 dang st dung thira
dat sat canh dat ong T, 6ng C1 tr nam 2000, t6i truc tiép canh tac trén dat va toi
khong chimg kién hang mudng nam giira dat 6ng K1 va ong N2 1a do ai trong va
khong biét tréng tir ndm nao, con duong di gitra dat ong K1 va Ong N2 (nay la 6 ong
T va ong Cl) toico thay nhung dén nam 2012 thi t6i khong thiy doan duong ndm
gan cudi dat ong C1 vé subi toi khong thay duong nira.

7. Qud trinh lam viéc ngwoi lam chitng 6ng Pham Viét T3 trinh bay:

Nam 1987 t6i 1am thué cho 6ng K2, Quynh Ngoc K3 va dng Nguyén Ngoc
.1 Toi thay ong K3 chira dat dé lam duong dé di tudi ca phé. Khi t6i dén lam viéc
da co trong hang mudng, t6i khong biét trong khi nao va do ai trong con duong
gitta ranh 6ng K3 va 6ng N2.

8. Qua trinh lam viéc ngwoi lam chirng ba Vé Thi H3 trinh bay:

T6i 1a truong ban kiém soat cta hop tac xa K4. Toi duoc biét Hop tac x4
Kién C2 c6 giao dat cho o 6ng Huynh Ngoc K1 (chong ba Poan Thi H) tai thon A,
x4 H, thanh phé B, tinh Pik Lik (trude day la thon K cii). Sau khi giao nhan dat
6ng Huynh Ngoc K1 tién hanh trong hang muong dé xac dinh ranh gi6i gitta dat
cua gia dinh 6ng Huynh Ngoc K1 véi cac ho dat lién ké.

9. Qua trinh lam vié¢c ngwoi lam chirng 6ng Pham Phu L trinh bay:

Truge day toi lam trong Ban kiém soat Hop tac xa Kién C2 (khoang ndm
1985). Toi duge biet Hop tac xa Kién C2 c6 giao dat cho ong Huynh Ngoc K1
(chong ba Doan Thi H).

Sau khi tién hanh giao dég 6ng Huynh Ngoc K1 vtrck)n,g cdy mudng dé lam
ranh gioi voi cac ho lién k€ va de€ chan gio, chu yéu la d€ chan gio. C6 con dudng
161 di vao.



10. Qud trinh lam viéc ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Duy M trinh bay:

T6i 1a nguoi str dung dat lién ké véi thira dat cua ba Poan Thi H tir nim
1995 cho dén nay.

Qua trinh st dung dat, giita 16 dat cia ong Huynh Ngoc K1 va ong Nguyén
N2 c6 01 con dudng do 6ng Huynh Ngoc K1 mé, co trong cay muong dé lam ranh

gioi va chén gi6. Tai day do hudéng gié dong nén nha nio ciing trong hang mudng
dé chan gio.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt phdt biéu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky phién toa va cua cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy ly
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n da chap hanh dung quy dinh cua
BO luét t6 tung dan su.

Vé tham quyen giai quyét va quan h¢ phap luat: bay la “Tranh chdp 16i di
chung” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Bubén Ma
Thuot theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 biéu 39 B6 luét td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, chung ct ¢ luu trong hd so
vu 4n, trén co s& két qua hoi, tranh luan tai phién toa, can clr vao cac biéu 166,
Dicu 170; Diéu 203 luat dat dai ngm 2013; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 245; Diéu
246; Diéu 247; Piéu 248 Bo luat dan sy nam 2015; Ap dung nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi déng
xét xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén C1 va 6ng
Nguyén Ngoc Ba T. Vé viéc budc ba budc ba Poan Thi H va cac con ba H 1a: vo
chong 6ng Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi Anh V1 va vo chong 6 ‘Oong Huynh Ngoc
P, ba Nguyén Thi Hong C1 c¢6 nghia vu phai tra di doi cay trong, tra lai 16i di
chung cho hai gia dinh cu thé: chiéu rong 03m x chiéu dai 125 = 375m®, tir cAn nhu
sau.

+ Phia Bac: Giap phan duong di (do nha nudc md) canh dai 03m.
+ Phia Nam: Giap sudi, canh dai 03 m.

+ Phia Pong: Giap dat gia dinh 6ng T, 6ng C1, canh dai 125m.

+ Phia Tay: Giap dét gia dinh ba H, canh dai 125m.

2. V& an phi va chi _phi t tung khac: Ong Nguyén C1 va ong Nguyen Ngoc
Bé& T phai chiu toan bo tién an phi din su so tham va toan bd chi phi t6 tung khéc
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu dn va can cu
vao két qua tham tra cong khai céc tai liéu, chung cir tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luit tranh chap:

Can cur nd1 dung don khaoi kién va cac tai li¢u, chig ¢ thu thap co trong hd
so vu an thi nguyén don 6ng Nguyén C1 va dng Nguyén Ngoc Ba T dé nghi Toa
an budc ba Doan Thi H tra lai dién tich phan dat 14n chiém dé st dung 16i di chung
la 375m?. Do do, Ho1 dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu
an 1a “Tranh chdp vé 16i di chung” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6
tung dan su.

Xét bi don ba Poan Thj H ¢ noi cu tra tai thanh phd B, tinh Pak Lak nén
yéu cau khoi kién cta nguyén don thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh pho Buon Ma Thudt theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2]. V& trinh tw thii tuc to tung: Cac bén duong su déu chap hanh tot quy
dinh cua bo luat to tung dan su va déu c6 mat tai cac budi lam viée, cling nhu phién
toa xét xur vu an.

[3] Vé ndi dung tranh chip: Gia dinh 6ng Nguyén Ngoc B4 T 1a chu sir
dung dbi véi thira dat sé 25b, thudc to ban do sb 02; dién tich 3.500m2 (do dac
thuc t& chi con 3.402,7m%). Do Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1a thanh phd) Buén
Ma Thudt cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé D0446792, cap cho ho ong
Nguyén Ngoc Ba T. Gia dinh 6ng Nguyén C1 1a chu st dung dbi v6i thia dat 65
(25 cii), thudc to ban dd sé 03(cii 02); dién tich 15.397,7m? theo gidy chung nhan
quyén sir dung dét s6 CS 027234 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak
cap ngay 07/10/2019 cap cho ho ong Nguyen Cl1 . Ca hai thia dat nay toa lac tai
xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak va nam tiép giap, lién ké voi thira dat cua gla dinh
ba Poan Thi H thudc thira dat sd 26, t& ban do s 02, dién tich 26.400m” (do dac
thuc té 28.987,3m%) do Uy ban nhan T cap Gidy ching nhian QSD dit s6 BP
206175, ngay 13/01/2014 cho ba Nguyén Thi H1. Theo ho so gidy to va hién trang
trudc dat thi ranh gidi giita 02 thira dat cua gia dinh 6ng C1, gia dinh ong T va gia
dinh ba H1 12 01 con duong di do nha nudc mé, c6 chiéu rong 03m, chiéu dai tir
dau phan dét phia trén cia 03 gia dinh va chay hét phan dat cua gia dinh 6ng T,
giap bd sudi (co thé hién trén gidy chung nhan QSD dat). Tuy nhién, trong qua
trinh str dung, ba H1 va cac con ba da c6 hanh vi 14n chiém gan hét dién tich duong
di cta ca 02 gia dinh. Hién tai thi phan duong di cia gia dinh 6ng C1 bi 1an c6
chiéu dai khoang 30m, con gia dinh ong T c6 chiéu dai 45m. Do d6 éng C1, 6ng T
khoi kién yeéu cau Toa an giai quyét, budc ba Poan Thi H va céc con ba dang tryc
tiép canh tac trén thira dat nay 1a: vo chong ong Huynh Ngoc TI, ba Nguyén Thi
Anh V1 va vo chong ong Huynh Ngoc P, ba Nguyén Thi Hong CI c¢6 nghia vu
phai tra di doi cdy trong, tra lai 16i di chung cho hai gia dinh cu thé: chiéu rong
03m x chiéu dai 125 = 375m?, tir cAn nhu sau:

+ Phia Bic: Giap phan duong di (do nha nuéc mé) canh dai 03m.



+ Phia Nam: Giap sudi, canh dai 03 m.

+ Phia Pong: Giap dt gia dinh 6ng T, 6ng C1, canh dai 125m.

+ Phia Tay: Giap dét gia dinh ba H, canh dai 125m.

Hoi dong xét xir xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu chimg cr
c6 trong hd so vu 4n nhdn thdy dbi v6i phan dat ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Bé
T 1a chu st dung ddi véi thira dat sb 25b, thudc to ban dd sb 02; dién tich 3.500m2
(do dac thuc té chi con 3.402,7m?), do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd)
Budn Ma Thudt cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s D0446792, cip cho ho
6ng Nguyén Ngoc B4 T; Gia dinh 6ng Nguyén C1 1a chu sir dung d6i v0i thira dat
65 (25 ci), thudce to ban do s6 03 (cii 02), dién tich 15.397,7m’ theo gidy ching
nhén quyén su dung dat sd CS 027234 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh ik
Lik cap ngay 07/10/2019 cip cho ho 6ng Nguyén C1 va phan dién tich dat ba
Poan Thi H thudc thura dat sb 26, to ban do s6 02, dién tich 26.400m? (do dac thuc
té 28.987,3m") do Uy ban nhan Tp . cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BP
206175, ngay 13/01/2014 cho ba Nguyén Thi H1. P6i v6i ngudn goc dat cac bén
st dung déu co ranh gio1 va st dung on dinh, theo cac tai liéu co trong ho so vu an,
bién ban do dac, bién ban tham dinh va 10i khai cia nguoi lam chimg déu xac dinh
mot phan ranh gioi dat gitra 6ng Nguyen C1 va ba boan Thi H da co6 con duong va
thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta cac bén, ranh gii dat cua
6ng K1 1a chong ba H déu c6 trong hang mudng chin gié tir nam 1985 cho dén
nay. Mt khac, ngoai 16i di giap ranh véi ba H, dng C1 va dng T con c6 16i di khac
dé vao phan dat cia minh, nhu vay 16i di giap ranh véi ba H khong phai 1a 16i di
duy nhét cia ong Clvaong T. Tai phién toa 6ng C1, 0ng T cling déu xac nhan va
cho rang muc dich khéi kién ba H vé 16i di chung dé nham do6i glay chirng nhan
quyén st dung dat, chtr khong nham sir dung lam 15i di vao phan dat ctia minh.

Ngoai ra, theo bién ban do dac va ban dd 16ng ghép do Céng ty TNHH Do
dac - tu van Nong Lam nghiép Pik Lik do cac bén tu xac dinh ranh 2161 thé hién
téng dién tich dat tranh chép c6 dién tich 13 205.4m? thé hién cac t can: Phia béc
giap dat ba H c6 chiéu rong 1a 03 m, phia nam giap duong di c6 chiéu rong 3.53m,
phia dong giap dat ciia ong T va 6ng C1 c6 chiéu dai 64.09m, phia tay giap dat ba
H co chiéu dai 63. 33m. Qua d6i chiéu va ban do 16ng ghép cia cac thira dat so voi
glay ching nhan quyen sir dung dat ma cac bén sir dung thé hién phan con duong
nam mot phan trén dat ciia 6ng C1 va phan dat cta ong T, ngoai ra d6i véi con
duong nay dd dugc Nha nudc cong nhan duoc thé hién trong gidy ching nhan
quyén su dung dat cua cac bén, trong truong hop cac bén co hanh vi lan chlem
duong thi thdm quyén thu hdi dbi voi phan lan chiém nay thudce tham quyén Co
quan Nha nudc quan 1y. Nhu vdy, viéc 6ng C1 va dng T cho rang ba Poan Thi H
lan chiém duong tong dién tich 375m? (dién tich dat tranh chdp do dac thuc té la
205,4m?) va mé lai con duong dé lam 16i di chung 1a chua c6 du can cir dé chip
nhan.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 06/8/2024 xac dinh tai san tranh chép co
gia tri cu theé nhu sau: Gia tri dat theo khung gia dat Nha nude quy dinh 1a 65.000
dong/m®, gia tri thira dét theo gia thi truong 1a 250.000 dong/m®. Theo hd so do
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Cong ty TNHH Do dac - tu van Nong Lam nghiép Pak Lqék thé hién tong dién tich
dat tranh chap c6 dién tigh 12 205.4m? va ¢c6 gia tri cu thé nhu sau: G,ié tri dat theo
gia Nha nudc: 65.000 dong x 205.4m’ = 13.351.000 dong; Gia tri dat theo gia thi
truong: 250.000 dong x 205.4m? = 51.350.000 dong.

[3] V& an phi dan su so thdm va chi phi t tung khéc:

3.1. Vé an phi:

+ Theo don khoi kién Ong Nguyén C1 va 6ng Nguyén Ngoc Ba T xé4c dinh
dién tich gja dinh ba H lan chiém dlg:émg va m¢ dudng la 375m* tuy nhién qua do
dac thuc té thé hién dién tich thuc té cac bén tranh chap 1a 205.4m* do d6 tién 4n
phi duoc tinh cy thé: (65.000 dong/m* x 205.4m?) x 5% = 667.550 dong.

Dbi véi ong Nguyén Ngoc Ba T thude ’tru:0’ng hop duoc mién 4n phi nén
khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. D61 vo1 6ng Nguyeén C1 do don khoi
kién khong duoc chip nhin nén 6ng Nguyen Cl1 phai chiu 667.550 dong tién an
phi dan sy so tham theo quy dinh va dugc khau trir s6 tién tam (mg 4n phi da nop
1a 375.000 dong theo bién lai thu tién s AA/2023/0012974 ngay 17/6/2024 tai chi
cuc Thi hanh an thanh ph6 Budén Ma Thuot.

+ Bi don ba Poan Thi H khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.

3.2. Vé chi phi t6 tung khac:

- Do yéu cau khai kién khong duoc chép nhén nén ong Nguyén C1 va ong

Nguyen Ngoc Ba T phai chiu 14.444.000 dong tién chi phi do dac, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san da ndp theo phiéu thu sé 314, quyén sb 29 ngay 18/6/2024.

- Bi don ba Poan Thi H khong phai chiu chi phi t6 tung khac.
Vicac lé trén:
QUYET PINH
. Can cit khoan 9 Qiéu 26, diém a khoan 1 ‘Dié‘u 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147, Diéu 217; Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 cua B¢ ludt to tung dan su;

Ap dung Piéu 166, Piéu 170; Piéu 203 ludt dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 164; Piéu 166; Diéu 245; Piéu 246, Diéu 247; Piéu 248 Bj
luat dan sw nam 201 5.

Ap dung nghi quyét~326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndop, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Tuyén xir: Bac toan bo yeu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyén
C1 va 6ng Nguyén Ngoc Ba T. V& viéc budc ba Poan Thi H va cac con ba H 1a: vo
chong ong Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi Anh V1 va vo chong ong Huynh Ngoc

P, ba Nguyén Thi Hopg C} c6 nghia vy phai di doi cay trong, tra lai 16i di chung
cho hai gia dinh cu thé: chiéu rdng 03m x chiéu dai 125 = 375m2, tir can nhu sau:

+ Phia Bic: Giap phan duong di (do nha nuéc md) canh dai 03m.
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+ Phia Nam: Giap sudi, canh dai 03 m.

+ Phia Pong: Giap dt gia dinh 6ng T, 6ng C1, canh dai 125m.
+ Phia Tay: Giap dét gia dinh ba H, canh dai 125m.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

2.1. Vé an phi: Nguyén don ong Nguyen C1 phai chiu 667.550 dong an phi
dan su so thim va dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop 1a 375.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0012974 ngay 17/6/2024 tai chi cuc Thi hanh an
thanh phé Buén Ma Thudt.

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B4 T thudc trudng hop duge mién an phi
nén khong phai chiu tién an phi dan su so tham

+ Bi don ba Poan Thi H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
3.2. Vé chi phi t6 tung khdc:

- Do yéu cau khai kién khong duoc chép nhan nén 6ng Nguyén7C1 va ong
Nguyén Ngoc Ba T phai chiu 14.444.000 dong tién chi phi do dac, tham dinh tai
cho va dinh gid tai san da ndp theo phicu thu s6 314, quyén so 29 ngay 18/6/2024.

- Bi don ba Poan Thi H khong phai chiu chi phi t6 tung khéc.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan dugc quyén
khang cao ban an so tham trong thoti han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét
hop I¢.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi anh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6; Piéu 7 va
Pieu 9 Ludt Thi hanh dén dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.”

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pik Lik; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;

- Cac duong sy;

- Luu ho so, TA.

Y Kam Enudl
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