TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n $6:32/2020/DSPT
Ngay: 18/5/2020
VIV Tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Cim Thity

Ba Huynh Thi Bich Vin
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can tho

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh phé Can Tho: Ba D6 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 5 nam 2020, tai Toa an nhan dan thanh ph6é Can Tho
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 18/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sb 69/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2019
ctia T0a &n nhan dan quan Ninh Kiéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sé: 60/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1983.

Dia chi: duong C, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Vinh T, sinh nam 1981 (C6 mdt).
Dia chi: khu vuc B, phuong C, quan O, thanh phé Céan Tho.

- Bi don:

1/ Ong Lé Ngoc C, sinh nim 1962 (C6 mds).

2/ Ba Lé Thi Thanh V, sinh nim 1988 (Ving mdt).

3/ Ba Lé Thi Ngoc T1, sinh nam 1991 (Cé madt).



2

4/ Ba Lé Thi Twong V1, sinh nam 1995 (Vang md).
HKTT: 4p An Hiép, xi L, huyén L, tinh Vinh Long.

Pia chi lién lac: KDC M, duong B, phuong H, quan N, thanh phd Can
Tho.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Lé Ngoc C: Luit su
Tran Thanh P — Vin phong luat su Tran Thanh P, doan luét su thanh phd Can
Tho (CO mat).

- Nowoi co quyén loi, neghia vu lién guan:

1/ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1961 (Ving mdt).

HKTT: ép A, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

Dia chi lién lac: KDC M, duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho.

2/ Ba Nguyén Thi Tuyét T2, sinh nam 1981 (Pé nghj xét xir Viing mdt).

3/ Ong L& Tung H, sinh nam 1977 (Dé nghi xét xi ving mdt).

Cung dia chi: khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Minh T va bi don ong Lé
Ngoc C

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc tdai lidu chitng civ ¢ trong ho so dai dién

nguyén don — Ong Lé Vinh T trinh bay:

Vio ngay 20/5/2016, tai Vin phong cong chimg T, giita ba Nguyén Minh
T voi 6ng L& Tung H, ba Nguyén Thi Tuyét T2 c6 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, thira dat s6 278, to ban dd sb 20, toa lac tai s6 148/64 KDC
148, duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngay 27/6/2016, ba T dugc S Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CC 946722. Pén thoi diém dau thang
9/2017, gia dinh ba T c6 nhu cau s dung nha & nén nhung phia bi don ngin
can.

Nay, nguyén don khdi kién yéu cau budc éng Lé Ngoc C, ba Lé Thi
Thanh V, ba Lé Thi Ngoc T1, ba Lé Thi Tudng V1 thao d& cin nha toa lac tai s6



148/64 KDC 148, duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho dé tra lai
quyén st dung dat cho nguyén don.

- Theo cac tai lieu, chirng cir co trong ho so cac bi don co v kién nhu sau:

+ Ong Lé Ngoc C trinh bay: Nguyén vao nam 2007, 6ng c6 mua dat va
dao ao nuoi ca tra tai ép P, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Thang 11 nam 2007,
6ng L& Tung H sinh ndm 1977, thudng tra tai s6: 251/9, khu vuc Binh Hung,
phuong Phude Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho dén mua ca va toan bo
dat néu trén cua ong. Ong H di thanh toan cho dugc khoang 2/3 tong s tién ma
ong di ban ca va dat cho ong H.

Pén ngay 20/12/2007, 6ng H c6 ban lai cho 6ng mét chiée xe O t6 hiéu
Mitsubishi loai 07 chd va mot thira dat toa lac tai hém 148, duong B, phuong H,
quan N, thanh phé Can Tho. Thira dat s6 278, to ban do sé 20, dién tich 75,15m2
do ba Nguyén Thi Tuyét T2 sinh nim 1981 1a vo cta 6ng H dtng tén. Tong s6
tién xe va dat 1a 450.000.000d6ng. Trong d6 gia chiéc xe 13 250.000.000d5ng,
gia thua dat 1a 200.000.000d0ng (Tuy nhién, theo hop ddng thi chi ghi
150.000.000d0ng). Giira hai bén c6 1ap ban ddi chiéu cong no, quy gia tri xe 6 to
cling nhu quyén sir dung dat, va co chit ky ctia cac bén.

Pén khi 6ng gip ong H dé nhan xe va thuc hién thu tuc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi 6ng H noi 1a xe di thé chap tai Ngan hang TMCP
Phuong Pong chi nhanh Tay P6. Con thira dat thi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi dang thé chap tai Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh Can Tho.
Pau nam 2008, 6ng yéu cau 6ng H giao gidy t& dat dé ding ky sang tén chiéc xe
va thira dt noi trén thi 6ng H chi c6 giao ban chinh gidy ding ky xe con thira dét
thi 6ng H noi 1a dang thé chap tai Ngan hang.

Thang 11/2008, ong tién hanh khéi cong xay dung nha va sir dung cho
dén nay. Rat nhiéu lan 6ng dén gip 6ng H yéu cau giao gidy ching nhan quyén
str dung dat dé sang tén nhung 6ng H déu hira cho ong ldy duoc tién ban ca s&
tat ng Ngan hang ldy gidy dit giao cho ong. Trudc yéu cau khai kién ciia nguyén
don ong khong dong y. Dong thoi, co phan t6 yéu cau dugc cong nhin quyén sir
dung dat dién tich 75,2m?, thira s6 278, t& ban d6 sé 20, KDC 148, duong B,
phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. Pong thoi, huy gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s CC 946722 (S6 vao so: CS06518) do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong cap cho ba Nguyén Minh T ngay 27/6/2016.

+ Ba Lé Thi Ngoc TI trinh bay: Théng nhat voi trinh bay cua 6ng L&
Ngoc C.

+ Ba Lé Thi Thanh V va ba Lé Thi Tuong V1 duoc triéu tdp nhung khong
dén Toa an nén khong rd ¥ kién.

- Theo cac tai lieu, chung cir co trong ho so nhume newoi co quven loi,

neghia vu lién guan co y kién nhw sau:

+ Ong L& Tung H trinh bay: Trudc ddy ong va ba T2 c6 thoa thuan vé
viéc s& chuyén nhuong cho dng Lé Ngoc C phan quyén st dung dét c6 dién tich
75,15m?, thira s& 278, t& ban dd sd 20, toa lac tai KDC 148, duong B, phuong
H, quan N, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, day chi 13 thoa thuan véi nhau chir
hoan toan khong thuc hién, vo chéng ong khong c6 nhan tién tir viéc chuyén
nhuong véi 6ng C. Pong thoi, hop dong nay khong thé hién thoi gian xac lap,
khéng duoc thuc hién tai Van phong Cong chtng, do tai thoi diém nay éng da
thé chip quyén sir dung dat tai Ngan hang.

+ Ba Nguyén Thi Tuyét T2 trinh bay: Théng nhét voéi trinh bay ciia 6ng Lé
Tung H.

+ Ba Nguyén Thi Tuyét H dugc triéu tdp nhung khéng dén Toa an nén
khong 18 y kién.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xw, tai ban
dn so tham so: 69/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 ndim 2019 ciia Toa dn nhén
dan qudn Ninh Kiéu di tuyén nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Budc 6ng L€ Ngoc C, ba Lé Thi Thanh V, ba Lé Thi Ngoc T1, ba Lé Thi
Tuong V1 tra lai quyén su dung dét dién tich 75 2m?, toa lac tai s6 148/64 KDC
148, duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho cho ba Nguyén Minh T,
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gin lién v6i dat sé CC 946722 (s6 vao s6: CS06518) do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C cap ngay 27/6/2016.



(Kém theo Ban trich do dia chinh sé: 36/TTKTTNMT ngay 17/5/2017 cia
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

- Cong nhan quyén s& hitu nha & trén dat toa lac tai sb 148/64 KDC 148,
duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho cho ba Nguyén Minh T. B4 T
c6 quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ding ky bod
sung ddi véi tai san gan lién véi dat.

- Budc ba Nguyén Minh T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Ngoc C sb
tién 417.339.000 ddng (Bon tram muoi bay triéu, ba tram ba muoi chin nghin
dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi
s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra; 131 suat phat sinh do cham tra
tién duge xac dinh theo khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Lé Ngoc C vé viée
yéu cau cong nhan quyén st dung dét dién tich 75,2m?, toa lac tai s& 148/64
KDC 148, dudong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cia duong su theo quy dinh cuia phap luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 28/8/2018: Ong Lé Ngoc C ¢
don khang cdo yéu cau xem xét lai toan bd ban 4n so thim theo hudng sira an so
tham, chip nhan yéu cau phan t, bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Ngay 04/9/2019 nguyén don khang c4o mot phan ban an so tham cho
rang: Cin nha do bj don xay dung khong phép 1a can nha cip 3 va xay dung tir
nam 2007 cho dén nay da dua vao st dung 1a hon 12 nam. Vi vay danh gia chat
luong con lai cua cin nha phai nho hon nhiéu so véi ty 18 13 75% theo nhu ban
an da tuyén 1a chua phu hop, yéu ciu sira mot phan ndi dung an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don: sau khi nghe Hoi dong xét xir phan tich, dai dién
nguyén don xin rat yéu cau khang céo, déng y voi ban an so tham.

Bi don 6ng Lé Ngoc C: van giit yéu cau khang cdo: dé nghi stra an so
tham, chip nhan yéu cau phan t, bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Bi don Lé Thi Ngoc T1 trinh bay: Thoi diém chuyén nhuong dat ong H
khéng thue hién ky hop dong cong chimg 13 do 6ng H con dang thé chap dat &
Ngan hang, gia dinh ba mdi nam déu dén yéu cau 6ng H 1am thu tyc nhung 6ng



H chi htra hen ma khong thyc hi¢n. Phia dai dién nguyén don tai giai doan so
tham cho rang giao dich chuyén nhuong dat 1a trén gidy t& nhung phién toa hom
nay lai noi 1a c6 dén dit thay c6 nha 1 chua trung thuc. P& nghi xem xét cong
nhén phan tb cia phia cac bi don.

Quan diém cia Ludt sw Tran Thanh P - bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua bi don: Tai cac ban tu khai ngay 10/5/2019 va Bién ban lam viéc ngay
17/5/2018 thi dng H va ba T2 déu thira nhan 13 c6 thoa thuin chuyén nhuong
phan dat dang tranh chap cho 6ng C va céc bén di ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vao khoang thang 12/2007. Viéc 6ng H, ba T2 cho rang chi
thoa thuan chir khong thuc hién, khong nhan tién 1a khong ding, cac 16i khai co
su khong trung thuc. Phan gia tri quyén st dung dat nhan chuyén nhuong dugc
cac bén khau trir vao phan no giita 6ng C véi 6ng H, hai bén da thuc hién dbi

chi€u cong ng, co bién ban cu the.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C da tién hanh xay dung nha & kién
cd tir nam 2008 va sir dung 6n dinh lién tuc khong phat sinh tranh chap cho dén
khi nguyén don khoi kién. Can cr theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
Phan IT Nghi quyét s: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan déan tbi cao thi thudc truong hop Toa an cong nhan hop
d6ng.Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
chép nhan yéu cau phan td cta bi don, cong nhan phﬁn dién tich dat 75,2m2, toa
lac tai s6 148/64 KDC 148, dudng B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho
cho bi don. Kién nghi co quan ¢6 thim quyén thu hoi gidy chting nhan quyén st
dung dat di cap cho ba T dé cap lai cho bi don theo dung quy dinh cia phap
luat.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng x&t xur
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo ludt t tung dan su ké tir khi thyu Iy dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia t6 tung. Pon va thoi
han ndp tam Uing khang cao ctia nguyén don, bi don trong han luat dinh nén
dugc xem 1a hop 1€ vé& mit hinh thic.

Poi véi khdng cdo ciia nguyén don: dai dién nguyén don xin rat yéu cau
khang cdo, dong ¥ voi ban an so tham. Xét viée rut khang cdo 13 ty nguyén, phu



hop véi quy dinh cia phap luat nén dé nghi dinh chi xét yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Xét khdng cdo cia bi don: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng C v&i 6ng H va ba T2 1a khong hop phap. Boi 18, hop dong nay khong
dugc cong chimg, chimg thuc theo dung quy dinh cta Luat dat dai ciing nhu Bo
luat Dan sy; phia bi don ciing khong cung cép dugc bat ky tai liéu ching cr nao
thé hién viéc giita bi don v&i 6ng H, ba T2 co6 thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, trong cac bién ban lam viéc va tu khai thi
ong H, ba T2 xac dinh gilra cac bén chi thoa thudn, chir chua thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu bi don di trinh bay. Trong khi d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba T2, 6ng H véi ba T ngay 20/5/2016 da duoc
cong chimg theo dung quy dinh va ba T da dugc co quan c6 tham quyén cong
nhan quyén sir dung hop phap. Phia nguyén don ciing c6 mot phan 15i trong viéc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong xem xét hién trang thuc té
dan dén phat sinh tranh chap. Phia bi don da xay dung nha va & 6n dinh trudc
khi nguyén don khoi kién. Do d6, cap so tham tuyén budc hoan tra lai gia tri xay
dung cho cac bi don 1a phu hop.

Tt nhitng phan tich néu trén, cac can ctr bi don khang céo 1a chua c6 co
s& dé xem xét nén dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat td tung dan su: gilr
nguyén ban 4n so tham vé phan noi dung.

Tuy nhién, an so thim dd ap dung tinh an phi 14 chua phu hop can diéu
chinh lai cho phu hop: Pay 1a vu kién tranh chap Quyén sir dung dat nén an phi
budc bi don phai chiu 12 an phi khong gia ngach. Pbi voi nguyén don phai co
trach nhiém hoan tra gia tri xay dung trén dat cho cac bi don nén phai chiu an
phi trén phan bi tuyén budc twong Gmg. Dé nghi stra lai phan an phi theo khoan 2
Piéu 308 Bo luat t6 tung déan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg ctr da dugc tham tra tai toa phuc tham; Can ctr vao
két qua tranh luan trén co s¢ xem xét day du toan dién ¥ kién cua Kiém sat vién;
nhimng nguoi tham gia t6 tung khac.

[1] Xét vé hinh thic: Nguyén don ba Nguyén Minh T khoi kién yéu cau bi
don 6ng L& Ngoc C, ba Lé Thi Thanh V, ba Lé Thi Ngoc T1 va ba Lé Thi Tuong
V1 phai di doi tai san, tra lai quyén st dung dét c6 dién tich 1a 75,2m? ma ba da
duoc cap gidy chig nhan quyén sir dung dét. Bi don 6ng Lé Ngoc C c6 don phan
t yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dat dang tranh chap v6i nguyén don. Do



d6, Toa an cap so tham thu 1y va giai quyét theo quan hé phép luat 1a “Tranh chdp
quyén sir dung ddat” 1a dang theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, cac Piéu 35, 39 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Sau khi xét xir so tham, ca nguyén don, bi don déu c6 khang cdo.

Tai phién toa phic thim nguyén don xin rat khang céo. Xét viée rat khang
céo 1a tu nguyén, phi hop v6i quy dinh cta phap luit nén dé nghi dinh chi xét
xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don theo khoan 2 Diéu 289
B luat t6 tung dan su. Phia bi don van giit khang cao nén xem xét khang céo
cua bi don.

[3] Pé xét khang céo can danh gia lai quan hé giao dich dé giai quyét cac
van dé lién quan dén viéc chip nhan hay khong chap nhan khang céo.

Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Co s& dé yéu cau khai kién ca nguyén don va bi don déu c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi ba Nguyén Thi Tuyét T2, dng Lé
Tung H. Tinh hop phép cua cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
nay da duoc cap so tham danh gia, cu thé nhu sau:

[4.1] Dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T2,
ong H vai ba T ngay 20/5/2016. Tai Bién ban lam viéc ngay 17/5/2018 (BL 32)
6ng H thira nhan cung voi ba T2 d3 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho ba T, cac bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chimg tai Van phong coéng chiung T (sé cong chiung 138-
2016; quyén sb: II/TP/CC-SCC/HPGD) ngay 20/5/2016. Nhu viy, viéc giao két
hop dong giita ba T2, 6ng H v&i ba T 1a phu hop véi diém a khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phi; khoan 2 Piéu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005. Dong thoi, ba T da
thue hién tha tuc chinh 1y sang tén trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dét do
Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu di cp cho ba T2, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai chinh 1y thay ddi tén ngudi sir dung ngay 13/6/2016 (BL 50, 51),
d6i chiéu v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Piéu 692
Bo luat Dan sy ndm 2005 thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén d3 c6 hiéu luc phap luat. Hon nita, ba T d3 thuc hién thu tuc diéu chinh
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va da dugc SO Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cp ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &



va tai san khac gan lién voi dat sb CC 946722 (s6 vao so: CS06518) ngay
27/6/2016.

[4.2] Dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T2,
ong H véi 6ng C (khdng rd ngay thang nam). Xét tai cac ban tu khai ngay
10/5/2019 (BI 80, 81), 6ng H va ba T2 déu khang dinh giira 6ng ba véi dng C co
thoa thuan chuyén nhuong phan quyén st dung dat nhung chi méi thoa ky hop
ddng tay chir chua tién hanh cong chimg va cic bén ciing khong giao nhan tién
v6i nhau. Phia bi don cho rang, viéc chuyén nhuong phan dat dang tranh chip
thue chat 13 viéc cin trir no gilta cac bén nén cac bén khong c6 1ap bién ban giao
nhan tién ma chi thyc hién ddi chiéu cong no. Pong thoi, do vao nim 2008 6ng
H, ba T2 di thé chap phan dat nay tai Ngan hang nén cac bén khong thé thuc
hién cong chig, sang tén theo dung quy dinh cta phap luét.

[5] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H, ba
T2 vé6i 6ng C, thay rang day chi 1a hop dong tay khong ghi cu thé ngdy thang
nam ciing nhu khong dugc cong ching, chimg thyc 13 vi pham diém b khoan 1
Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2003
(nhu bi don trinh bay cic bén ky hop dong vao nam 2007). Pong thoi, can ctr
vao 101 khai ctia cac bi don va nhitng nguoi lién quan déu thira nhan khi ky hop
dong tay thi phan quyén st dung dat dang thé chap Ngan hang; ndi dung nay
cling duoc thé hién cu thé tai trang bo sung gidy ching nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap cho ba T2 (BL 50) thi vao ngay
26/01/2007 da thé chap tai Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh can Tho va
dén ngay 29/01/2011 méi x6a thé chdp. Nhu vay, viéc cac bén giao két hop
dong chuyén nhuong trong khi phan dat van dang dugc thé chap tai Ngan hang
1a chua dam bao cac diéu kién vé chuyén nhuong theo khoan 1 Piéu 106 Luat
Pat dai ndm 2003 nhu 4n so thim nhan dinh 1a phu hop

[6] Toan bd phan nha di duogc bi don xay dung va st dung 6n dinh tir nim
2008 dén trudce khi phat sinh tranh ch?ip. Do do, viéc yéu cau bj don théo d& s&
gdy thiét hai kha 16n va lang phi nén xét cong nhan phan nha nay cho nguyén
don va budc nguyén don tra lai gia tri nha theo dé nghi cua Vién kiém sat 1a thau
tinh, dat 1y. Hon nira, tai phién toa so thim dai dién ctua nguyén don da dong ¥
tra lai gia tri nha cho bi don theo két qua thim dinh gia. Toa an cp so tham da
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tinh gia tri theo Coéng van s6 796/PTCKH ngay 26/7/2019 ctia Phong Tai chinh
Ké hoach quan Ninh Kiéu 14 phit hop nén can giit y 4n vé phan da tuyén budc.

[7] Tir nhitng phén tich néu trén cho thdy phan dién tich dat 75,2m?, thira
s6 278, to ban do sb 20, toa lac tai KDC 148, duong B, phuong H, quan N,
thanh phd Can Tho 14 tai san dd dugc ba T nhan chuyén nhuong hop phap va
dugc co quan c6 thim quyén coéng nhan quyén st dung. Vi viy, viéc yéu cau
budc bi don tra lai phﬁn quyén st dung dat ma ba duoc Nha nude cong nhan la
phu hop véi khoan 5, 7 Biéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 169 Bo luat Dan
sunam 2015. Yéu cau phan t6 ctiia 6ng C 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[8] Péi voi trinh bay ciia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi
don cho rang cac bén di thyc hién hop dong xong va bi don da xay dung nha &
tir nam 2008 dén nay nén dé nghi duoc cong nhan theo quy dinh tai diém b.3
tiéu muc 2.3 myc 2 Phan IT Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao. Xét ba T2, 6ng H khong thira
nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va cac bén ciing khong co giao
nhan tién. Bi don thi cho rang giita cac bén dd dbi chiéu cong no phan quyén sir
dung dat va gia tri xe s& trir vao phan ng con thiéu. Qua xem xét bién ban ghi
nhén viéc trir tién dat va xe voi gia 450.000.000 dong (BL 62) chi 1a gidy tay c6
chit ky va chit viét cua ong Lé Ngoc C ma khong c6 chit ky xac nhan cta 6ng H,
ba T2 nén viéc cho ring cac bén di thyc hién hop dong 1a chua ¢o co sd. Hon
nita, nhu da phan tich Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T2,
6ng H vé6i dng C da vi pham quy dinh tai diém a.5 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc
2 Phan II Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao nén viéc ap dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3
muc 2 dé cong nhan quyén sir dung dat cho bi don nhu trinh bay cua Luat su 13
chua phu hop.

[9] Do bi don éng Lé Ngoc C chi phan td yéu cdu dugc cong nhan phan
quyén st dung dat dang tranh chap nén Hoi dong xét xur khong giai quyét doi
v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T2, dng H véi 6ng C.
Danh quyén khdi kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuwong quyén cho 6ng C
d6i véi 6ng H, ba T2 theo quy dinh cta phap luat nhu 4n so thAm nhan dinh 13
phu hop.
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[10] V& 4n phi dan su so tham: Toa an cap so tham &n so tham d4 4p dung
tinh 4n phi 1a chua phu hop can diéu chinh lai cho phu hop: Pay 1a vu kién tranh
chap Quyén sir dung dat nén an phi budc bi don phai chiu 1 an phi khdng gia
ngach. Déi voi nguyén don phai co trach nhiém hoan tra gia tri xay dung trén
dat cho cac bi don nén phai chiu an phi trén phan bi tuyén budc tuong tmg. Dé
nghi stra lai phﬁn an phi theo Khoan 2 Piéu 308 B0 luat tb tung dan su.

[11] V& an phi dan sy phuc tham: Dbi véi nguyén don: do rat khang cao
tai phién toa nén can cu diém b khoan 1 diéu 289 va diéu 295 cua B0 luét to
tung dan sy; khoan 4 Piéu 27 Nghi Quyét 326: nguyén don van phai chiu toan
bd an phi phuc tham.

Pbi v6i bi don - 6ng Lé Ngoc C: Do yéu cau khang cao khong dugc chip
nhan phai chiu an phi phic tham.

[12] T nhitng phan tich cu thé néu trén, khdng cé can ct dé chip nhan
khang céo cta bi don quan diém cta dai dién Vién kiém sat d3 dé nghi 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén dé nghi cua Vién kiém sat dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cu:
Khoén 1 va khoan 2 Diéu 308; diém b khoan 1 dicu 289 va diéu 295 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;
Piém b khoan 2; khoan 4 Piéu 27; Nghi quyét sd 326/2017/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén x:

1. Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang céo cta nguyén don.

2. Khéng chip nhan khang cdo cua bi don dng Lé Ngoc C. Giit nguyén
ban an so tham vé mit noi dung; stra an so tham vé an phi

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don.

- Budc 6ng Lé Ngoc C, ba Lé Thi Thanh V, ba Lé Thi Ngoc T1, ba Lé Thi
Tuong V1 tra lai quyén st dung dat dién tich 7 5,2m2, toa lac tai s6 148/64 KDC
148, duong B, phuong H, quan N, thanh phdé Can Tho cho ba Nguyén Minh T,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CC 946722 (sb vao s6: CS06518) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 27/6/2016.
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(Kém theo Ban trich do dia chinh sé: 36/TTKTTNMT ngay 17/5/2017 ciia
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

- Cong nhan quyén s& hitu nha & trén dat toa lac tai s6 148/64 KDC 148,
duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho cho ba Nguyén Minh T. B4 T
c6 quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ding ky bod
sung ddi véi tai san gan lién véi dat.

- Budc ba Nguyén Minh T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Ngoc C sb
tién 417.339.000 ddng (Bon tram muoi bay triéu, ba tram ba muoi chin nghin
dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi
s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra; 131 suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nim 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Lé Ngoc C vé viée
yéu cau cong nhan quyén st dung dét dién tich 75,2m?, toa lac tai s& 148/64
KDC 148, duong B, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Bi don phai chiu 3.000.000
ddng, nguyén don di ndp tam tng nén bi don c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Minh T s tién nay.

4. V& 4an phi dan sy so tham:

- Bi don phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong), dugc khau trir
300.000 dong tién tam (mg an phi theo Bién lai thu sd: 007704 ngay 24/4/2018.

- Nguyén don phai chiu 20.693.000dong (Hai muoi triéu, sau trim chin
muoi ba nghin dong) duoc khiu trir tién tam tng an phi 7.520.000 dong theo
Bién lai thu sb: 004457 ngay 23/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
Ninh Kiéu, nguyén don phai nop thém 13.173.000dong (Muoi ba triéu, mot tram
bay muoi ba nghin dong)

5/ V& an phi dan su phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Minh T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham Ia
300.000d6ng (Ba tram nghin déng), nhung duge trir vao s tién tam tng an phi
dan su phiic thim da nop 300.000d6ng (Ba trim nghin dong), theo bién lai s6
001731 ngay 05/9/2019 cuia Chi Cuc Thi hanh an dan sy quin Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho. Nguyén don da ndp du an phi dan su phtc tham.
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Bi don phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng), nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi dan sy phuc thim di ndp
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), theo bién lai sé 001684 ngay 28/8/019 cua
Chi Cyc Thi hanh 4an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Bi don da
nop di an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén an (Ngay
18/5/2020)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh dn dan sy; Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- Toa 4n nhan dan Q. Ninh Kiéu;
- Chi Cyc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Luu ho so.

(Da ky)

Lé Thi Minh Trang
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