TOA AN NHAN DAN _ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI CHAU TP. PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 129/2023/DS-ST
Ngay 27.9.2023 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU THANH PHO PA NANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Hitu
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Thanh Tra

Ong Pham Cong Luong

Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh - Can bo
Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

BPai dién Vién Kiém sat nhéan dan quan Hai Chau, thanh ph5 Da Nc?ng
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Da Ning xét xir so tham céng khai vu an thu 1y sb
135/2023/TLST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop
déng dat coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt s6 135/2023/QDbXXST-
DS ngay 05 thang 9 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
135/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971

Pia chi: 135 N, phuong H, quan H, thanh phé D. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Minh T sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi Y,
sinh ndm 1980. Cung dia chi: K83/03 T, phudng B, quan H, thanh phd b.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi ki¢n, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 11/01/2020, ba va vo chong ong Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Y ¢6 ky voi nhau hop dong dit coc tai Van phong cong ching Tran Vin
1



Hung, s6 cong chimg 168, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 ba cé
dit coc cho ong T ba Y sb tién 150.000.000 dong dé bao dam cho viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat sé 24, to ban d6 sb
254, dia chi: Khu dit gia dinh quin nhan Tiéu doan 409 B6 Tham muu,
phuong H, quan L, thanh ph P, Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT 939709, s6 vao so
cap Gidy chimg nhan CTs 43250 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
Pa Ning cip ngiy 29/7/2014. Gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong.
Tai thoi diém ky hop ddng dit coc, 6ng T, ba Y dang thé chip tai san néu
trén tai Ngan hang TMCP Phuong Péng — Chi nhanh Trung Viét, thanh phd
ba Nacmg. Do d6 ba va vo ché)ng ong T, ba Y co6 thoa thuan cu thé tai Diéu 5
ctia hop dong 1a ong T, ba Y phai hoan thanh nghia vu tra ng ngan hang va
lam thu tyc x6a thé chap trudc ngay 10/4/2020 d& hai bén ky hop dong
chuyén nhuong nha dat néu trén.

Tuy nhién khi hét thoi han thyc hién hop dong dit coc, ong T ba Y
khong thuc hién nghia vu tra ng va xoa thé chap dé ky hop dong chuyén
nhuong nha dt nhu da thoa thuan, dén nay ba da doi nhiéu 1an nhung 6ng T
ba Y khong tra lai tién dit coc cho ba, vi vy ba yéu ciu toa an giai quyét
budc ba 'Y, ong T tra cho ba sb tién dit coc 150.000.000 déng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh tai noi cu tra
ciia 6ng T, ba Y duoc biét ong T khong con sinh séng tai noi ding ky ho
khau thuong tra, hién nay ong T di dau khong rd nén Toa an da tién hanh tha
tuc thong bao tim kiém ong Nguyén Minh T trén phuong tién thong tin dai
chung. Riéng ddi v6i ba Y, hién nay ba Y dang tam giam trong 01 vu an khac
tai Trai giam quan khu V, thanh phd D, tda an d3 tién hanh 13y 101 khai cua
ba Y vao ngay 06/7/2023. Tai bién ban ldy 161 khai, ba Y khai ba va éng
Nguyén Minh T 13 vo chdng, vo chdong ba co ky hop dong dit coc véi ba
Nguyén Thi H vao ngay 11/01/2020 nhu ba H trinh bay, thira nhan hién nay
% chéng ba con ng ba H 150.000.000 tién dit coc, d@)ng y tra cho ba H )
tién nay. D& nghi Toa an khong hoa giai va xin xét xir ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi H
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Y phai tra cho ba s tién 150.000.000 déng. Pay 1 tranh chp hop dong
dat coc. Bi don co6 dia chi tai quan H, thanh phé D, cin ci diém a khoan 1
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Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan su, vu viéc
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh ph
Pa Nang.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Minh T vang mit 1an th@ hai mic du da
duoc Toa an triéu tap hop 1€, ba Nguyén Thi Y xin xét xtr vang mdt, cin cir
Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving
mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 11/01/2020, ba Nguyén Thi H va vo chong ong Nguyén
Minh T, ba Nguyén Thi Y c6 giao két véi nhau hop dong dan su, theo d6 hai
bén thoa thuan dit coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat
tai dia chi thira dat s6 24, t& ban d6 s6 254, dia chi: Khu dat gia dinh quéan
nhan Tiéu doan 409 B Tham muu, phudng H, quan L, thanh phé D. Tai hop
dong, cac bén da thoa thuan gia ca, dién tich dat chuyén nhuong dong thoi
quy dinh quyén va nghia vu ctia mdi bén, cu thé:

Hai bén thoa thuan ngay 11/01/2020 sé& tién hanh viéc giao nhan sd
tién dit coc 1a 150.000.000 dong.

Cham nhat 14 ngay 10/4/2020 hai bén s& dén t6 chirc hanh nghé cong
ching dé ky két hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén theo quy dinh.
Sau khi hop dong duoc cong chung, bén A (ba Nguyén Thi H) giao tiép cho
bén B (ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Minh T) s6 tién con lai dong thoi bén
B giao quyén sir dung dat cing véi gidy to vé quyén st dung dat cho bén A.

Qua thoi han néu trén hét ngay 10/4/2020 ma bén B khong dén cong
chtng dé ky Hop dong chuyén nhuong cho bén A thi bén B phai tra lai sb
tién ma bén A da dit coc, ddng thoi phai boi thudng cho bén A khoan tién
bé‘mg sb tién da dit coc.

Thue hién hop dong trén, ba H da giao cho ong T, ba Y 150.000.000
dong. Tai bién ban do toa an lay 10i khai ba Nguyén Thi Y ngay 06/7/2023,
ba Y da xac nhan viéc ndy. Tuy nhién dén nay viéc chuyén nhuong giita cac
bén van chua duoc thuc hién nén ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cAu Toa an
bude ba Y, ong T tra lai cho ba H sb tién d3 nhan 1a 150.000.000 dong,
khong yéu cau bdi thuong.

[2.2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328
B luat dan sy 2015 “Dat coc 1a viéc mot bén (sau day goi la bén dit coc)
giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan dat coc) mét khoan tién hodc kim
khi quy, d4 quy hoac vat co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dét coc)
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trong mdt thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop d(‘A)ng”. Déi chiéu
voi hop déng dat coc ky két gifra cac bén thé hién: Tai muc 5 thoéa thuin
ngay 11/01/2020 vé nghia vu va quyén cta bén B ghi: “Bén B tra lai sb tién
dat coc va khoan tién béng voi sd tién dit coc, cong voi sb tién da tam ung
dé tra no cho Ngan hang (néu c6) cho bén A trong trudng hop bén B tir chdi
vi€c giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy”. Tai thoi diém giao két hop
ddng cac bén déu tu nguyén, diy du nang luc hanh vi dan su, ndi dung giao
két nham bao dam viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 24,
to ban do sd 254, dia chi: Khu dit gia dinh quan nhan Tiéu doan 409 B
Tham muu, phudng H, quan L, thanh phé . Tinh dén ngay ba Nguyén Thi
H khoi kién, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢
trén dat néi trén van khong dugc thuc hién, mic du ba H da nhiéu lan yéu
cau ong T, ba Y hoan tat thii tuc chuyén nhuong. Nhu vay, theo thoa thuan
ngay 11/01/2020 thi 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Y d3 vi pham giao
két nén Hoi dong xét xur thay can chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H, budc 6ng Nguyén Minh T ba Nguyén Thi Y phai tra cho ba
Nguyén Thi H s6 tién da nhan 13 150.000.000 ddng 1a co can ct, phi hop véi
phap luat.

[3] Chap nhan dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai
Chau.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khodn 3 Dicu 144; Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 266; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; cac diéu
Piéu 117 va Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh
chép hop dong dit coc” dbi véi 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Y.

Tuyén xir: 1. Budc 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Y phai tra
cho ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu)
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
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co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 131 sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su ndm 2015, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khéc.

2. An phi: An phi dan sy so tham 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén
Thi Y phai chiu 7.500.000 (bay triéu nim tram nghin) dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam tng an phi dan su so thAm
3.750.000 dong ba H dd nodp theo bién lai thu sé 7400 ngay 24.4.2023 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan H, thanh phé b.

3.Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém
yét ban an theo quy dinh phap lut.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tp. ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS tp. Pa Nang;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Ngé Thi Hiru






Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tp. Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tp. Pa Ning;

- Cac duong su;
- Luu HS.

Ngé Thi Hiru
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- Cyc THADS tp. Pa Nang;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Ngé Thi Hiru
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XET THAY

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& t6 tung: [1.1]. Vé tham quyén gidi quyét : Cong ty TNHH Mot thanh
vién Giang Hai khdi kién Cong ty C6 phan Trung Nam c6 tru s& diang ky kinh
doanh tai Tﬁng 3, Toa nha Indochina Riverside, s 74 Bach Béng, phuong Hai
Chéau 1, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Can ctr khoan 1 diéu 30; diém b
khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 B0 luat tb tung dan sy nam 2015 thudc
tham quyén giai quyét cia TAND quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Xét thay cac Hop dong duoc ky két
gilta cac bén la td chirc ¢6 dang ky kinh doanh va déu muc dich loi nhuan; noi dung
hop ddng 14 thi cong xay dung cong trinh ctia Dy an Khu D6 thi Méi Qudc té Da
phuéc — thanh phd Pa Ning thudc goi thau hé théng cong trinh 14n bién, san lap,
Xt 1y nén tai dia diém phuong Thanh Binh — Thuan Phuéc, quan Hai Chau va
phuong Tam Thuan-Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang va thudc
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 Luat Xay dung. Bén giao thau di vi
pham nghia vi thanh toan theo hop dong da ky két, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh
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day 1a tranh chdp vé kinh doanh thuwong mai trong hoat dong thi cong xay dung
cong trinh.

[1.3] V& yéu cau dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6
tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an 03 lan thong bao mod phién hop
cong khai chung cur va hoa giai cho bi don nhung bi don khong tham gia va ciing
khong c6 mit tai phién toa ngay 30/5/2022. Tai van ban phan hdi ngay 17/02/2022,
bi don hoan toan khong c6 y kién vé viéc dua Cong ty C6 phan Xdy dung va Lap
may Trung Nam tham gia t6 tung. Sau khi Tda an ban hanh quyét dinh hodn phién
toa, bi don méi ¢d van ban dé nghi.

Hoi dong xét xir xét thay viéc dua cong ty ¢ phan Xay dung va Lap may
Trung Nam tham gia t6 tung trong vu an 1a khong can thiét vi cac bén khong tranh
chéap vé chat luong, khbi lugng cong trinh, diéu kién nghiém thu. Tai cac hop dong
ky két gitta Cong ty Trung Nam v&i Cong ty Giang Hai ciing khong cin ctr vao hop
ddng s6 01/2016/HDTC/TNEC-TNL duoc ky két gitta Cong ty Xay dung va Lip
may Trung Nam voi Cong ty CO phan Trung Nam. Hon nita, diéu khoan thanh
toan tai cac hop dong nay cac bén khong thoa thuan viéc thanh toan tién cho Cong
ty Giang Hai phai c6 ¥ kién ctua Cong ty Xdy dung va Lip may Trung Nam. Tai
phién toa bi don thira nhan viéc bi don voi nguyén don ky két cac hop dong noi
trén hoan toan ddc 1ap, khong phu thude hay chiu bat ky su giang budc nao tir Cong
ty C6 phan xay dung va lap may Trung Nam.

Sau khi xdc minh tai Toa an nhan dan quan Hai Chau ddi vai Thong bao thu
1y vu 4n sd 02/2020/TB-TLVA ngay 04/01/2021 cho thiy: Viéc Cong ty C6 phan
X4y dung va Lip may Trung Nam cung cap cac ban hop dong da ky giira Cong ty
Trung Nam va Cong ty Giang Hai kém theo don khdi kién 13 dé ching minh cho
yéu cau khai kién ctia minh. Tai don khoi kién ngudi khoi kién khong dé nghi dua
Cong ty Co phan Trung Nam va Cong ty Giang Hai vao tham gia t6 tung va tai
thong bao thu 1y vu 4n ciing nhu tinh dén thoi diém hién nay, Toa 4n nhan dan
quén Hai Chau ciing khong dwa 02 Cong ty nay vao tham gia t tung trong vu an
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, viéc Toa an chép
nhan hay khong chdp nhan yéu ciu cta nguyén don khong lam anh hudng dén
quyén va nghia vu ciia Cong ty Xay dung va Lip may Trung Nam, néu dua vao
chi 1am kéo dai thoi gian giai quyét vu 4n nén khong chap nhéan yéu cau cua Cong
ty Co phan Trung Nam. Truong hop bi don x4c dinh chua c6 diéu kién tra no cho
Cong ty Giang Hai do Cong ty C6 phan Xay dung va Lap may Trung Nam con ng
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minh tién thi cong, day 1a quan hé phap luat tranh chip khéc, bi don c6 quyén khoi
kién bang vu 4n riéng.
[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay:

Ngay 03/8/2017 Cong ty C6 phan Trung Nam (sau ddy viét tat 1a Cong ty
Trung Nam -bén giao thau) va Cong ty TNHH Mot thanh vién Giang Hai (sau day
viét tat 1a Cong ty Giang Hai - Bén nhén thau) ky két véi nhau hop dong thi cong
s6 52/2017/PP. Theo d6 Cong ty Giang Hai nhan thau thi cong hang muc bén tam;
thi cong bé phan 4p va phan 15i cua tuyén dé bién dén cao trinh -2m bang da hoc
thudc goi thau Hé théng cong trinh 14n bién, san lap, xtr Iy nén thudc Cong trinh Dy
an Khu D6 thi méi Quéc té t& Pa Phudc tai dia diém phuong Thanh Binh — Thuan
Phudc, quan Hai Chau va phuong Tam Thuan — Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Ning. Tong gia tri hop dong 1a 24.015.810 dong. Thoi gian bat dau cong
viéc du kién 1a 08/8/2017. Thoi gian hoan thanh toan bd cong viéc 1a 25/12/2017.

Pé thuc hién hop dong thi cong trén, ngay 15/8/2017, gitta 02 Cong ty tiép
tuc ky véi nhau hop ddng sb6 57/017/Pp vé viéc “Thué thiét bi co gidi phuc vu thi
cong”. Theo d6 bén Cong Ty Giang hai dong ¥ cho Cong ty Trung Nam thué xe
dao banh xich HITACHI E 550 gau 2,6m’ vi don gia thué 3.900.000 dong/ca. Hai
bén thoa thuan mdi thang thuc hién 01 hoac 02 lan thanh toan trén co s& bang té)ng
hop gia tr1 hoan thanh, bang xac nhén ca may.

Ngay 25/9/2017 hai bén tiép tuc ky voi nhau hop ddng s6 58/017/PP vé viéc
thi cong 04 bén tam (bén bom cat) tai cong trinh ctia Dy an Khu D6 thi mdi Qudc
té Pa phudc voi gia tri hop dong 1a 800.000.000 dong.Thoi gian bat dau cong viee
la ngay 25/9/2017, thoi gian hoan thanh trudc ngay 20/10/2017. Céac bén thoda
thuan sau khi ky hop déng bén A s& tam tng cho bén B sd tién tuong duong 50%
gia tri hop dong 1a 400.000.000 dong. Khi hai bén hoan thanh cong tac nghiém thu
toan bg cong viéc, trén co s& ho so nghiém thu, bang xac nhan khoi lugng cong
viéc hoan thanh va Bang xac nhan gia tri cong viéc hoan thanh theo hop ddng, bén
B 1ap ho so quyét toan va giri cho bén A, trong vong 07 ngay lam viéc ké tir khi
nhan ho so bén B, bén A sé& thanh toan hét gia tri con lai cua hop dé)ng. Qua trinh
thue hién, ngdy 22/01/2018 cac bén ky véi nhau phu luc hop dong s6 58-01/017/DP
vé viéc thay thé, diéu chinh, b6 sung ndi dung cong viée va gia tri hop dong cia
hop dong s 58, tong gia tri hop ddng 1a 592.400.000 ddng. Cung ngay cac bén ky
v6i nhau hop dong s6 04/018/DP vé viéc thué thiét bi co gidi (xa lan) phuc vu thi
cong. Theo d6 bén Cong ty Giang Hai dong ¥ cho Cong ty Trung Nam thué Xa lan
Mai Son 09 véi don gia 120.000.000/thang va Xa Lan Truc Vot -09 voi don giad
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100.000.000 d/thang. Thoi gian thué va cho thué dy kién 02/01/2018, thoi gian
hoan thanh dy kién 30/9/2018.

Do Du an tam dung thi cong bat dau ké tir sau ngay 02/4/2018 nén ngay
22.5.2020 cac bén co ky phu luc hop dong sb 52 vé chi phi chd viée va chi phi nhan
cong trong thoi gian tam ding thi cong 02 thang (05.2.2018 dén 5.4.2018), tri gia
hop dong 1a 1.300.000.000 dong). Ngay 09/9/2020 hai bén ky tiép hop dong
0909/20/DBP/TNL-GH véi ndi dung cong viéc thi cong nhd coc va thu hdi coc cla
cong trinh Dy an Khu D6 thi méi Quéc té Pa Phude, tri gia hop dong la
785.000.000 ddng.

Xét thiy viéc ky két hop ddng giira cac bén hoan toan tu nguyén, thoa man céc
diéu kién cua hop ddng xay dung quy dinh tai Piéu 138, 140 Luit xdy dung nén
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Xét thay Hop dong duoc ky két giira
cac bén 1a t6 chirc ¢6 c6 dang ky kinh doanh va déu muc dich loi nhuan; ndi dung
hop dong 1a giao thau thi cong cong trinh thudc truong hop quy dinh tai Piém d
khoan 2 Piéu 140 Luat Xay dung. Bén giao thau dd vi pham nghia vi thanh toan
theo hop dong da ky két, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh day 1 tranh chap vé kinh
doanh thuong mai trong hoat dong thi cong xay dung

[2.2] V& nghia vu thanh toan:

Trong qua trinh thyc hién hop dong, cac bén da tién hanh ky cac dot nghiém
thu va 1ap bang xac dinh gié tri khéi lugng cong viée hoat thanh, bang tong hop dé
nghi thanh toan, tién hanh quyét toan, trén co s& d6i chiéu cong ng, Hai bén thira
nhan tai bién ban ddi chiéu cong ng ngay 24/3/2021, Cong ty Trung Nam con ng
cong ty giang hai sb tién 4.477.318.778 dong. No méi cta phu luc Hop dong sb 52
va Hop dong s6 0909/20 13 1.094.090.909 dong.

Tai vin ban sb 346/021/CV/TNL Ngay 14/4/2021, bié ban ddi chiéu cong no
ngay 15/6/2021, Cong ty Trung Nam con ng Cong ty Giang Hai tién thi cong Du
an Khu D6 thi qudc té méi Pa Phudce s6 tién 5.512.318.778 ddng va s& thanh toan
cho cong ty Giang Hai sb tién nay trong vong 04 thang ké tir ngdy 14/4/2021.

Tai phién toa, cac bén thira nhan sau ngay 15/6/2021, ngay 13/7/2021 Cong ty
Trung Nam d3 tra cho Cong ty Giang hai 1 ty dong nén ngay 18/10/2021 cac bén
d3 d6i chiéu céng ng xac nhan Cong ty Trung Nam con ng Cong ty Giang hai
4.512.318.778 dong. ngay 28/01/2022, Coéng ty Trung Nam thanh toan cho Cong ty
Giang Hai 500.000.000 ddng, sd tién con lai chua thanh toan tinh dén ngay
29/01/2022 14 4.012.318.778 dong.
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Cong ty Giang Hai yéu cdu cong ty Trung Nam tra tong sb tién 1a
4.291.186.678 dong trong d6 tién no thi cong 1a 4.012.318.778 ddng, no 13i cham
thanh toan tinh tir ngay 19/10/2021 dén ngay 20/01/2021 (ngay lam don khoi kién
lam tron 03 thang) 1a: 4.512.318.778 ddng x 03 thang x 0.83%/thang = 112.356.700
dong (1am tron); Tién 14 tinh tir ngay 21/01/2022 dén ngay 23/6/2022 (ngay xir so
tham) 1am tron 05 thang trén s6 no goc 4.012.318.778 dong 14 4.012.318.778 dong
x 05 thang x 0.83%/thang = 166.511.200 dong (1am tron).

Tong cong 13 278.867.900 dong, tong cong

Pai dién theo Gy quyén ctia bj don dé nghi duoc tra mdi thang 350.000.000
ddng cho dén khi hét no. V& tién 14 cham thanh toan dé nghi Cong ty Giang Hai
khong tinh 131 cham thanh toan.

Xét thidy Cong ty Trung Nam da vi pham nghia vy thanh toan theo thoa thuan
tai cac hop dong néi trén, nén cong ty Giang Hai khai kién yéu cau Cong ty Trung
Nam phai c¢6 nghia vu thanh toan s tién no tién thi cong 1a c6 can ci.

[2.2] Tai cac bién ban dbi chiéu cong ng cac bén khong thoa thuan vé 1ai suét
cham tra, don khoi kién nguyén don yéu cu bi don phai tra 13i suat cham tra ké tur
ngay 15/8/2021 dén 20/1/2022) 1a 187.261.230 ddng (M6t trim tam muoi bay triéu,
hai trim sdu muoi mét nghin, hai trim ba muoi ddng). tai phién tda hom nay
nguyén don dé& nghi bi don phai tra tién 13i cham thanh toan 1a 278.867.900 dong
(tinh tir ngay 19/10/2021 dén ngay 23/6/2021).

HPXX xét thiy can ctr vao Piéu 306 Luat Thuong mai nguyén don c6 quyén
yéu cau bj don tra 13i trén sb tién cham tra theo 13i suat no qué han trén thi truong
tai thoi diém thanh toan twong tng vé6i thoi gian chim tra nhung do nguyén don
chi yéu ciu bi don phai chiu tién 14i theo mirc thap hon 14i suat ng qua han trung
binh trén thi trudng tai thoi diém xét xtr so tham.

Do d6, HDXX chép nhan yéu cau ctia Cong ty Giang Hai, budc Cong ty Co
phan Trung Nam cé nghia vu thanh toan sé tién no téng cong 1a 4.291.186.678
dong trong d6 tién ng thi cong 1a 4.012.318.778 ddng, no 1ai cham thanh toan la
278.867.900 dong).

Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phéap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh dn ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an thi hang thang ngudi phai
thi hanh 4n con phai chi khoan tién 13i theo murc 14i suat dduwwocj xac dinh bang
50% muc 13 suét gid1 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy
tuwong tng v&i thoi gian va s tién cham tra..

[2.3] Xét thay dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, phat biéu cua Kiém sat vién vé quan diém, noi dung giai quyét vu an 1a c6 co
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s& nén chap nhan.
[3] Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao: Diéu 138, Diéu 140 Luat Xay dung va Luat Thuong mai;

Diéu 468 B0 luat dan su;

Cin cr vo khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
266, 271 va 273 Bo luat T4 tung dén sy;

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an cua Uy
ban thuong vu Québc hoi;

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Giang Hai ddi voi
Cong ty C6 phan Trung Nam vé viéc Tranh chap hop dong thi cong.

* Xu:

1.Budc Cong ty C6 phan Trung Nam phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong
ty TNHH MTV Giang Hai s6 tién 4.291.186.678 dong

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh &n thi hang thang nguoi phai
thi hanh 4n con phai chi khoan tién 14i theo murc 13i suat dduwwocj xac dinh bang
50% muc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bo luat dan su
tuwong (mg voi thoi gian va sb tién cham tra..

2.V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thim: Budc Cong ty C6 phan Trung
Nam phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so tham 1a 114.911.867 dong

Hoan tra cho Cong ty Giang Hai sb tién tam Gng an phi 81.615.938 ddng
theo bién lai thu s6 0000652 ngay 26/01/2022 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quin
Hai Chau, thanh phb Pa Ning.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bi€u 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.
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HQI PONG XET XU SO THAM

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phén — Chii toa phién toa
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QUYET PINH

- Ap dung: Khoan 2, Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su.
Dicu 290 B9 luat dan su.
Diéu 306 Luat thuong mai.
Diéu 76 Luat xay dung.
, Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an ciia Uy ban Thudng vu Quéc
hdi s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27.02.2009.

Tuyén bd: Chap nhan don yéu cdu khoi kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung D d6i véi Cong ty Co phan Vat tu Vén tai Xay lap D.

Tuyén xu:

1. Budc Cong ty Cb phan Vat tu Van tai Xay lap D c6 nghia vu tra cho
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung D sb tién 669.507.140 dong (Trong d6 sb tién
ng gbe 14 607.952.000 ddng va tién 13i 1a 61.555.140 dong).

2. An phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty C6 phan Vit tu Van tai
Xay lip P phai chiu 30.780.285 ddng.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung D sd tién tam tng an phi
d3 nop 1a 15.390.144 ddng theo bién lai thu s6 0003647 ngay 06/6/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé ba Nﬁng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, nguyén don c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu bi don khong thuc hién nghia vy trd ng thi hang thang con phai tra tién lai
trén s6 tién cham tra d6 theo 13i sut no qué han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan twong Ung vé&i thoi gian chdm tra trir trudng hop cé thoa thuin
khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don Cong ty Co phan Dau tu Xay dung D ¢o
quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Riéng bi don Cong ty Co phan Vat tu Van tai Xay liap D c6 quyén khang céo
ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.
Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an

hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
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dan sy; thoi han thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa

- Cac duong su;

- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THA quan Lién Chiéu;
-Hb so vu an.

Tran Thi Kim Ciic
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