TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 189 /2024/DS-PT
Ngay 28 - 3 - 2024
V/v tranh chép “Quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em

Ba Lé Thi Hong Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh T ién Giang tham gia phién toa: B
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Tién Giang xet
xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 539/2023/TLPT-DS ngay 13/12/2023 vé
viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do béan 4n dan sy so' thAm s6 263/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 1046/2023/QD-PT ngay
19/12/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1964;

Dia chi: Ap A, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Vin S:
Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1951 (c6 mat).

Dia chi: Ap A, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don ong Nguyén Vin S:
Luat su Nguyén Van D — Poan luat su thanh pho C (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1955;

Pia chi: 4p B, xd T, huyén M, tinh Long An.

2. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1935;

Dia chi: Ap B, xd M, huyén CL, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua éng P, ba M: Chi HO Thi N,
sinh ndm 1977 (Vin ban oy quyén ngay 07/01/2013 va ngay 09/3/2020); (cb mit).

Dia chi: Ap E, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang,

3. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia c}li: S A, khu D, thj trn CL, huyén CL, tinh Tién Giang (Nay la s6 H
V, khu pho A, phuong D, thi xa CL, tinh Tién Giang).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1971;

2. Chi Ho Thi N, sinh nim 1977;

Dia chi: Ap E, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang.

3. Ong Nguyén Van S1, sinh nam 1966;

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1954;

Dia chi: Ap B, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia 6ng S1, ba H1 va anh P: Chi Hb
Thi N, sinh nam 1973 (Van ban uy quyén ngay 07/01/2013 va ngay 09/3/2020)
(c6 mat);.

Dia chi: Ap E, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang,

5. Ba Phan Thi S2, sinh nim 1969 (ving mit);

6. Chi Nguyén Phan Yén D1, sinh ndm 1990 (vang mat);

7. Chi Nguyén Phan Thity T1, sinh nam 1991 (vang mit) .

Pia chi: S6 H V, khu phd A, phuong D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Van S.
NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham: ba Nguyén Thi T - dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ong S c6 quyén st dung dat dién tich 12.036m?, gdbm cac thira 813, dién tich
1.000m?, thtra 814, dién tich 576m?; thtra 815, dién tich 625m?; thtra 822, dién
tich 1.520m?; thira 822A, dién tich 850m?; thtra 824, dién tich 4.329m?; thira 825,
dién tich 3.126m?, cac thira lién ké nhau va dugc ny ban nhan dan huyén CL, tinh
Tién Giang cip Gidy ching nhin quyén str dung dat s6 01187 QSDD/1/92, ngay
21/5/1997. Chiéu ngang phan dat cua 6ng S 1 50m, nhung sau khi do dac thi
khong con du 50m.

Giap ranh huong Bic 1a quyén st dung dét cua 6ng Nguyén Van b, véi 3
thira dat so 819, 820 va 821, dién tich 7.257m? va giap dat ba Huynh Thi M tai
thira dat s6 817, dién tich 4.178m?, dng P di 1an sang phan dat ong S, ngang
2,5m, dai khoang 254m va ba M lan sang 2m, chiéu dai khoang 146m. Ba M va



6ng P da chuyén nhuong céc thira ndy cho anh Nguyén Thanh P va chi H Thi N,
hién anh P, chi N dang quan 1y, sir dung.

~ Giap ranh huong Nam la quyén sir dung d:élt cua Ong Nguyén Vin H thira dat
s0 456, dién tich khoang 10.000m?, da lan chiém sang phan dat cia dng S ngang
1,5m, dai khoang 245m.

Thoi gian 14n chiém kéo dai, ong S da yéu cau chinh quyén giai quyét nhung
hoa giai khong thanh, nén hai bén lan chiém cho dén nay.

Vi véy, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: budc 6ng B, anh P va chi
N tra lai dién tich dit theo do dac thuc té 1a 735,1m2; budc ba M, anh P va chi N
tra lai dién tich dat theo do dac thyc té 1a 199,8m?; budc ong H tra lai dién tich
theo do dac thuc té 1a 617,4m?, dé ong S quan ly, st dung theo giéy chiing nhan
quyén st dung dat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Hb Thi N, dong thoi 1a dai dién
theo Uy quyén cua bi don 6ng B, ba M, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh P, 6ng S2, ba H1 trinh bay:

Vao khoang thang 4/2004, ba va chong 1 6ng P ¢6 mua ctia 6ng D, ba H1 va
ho ba M cac thira dat s6 817, 819, 820 va 821, hién tai vo chong ba dang quan 1y,
canh tac. Qua trinh st dung dat, truéc day 1a vo chong ong B, ba H1, ho ba M, tir
nam 2004 dén nay 1a vo chf)ng ba, khong co viée 1an ranh dat ctia ong S. Con dat
ctia 6ng S giam so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do trir duong dat va
sat 1 kénh & hai dau dat, nén khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng S.

* Bi don 6ng Nguyén Van H, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi S2, chj Nguyén Phan Yén D1, chi Nguyén Phan Thuy T1 da dugc Toa
an tong dat ‘hop 1¢ thong bao thu ly vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop tiép can cong khai chimg ct va hoa giai; thong bao két qua phién hop;
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hoan phién toa nhung van khong c6
y kién va khong c6 mat dé du phién toa.

* Ban 4n dan sy so tham s 263/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cuia Toa 4n nhan
dan huyén CL, tinh Tién Giang, d4 can ct vao Diéu 115 va Biéu 166 ctia Bo luat Dan
su; Piéu 166 va Piéu 203 cua Luat Dat dai; Phap 1énh an phi, 16 phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van S vé yéu ciu
6ng Nguyén Van B, anh Nguyén Thanh P va chi H6 Thi N tra lai dién tich dét
theo do dac thuc té 1a 735,1m% ba Huynh Thi M, anh Nguyén Thanh P va chi Ho
Thi N tra lai dién tich dit theo do dac thuc té 12 199,8m?; 6ng Nguyén Van H tra
lai dién tich theo do dac thuc té 13 617,4m?, tai 4p B, X& M, huyén CL, tinh Tién
Giang.

2. V& 4n phi:
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Ong Nguyén Vin S phai chiu 200.000 déng an phi dan su so tham. Ong S da
nop 200.000 dong tién tam Gng an phi, theo bién lai thu sb 006263 ngay
06/01/2011 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh Tién Giang. Vay ong
S thi hanh xong an phi.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cia duong su.

* Ngay 02/10/2023, nguyén don 6ng Nguyén Van S c6 don khang cao yéu
cau: sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng.

* Tai phién toa phiic thdm, cac duong su trinh bay:

- B:’}l Nguyén Thi T — dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén
Van S van gilt nguyén yéu cau khang cao.

- Ba HO6 Thi N — dai dién theo 0y quyén cua bi don éng B, ba M, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh P, 6ng S2, ba H1 khong dong y theo yéu cau
khang cdo ctia ong S, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

- Luat su Nguyén Vian D bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don
ong Nguyen Vin S ¢6 nhiéu 1ap luan cho rang: Yéu cau khoi kién cua ong S 1a c6
can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan, sira ban an so thim theo huéng chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia 6ng S.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: K& tir ngdy thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng ngudi tham gia to tung tuan thu dung quy dinh B0 luat to tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Ong S khang cao nhung khong cung cap duoc tai lidu,
chung ctr gi méi dé ching minh cho yéu cau khang cao cua minh. Do d6, yéu cau
khang cdo cta ong S 12 khong c6 co s¢ dé chap nhan; dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg cir da duogc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctuia cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thAm
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an ding quy dinh phap luat
dan su va t6 tung dan sy trong giai doan xét xir so' tham.

Tai phién toa phtic thim, bj don 6ng Nguyen Vian H, nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi S2, chi Nguyén Phan Yén D1, chi Nguyen Phan
Thuy T1 Vang mat khong rd 1y do, mac du da duogc triéu tap h(_)p 1é dén lan tha
hai. Can ¢t vao Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét xur quyét dinh xét
XU vang mit cac duong su néu trén.
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[2] Xét yeu cau khang cdo cua ong Nguyén Van S; Hoi dong xét xir nhan
thay:

Theo Ban dd dja chinh khu dat (Trich do) ngay 04/5/2020 (But luc 140) va
ngay 27/9/2023 (But lyc 231) ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
CL, tinh Tién Giang, thé hién: phan dat tranh chap dién tich 735,1m? thudc thira
dat s0 439, to ban do s6 02, twong mg voi céc thira dat s6 818, 819, 820 va 821
theo tai lidu 299 tai 4p B, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang 1a cua ho ong Nguyén
Van B; dién tich 199, 8m2 thugc thira dat s6 520, to ban do sb 02, _tuong ung voi
thira dat s6 817 theo tai lidu 299 tai 4p B, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang 1a cta
h6 ba Huynh Thi M; dién tich 617,4m? thu@c thira dat s6 456, to ban dd s6 02 tai
ap B, xa M, huyén CL, tinh Tién Giang 14 ctia ho 6ng Nguyén Van H.

Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap 6ng Nguyén Van S
va Cong vin s6 513/CNVPPKDD ngay 28/4/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén CL, thé hién: chiéu ngang phan dat 6ng S dang ky ke khai
chi 47m (But luc 180). Ong S va ba T - dai dién theo uy quyen cta ong S cho
rang: chiéu ngang dat cua ong S 1a 50m, sau khi do dac thyc té khong du, nhung
ong Sva ba T - dai dién theo uy quyen ctia ong S khong cung cap dugc tai licu,
chtng cir gi ching minh chiéu ngang dat ciia 6ng S la 50m.

Qua do dac thuc té, dién tich dat cua ong S la 11.659m? c6 giam so voi dién
tich dat dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 12.036m? (But luc 10),
giam 1a do trir dién tich duong dat. Néu cong dién tich duong dat 417m? VaO thi
dién tich dit cta Ong S 1a 12.076m2, nhiéu hon so véi dién tich dat duoc cap Glay
chtng nhin quyén st dung dat (chwa tinh dién tich dat bi sat 16 do giap kénh cap
II va kénh 400). Dién tich dat caa ong b 9. 061m2, ting so véi dién tich dat duoc
cap duogc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat 7. 257m Dién tich dit cua ba
M 2.815,8m?% giam so duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat 4. 178m
Dién tich dat cua 6ng H 11.000m?, giam so duoc cap Gidy chung nhan quyén str
dung dat 11.780m? (Bt luc 172). Tai Coéng vin s6 104/BC-UB ngay 29/8/2022
(Bt luc 191), UBND xa M xac dinh: Dién tich dat ong P ting do nhap thira voi
thira 818, dién tich 1.300m? va nhén ting cho tir ba M dién tich khoang 1.000m?
theo tai liéu 299; dién tich dat ba M giam do chuyén cho dng B 1.000m?,

Tai phién toa so tham, ba T - dai dién theo ty quyén cta 6ng S va ba N — dai
dién theo uy quyén cta 6ng B, ba M, anh P, dng S2, ba H1 thira nhén: dién tich
cac thira dat co giam, do xang muc kénh dip thanh bd dé (But luc 244).

Tai Toa an cap phuc tham, 6ng S va ba T - dai dién theo Gy quyén cua ong S
cling khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi moi dé ching minh cho yéu cau
khang céo ctia minh. Do d6, yéu cau khang céo ctia 6ng S 1a khong c6 co s& dé
chap nhén; 4n so tham da xir 13 ¢6 cdn cu, can thiét giit nguyén ban an so tham.

3] Y kién cﬁa, Luat su khong phu hgp v&i nhan dinh caa Hoi déng x¢&t xur
nén khong dugc chap nhan.

5



[4] Y kién ctua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén
dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu ciu khang cdo cua ong Nguyén Vin S khong dugc
chap nhan nén 6ng S phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin S.

Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s6 263/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

Cin ct Piéu 115 va Dicu 166 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 166 va Bicu 203 cua
Luat Dat dai; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu c?tu khoi kién cua ong Nguyén Vin S vé yéu cﬁ}l
ong Nguyen Van b, anh Nguyen Thanh P va chi HO6 Thi N tra lai dién tich dat
theo do dac thuc té la 73,5,1m2; ba Huynh Thi M, anh Nguyén Thanh P va chi Ho
Thi N tra la1 dién tich dat theo g‘Io dac thuc té la ’1 99,8m?; 6ng Nguyén Van H t‘ré
lai dién tich theo do dac thuc té 12 617,4m?, tai ap B, Xd M, huyén CL, tinh Tién
Giang.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyen Van S phai chiu 200.000 d¢éng &n phi dan su so tham Ong S da
nop 200.000 dong tién tam Ung an phi, theo bién lai thu sb 006263 ngay
06/01/2011 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén CL, tinh Tién Giang. Vay ong
S thi hanh xong an phi.

2.2. An phi déan su phtic tham:

~ Ong Nguyén Vin S phai ndp 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham, dugc
can tror vao so tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0017968 ngay 02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, xem nhu da
ndp xong an phi dan sy phtic tham.

3. Nhiing quyét dinh khac cia Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong gidi quyét, cé hi¢u luc phéap luét ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
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an hodic bj cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac dicu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh
an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; " (N > A 5

" TAND huyén CL: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén CL,

- Ding cong thong tin dién tir;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Huynh Viét Trung



