TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 24/2019/DS-ST
Ngay: 19 - 4 - 2019.

VIV tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thay

2.0ng Hoang Ngoc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan

Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh tham gia

phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 238/2018/TLST-DS ngay 28

1
A

thang 8 nam 2018 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 17/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 4

nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Lé Tuén K, sinh nam 1984 ; c6 mat.

1.2. Chj Lé Thij Thién L, sinh nim 1989; ving mit.

Cung dia chi: T6 12, 4p 2, x3 SN, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Pd Thi M, sinh nim 1962; dia
chi: To 4, ap 4, xa SD, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh(van ban uy quyén ngay

22/8/2018). C6 mit.

2. Bi don: BaNgo Thi T, sinh nam 1961; c6 mat.

Dia chi: T6 12, 4p PT, x4 TD, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Van D, sinh nam 1982; c6 mat.

Pia chi: T6 12, ap DT, x4 TP, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
3.2. Ong Lé Van P, sinh nam 1959; Véng mat.

Pia chi: T6 12, ap DT, x4 TP, huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh.
3.3. Anh Nguyen Sy C, sinh ndm 1971; c6 mat.

Dia chi: T6 12, 4p 2, xa SN, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
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3.4. Chi Pao Thi D1, sinh nam 1975; Véng mat.

Dia chi: Dia chi: T6 12, ap 2, xa SN, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi Dong: Anh Nguyén S§ C, sinh nam 1971;
Pia chi: T6 12, ap 2, xd SN, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh (vin ban oy quyén
ngay 17/10/2018). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 8 nam 2018, ciing cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap nguyén don ba Po Thi M trinh bay:

Ngay 26/5/2012, vo chong anh K chi Lcé thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba Ngo Thi T. Cu thé, ba Tchuyén nhuong 01 phan dat ngang 20 m,
dai 50 m, dét toa lac tai T6 12, ép 2, xa SN, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, c6 tu
can Hudng Pong giap dat ong C,Tay giap dat ong L, Nam gidp duong 19, bac giap
dat ong Tr, gia tri thoa thuan chuyén nhuong la 228.000.000 dong. Anh K, chi L
dua trude 180.000.000 dong, sb tien 48.000.000 dong con lai sé giao di khi lam thu
tuc sang tén xong. Khi chuyén nhuong cac bén co viét gidy tay sang nhuong. Sau
d6, anh K, chi L tién hanh xay nha & kién c6 va hang rao xung quanh dat. Nhung
dén nay, ba T van khong lam thi tuc sang tén cho anh K chi Lva chi giao cho anh
chi phan dat ngang 16 m, s6 dat 04 m con lai ba Tda lam thi tuc chuyén nhuong
cho con ba T 14 anh Lé Van D. Nay, anh K, chi Lyéu cau ba T tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan va anh K, chi L s&
thanh toan sd tién con lai 1a 48.000.000 dong cho ba T.

Tai bién ban ldy 101 khai ngdy 17 thang 9 ndm 2018, cing cdc loi khai trong
qud trinh giai quyét vu dan, bi don ba Ngé Thi T trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 26/5/2012, ba ¢ thoa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh K, chi L 01 phan dat ngang 20 m, dai 50 m, dét toa lac tai 4p 2, x4
SN, huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh, c6 t& can nhu anh K trinh bay, gia tri chuyén
nhuong 12 228.000.000 dong, dwa truée 180.000.000 dong, sb tién con lai
48.000.000 ddng s& thanh toan khi 1am thu tyc tach so sang tén xong. Ciing trong
thoi gian ndy, ba c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Phung Thi
H phan dat gidp ranh phia sau dat ba chuyén nhugng cho anh K, chi L. Do c6 su
nham 1an giira phan dat thd cu duoc cip nén ba yéu cau anh K, chi L chiu chi phi
1am thu tuc dé cap 100 m* dét thd cu cho ba H thi anh K, chi khong dong ¥ nén kéo
dai cho dén nay. Hién tai, ba d3 giao cho anh K, chi L phan dat ngang 16 m dai 50
m bang voi s tién ba da nhan 1a 180.000.000 dong, phan dat con lai ( 04 m, dai 50
m) ba da chuyén nhu’ong lai cho con ctia ba 1a Lé Van D va anh D d3 duoc cap glay
ching nhan quyén su dung dat. Hién tai, ba khong con dat dé lam thu tuc chuyén
nhuong theo yéu cau cua anh K, chi L. Ba chi dong ¥ chuyén nhuong cho anh K,
chi L phan dit ngang 16 m, dai 50 m phan dit thuc té anh K chi L da sir dung xay
nha, hang rio kién cd).
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Tai ban ty khai ngay 12 thang 10 nam 2018, cung cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyéet vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van D trinh bay:

Anh Ia con cua ba Ng6 Thi T. Nam 2013, anh ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
T phan dit dién tich 250 m? véi gia chuyén nhuong 13 95.000.000 dong. Hién tai,
anh di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira dat sd 852, to ban dd
s6 14. Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra anh K véi
ba T lién quan dén phan dat ciia anh, anh thng nhat theo 10i trinh bay cua ba Tu,
khéng c6 yéu cau gi.

Tai ban ti khai ngay 29 thang 01 nam 2019, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van P trinh bay:

Ong va ba Ngb Thi T séng chung nhu vo chong tir naim 1980, khong c6 ding
ky két hon, dén nim 1987, 6ng va ba Tkhong con séng chung véi nhau nira. Trong
qué trinh chung séng ong va ba T khong tao dung duoc khoi tai san chung nao. Tai
san la quyén str dung dét dang tranh chap trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita anh K, chi Lvai ba T 14 tai san riéng ciia ba T. Ong khong c6 ¥ kién,
yéu cau gi trong vu an nay.

Tai bién ban lay loi khai ngay 12 thang 10 nam 2018, cung cac loi khai trong
qud trinh gidi quyét vy dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy C trinh
bay:

Vao ngay 25/6/2012, vo chong anh c¢6 thoa thuan chuyén nhuong 01 phan dat
ctia vo chong anh K ngang 04 m, dai hét dat (phan dat anh K, chi L nhan chuyén
nhugng ctia ba T) véi gia 48.000.000 dong, chi théa thuan miéng khong co lam
thanh hop déng, vo chong anh da giao du tién cho anh K, chi L. Do vo chdng anh
c6 phan dat lién ké véi dat anh K, chi L nén vo chong anh méi chuyén nhuong thém
cua anh K, chi L. Hién tai phén dat nay anh, chi D1 dang tréng rau. Néu Toa an
khong chip nhan yéu ciu cua anh K, chi L, thi anh vAn yéu cau anh K, chi L tiép
tuc thuc hién hop dong giita anh voi anh K, chi L.

Y kién cua dai dién Viém kiém sdt nhén dén huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ Ve thu tuc t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét
XU va quyét dinh dua vu an ra xét xir dam bao ding quy dinh cta phap luat. Riéng
vé thoi han chudn bi xét xtr 1a c6 vi pham thoi han chuan bi xét xu. Tai phién toa,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh ty, thi tuc d6i véi phién toa
dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia
minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

+ V& noi dung vu an: Can ctr vao Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu
134, 135, 137, 688, 689, 697 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 147 B luat T6 tung
dan su nim 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa éan:
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Chép nhan mot phﬁn yéu cu khai kién ctia anh Lé Tudn K, chi Lé Thj Thién L
d6i véi ba Ngo Thi T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit. Budc ba T c6 nghia vu 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dzét cho anh K, chi L vo1 dién tich 852 mz, tuyén vo hi¢u dbi voi phﬁn dién tich
148 m".

V& an phi: Ba Ngo Thi T, anh Lé Tuan K, chj Lé Thi Thién L phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tqi phién
toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Chi Lé Thi Thién L 1a nguyén don, vang mit tai phién
toa nhung c6 mat nguoi dai dlen hop phap cua chi L; ong Lé Van P la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung c6 don de nghi xét x{r vang mit; chi
Pao Thi D1 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6 mat nguoi
dai dién hop phap cua chi D1. Cin cr vao Diéu 228 B luat T6 tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat chi L, 6ng P, chi D1.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 26/5/2012, ba Ngo Thi T c6 lam giay tay chuyén
nhuong cho anh Lé Tuan K va chi Lé Thi Thién L 01 phan dat dién tich ngang 20 m
x dai 50 m, gia tri chuyén nhuong 1a 228.000.000 dong. Anh K, chi L dua trudc cho
ba T 180.000.000 dong, sb tién 48.000.000 dong con lai s& thanh toan khi cac bén
lam th tuc sang tén xong. Viéc chuyén nhuong phan dat nay dén nay van chua tién
hanh lam thi tyc chuyén nhuong dugc. Pat chuyén nhuong nam trong phan dién
tich 510 m? thudc td ban dd sb 14, thira dat s6 851 va dién tich 250 m? thudc t& ban
d6 s6 14, thira dat s6 851 va01 phan chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, dat toa lac tai ap 2, x4 SN, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh do ba Ngo Thi T va
anh Lé Vian D dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cdp ngay 26/7/2013.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia anh K, chi Ly, Hoi dong xét xir thay rang: Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 1 ¢ that, ba T, anh K, chi L
déu thira nhan, nhung viéc chuyén nhuong nay cac bén chi lap gidy tay sang
nhuong, khong 1ap thanh hop dong c6 cong ching, chimg thue theo quy dinh nén
d3 vi pham vé hinh thirc cia hop dong. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhugng,
anh K, chi L da nhan dat va xdy dung cong trinh kién cd trén 01 phan dat nhan
chuyén nhugng gdm nha & cip 4, hang rao ludi B 40 xung quanh phan dat dién tich
852 m?, con phﬁn dién tich con lai anh K, chi L khong st dung ma thoéa thuin
chuyén nhuong cho dng Nguyén Sy C, chi Pao Thi D1. Do dé, cin cit vao diém b3,
tiéu muc 2.3, muc 2 phan II ctia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phép luét
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh thi Hoi dong xét xir cong
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nhan 01 phan hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 nha & va
héng rao xung quan dat ( dién tich 852 m?), tuyén bb v6 hiéu phan hop ddng d6i voi
phan dat con lai (dién tich 148 m?). Do hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat
gitta anh K, chi L v&i ba T bi vo hiéu mot phan nen yéu cau cua anh K, chi L vé
viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cé cin ctr chap
nhan mot phan. Dbi voi phan dat bi vo hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Trong phan dién tich dét trong hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat bi vo hiéu thi anh K, chi L van chua nhan dat, ba T chua nhan tién tir anh K, chi
L nén trong phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu nay, ba T,
anh K, chi L khong phai thuc hién nghia vu gi cho nhau.

Pbi véi trudng hop vo chong ong Nguyén Sy C, chi Pao Thi D1 ¢6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan dét bi tuyén bd vo6 hiéu) tir anh Lé Tuén K;
anh Lé Van D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Ng6 Thi T s€ tach ra
giai quyét trong vu 4n déan sy khéac khi cac duong su ¢ yéu cau.

[4] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi v hiéu mot phan nén
xem xét yéu t6 15i ciia cac bén cy thé: Khi thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cac bén phai 1am thanh hop dong c6 cong ching, ching thyc tai
co quan Nha nudc co tham quyén nhung anh K, chi L, ba T chi viét tay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Do d6, 16i ctia anh K, chi L, ba T din dén hop
dong vo hiéu 1a ngang nhau (50/50).

[5] Dbi v6i viéc giao nhan sb tién chuyén nhuong quyén st dung dét
180.000.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay: Gia tri théa thuan chuyén nhugng
gitta anh K, chi L, ba T 1a 228.000.000 ddng/1.000 m* (ngang 20 m, dai 50 m)
trong Gmg 228.000 ddng/1 m®. Anh K, chi L dang quan 1y, st dung phan dién tich
dat 852 m? twong tmg véi sb tién 1a 194.256.000 dong, tai phién toa ba T khdng yéu
cau anh K, chi L thanh toan sd tién chénh 1éch nén Hoi déng x€t xr ghi nhan.

[6] Vé 4n phi: Anh K, chi L, ba T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 B luat TS tung dan sw; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[7] Vé cac chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, thim dinh gia tai san 1a
14.500.000 ddng, do yéu cau ctia anh K, chi L dugc chip nhan mot phan nén anh K,
chi L, ba T phai chiu chi phi nay twong tng véi ty 1é chap nhan, khéng chp nhan
yéu cau, cy thé anh K, chi L phai chiu 2.911.000 déng, ba T phai chiu 11.591.000
d6ng. Do anh K, chi L d tam (mg s tién trén nén ba T phai c6 nghia vu tra cho anh
Kiém, chi L sé tién 11.591.000 dong.

Vi cac l€ trén,

QUYET DINH:
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Cin ct vao Diéu 136 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 134, 135, 137, 688,
689, 697 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 144, 147, 165, 228 Bo luat T6 tung
dan su; Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé& mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an:

1/ Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua anh Lé Tuin K, chi Lé Thi
Thlen L dbi voi ba Ngo Th1 T vé viée tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit (theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 26/5/2012).

1.1/ Budc ba Ngb Thi T, anh Lé Tuan K, chi Lé Thi Thién L tiép tuc thuc hién
01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/5/2012. Cu thé 01
phﬁn dét dién tich 852 m?, thira dat s6 851, to ban d6 sd 14, tai ép 2, xa SN, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH05256 do Uy
ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip ngay 26/7/2013 dién tich 510 m?
phan dién tich con lai chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Co tir
can Hudng Pong giap dat ong Ngoc Van K1; hudng Tay giap dat anh Lé Van D,
huéng Béc giap dat ong Pinh Thanh Tr, huéng Nam gidp dudng dat.

1.2/ Ba Ngo Thi T, anh Lé Tuan K, chi Lé Thi Thién L c6 nghia vu dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan chinh thu tuc chuyén nhugng quyén str dung
dat phan dat néu trén theo quy dinh.

1.3/ Tuyén vo hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
gidy sang nhuong dat 1ap ngay 26/5/2012) ddi véi dién tich dat 148 m* con lai gitta
ba Ngob Thi T véi anh Lé Tudn K, chi Lé Thi Thién L.

2/ V& an phi, cac chi phi té tung khéc:
- V& an phi:
Ba Ngb Thi T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so thAm.

Anh Lé Tuén K, chi Lé Thi Thién L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 (ba traim nghin) dong tién
tam Ung 4an phi dan su so thdm anh K, chi L d3 ndp tai bién lai thu s6 0025952 ngay
28/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ghi
nhan anh K, chi L di ndp du tién an phi dan sy so tham.

- Céc chi phi t6 tung khac: V& chi phi do dac, tham dinh gia tai san: Anh K, chi
L phai chiu 2.911.000 (hai triéu chin trim mudi mot nghin) dong, ba T phai chiu
11.591.000 (muoi mot tridu nam trim chin muoi mdt nghin) déng. Do anh K, chi L
d3 tam Gng so tién trén nén ba T phai c6 nghia vu tra cho anh K, chi L sb tién
11.591.000 (muoi mot triéu nam trim chin muoi mét nghin) dong

3/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; dwong su ving mit tai phién toa hodc khong cé
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tén Chéau;

- THADS Tan Chau;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so, tap an.

Pham Thi Xuan Lan



