TOA AN NHAN DAN
TINH BAC NINH
Ban &n sb: 27/2024/DS-PT
Ngay: 05/02/2024
V/v: “Tranh chap HDCNQSD dat”

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap- Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BAC NINH

- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Nam.
Céac Tham phan: Ong Ngb Xuan Ninh.
Ba Nguyén Thi Minh Thu.
- Thir ky phién toa: Ba Ngb Thi Thu Hién - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Trang,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 01va 05 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh xét xtr phdc tham vu &n thu ly sé: 49/2023/TLPT- DS ngay 23/11/2023
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do ban &n dan su so
tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 03/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bic
Ninh, tinh Bac Ninh bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 36/2023/QD-PT ngay
29/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giita cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quang Tr, sinh nim 1964 (C6 mit).
Ba Giép Thi D, sinh nim 1968 (C6 mit).
Cung dia chi: S6 134, dudng Ng, phuong S, thanh phd B, tinh Bic Ninh.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Vii Van Nghi,
luat su cong ty luat TNHH Hoang Nam, doan luat su tinh Bac Ninh ( C6 mit).
Dia chi: S6 50 dudng Ng, phuong S, thanh phé B, tinh Bac Ninh.
- Bi don: Ong Cao Pang C, sinh nim 1964 (Ving mat).
Ba Vit Thi L, sinh nam 1971 (Ving mit).
Anh Cao Dang C, sinh nim 1990 (Ving mit).
Cung dia chi: Khu X, phuong V, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
Cu Nguyén Thi Th, sinh naim 1939 (Vang mat).
Dia chi: S6 68 Ng, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
Cu Nguyén Quang D, sinh nim 1936 (d3 chét ngay 10/3/2013).
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu D:

1. Ong Nguyén Quang H, sinh ndam 1961 (Ving mat).

Dia chi: S6 68 Ng, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Ninh.

2. Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1967 (Vang mit).

Dia chi: Lan 2 B, thi trdn L, huyén T, tinh Béc Ninh.

3. Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1977 (Vang mit).

bia chi: Khu B, phuong V, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong ching so 1 tinh Bac Ninh.

Dia chi: Pudng Ng, phuong S, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Ngoc H- chirc vu: Trudng phong
(Vang mit).

2. Vian phong cong chimg Kinh Bic.

Dia chi: Pudong Ng, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thac Nh- chirc vy: Trudng vin
phong (Vang mit).

3. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1993 (Vang mit).

Dia chi: Khu X, phuong V, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

4. Anh T6 B4 Ch, sinh nam 1979 (Vang mat).

Dia chi: Xa H, huyén V, thanh phd Hai Phong.

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Quang Tr, ba Giap Thi b.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu c6 trong ho so thi vu &n ¢6 ndi dung nhu
Sau:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang Tr va ba Gidp Thi P trinh bay: Ong, ba la
con trai va con dau ctia cu Nguyén Quang D, sinh nam 1936, chét ngay 10/3/2013
va cu Nguyén Thi Th. Cu D va cu Th c¢6 bdn ngudi con 1a Nguyén Quang H,
Nguyén Quang Tr, Nguyén Quang P va Nguyén Thi Thu Th. Nam 1988-1989, 6ng
di xuat khau lao dong tai Nga co két hon véi ba Giap Thi P. Trong thoi gian lao
dong & Nga vo chong 6ng c6 giri vé cho bd me 1a cu Th va Cu D sb tién 156.7000
USD dé nhd mua dét cho vo chong 6ng ba dé 1y chd & khi vé nudc. Nam 1996,
cu Th, Cu D mua cho vo chéng ong hai thtra dat & khu Déng Céc, khu Y Na, xa
Kinh Bic, thi xd Bic Ninh (nay 13 s6 132, 134, duong Ngo Gia Ty, phuong Sudi
Hoa), thanh phé Bac Ninh, tinh Bic Ninh hét s6 tién 500.000.000d. Ciing vao cudi
nam 1996 dau nam 1997, bé me ong ba lai mua tiép 08 thira dat thong qua hinh
thirc mua du gia cua Uy ban nhan dan x3 V& Cuong 1a céc thira s6 170, 171, 172,
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173, 174, 175, 176, 177, t& ban dd sd 24 c6 dia chi tai thon Xuan O A, x3a V9
Cuong, thi x3 Bic Ninh (nay 1a khu Xuan O A, phuong V& Cuodng, thanh phd Bic
Ninh, tinh Bac Ninh). Sau khi mua dat cua Uy ban nhin din x4 V& Cudng, ngiy
19/10/2002, ho cu Nguyén Quang D dugc ﬁy ban nhan dan thi xa Bic Ninh cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s V 430947 va V430948 cong nhan st dung
hop phép céc thira dat s6 170, 171, 172, 173, t& ban d6 s6 24, dién tich mdi thira 1a
72m?. Sau khi dwoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, ngay 06/10/2009, tai
Vin phong cong ching s6 1 tinh Bac Ninh Cu D va cy Th di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung 04 thira dat trén cho 6ng Cao Pang C va ba Vi Thi L véi
gia chuyén nhuong 13 450.000.000d. Ngay 09/10/2009, 6ng Cao Pang C va ba Vi
Thi L duoc Phong tai nguyén va moi truong thi xa Bic Ninh dang ky bién dong vé
dat dai cong nhan dimg tén hop phap 04 thira dat nhan chuyén nhuong. Sau khi
dung tén hop phap cac thira dat nhan chuyén nhuong, ngay 27/4/2016 tai van
phong cong ching Kinh Bic, tinh Bac Ninh, 6ng Cao Pang C, ba Vii Thi L ky hop
d6ng ting cho con trai 1a anh Cao Piang C thira dat sd 170, to ban d6 sé 24. Ngay
10/5/2016, anh C dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Béc Ninh
lam thu tyc ding ky bién dong, cong nhan anh C duoc sir dung thira dat. Ong Tr,
ba P cho rang ngudn tién Cy D, cu Th ding dé mua dat cia UBND xi V& Cudng,
trong d6 c6 cac thira dat tir thira s6 170 dén thira s6 173, to ban d6 sb 24 c6 dia chi
tai khu Xuan O, phudng V& Cudng, thanh phd Bic Ninh 13 cia vo chong ong, ba
gt vé nhod bd, me mua dat. Pong thoi, ong ba cho rang vao thoi diém nam 2002
khi Uy ban nhéan dan thi xd Bac Ninh cip gidy chirng nhan quyén st dung dat cong
nhan ho cu Nguyén Quang D dugc quyén sir dung hop phap 04 thira dat da chuyén
nhugng cho 6ng C, ba L nhu d& néu trén thi thoi diém cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho hd cu Nguyén Quang D khong chi c6 Cu D, cu Th ma con c6 cac
thanh vién khac 1a vo chong 6ng ba, con trai 6ng ba 13 anh Nguyén Giap Tan, em
gai 6ng 1a ba Nguyén Thi Thu Th, theo quy dinh thi day 1a tai san chung cta cac
thanh vién trong ho gia dinh. Vi¢éc cu Th, Cu D ty y lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho dng C, ba L khi chua dugc sy dong y ciia cac thanh vién con lai trong ho gia
dinh 1a khong dang quy dinh cta phap lut, xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua cac dong so hitu. Ong, ba dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Ninh
xem xét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 06/10/2009
giita bén chuyén nhugng 1a Cu D, cu Th v6i bén nhan chuyén nhuong 1a éng C, ba
L d6i v6i tai san chuyén nhuong 13 04 thira dat tir thira s6 170 dén thira sé 173, to
ban dd sb 24 co dia chi tai Xuan O A, V5 Cuodng, thanh phd Bac Ninh vé hiéu. Do
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita cu Th, Cu D véi vo chong dng
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C, ba L v6 hiéu nén giao dich ting cho quyén sir dung dét cua vo chong 6ng C, ba
L cho con trai 1a anh Cao Ping C ciing khong co gia tri. Ong ba dé nghi Toa an
tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 27/4/2016 tai van phong cong
chtng tinh Bac Ninh ddi véi thira dat s6 170, to ban do sd 24 giira bén tang cho 1a
6ng C, ba L va bén nhén tang cho 13 anh Cao Ping C vo hiéu. Ngoai yéu cau tuyén
bd giao dich mua ban, giao dich tang cho nhu da néu vo6 hi¢u, 6ng ba con dé nghi
Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu theo quy dinh cia phap luat.

Bi don la 6ng Cao Pang C, ba Vii Thi L, anh Cao Dang C do 6ng Cao Dang
C dai dién trinh bay: Nam 2009, qua mdi gidi dugc biét cu Nguyén Quang D, cu
Nguyén Thi Th c6 04 thira dat tai khu Xuan O A, phuong V& Cudng, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bac Ninh khong c¢6 nhu cau st dung mubn chuyén nhuong. Vo
chong ong co6 gip thoa thuin va théng nhat mua cua vo chong Cu D, cu Th 04 thira
dat néu trén voi tong sd tién 2.880.000.000d. Sau khi théng nhat viéc mua ban,
ngay 06/10/2009, tai vin phong cong chimg s6 1 tinh Bac Ninh hai bén di ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat. Sau khi thanh
toan va hoan tat thu tuc mua ban ngay 09/10/2009 vo chong ong da dugc phong
Tai nguyén va moi truong thanh phd Bac Ninh lam thi tuc dang ky bién dong vé
dat dai cong nhan dung tén hop phap 04 thira dat nhan chuyén nhugng theo quy
dinh. Qua trinh quan 1y, str dung tai san nhan chuyén nhuong do dién tich dat nhan
chuyén nhuong thip hon mit duong nén vo chong ong di tan lap, ton tao va xay
dung lan lgp Proximang thwra 172, 173, thira 170 va 171 lgp ton. Trong thoi gian
quan 1y, st dung vo chong dng c6 cho anh T B4 Chthué thira dat va cong trinh
trén dét tai thara dat s 170 va 171 dé kinh doanh ban ling mo, cho anh Nguyén
Vin Th nguoi Xuan O thué dat va cong trinh trén dat cia thua dat s6 172, 173 dé
lam miat bang budn ban xe 6 t6. Ong C khang dinh viéc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung ctia 04 thira dat thudc to ban do sb 24 cua vo chdng ong 13 ngay
tinh, dung quy dinh cua phéap luat. Ong Tr, ba D yéu ciu tuyén bd hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu 1a khong c6 can cir. D& nghi Toa
an béac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia Cu D la éng Hdi trinh bay: Ong
khong biét gi vé tranh chap giira Ong Tr, ba B va Cu D, cu Th. Ong tir chdi tham
gia tb tung trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van Th trinh bay: Nam
2020, anh c6 thué cua 6ng Cao Ding C thira dat s6 172, 173, t& ban dd sb 24 trén
dat c6 01 lan ton dé lam dia diém kinh doanh xe 6 t6 cii. Khi thué hai bén khong
lam hop dong ma chi néi miéng véi nhau, thoi han thué khong xac dinh, gia thué
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5.000.000d/thang, hinh thurc thanh toan: MJdi nam thanh toan mot 1an vao dau nam.
Qué trinh thué anh c¢6 dau tu d6 50m® bé tong dé 1am bai dé xe. Nay thira dit anh
dang thué co tranh chap anh dé nghi Toa an bao vé quyén loi cta anh theo quy
dinh cta phap luat. Anh dé nghi Toa an giai quyét vang mit anh.

Anh T6 Ba Ch trinh bay: Ngay 15/01/2014, anh c6 thué cua 6ng Cao Piang C
dat dé 1am dia diém kinh doanh bia mo, thoi han thué 1a 05 nam. Khi thué hai bén
c6 1am gidy viét tay. Sau khi hét thoi han thué, anh va dng C lai thoa thuan gia han
hop ddng thém 05 nam. Hién nay, phan dat thué dang do anh st dung. Anh dé nghi
Tda an xem xét bao vé quyén loi caa anh dé anh duogc tiép tuc thuc hién hét thoi
han thué theo hop dong thué. Do diéu kién khong tham gia t6 tung dugc nén anh
dé nghi Toa an giai quyét vang mit anh.

Vin phong cong chimg s6 1 tinh Bac Ninh do 6ng Pao Ngoc H dai dién trinh
bay: Ngay 06/10/2009, phong cong ching sé 1 Bac Ninh ¢6 nhan don va ho so dé
nghi cong chimg giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira dat
s6 171, 172, 173, 174, to ban dd s6 24, dia chi tai: Xuan O A, V6 Cuong, thanh
phd Bic Ninh. Sau khi xem xét tinh hop phép cua tai san chuyén nhuong 13 04
thira dat c6 nguoén goc ctia Cu D mua diy gia cia UBND x3 V& Cudng. Sau khi
mua Cu D di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chimg nhan cong
nhan c6 quyén sir dung hop phap dat dai. Viéc théa thuan mua ban, chuyén nhugng
cua cac bén la tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai phéap luat va dao duc xac
héi nén phong cong chimg di cong chimg hop dong. Viéc cong chimg hop dong 1a
hop phép, tuan thu dung quy dinh cta phép luat. Ong dé nghi Toa an bac yéu cau
khai kién cua nguyén don. Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.

Vin phong cong ching Kinh Bac do 6ng Nguyén Thac Nh trinh bay: Ngay
27/4/2016, van phong cong chimg Kinh Bac tinh Bic Ninh c6 thy 1y ho so dé nghi
cong chimg cua anh Cao Pang C, dia chi: Khu Xuan O A, phuong V5 Cuong,
thanh phé Bac Ninh. Sau khi xem xét hd so dé nghi cong ching, diéu kién chu thé
tham gia giao dich, y chi clia cic bén tham gia giao dich thay thira dat s6 170, to
ban d6 24, dién tich 72m? tai Xuan O A, V3 Cuong, thanh phé Biéc Ninh ding tén
thudc quyén quan 1y, str dung hop phap ctia 6ng Cao Pang C va ba Vii Thi L. Viéc
ong C, ba L tang cho con trai 1a ty nguyén, hop phap, tuan thi ding quy dinh cia
phap luat nén vin phong coéng ching Kinh Bic da cong chimg hop ddng ting cho.
Viéc cong chung hop dong tang cho quyén sir dung dit giita bén tiang cho 1a éng C,
ba L v4i bén nhan tang cho la anh Cao Bang C 1a hop phap, ¢6 hiéu luc phap luat.
Ong dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong dé nghi Toa an
giai quyét vang mit ong.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham d3 nhiéu lan triéu tap cu Th va
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua Cu D dén 1am viéc xong cu
Th, ong Pao, ong Hai, ba Thao khong phéi hop, khong dén Toa an lam viéc.

Tir nhitng n6i dung trén ban 4n so thim da cin ci khoan 3 Diédu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 143, 144, 146, 155, 156, 157, 158,
163, 164, 165, 227, 228, 235, 264, 271, 273 Bo luat tb tung dan su; Diéu 122, 123,
124, 428, 429, 688, 697, 698 Bo luat dan sy nim 2005; Didu 116, 117, 118, 119 B6
luat dan sy ndm 2015; Diéu 105, 106 Luat dat dai nim 2003, Diéu 166, 167 Luat
dat dai nam 2013; Didu 4, 5, 6, 10, 12, 35, 36, 39, 40, 41 Luat cong chimg nim
2006; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinhvé an phi, 1& phi Toa an xir:

1. Bé4c toan bo yéu cau khai kién caa dng Nguyén Quang Tr va ba Giap Thi b
vé viéc yéu cau tuy@n bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai cac
thira dat 170; 171; 172; 173, t& ban d6 so6 24, ¢6 dia chi tai thdn Xuan O A, xa VG
Cuong, thi x& Bac Ninh (nay 1a khu Xuan O A, phuong V6 Cudong, thanh phd Bac
Ninh) lap ngay 06/10/2009 tai phong cong chang s6 1, tinh Bac Ninh gitta bén
chuyén nhuong 1a cu Nguyén Quang D, cu Nguyén Thi Th véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Cao Pang C, ba Vi Thi L v hiéu va hop dong tang cho quyén st
dung thtra dat s6 170, to ban d6 sé 24, c6 dia chi tai khu Xuan O A, phuong Vo
Cuong, thanh phd Bac Ninh 1ap ngay 27/4/2016 tai van phong cong ching Kinh
Bac, tinh Bac Ninh gitra bén tang cho 14 6ng Cao Pang C, ba Vii Thi L véi bén
nhan tang cho la anh Cao Bang C vo hiéu.

Do yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu khéng duoc chap nhan nén viéc giai
quyét hau qua ctaa hop dong vo hiéu khéng dat ra giai quyét.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén xt vé chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia tai san, an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh caa phap
luat.

Sau khi xtr so tham, ngay 12/10/2023, nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang Tr,
ba Giap Thi B khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va khang cdo cua nguyén don vi: Ddi
v6i cac thira dat tir s6 170 dén s 173, to ban dd sb 24 tai khu Xuan O A, phudng
V& Cudng, thanh phé Bac Ninh c6 nguén goc 1a tién cia Trung va ba P di Nga giri
vé cho cu Th, Cu D mua caa Uy ban nhan dan x3 V& Cuong.
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Tai thoi diém Cu D duoc cip gidy ching nhan quyén st dung ddi véi bon
thira dat trén thi ho gia dinh Cu D con ¢6 cac thanh vién I1a cu Th, vo chong ong ba,
con trai ong ba 1a anh Nguyén Giap T4n, em gii ong 1a ba Nguyén Thi Thu Th.
Nam 2009 khi 6ng Duong va ba Thanh chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 4
thira dat tir s6 170, to ban d s6 24 tai Xuan O A, V6 Cuong, Bac Ninh cho 6ng C
va ba L thi lic d6 giita Ong Tr, ba B va 6ng Duong, ba Thanh dang c6 tranh chap
nén xac dinh hop dong chuyén nhuong trén 1a vo hiéu. Ong Tr va ba D nhat tri v6i
101 trinh bay ctia luat su va khong bo sung gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan sy
ké tir khi thy ly phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tyu, quy dinh cta phép luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Piéu 308, Diéu 148 B luat td tung dan su, xir bac khang co cua nguyén don va
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu ¢ trong hd so vu &n d4 duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Quang Tr, ba Giap
Thi D ndp trong han luat dinh, da thuc hién dﬁy du tha tuc t6 tung nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung:

Thira dat s6 170, 171, 172, 173, t& ban d6 sé 24 tai khu Xuén O A, phuong
V& Cuong, thanh phd Bic Ninh theo nguyén don 1a Ong Tr, ba B ¢6 ngudn goc 1a
tién cta 6ng ba di Nga gui vé cho cu Th, Cu D mua ctia Uy ban nhan dan xa Vo
Cuodng. Sau khi mua Cu D, cu Th dd dugc co quan nha nudc cd tham quyén cip
gidy ching nhan quyén sir dung ddi v6i bon thira dat vao ngay 19/10/2002. Sau do,
dén ngay 06/10/2009, Cu D, cu Th da ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ca bon thira dit trén cho 6ng Cao Piang C, ba Vii Thi L. Sau d6, dng C, ba L da
dugc phong Tai nguyén va moi truong thi xd Bac Ninh lam thu tuc ding ky bién
dong vé dat dai, cong nhan dugc quan 1y, st dung hop phap bon thira dat dd nhan
chuyén nhuong cua Cu D, cu Th. Qua trinh quan 1y, st dung bon thua dat, dén
ngay 27/4/2006, 6ng C, ba L lam hop ddng ting cho quyén st dung thira dét sb
170, to ban dd s6 24 tai Xuan O A, phuong V& Cuong, thanh phd Bic Ninh, tinh
Bic Ninh cho anh Cao Piang C la con trai 6ng ba. Anh C duoc chi nhanh vin
phong diang ky dat dai thanh phd Bac Ninh cong nhan cé quyén quan ly, st dung
d6i voi thira dat trén. Cho rang viéc Cu D, cu Th chuyén nhuong quyén sir dung 04
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thira dat trén cho dng C, ba L dd anh hudng dén quyén loi cua 6ng ba nén dng ba
d3 khoi kién dé nghi Toa an xem xét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ky ngay 06/10/2009 giira bén chuyén nhuong 13 Cu D, cu Th véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng C, ba L ddi vai tai san chuyén nhuong 1a 04 thira dat
tr thira s6 170 dén thira s6 173, to ban d6 sb 24 c6 dia chi tai Xuan O A, Vd
Cuong, thanh phd Bic Ninh vo hiéu. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta cu Th, Cu D véi vo chong 6ng C, ba L vo6 hiéu nén giao dich ting cho
quyén sir dung dat cua vo chong dng C, ba L cho con trai 12 anh Cao Pang C ciing
khong co gia tri. Ong ba dé& nghi Toa an tuyén hop dong ting cho quyén sir dung
dat 1ap ngay 27/4/2016 tai van phong cong chimg tinh Bic Ninh d6i véi thira dat sd
170, to ban dd s6 24 giita bén ting cho 1a 6ng C, ba L va bén nhan tang cho 1a anh
Cao Piang C vo hiéu. Ngoai yéu cau tuyén bd giao dich mua ban, giao dich ting
cho nhu da néu vo hiéu, ong ba con dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Ban an so thim xir bac toan bd yéu cau
khaoi kién cua nguyén don.

Sau khi ban 4n so tham xtr, Ong Tr, ba D khang cdo toan bd ban an so tham
dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét bao vé quyén loi chinh déng cta 6ng ba ra
phan quyét tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Nguyén
Quang D, Nguyén Thi Th véi 6ng Cao Pang C, ba Vii Thi L d6i véi bon thira dat
tir 170 dén 173, to ban d6 sb 24 tai khu Xuan O A, phuong V& Cudng, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bic Ninh 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Xét khang cao cua Ong Tr, ba B Hoi dong xét xtr thay: Theo cac tai lidu co
trong hd so vu 4n do cac duong su giao ndp ciing nhu do Toa an thu thap duoc thi
nguon goc bén thira dat tir 170 dén 173, to ban do sd 24 tai khu Xuan O A, phuong
V& Cudng, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh 1a do Cy D, cu Th mua d4u gia cua
Uy ban nhan déan xa V& Cudng. Ong Tr, ba B cho rang ngudn tién dé Cu D, cu Th
mua bdn thira dat nay 13 do 6ng ba di Nga gui vé. Tuy nhién, Ong Tr, ba B khong
c6 can clr nao dé ching minh ring 6ng ba da giri tién vé dé cho Cu D, cu Th mua
bbn thira dat trén. Hon nita, theo ban 4n sb 23 ngay 29/4/2021 cua Tda 4n nhan dan
thanh phd Bac Ninh vé tranh chip quyén sir dung dat giira nguyén don 1a 6ng
Nguyén Quang Tr, ba Gidp Thi D véi bi don 13 cu Nguyén Quang D, cu Nguyén
Thi Th di bac don khoi kién cia Ong Tr, ba B va xac nhan cac thira dat s6 170,
171, 172, 173, to ban dd sé 24 tai Xuan O A, V& Cuodng, Bac Ninh 14 tai san hop
phép cua Cu D, cu Th. Khong dong ¥ v6i ban an so thim Ong Tr, ba D di khang
c40 ban an so tham. Tuy nhién sau d6, ngay 08/10/2021, Toa 4n nhan déan tinh Bic
Ninh da ra Quyét dinh dinh chi xét xur phac thadm vu 4n dan su va ban an dan su so
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tham ctia Toa an nhan din thanh phd Bic Ninh c6 hiéu luc phap luat. Do Ong Tr
va ba b ¢6 don khiéu nai theo trinh tu giam ddc thAm nén dbi voi ban an dan sy so
tham sb 23/2021/DSST ngay 29/4/2021 cua Toda an nhan dan thanh phd Bac Ninh
va Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham vu an dan su s6 01/2021/QP- PT ngay
08/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh.Tai théng bao sb 276/TB- TA ngay
26/4/2022 ctia Tda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi va thong bao sb 826/TB- TA
ngay 11/9/2023 cuia Toa 4n nhan dan t6i cao “Thong bao khong c6 cin ctr dé xem
xét khang nghi theo thu tuc giam dbc tham ddi voi ban an dan sy so tham sb
23/2021/DSST ngay 29/4/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh va Quyét
dinh dinh chi xét xtr phtic thAm vu an dan sy s6 01/2021/QD- PT ngay 08/10/2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh”. Do vay, theo quyét dinh cia ban 4n so tham
thi cac thira dat nay 1a tai san hop phap ciia Cu D, cu Th nén hai cu c6 toan quyén
quyét dinh cta chi str dung d6i voi cac thira dat thude quyén sir dung ciia minh.
Do vay, Ong Tr, ba B dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cu Nguyén Quang D, Nguyén Thi Th véi éng Cao Piang C, ba Vii Thi L dbi
v6i bon thira dat 1a v6 hiéu cling nhu tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita ong Cao Pang C, ba Vii Thi L véi anh Cao Pang C ddi véi thira dat sd 170, to
ban d6 s6 24 tai Xuan O A, V6 Cuong, Bac Ninh 1 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu 1a khong ¢ can ci.

Ong Tr, ba B con cho rang tai thoi diém Cu D dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung ddi v6i bdn thira dét trén thi ho gia dinh Cu D con ¢ cac thanh vién
la cu Th, vo chong 6ng ba, con trai éng ba 1a anh Nguyén Giap Tan, em gai 6ng 1a
ba Nguyén Thi Thu Th. Viéc Cu D, cu Th tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung bon
thira dat trén ma khong c6 su dong ¥ cta cac thanh vién trong ho gia dinh 1a xAm
pham dén quyén va loi ich ciia cac thanh vién trong gia dinh. Tuy nhién, theo Xac
minh cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Ninh véi cong an phudng Sudi Hoa,
thanh phd Bac Ninh thi thdy: Ho 6ng Nguyén Quang D vao niam 2002 khi dugc
cdp GCNQSDD déi véi bon thira dat tir 170 dén 173, to ban d6 sé 24 tai khu Xuan
O A, phuong V5 Cuong, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh chi c6 01 nhan khau
1a cu Nguyén Quang D. Nhu vay, co thé thay viéc Ong Tr, ba B cho rang thoi diém
Cu D chuyén nhuong quyén st dung dat bon thira dat trén thanh vién ho gia dinh
Cu D c6 06 nhan khau 1a khong c6 can ci.

Ngoai ra, Ong Tr va ba D cho riang nim 2009 khi 6ng Duong va ba Thanh
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 4 thia dat tir s6 170 dén sé 173, to ban dd
s6 24 tai Xuan O A, V& Cudng, Bic Ninh cho 6ng C va ba L thi lac d6 giita Ong
Tr, ba D va 6ng Duong, ba Thanh dang c6 tranh chdp nén hop déng chuyén
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nhuong trén 1a vo hi¢u. Ho1 déng xét xur nhan théy tai thoi diém Ong Trvabab
khoi kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két
giita ong Duong, ba Thanh voi 6ng C, ba L va hop dong cho ting giita 6ng C, ba L
v6i anh C thi 6ng Duong va ba Thanh l1a cha st dung hop phap ciia 4 thira dat trén
ma Ong Tr va ba D khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi dbi voi 4 thira dat
ma 6ng Duong, ba Thanh chuyén nhuong cho 6ng C, ba L va sau nay dng C ba L
ting cho anh C nén yéu cau trén cua Ong Tr va ba D 1a khong c6 cin cir dé chip
nhan.

Tir nhitng cdn c trén c6 thé thay Ong Tr, ba B khong c6 quyén khoi kién vu
an nén khi giai quyét tai giai doan so tham thi Toa 4n cip so tham phai ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an va tra lai don khoi kién cho nguyén don theo quy
dinh tai Piéu 192 B luat t6 tung dan sy méi ding quy dinh ctia phap luat. Do do,
can hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu 4n.

Do khang cdo khong dugc chap nhan tuy nhién ban an bi hiy va dinh chi nén
Ong Tr, ba B khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céc & trén;
QUYET PINH
Can ctr Piéu 311 Bo luat tb tung dan su.
|. Hiy ban an so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 03/10/2023 ctia Tda an nhan
dan thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh va dinh chi giai quyét vu an dan su thy Iy
s6 49/2023/TLPT- DS ngay 23 thang 11 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang Tr, sinh nim 1964,

Ba Giap Thi D, sinh nam 1968.

Cung dia chi: S6 134, duong Ngo Gia Tu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bac
Ninh, tinh Béc Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Vi Vin
Nghi¢m, luat su cong ty luat TNHH Hoang Nam, doan luat su tinh Bic Ninh.
Dia chi: S6 50 duong Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bic
Ninh, tinh Béc Ninh.
- Bi don: Ong Cao Pang C, sinh nim 1964,
Ba Vi Thi L, sinh nam 1971.
Anh Cao Pang C, sinh nam 1990.

Cung dia chi: Khu Xuan O A, phuong V& Cudng, thanh phd Béic Ninh, tinh
Bic Ninh.

Cu Nguyén Thi Th, sinh nim 1939.
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Dia chi: S6 68 Nguyén Pang, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bic Ninh, tinh
Biéc Ninh.

Cu Nguyén Quang D, sinh nim 1936 (d3 chét ngay 10/3/2013).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cu D:

1. Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1961.

Pia chi: S6 68 Nguyén DPang, phuong Sudi Hoa, thanh phé Béc Ninh, tinh
Bic Ninh.

2. Ong Nguyén Quang D, sinh nim 1967.

Dia chi: Lan 2 Bai Ghé, thi trin Lim, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

3. Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1977.

Pia chi: Khu B Son, phuong V& Cuong, thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong chimg s6 1 tinh Bac Ninh.

Dia chi: Puong Ngo Gia Ty, phuong Sudi Hoa, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic
Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Ngoc Huan- chirc vu: Truong phong.

2. Vian phong cong chimg Kinh Bic.

Pia chi: Puong Nguyén Gia Thiéu, phudng Sudi Hoa, thanh phd Bic Ninh,
tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thac Nhuong- chirc vu: Trudng
van phong.

3. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1993.

Pia chi: Khu Xuan O A, phuong V& Cudng, thanh phd Bac Ninh, tinh Béc
Ninh.

4. Anh T6 Ba Ch, sinh nam 1979.

Dia chi: Xa Hi¢p Hoa, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong.

1. V& &n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Quang Tr va ba Giap Thi D phai
chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Xac nhan 6ngTrung, ba B da nop da an phi
dan sy so tham theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6AA/2022/0001002 ngay
15/02/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd Bac Ninh.

Ong Nguyén Quang Tr, ba Giap Thi B khong phai chiu an phi dan su phic
tham. Hoan tra Ong Tr, ba B mdi ngudi 300.000d tién tam ¢ng & phi dan sy phic
tham theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi sé6 0000363 va s6 0000364 cing ngay
18/10/2023 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bac Ninh.
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111. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gié tai san: Ong
Tr, ba D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi thim dinh gi4 tai
san vai tong sb tién 10.000.000d. Xéac nhan Ong Tr, ba B da nop du.
Ban &n phic tham ¢6 higu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; ~q
- TAND TP Bdc Ninh; (Paky)
- Chi cuc THADS TP Bac Ninh;
- Luru ho so.

Nguyén Vin Nam
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