TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 127/2022/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2022

V/v tranh chap doi lai quyén sir
dung dét bi l4n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO Vin Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van T;
Ba Truong Té Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiéng sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Séc Trang, xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 22/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 3
nam 2022, vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém”.

Do Ban an dan sy so thim s6 05/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 130/2022/QD-PT
ngay 19 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong
su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Chon E, sinh nam 1980 (C6 mit)

2. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh naim 1983 (C6 mait)

Cung dia chi: s6 157, khdm T, phuong 2, thi xa N, tinh S6c Tring.

* Nguoi dai dién theo uy quy\én cua cac nguyén don: Ba Pham Ngoc N,
sinh nam 1989, theo van ban uy quyén ngay 13/02/2020 (C6 mat)

Dia chi: sb 338 ép X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang.
- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh niim 1967 (C6 miit)

2. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1966 (C6 mat)
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3. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1936 (Vang mit)

* Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng P 1a 6ng Nguyén Thanh C, sinh
nam 1966, theo van ban uy quyén ngay 18/12/2020 (C6 mat)

Cung dja chi: s6 57 khém T, phuong 2, thi xd N, tinh Soc Trang.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Tran Lam S,
Van phong Ludt su L, thudc doan Luat su thanh ph6 Can Tho (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi A (Vang mit)

2. Ong Nguyén Van T (Vang mit)

Cung dia chi: Khom 5, phuong 1, thi xa N, tinh Séc Trang.
3. Ba Tran Thi X (Ving mit)

4. Anh Nguyén Duy K (Ving mit)

* Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba X 14 6ng Nguyén Thanh C, sinh
nam 1966, theo van ban uy quyén ngay 18/12/2020 (C6 mat)

Cung dia chi: s6 57 khom T, phuong 2, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu H la
cac bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va tai phién toa dai dién theo tiy quyén ciia
nguyén don ba Pham Ngoc N trinh bay:

Nguyén vao nam 2018, nguyén don c6 chuyén nhugng mot phan dat dién
tich 860,5 m% thudc thira 12, to ban do 44, toa lac: khém T, phuong 2, thi xa N,
tinh Soc Trang ciia 6&ng Nguyén Vin T. Sau khi nhan chuyén nhuong thi nguyén
don da thuc hién xong thu tuc xin dang ky cap gidy ching nhan quyen st dung
dat va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap gidy vao ngay
02/4/2019. Phan dét cua nguyen don tiép gidp v6i phan dat thudc thira 194 cua
ong Nguyen Vin P. Hién phan dét thudc thira 194 do 6ng Nguyén Thanh C va
ba Nguyén Thi Thu H canh tac. Khi chuyén nhuong thi nguyén don da thay giira
hai phan dat da c6 cdm coc ranh tir truéc. Pén nam 2019, thi ong Nguyén Thanh
C ¢6 tinh nhd coc ranh dé chiém dat cua nguyén don c6 dién tich 1a ngang
khoang 6,6m, dai khoang 11,5m, dién tich khoang 1a 76,3 m? (sé do thuc té cta
Toa &n 12 93,6 m?), thudc thira 12, t ban dd 44, toa lac khom T, phudng 2, thi
x4 N. Sy viéc dugc Uy ban nhan dan phuong 2 hoa giai nhung khong thanh.

Nay cac nguyén don 6ng Tran Chon E va ba Tran Thi | Ngoc yéu cau
Toda an giai quyét budc ba Nguyén Thi Thu H, Ong Nguyen Thanh C, 0ng
Nguyén Vin P ¢6 trach nhiém tra lai nguyén don phan dat 1an chiém c6 dién tich
theo s do thyc té 1a 93,6 m® thudc thira 12, t& ban d6 44, toa lac khom T,
phuong 2, thi xa N, tinh S6c Trang.



- Bi don éng Nguyén Thanh C trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cta cha vo éng dé lai cho vo chong éng
st dung. Trudc ndm 1975 thi cha vo ong st dung. Dén nam 1975 thi ¢6 chinh
sach nhudong com s& 4o nén phan dat nay méi giao lai cho dng M st dung.
Trong qué trinh sir dung 6ng M c6 dao céai dia dat ngang phan khic duéi phan
dat cta gia dinh 6ng khoan 100 m® chd cai chéo. Sau nay 6ng M tra lai cho cha
vo ong thi cai dia van gitt nguyén. Khoang hon mét nim nay khi éng xubng
phan dat nay thi thdy co cdy cim qua dat 6ng. Ong c6 noi véi 6ng V 1a chi dat
gbc, thi 6ng V tra 1oi 1a khéng c6 sang qua dat cua ong. Trudc diy 6ng V
chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng T khong c6 st dung ma giao cho 6ng Kiét. Sau
nay ong T méi chuyen nhuong lai cho vo chdng 6ng Tran Chon E. Phan dat nay
hién da dugc cap gidy chimg nhan quyén su’ dung dat thudc thira thira 194, to
ban d6 sb 09, co tong dién tich 1a 19.500 m® do Uy ban nhan dan huyén N (nay
la UBND thi xa@ N) cap ngay 28/9/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin P ding tén
quyen str dung dat. Nay dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau Ong tra lai phan dat tranh chéap thi 6ng khong dong .

- Bi don ba Nguyen~ Thi Thu H trinh bay: Ba théng nhat v6i 101 trinh bay
cua chong ba la 6ng Nguyén Thanh C. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién gi thém.

- Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Duy K trinh bay:
Phan dat tranh chap thudc thira 194, to ban dd s6 09 c6 ngudn goc 1a cua gia
dinh Ong. Trudc day cha ong stir dung, sau nay giao lai cho anh chi hai ong la ba
Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Thanh C sir dung. Co thoi gian ong ciing
canh tac cung v&i anh chi hai 6ng nhung khoang 07 - 08 ndm nay 6ng khong st
dung nita. Nay d6i voi yéu cau ctia nguyén don thi ong khong dong ¥.

Tai ban an dan su so tham s 05/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa
4n nhan dan thi xa N, tinh Soc tring da quyét dinh: Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 157, Diéu 165, khoan 3 Dicu
228 va Piéu 271 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166 ciia B luat dan su; Diéu
203 cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Biéu 12, Khoan 2 Piéu 26, diém a Khoan 2
Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don dng Tran Chon E
va ba Tran Thi Ngoc D.

Buodc cac bi don ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyen Thanh C va dng
Nguyen Vian P tra lai cho nguyén don ong Tran Chon E va Tran Thi Ngoc b
phan dét tranh chap co dién tich 93,6 m? , thudc thtra 12, t& ban dd s6 44, toa lac
khom T, phuong 2, thi xa N, tinh S6c Tra‘mg. Phan dét c6 tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dét ciia 6ng Pinh Van B ¢6 s6 do: 12,65m.

+ Hudng Tay gidp phan dat ciia 6ng Tran Van D c6 s6 do: 9,55m + 6,69m
+2,64m.



+ Hudéng Nam giap thira 194 c¢6 s do: 13m.
+ Hudng Bic giap thira 12 ¢ s6 do: 5,68m.
C6 so dd kém theo

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4; an phi
dan su so tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

- Ngay 27/01/2022, cac bi don 6ng Nguyen Thanh C va ba Nguyen Thi
Thu H khang cdo ban an so thim néu trén, yéu cau Toa an cap phuc thim giai
quyét theo hudng: Huy an so tham dé diéu tra xét xtr lai.

- Tai phién toa phtc tham, cic nguyén don dng Tran Chon E va ba Tran
Thi Ngoc P do ba Pham Thi Nir dai dién theo uy quyén khong rat don khéi
kién, cic bi don dng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu H khéng rat lai
don khéang céo; Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc gidi
quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ludt sw Tran Lam S
trinh bay:

Phan dat thudc thira 194 13 cap cho ho gia dinh 6ng P bao gdm vo chong
6ng P va 08 ngudi con. Khi cap cho ho thi nhitng ngudi con déu da thanh nién.
Hién nhiing nguoi con 6ng P da di 1am an nhiéu noi trong d6 c6 mot nguoi hién
dang sinh séng tai Na Uy. Theo 10i khai ctia 6ng C va ba H ciing c6 trinh bay 1a
ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1982 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng P da
di dinh cu tai Na Uy vao nam 2008 va co cung cap dia chi rd rang. Phan dat nay
khong chi ¢6 quyén loi riéng cua ong C, ba H, dng P ma ciing c6 anh hu:0’ng dén
quyén loi cta ‘nhimg ngudi con 6ng P. Phan dat nay dng P giao cho céc con thay
phién nhau dé canh tac va nudi dudng cha me da gia. Do do, mac du dién tich
phan dit tranh chap nho nhung khi giai quyét can phai c6 ¥ kién cua ho. Nguoi
dan chi biét viéc dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat ma khong déy
hinh thé dat dugc cip nhu thé nao. Phan dat nay 1a cap theo hinh the ban dd 299,
gia dinh bi don ciing thugc ho ngheo, khé khan nén khi dugce cap glay da thé
chap ngan hang dé vay tién ma khong dé ¥ v6i hinh thé ban do duoc cap. Poi
v6i phan dat giap ranh ai sit dung, chuyén nhuong nhu thé nao thi bi don khong
biét duoc. Khi khoi kién nguyén don chi yéu cau dién tich 1a 76,3 m? nhung khi
do dac thi dién tich 1a 89,3m* nén vé nguyén tic nguyén don phai lam b sung
don khoi kién dé yéu cau dién tich theo s6 do thuc té. Pbi voi phan dat cua
nguyén don tir khi chuyén nhuong dén gid nguyén don khong st dung phan nay
ngay nao ma cho muon va 1én vuon, nhu vy nguyén don khong biét phan dat
giap ranh voi ai, ¢6 tranh chap hay khong. Khi thyc hién viée chuyén nhuong
phai ky giap ranh trur truong hop tur chéi ky giap ranh. Nhung viéc nguyén don
chuyen nhuong bi don van khong biét dén khi bi khot kién moi biét. Néu cho
rang dién tich duoc cip bao nhiéu thi yéu ciu tra cho du nhu vay phia bi don
duogc cap 19.500 m thi yéu tra du dién tich cho bi don néu du thi tra. Mit khac,
thira dat sb 12 c6 dién tich dién tich 1a 1.639m?, khi sang nhuong cho 6ng E dién
tich 12 860,5 m* thi phan con lai em nguyén don sang nhuong, hai phan dat nay
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tiép giap voi dat bén bi don nén dién tich tranh chap trén 20m* hodc nhiéu hon
nita. D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi khong dong y vi bi don
khong c6 14n chiém ma phan dat nay 1a cua gia dinh bj don. Do cép so tham vi
pham thi tuc t6 tung nghiém trong, dé& nghi Hoi déng xét xir huy an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu v kién vé viéc
tuan thu va chip hanh phap luit td tung cia nhitng nguoi tién hanh td tung,
nhitng nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc
tham va tai phién toa phuc tham. Vé noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin ¢t va hop phép cua
khang c4o, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cta cac bi don
6ng 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu H va ap dung khoan 2 Diéu
308 B luat T tung dan sy nam 2015, stta mdt phén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Vé tinh hop phap ciia don khéng céo: Pon khang céo cua c4c bi don
6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu H ddm bao vé mat hinh thic va noi
dung, ding nguoi co quyen khang cao, con trong thoi han khang cao theo quy
dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va Piéu 275 B6 luat T4 tung dan su nam 2015,
nén du diéu kién dé xét xir theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phlc tham, bi don ong Nguyén Vin P va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X ving mat nhung c6 nguoi dai dién
theo iy quyén tham gia phién toa c6 mat; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba Lam Thi A, 6ng Nguyén Vin T va anh Nguyén Duy K d3 dugc Toa triéu tap
hop 18 1an tht hai vang miat khong c6 1y do, viéc vang mit ctia nhimg ngudi nay
cling khong anh huong dén viée xét xir. Do vy, Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, tién hanh xét x{ vu 4n.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Cac nguyén don Ong E va ba D khai klen cho rang nam 2018, ong T
d3 chuyén nhuong cho 6ng ba dién tich 1a 860,5 m?, thudc thira 12, to ban do 44,
toa lac khom T, phuong 2, thi xa N va dén ngay 02/4/2019 thi vo chong ong
duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap gidy chig nhan quyén
str dung dat. Phan dat nguyén don giap thira dat s6 194 do 6ng Nguyén Thanh C
va ba Nguyén Thi Thu H dang canh tac. Khi chuyén nhuong thi nguyén don
thiy giita hai thira dat da c6 cam coc ranh va hién dang tranh chép theo do dac
thuc té ¢6 dién tich 1a 93,6 m’, thudc thira 12, t& ban d6 44, toa lac khom T,
phuong 2, thi xd N. Nay cac nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc cac bi
don c6 trach nhiém tra lai nguyén don phan dét lan chiém c6 dién tich theo s6 do
thue té 13 93,6 m® thudc thira 12, t& ban dd 44, toa lac khém T, phuong 2, thi xa
N, tinh S6¢ Trang.



[2.2] Cac bi don khong thira nhan c6 14n chiém phan dat cua cac nguyén
don theo s do thuc té 1a 93,6 m? thudc thira 12, t& ban dd 44, toa lac khém T,
phuong 2, thi xd N, tinh Séc Tring va khong dong ¥ theo yéu cau cua cac
nguyén don.

[2.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Duy K cho
rang phan dét tranh Chap 1a cua gia dinh 6ng, nén dbi véi yéu cau ciia nguyén
don thi 6ng khong dong .

[3] Tai cong van s 292/CNNN ngay 13/7/2022 cta Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai thi xa N tra 101 cho Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang thi:

[3.1] Thura dét s6 12, to ban dd s 44, dién tich 1639m? duoc Uy ban nhan
dan thi xd N cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 768488 cho dng
Nguyén Van T va ba La&m Thi A c6 ngudn gdc dat néu trén do nhan chuyén
nhuong ctia 6ng V, Gidy chimg nhan d3 cap thuc hién theo ban d6 dia chinh
chinh quy dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang phé duyét ngay
16/5/2014 (Chi nhanh khéng thuc hién viéc do dac);

[3.2] Thira dat s 12, to ban d so 44, dién tich 860,5m” dugc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cap gidy ching nhan quyén su dung dat
s0 CQ 652929 ngay 02/04/2019, do 0ng E va ba b duing tén co nguon gbc dat
néu trén do nhan chuyén nhuong ciia 6ng T va ba A, cac sb do theo Gidy ching
nhan d3 cp thyc hién theo trich luc ban d6 dia chinh chinh quy duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh So6c Trang phé duyét ngay 16/5/2014 (Chi nhanh
khong thuc hién viéc do dac);

[3.3] Theo ban d6 dia chinh chinh quy dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang phé duyét ngay 16/5/2014 thi tai Khu vuc tai thira dat s6
12, to ban dd s 44, dat toa lac khém T, phuong 2, thi xd N, tinh Séc Trang thi
pham vi giai phong mat bang 1a 27,8m, tir tim ra mdi bén 13,9m (chua tinh hanh
lang 10 gidi).

[3.4] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/5/2022 thi phan
dat tai thira 12, to ban do sd 44 do hai bén chi ranh dit tranh chép 1a 849,7 m?,
con tai cong van s6 292/CNNN ngay 13/7/2022 cua Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai thi xd N tra 10i cho Toa an nhan dan tinh Séc Triang thi phan dat tai
thira 12, to ban dd s6 44 c6 sy thay ddi s6 do cac canh (ting) nhu sau: Hudng
Pong giap phan dat ciia 6ng Vo Vin V c6 s6 do: 8,02m + 48,50m (48,5- 46,75
tang 1,75m) +11,65m = 68,17m; hudng Tay giap phan dat ciia ong Tran Vian D
c6 sb do: 8,02m + 55,54m (55,54- 53,92 tang 1,62m) + 2,68m = 66,24m; con
huéng Nam va huéng Bic khong c6 thay d6i. Tong dién tich theo cong van 13
872,2 m* (trong d6 hanh lang 16 gidi 1a 104 m?). Nhu vay, dién tich theo cong
van tang so v6i so dd hién trang phan dit tranh chip ngay 19/5/2022 14 22,5 m*
(872,2 -849,7).

[3.5] Theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/5/2022 thi phan
dat tranh chap ¢6 s6 do cu thé nhu sau: Hudng Doéng giap phan dat ctia ong Vo
Vin V ¢6 s6 do: 11,65m; huéng Tay giap phan dat cua 6ng Tran Vin D cé s6
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do: 2,68m + 6,96m + 9,26m = 18,9m; huéng Nam giap thira dét9194 (nay 1a 47)
c6 s0 do: 13m va hudng Bac giap thua 12 c6 s6 do: 5,74m. Tong dién tich 1a
89,3 m*.

[4] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu
H:

[4.1] Cac bi don khang cao cho réng phan dat nguyén don doi lai la mot
phén nim trong tong dién tich 19.000m?* ma ho gia dinh dugc cip gidy chimng
nhan ma cha la 6ng Nguyen Van P dai dién hd gia dinh ding tén chu quyén. Tu
nam 1991 dén nay nhiéu anh chi em trong gia dinh thay nhau canh tac dé nuoi
song gia dinh. Trong ho thoi diém duoc cap gidy chimg nhan QSDD ngoai cha
me con c6 08 anh chi em, trong d6 c6 01 nguoi nude ngoai. Tai cap so tham,
Toda an khong triéu tap hét nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan trong
gia dinh mic du 6ng ba ¢ yéu cau. Toa an so tham tuyén chdp nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, nhu vay di 1am anh hudng nghiém trong dén quyen
va lot ich hop phap cua gia dinh ong, ba vi pham nghiém trong thu tuc tai Piéu
70, 72 BLTTDS. Xét thay, tai bién ban lay 1oi khai ngay 02/6/2021 thi ong
Nguyén Van P khai (BL 107) “phdn dat tai thira 194 c6 nguon goc la ciia ong
c6 tir trude nam 1975, cdc con 6ng khéng cé coéng sirc dong gép gi vao phan dat
nay vi thoi diém éng cé thira dat nay thi cdc con con nhé”. Hién nay phan dat
thudc thira 194 1a do 6ng C va ba H 1a ngudi truc tiép canh tac, sir dung. Tai
phién toa phuc tham ngay 29/4/2022, 6ng C ciing thira nhan phan dat thira 194 13
cua Ong P tao lap, lac do cac con ong P con nho khong c6 cong suc dong gop.
Pat nay hién nay dng P cho vo chong 6ng C, ba H canh tac, nén cap so thim
khong dua toan b ho gia dinh 6ng P vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua
BLTTDS nam 2015 la co6 can ctr. Do do, dbi véi khang céo cua bi don ong C, ba
H vé viéc dua thém nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vao tham gia t6 tung
1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[4.2] Cac bi don khang céo cho rang theo don khdi kién cua nguyén don
chi doi 76,3m? Toa an cép so tham tuyén budc phia bi don tra 93.6m° 1a vuot
qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi pham nghiém trong quyén quyét dinh
va tu dinh doat cua duong su tai khoan 1 Piéu 5 BLTTDS nam 2015. Xét thé"ly:
Theo don khdi kién nguyén don yéu cdu bi don tra lai dién tich tranh chap
76,3m°, thudc thira 12, to ban dd s6 44, toa lac khom T, phuong 2, thi xa N. Tuy
nhién, khi Toa an cép so thAm tién hanh thim dinh va do dac phﬁn dét tranh
chép thi giita nguyén don va bi don lai thong nhét chi ranh phan dat tranh chap
c6 sb do 1a 93,6m’. Pong thoi, phan dit tranh chip ma cac bén thong nhét chi
ranh, do dac cling nam trong phan dién tich thira it ma theo phia nguyén don
thudc thira 12, con phia bi don cho ré’mg thudc thira 194. Mac du, nguyén don chi
khéi kién yéu cau dién tich 1a 76,3m° nhung do cac bén théng nhét dién tich
tranh chap va phan dat tranh chap ciing khéng anh hudong dén quyén loi cua
nguoi thr ba. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh dién tich cac duong su tranh
chap nhu do dac thuc té 12 93,6m” dé xem xét giai quyét 1a phu hop, khong vuot
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qué yéu cau khdi kién ctia nguyén don, nén khang cao cia cac bi don phan nay
khong c6 can cur chap nhan.

[4.3] Cac bi don khang c4o cho ring phan dat nguyén don tranh chip la
nhan chuyén nhuong tir nguoi khac, khi chuyén nhuong thi gia dinh bi don
khong biét va khong co ky giap ranh trong bién ban, mo ta ranh giéi mdc gidi
thira dit. Con phan dat gia dinh bi don st dung trudc gio van vay. Nguyén don
khoi kién khong xac dinh ranh gidi thira dat. Toa an cdp so thim chap nhan yéu
cau ciia nguyén don 1a khong c6 co so. Xét thay,

[4.3.1] DBdi v6i nguyén don 6ng E va ba D khai kién cho rang:

[4.3.1.1] Nam 2018, 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng dién tich 1a 860,5
m?, thudc thira 12, t& ban d6 44, toa lac khdm T, phuong 2, thi xa N va dén ngay
02/4/2019 thi vo chdng 6 ong dugce So Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang
cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 02/4/2019. Phan dat nguyén don
giap thira dat s6 194 do 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thu H dang
canh tac. Khi chuyén nhugng thi nguyén don thiy gitta hai thira dat da co cam
coc ranh va hién dang tranh chép theo do dac thuc té co dién tich 1a 93,6 m?,
thudc thira 12, to ban d6 44, toa lac khém T, phuong 2, thi x3 N c6 ngudn goc 1a
ctia 6ng Nguyén Vian T, dén 2018 thi dng T di chuyén nhugng cho ong dién tich
la 860,5m” va dén ngay 02/4/2019 thi éng dugc S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh S6c Trang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng, trudc
khi chuyén nhugng thi giita hai bén dat da c6 tru da. Tai bién ban xac minh ngay
19/4/2021 (BL125) 6ng Nguyén Vin T trinh bay “Phan dat tranh chap la cia
6ng chuyén nhuong cho 6ng E va ba . Giita phan dét tranh chap v6i phan dat
ctia Ong P c6 bo dia lIam ranh va c6 cam tru da, 6ng P sir dung phan dat rudng tu
bo dia trd ra rudng, cac tru da 1a do 6ng cam, khi cam c6 mat 6ng P, 6ng V6 Van
V va céac ho giap ranh”.

[4.3.1.2] Dién tich dit do dac thuc té ciia cac nguyén don 1a 872, 2m?, con
dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho cac nguyén don
860,5m°. Nhu vy, dién tich thuc té cac nguyén don dang st dung thira 11,7 m?
(872,2 - 860,5).

[4.3.2] Cac bi don cho rang:

[4.3.2.1] Nguon gbc phan dat tranh chip 1a cia ong Nguyén Vin P su
dung truéc nam 1975. Pén nam 1975 thi c6 chinh sich nhudng com s& 40 nén
phan dat nay méi giao lai cho 6ng M sir dung. Trong qua trinh st dung 6ng M
c6 dao cai dia dut ngang phan khic dudi phan dat cua gia dinh 6ng khoan 100
m? chd cai chéo. Sau ndy dng M tra lai cho Nguyén Van P thi cai dia van giir
nguyen. Khoang hon mot nam nay khi ong xubng phan dat nay thi thdy c6 cay
cam qua dét cac ong, ba. Ong c6 noi véi 6ng V 1a chu dat goc, thi ong V tra loi
1a khong c6 sang qua dét cua éng. Trude diy 6ng V chuyén nhuong cho éng T,
ong T khong c6 su dung ma giao cho 6ng K2. Sau nay ong T méi chuyen
nhuong lai cho vg chong 6ng Tran Chon E. Phan dat nay hién da duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dt thudc thira thira 194, to ban d6 sd 09, co tong
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dién tich 12 19.500 m” do Uy ban nhan dan huyén N (nay I UBND thi xa N) cp
ngay 28/9/2004 cho ho 6ng Nguyén Van P ding tén quyén stir dung dat.

[4.3.2.2] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét thudc thira thia 194
(nay thira 47) cdp cho 6ng P va Gidy chimg nhan quyén st dung dét thudc thia
12 cép cho cac nguyén don thi canh huéng Nam cua nguyén don va canh hudng
Bic cua 6ng P 1a dudng thang. Con theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 19/5/2022 so véi gidy ching nhan quyén str dung dit ciia cac duong su thi
phan dét tranh chip nim 01 phan cta thira dat s6 12 (1a chit L, chir khong phai 1a
duong thing), cu thé: Hudng Dong giap phan dat clia ong Vo6 Van V ¢6 s6 do:
11,65m; huéng Tay giap phan dat ciia 6ng Tran Vian D c6 s do: 2 ,68m + 6,96m
+9,26m = 18,9m; hudng Nam giap thira dat 194 (nay 1a 47) c6 sb do: 13m va
huéng Béc giap thira 12 c6 sd do: 5,74m. Tong dién tich 13 89,3 m*

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén, can clr vao cac muc [3] va muc [4] thi co
cin ct dé khang dinh: Vao ngay 05/02/2019 6ng Nguyén Vin T cing vo 14 ba
Lam Thi A ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cho cac nguyén
don dién tich 13 860,5 m®, thudc thira 12, to ban do 44, toa lac khém T, phuong
2, thi x3 N va dén ngay 02/4/2019 thi v chong cac nguyén don di duoc S Tai
nguyén va Moi trudng tinh Séc Tring cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
cac s6 do theo Gidy chimg nhan d3 cp thuc hién theo ban d6 dia chinh chinh
quy dugc S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang phé duyét ngay
16/5/2014. Do d6, dién tich dat cac nguyén don dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Soc Tring cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1a
860,5m? thudc thira 12 1a ding theo quy dinh cua Luét dit dai. Tuy nhién, theo
cong van s6 292/CNNN ngay 13/7/2022 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thi xa N trd 161 cho Toa &n nhan dan tinh Séc Trang so vo1 do dac thuc té thi
phan dit tranh chip co6 tong dién tich 1 872,2m?, con trong giéy chimg nhéan
quyén str dung dat cép cho cac nguyén don dién tich la 860, 5m? Nhu vay, dién
tich theo do dac thuc te 16n hon dién tich trong gidy ching nhén cua cac nguyén
don 1a 11,7m% nén cap so tham chip nhén toan bd yéu cau cua cac nguyén don
1a chua c6 can ct. Do d6, cip phuc tham sira 4n so tham d6i voi dién tich dat

ctia cac nguyén don thira [a 11,7m”’.

[6] Tir nhitng phan tich trén, khang cao cua cac bi don khong c6 can cir
chap nhan, Hoi dong xét xir quyét dinh cén ctr vao khoan 2 bi¢u 308 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015, stra mQt phan ban an so tham.

[7] Dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bi don tai
phién toa la khong c6 can ctr, nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

[8] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tai phién
toa la co can ctr, nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai va dinh gia tai san: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n c6 tién hanh tham dinh, dinh gia tai san theo

yéu cau cua duong sy 03 1an, v6i chi phi 1an tht nhat va 1an thi hai tong cong
9.800.000d6ng (do ba Tran Thi Ngoc P ndp) va lan thir ba 6.000.000dong (do

9



6ng C nop), tong cong 1a 15.800.000d0ng. Do yéu cau khai kién ctiia cac nguyén
don duoc chdp nhan mot phan va an so tham bj sira, nén cac nguyén don va cac
bi don mdi bén phai chiu 1/2 chi phi ndy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va
khoan 1 DPiéu 165 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[10] V& an phi dan su so thAm: Do an so thdm bi sira, nén cac bén duong
sy phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148, khoan 1 va khoan 5
Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[11] V& an phi dan sy phtic thim: Do an so tham bi sira, nén cac duong su
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 5
Piéu 147, khoan 2 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148, khoan 6 Piéu 313 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

'Khong chap nhan khang cdo cta cac bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Thi Thu H.

Stra ban 4n dan su so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c¢ Trang nhu sau:

Cin clr vao khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, Biéu 165, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 271 cta Bo luit t6 tung dan sy;
Diéu 166 ctia Bo ludt dan su; Diéu 203 cta Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12,
Khoan 2 Piéu 26, diém a Khoan 2 Piéu 27 cta Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Chon
E va ba Tran Thi Ngoc D.

Budc cac bi don ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Thanh C va 6ng
Nguyén Vin P tra lai cho nguyén don 6ng Tran Chon E va Tran Thi Ngoc D
phﬁn dét tranh chép co dién tich 77,6 mz, thudc thira 12, t& ban dd sb 44, toa lac
khom T, phuong 2, thi xa N, tinh Séc Trang. Phan dat ¢6 tir canh nhu sau:
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+ Hudng Pong giap phan dét ciia 6ng V3 Vian V ¢6 s6 do: 10,47m.

+ Hudng Tay gidp phan dét ctia 6ng Tran Vin D c6 s6 do: 2,06m + 6,96m
+9,26m.

+ Hudéng Nam giap phan dat tranh chap c6 sb do: 12,98m.

+ Huéng Bic giap thira 12 ¢ s6 do: 5,74m.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Tran Chon E va ba Tran Thi Ngoc B vé viéc budc cac bi don béINguyén Thi
Thu H, 6ng Nguyén Thanh C va 6ng Nguyen Van P tra lai phan dat tranh chap
6 dién tich 11,7 m?, thudc thira 194, to ban do s0 9, toa lac khom T, phuong 2,
thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Phan dat c6 tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dét ciia 6ng Pinh Van B ¢6 s6 do: 1,18m.
+ Hudng Tay giap phan dat ctia 6ng Tran Vian D c6 s6 do: 0,62m.
+ Hudng Nam giap 6ng Nguyén Vin P ¢6 s6 do: 13m.

+ Hudng Bic giap phan dét tranh chap (thira 12) ¢6 s6 do: 12,98m.
C6 so d6 kém theo

3. Vé chi phi ‘the;lm dinh va dinh gia tai san so tham va phiic thim tong
cong la 15.800.000d6ng:

3.1. Céc nguyén don 0ng Tran Chon E va Tran Thi Ngoc B lién d6i chiu
7.900.000 dong, khau trr s tién cac nguyen don da nop 1a 9.800.000d6ng. Hoan
tra cho cac nguyén don so tién thira lai la 1.900.000d0ng.

3.2. Cac bi don ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyen Thanh C va ong
Nguyén Van P lién d6i chiu s6 tién 7.900.000 ddng, khau trir s6 tién cac bi don
d3 nop 1a 6.000.000d6ng. Cac bi don ba H, 6ng C va 6ng P phai nop thém
1.900.000d6ng dé hoan tra cho cac nguyén don, vi cic nguyén don 6ng E va ba
b da tam Umg trudce.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Cac nguyén don 6ng Tran Chon E va Tran Thi Ngoc D phai lién doi
chiu 300.000 doéng, nhung dugc khiu trir vao sé tién tam ung an phi da np
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0007186 ngay
01/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N, tinh S6é¢ Trang. C&c nguyén
don da ndp xong.

4.2. Céc bi don ba Nguyén Thi Thu H va ong Nguyén Thanh C lién doi
chiu so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

[4.3] Bi don 6ng Nguyén Vin P duoc mién, khong phai ndp.

L An phi dan sy phuc théng: Cac bi don khong phai chiu. Hoan tra lai 5O
tién tam ung an phi dé ndp cua moi nguoi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo
cac Bién lai thu s0 0002558 (do ba H ndp) va s6 0002559 (do 6ng C ndp) cung
ngay 28/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N, tinh So6c Trang.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N; (Di ky)

- Chi cuc THADS thi xa N;

- Luu hd so vu 4n, Toa DS.

Ho Vin Phung
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