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“V/v tranh chdp HP cam c6 OSD ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U M T, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Loi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Danh Si phal

2. Ba Ha Thi Lé Thi

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ta Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

U M T, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén U M T tham gia phién toa: Ong

Tran Ngoc Nhiéu — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén U M T,

xét Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6: 106/2020/TLST-DS, ngay 08 thang 7 nim
2020 vé viéc tranh chap hop dong cim c¢b quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 57/2022/QDXXST-DS, ngay 26 thang 8 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sb 43/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2022, giita cac duong

Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1968 (C6 mit)
Pija chi cu tri: Ap V, xd H C, huyén U M T, Kién Giang.
Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984 ving mit va ba Trinh Lan E,

sinh nam 1980. ( vo 6ng T) c¢6 mat

Cung cu tri: Ap D, xd H C, huyén U M T, Kién Giang.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Ong Chau Quéc Ch, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1961 (
vo ong Ch). C6 mat

Cung cu tra: Ap C, x4 H C, huyén U M T, Kién Giang.

2/ Ba L& Thi L, sinh ndm 1957 y quyén cho 6ng Trwong Hong K, sinh nim
1982 ( c6 mit) va 6ng Nguyén Vin S, sinh nam 1953 (chong ba L) vang mat.

Cung cu tra: Ap D, xa T'Y, huyén U M T, Kién Giang.

NHAN THAY:

Theo don khaoi kién ngay 13/3/2020 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don
ong Tran Thanh H trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ngay 29 thang 10 nam 2015 vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Trinh Lan E ¢6
phan dat cho ong Tran Thanh H dién tich 10 cong tam 3m, toa lac tai 4p D, x4 H C,
huyén U M T tinh Kién Giang, gia 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu
d6ng chan) , thoi han ¢6 03 nidm trd 1én, dén nay da qua lau nhung vo chong ong T,
ba Lan E khong chudc dét lai.

Nay dng H yéu cau huy hop dong cd dat gitta 6ng H voi vo chong éng T, ba
Lan E vao ngay 29/10/2015. Ong H déng v tra lai dat ¢ cho 6ng T, ba Lan E, budc
6ng T, ba Lan E tra lai cho 6ng H tién cb dat 150.000.000 déng, ngoai ra khong yéu
cau gi khac.

Tir khi thu Iy vu dn cho dén nay phia bi don éng Nguyén Vian T khéng dén Toa
dan khéng c6 y kién trinh bay, tai phién toa ba Trinh Lan E kién trinh bay: Ba Lan E
thira nhan vao nam 2015 vg chong ba c¢6 ¢d cho 6ng Tran Thanh H phan dét 10 cong
tam 3m toa lac tai ap D, x4 H C, huyén U M T tinh Kién Giang, gia 150.000.000
ddng. Khi ndo ba co du sb tién 150 triéu dong thi ba s& chudc lai dat.

Tai don yéu cdau déc ldp ngay 05/5/2021 va cac 16i khai tai Toa dn nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan éng Chdu Quéc Ch va vo ba Nguyén Thi C trinh
bay:

Sau khi ong Tran Thanh H nhén c6 dat cia vo chong 6ng Nguyén Van T, ba
Trinh Lan E di¢n tich 10 cong tam 3m toa lac tai ép D, xd H C, huyén U M T tinh
Kién Giang. Véi gia 150.000.000 dong thi dén cudi ndm 2015 do me 6ng H bi bénh
hoan canh khé khan, nén dng H ¢ lai phan dat nay cho vo chong ong Ch, ba C véi
gia 150.000.000 dong, thoi han ¢d 03 nam. Sau d6 phan dat nay vo chong ong Ch,
ba C canh tac trong lGa tir naim 2015 cho dén nay. Pén khi Chi cuc Thi hanh 4n
huyén U M T, tinh Kién Giang dén ké bién dau gia toan b dién tich 10 cong tam
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3m dét toa lac tai 4p D, x4 H C, huyén U M T tinh Kién Giang, thi ong Ch, ba C
moi biét vo chong ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Vin S di trang dau gia véi dién tich
dat trén.

Vo chdng 6ng Ch, ba C yéu cau hay hop dong cam cb dét giita vo chong 6ng
Ch ba C véi ong Tran Thanh H. Budc 6ng Tran Thanh H tra lai tién ¢ dat cho 6ng
Ch, ba C s6 tién 150.000.000 déng, ngoai ra khong yéu cau gi thém.

NQuoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi L va chong éng Nguyén
Van S trinh bay:

Vao ngay 27/02/2019 ba L c6 tham gia du gia tai san do co quan Thi hanh
an huyén U M T, tinh Kién Giang t6 chirc va ba L da tring d4u gia d6i v6i dién tich
14.300 m? dét toa lac tai 4p D, xd H C, huyén U M T tinh Kién Giang, (phan dét
nay nam trong dién tich dat 10 cong tdm 3m ma vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba
Trinh Lan E ¢ cho 6ng Tran Thanh H vao ngay 29/10/2015) hién ba L duoc cap
gidy chting nhan QSD dat.

Nay ba L va 6ng S co ¥ kién: Viéc tranh chép gilta nguyén don 6ng Tran
Thanh H véi bi don vo chong ong Nguyén Van T, ba Trinh Lan E, ciing nhu nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Qudc Ch va vo ba Nguyén Thi C, ba L
khong biét, ba L va éng Loc khong c6 v kién yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a Va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh Vu dn
nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Mac du Toa an tién hanh triéu tap hop I¢, nhung phia bi don
ong Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin S vang mit tai phién toa, cho nén Toa an tién
hanh xét xur Véng mat ho 1a dung quy dinh tai céac diéu 227; 228 B0 luat to tung dan
su 2015.

[ 2] Nguyén don 6ng Tran Thanh H khoi kién yéu cau hiy hgp dong cb dat
ngay 29/10/2015 giita 6ng H véi vo chong 6ng T, ba Lan E. Budc 6ng T ba Lan E
tra cho 6ng H tién cam cd dat 1a 150.000.000 dong. Pay 1a tranh chap vé giao dich
dan su, hop déng dan su theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai dugc quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo luat td tung dan sy 2015 vu kién nay thudc tham quyén gidi

quyét cua Toa an.



[3] Tai phién toa nguyén don 6ng H khoi kién yéu cau huy hop dong cb dat
ngay 29/10/2015 giita 6ng H véi vo chong dng T, ba Lan E. Budc 6ng T, ba Lan E
tra cho 6ng H tién cam cb dat 1a 150.000.000 dong, Ngudi cd quyén loi va nghia vu
lien quan vo chdng éng Ch, ba C yéu cau huy hop dong cb dit dé ngay 01/12/2015
giita vo chong ong Chau Qudc Ch, ba C véi ong Tran Thanh H. Budc 6ng Tran
Thanh H tra lai tién cd dat cho ong Ch, ba C s6 tién 150.000.000 dong, ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Tran Thanh H va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Chau Quédc Ch 1a ¢ co sé chip nhan bai 18:

Xét hop dong cb dat giira nguyén don 6ng H v6i bi don vo chong T, ba Lan E,
cling nhu gitra dng H voi vo chong 6ng Ch, ba C 1 v6 hiéu toan bo. Bai 1§, theo quy
dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi khong c¢6 quy dinh vé nguoi sir dung
dat duoc cb dat. Vi vay, giao dich c¢b dat giita ng H véi vo chong 6ng T, ba Lan E,
cling nhu gitra 6ng H véi ong Ch ba C 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su quy dinh: “ . . . khi giao dich dan su vo
hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan...”.

Trong vu 4n ndy vao ngay 29/10/2015 6ng Nguyén Vin T va ba Trinh Lan E
c6 1am hop dong c6 dat cho ong Tran Thanh H dién tich 10 cong tam 3m toa lac tai
ap D, xd H C, huyén U M T tinh Kién Giang. Sau khi nhin cb dat, thi dén ngay
01/12/2015 6ng H ¢ phan dét nay lai cho 6ng Ch va ba C canh tic cho dén nay.
Ngay 10/4/2017 Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén U M T ¢6 quyét dinh s
07/QDCCTHADS cudng ché ké bién  quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cia 6ng T, ba Lan E, dé thuc hién Ban an s6 32/2013/HSST ngay 07/8/2013 cia
TAND huyén U M T va Bén an s6 34/2016/DSST ngay 22/9/2016 ciia Toa an huyén
U M T déi voi phan dat néi trén. Bén ngay 27/02/2019 ba L c6 tham gia ddu gia tai
san do co quan Thi hanh 4n huyén U M T, tinh Kién Giang t6 chtic va ba L da tring
dau gia dbi v6i dién tich (10 cong tim 3m) do dac thuc té 14.300 m?® dat toa lac tai
ap D, x4 H C, huyén U M T tinh Kién Giang, (phan dat nay nam trong dién tich dt
10 cdng tAm 3m ma vo chong ong Nguyén Vin T, ba Trinh Lan E ¢6 cho 6ng Tran
Thanh H vao ngay 29/10/2015) hién ba L dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Kién Giang cap gidy chirg nhan QSD dét s6 DD 150154 va s6 DD 150155 ngay 24
thang 02 nam 2022 Phan dat nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U M T d4 ra
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Quyét dinh cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat s6 19/QD-CCTHADS ngay
25/3/2019 tir vo chong 6ng T, ba Lan E cho ba L 1a nguoi trang dau gia. Ba L da
nhan dat nay thé hién tai bién ban vé viéc cudng ché giao tai san (QSDD) vao ngay
19/11/2019. Mic du bi don 6ng T, khong dén Toa an, nhung tai phién toa ba Lan E
thira nhan c6 ¢b phan dat 10 cong tam 3m cho 6ng H s6 tién 150.000.000 dong theo
t& cd dat ngay 29/10/2015. Mic khac tai Ban két luan giam dinh chir ky s6 707/KL-
KTHS ngay 16/8/2022 cia Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang két
luan chit ky trong hop dong cd dat ngay 29/10/2015 giita 6ng T, ba Lan E véi 6ng H
la do 6ng T va ba Lan E ky. Do d6 budc éng T ba Lan E tra cho 6ng H s tién ¢ dat
150.000.000 ddng 13 c6 cin ci. Doi véi hop dong cd dat ngay 01/12/2015 giira 6ng
H vé6i ong Ch, ba C thi 6ng H va 6ng Ch, ba C théng nhat va dng H ciing dong  tra
lai tién cho 6ng Ch, s tién 150.000.000 ddng, khi nhan duogc tién ¢ dit cta éng T,
ba Lan E nghi nén ghi nhan.

Pang 18 ra phai budc phia 6ng H, 6ng Ch, ba C tra lai phan dat da cd cho ba
Lan E, dng T, nhung vi phan dit nay da dugc Chi cyc thi hanh an dan sy huyén U M
T cho ban dau gia va hién nay ba L 1a nguoi trang ddu gia da duoc SO Tai nguyén va
Moi truong tinh Kién Giang cap gidy ching nhan QSD dit ma hoi dong xét xtr da
nhan & phﬁn trén, phﬁn dat nay da dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U M T
cudng ché giao tai san (QSDD) vao ngay 19/11/2019 ba L d3 ky bién ban nhan dat
dé str dung, do d6 khong can phai trao tra dat nay cho éng T, ba Lan E.

Dbi voi ngudi lién quan, ba L va éng Loc 1a nguoi trang dau gia, dugc giao
dat khong yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi: Tham phéan - Hoi dong xét xtr xét da thuc
hién dang theo quy dinh cua B luat tb tung dan su, cac duong su da thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat té tung dan su.
Riéng 6ng T va dng Loc chwa thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cta Bo luét td tung dan sy 2015. Vé noi dung dé nghi chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan, hiy cac hop dong
cd dat ngay 29/10/2015 va ngay 01/12/2015. Budc 6ng T, ba Lan E tra cho 6ng H s6
tién 150.000.000 dong, 6ng H tra cho éng Ch, ba C 150.000.000 dong. Hoi dong xét
xtr chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

[5] V& Chi phi giam dinh: Ap dung khoan 2 Diéu 161 B¢ luat t6 tung dan su
2015 thi phia bi don 6ng T, ba Lan E phai chiu chi phi giam dinh 14 4.080.000 dong
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theo bién nhén ngay 26/8/2022 cua Phong ky thudt hinh sy Cong an tinh Kién
Giang, phia 6ng Ch da tam ndp thay cho 6ng H, nghi nén budc ba Lan Evadong T
tra lai chi phi giam dinh lai cho 6ng Ch 1a ding phap luat.

[6] V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén vin T va ba Trinh Lan E, 6ng
Tran Thanh H phai ndp an phi gia ngach theo Nghi quyét so: 326 ngay 30/12/2016
ciia Uy Ban thuong vu Quédc hoi. Cu thé: Ong T ba Lan ndp an phi trén sd tién tra
cho éng H 150.000.000 déng x 5% = 7.500.000 dong. 6ng H phai ndp an phi trén sb
tién tra cho 6ng Ch,: 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong. Ong H duoc khau
trir 4n phi tam ndp sd tién 4.050.000 dong theo lai thu sé 0004130 ngay 01/7/2020
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U M T. C)ng H phai nop thém 3.450.000
d6ng. Ong Chau Qudc Ch khong phai nop an phi. Tra lai 4n phi tam ndp cho 6ng
Chéau Qudc Ch sb tién 4.050.000 dong theo lai thu sé 0000709 ngay 05/5/2021 cia
Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén U M T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, 227,228 B6 luat té tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 167 Luat dat dai 2014;

- Can ctr vao Diéu 131; 357 diéu 468 B lut dan sy 2015.

-Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa
an.

X

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Thanh H. Chap nhan
yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Chau Qudc Ch vé
viéc yéu cau huy hop dong cb dat.

- Hay hop dong c¢b dat dé ngay 29/10/2015 giita ong Nguyén Van T va ba
Trinh Lan E v&i ong Tran Thanh H dién tich 10 cong tdm 3m toa lac tai 4p D, x4 H
C, huyén U M T tinh Kién Giang.

Budc ong Nguyén Vin T va ba Trinh Lan E c6 trach nhiém tra cho ong Tran
Thanh H s tién c¢6 dét 1a 150.000.000 ddng ( Mot trim nim muoi triéu ddng chan).

- Huy hop ddng cb dat dé ngay 01/12/2015 giita ong Tran Thanh H véi 6ng
Chéau Qudc Ch dién tich 10 cong tdm 3m toa lac tai ap D, xd H C, huyén U M T tinh
Kién Giang.



Budc ong Tran Thanh H c6 trach nhiém tra cho ong Chau Qudc Ch va ba
Nguyén Thi C s tién cb dat 1a 150.000.000 dong ( Mot trim nim muoi triéu dong
chén).

Vé Chi phi giam dinh: Ong Nguyén Vin T, ba Trinh Lan E phai chiu chi phi
giam dinh 13 4.080.000 déng (Bon triéu khong tram tdm chuc ngan dong chan).

Budc Nguyén Vin T, ba Trinh Lan E phai c¢6 trach nhiém tra lai chi phi giam
dinh s6 tién 4.080.000 dong cho 6ng Chau Québc Ch.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh va nguyén don, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan, c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don, va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan khong chap hanh thi phai chiu 13i sut cham tra ddi voi khoan
tién cham thi hanh theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 357 B¢ luat dan sy 2015.
tuong g va4i thoi gian chua thi hanh an.

Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén van T va ba Trinh Lan E, ong Tran
Thanh H phai ndp 4n phi gia ngach theo Nghi quyét s: 326 ngay 30/12/2016 cia
Uy Ban thudng vu Quéc hoi. Cu thé: Ong Nguyén Van T ba Trinh Lan E ndp 4n phi
trén sb tién tra cho 6ng H 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 déng. 6ng Tran
Thanh H phai ndp an phi trén sd tién tra cho 6ng Ch: 150.000.000 dong x 5% =
7.500.000 dong. Ong H duoc khau trir 4n phi tam ndp sb tién 4.050.000 dong theo
lai thu s6 0004130 ngay 01/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U M T.
Ong Tran Thanh H phai ndp thém 3.450.000 dong. Ong Chau Qudc Ch khong phai
ndp an phi. Tra lai an phi tam ndp cho 6ng Chau Qudc Ch sb tién 4.050.000 dong
theo lai thu s6 0000709 ngay 05/5/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén U M
T.

B4o cho céc bén duong sy c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan (niém yét) ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7; 7a va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw”.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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- Toa dn nhan dan tink KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém st nhan ddn huyén UMT;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;

- Cac duwong su;

- Luu ho so.

Nguyén Tén Loi



