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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Minh Thur

Cdc Hoi tham nhdn ddn: Ong Nguyén Vian Khoan

Ba Ho Thi Xuan Thiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Hong Hué- Thu ky Tda 4n nhéan dan thi x3 Chon
Thanh, tinh Binh Phuéc.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Chon Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Anh - Kiém st vién.

Trong ngay 05 thang 6 ndm 2024 tai try s¢ Toa dn nhan dan thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phudc xét xtr so thé,m cong khai vy an dan sy thu Iy so 100/2023/TLST- DS
ngay 13 thang 6 nam 2023; s6 100A/2023/TLST-DS ngay 14 thang 8 nam 2023 va so
100B ngay 16 thang 10 nam 2023 vé viée: “Tranh chap hop dong iy quyen hop dong
chuyén nhwong quyén si dung ddt va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xu Sy 50/2024/QDBXXST- DS ngay 02 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s0 55/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1966; dia chi cu tra: T6 6, khu phd
6, phuong MH, thi xa CT, tinh Binh Phudc. (CO mat)

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1988; dia chi cu tra: T 6, khu phd 3A, phuong
MH, thi xa CT, tinh Binh Phudc. (Co mat)

+ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1990; dia chi cu tra: T6 8, khu phd 3B, phuong
MH, thi xa CT, tinh Binh Phudc. (Co mat)

+ Ong H6 Van H1, sinh nam 1989; dia chi cu tra: To 6, khu phé 6, phuong MH,
thi xa CT, tinh Binh Phudc. (C6 mat)



- Ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1979; dia chi cu tra: T6 8, khu phé TL,
phuong HL, thi x& CT, tinh Binh Phudc. (Vang mat khong ly do)

+ Ba Ho6 Thi T, sinh nam 1990; dia chi cu tra: T6 6, khu phd 6, phuong MH, thi
xa CT, tinh Binh Phudc. (Co mat)

+ Van phong Cong chimg TTH (Nay la Van phong céng chimg NC); dia chi:
buong N, khu phé HC, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NC — Trudng Vin phong (Vang mit va co
don xin vang mit)

+ Van phong Cong chimg DPH (Nay la Van phong Cong ching NT); dia chi:
Khu phd Hiéu Cam, phuong Hung Long, thi xi Chon Thanh tinh Binh Phuéc;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Pic T— Truéng Vian phong (Viang
mat va c¢6 don xin vang mit)

- Nguoi 1am chiéng: Ba B4 Thi Ch, sinh nim 1987; dia chi cu tra: T6 9, khu
phé 12, phudng MH, thi x3 CT, tinh Binh Phudc. (Vang mit va c6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba D la chu sir dung thira dat s6 520, to ban dd s6 01, dién tich 540,5m? toa lac
tai 4p 6, xd MH, huyén CT, tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phd 6, phuong Minh Hung,
thi x4 Chon Thanh), tinh Binh Phudc, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat s DA 612963, sb vao s cap gidy chirng nhan CS
13714 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay 16/03/2021, diéu
chinh bién dong ngay 28/06/2021 dung tén ba D. Vao khoang thang 9 nim 2022, con
gai ba D 1a ba Nguyén Thi A néi can vbn 1am in nén c6 héi ba D muon Gidy ching
nhan quyén st dung dét trén ciia ba D dé ba A mang di vay tién lam an, thoi gian
muon 13 04 thang. Do tin 10i con nén ba D dong y cho muon. Dén ngay 29/9/2022, ba
A din ba D dén Vin phong cong chimg TTH ky hop ddng ty quyén thira dét sb 520, to
ban dd s6 1 cho ong Nguyén Vian H. Ky xong thi ba D vé con lai moi thu tuc vay
muon gitra ba A voi ai, vay nhu thé nao thi ba D khong biét. Bén thang 02 nam 2023
ba D yéu cau ba A tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba D nhung ba A
n6i ngudi cho vay tién chua dong y ky huy Hop dong iy quyén ngay 29/9/2022 va tra
lai s6 nén ba A chua lay vé tra cho ba D dugc. Ngay 26/5/2023, ba D nop don khoi
kién ba A, 6ng H. Trong qué trinh Toa an gidi quyét vu an, ba D dugc biét ngay
09/5/2023, 6ng Nguyén Vin H vay ciia 6ng HO Van H1 sd tién 400.000.000 ddng (Bdn
tram triéu déng) dudi hinh thirc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi



v6i thira ¢at ma ba ky Hop dong ty quyén cho 6ng H va hién nay 6ng H1 dang giit ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do vdy ngay 09/8/2023 ba nép don khoi
kién b6 sung.

Hién nay ba yéu cau Tda an giai quyét nhimg van dé sau:

+ Huy hop dong uy quyén so cong chimg 00028432, quyén so 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/9/2022 ky tai Van phong cong chimg TTH gitta ba Nguyen Thi
D va ong Nguyén Van H.

+ Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 001096,
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2023 lap tai Van phong cong chimg
DDH giira 6ng Nguyén Van H va 6ng H6 Van H1.

+ Budc Ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi A, ong Ho Van H1 c06 trach nhiém
tra lai ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat sd DA 612963, s6 vao so cap gidy chung nhén CS 13714 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 16/03/2021, diéu chinh bién dong
ngay 28/06/2021 dung tén ba Nguyen Thi D.

Bi don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba A 1a con gai ctua ba D. Do ba A can von dé lam an nén ba A c6 hoi ba D
muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 DA 612963, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS 13714 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phudc cdp ngay 16/03/2021, diéu chinh bién dong ngay 28/06/2021
dung tén ba D dé vay cua 6ng Nguyén Thanh B s tién 250.000.000 dong (Hai tram
nam muoi triéu dong). Ong B yéu cau phai ty quyén thira dat trén cho 6ng B thi 6ng B
moi cho vay tién nén ngay 29/9/2022, ba A chd ba D ra Vin phong Cong ching TTH
dé uy quyén thira dat trén cho 6ng B. Tai day thi 6ng B noi vdi ba A 1a ky ay quyén
cho 6ng H vi 6ng H 1a em cua 6ng B, mdi thang tra 1di cho ong H hoidc ong B 1a dugc
nhung tra cho dng B cho tién. Sau khi ba D yéu cau ba A tra sd, ba A dem tién dén tra
cho dng B d¢ lay lai s6 nhung dng B noéi 6ng H yéu cau phai dua di 600.000.000 dong
(Séu tram triéu ddng) cho 6ng H méi dong ¥ ky hiy hop dong uy quyén ngay
29/9/2022. Ba A chi vay 250.000.000 dong (Hai trim niam muoi triéu dong) nén ba A
khong ddng v tra 600.000.000 dong. Ngay 09/5/2023 6ng H dem Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cia ba D lap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng H1 dé vay
400.000.000 dong. Nay ba D khoi kién yéu cau Toa an hity cac hop dong va budc ba
A, 6ng H, 6ng H1 tra lai s6 thi ba A dong y.

Bi don 6ng Ho Vin HI trinh bay:

Ngay 09/5/2023, 6ng H c6 vay cua 6ng H1 sb tién 400.000.000 dong (Bon tram
triéu déng), thoi han vay 03 thang, 14i suat thoa thuan 3%/thang. Khi vay tién 6ng H1
va dng H c6 1ap hop dong vay tién, trong hop dong vay tién khong ghi ngay thang.
Cung ngay 09/5/2023, tai Vian phong cong chimg PPH, 6ng H1 va 6ng H ky két Hop



dong chuyen nhuong quyén sur dung dat dbi véi thira dat sb 520, to ban do s6 01, dia
chi thira dat: Ap 6, xd MH, huyén CT (nay la khu phd 6, phuong MH, thi xa CT), tinh
Binh Phudc dé 6ng H1 gitr ban chinh Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat s6 DA 612963, sd vao 50 cap gidy chtmg nhan CS
13714 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 16/03/2021, diéu
chinh bién dong ngay 28/06/2021 dimg tén ba Nguyén Thi D nham muc dich lélm tin
cho khoan vay.

Trong hop dong vay tién, 6ng H1 va 6ng H thoa thuan néu dén han ma éng H
khong tra di tién von va 13i suat cho ong H1 thi 6ng H1 co quyén ding b dbi vai tai
san 1a quyén sur dung thira dat s 520, to ban d6 s6 01. Pén han tra no 6ng H khong tra
nén 6ng H1 nop ho so tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phudc thi b tra lai hd so do Toa an dang thy 1y giai quyét vu an lién quan
dén thira dat nay.

Nay dbi voi yéu cau khoi kién cua ba D thi 6ng H1 dong ¥. Dong thoi, ngay
13/9/2023, 6ng H1 ndp don yéu cau doc lap ddi véi bi don ong Nguyén Van H nhu
Sau:

- Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho 6ng H1 sd tién ng gbe 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong).

- Budc ong Nguyén Vin H phai tra cho 6ng H1 02 thang tién 13i con no theo
hop dong vay tién v6i muc 13i suét 1 ,5%/thang = 02 thang x 1,5% x 400.000.000 dong

= 12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong) va tién 13i qua han ké tir ngay 10/8/2023 dén
ngay xét xur so tham.

Qué trinh giai quyét vu an, ngay 19/3/2024, 6ng H1 ¢ don thay d6i yéu cau
khoi kién, cu thé:

- Bugc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho 6ng H1 sé tién ng gde 400.000.000 dong
(Bon tram tri¢u dong).

- Budc 6ng Nguyén Vian H phai tra cho éng H1 tién 1ai cta s tién 400.000.000
dong tir ngay 10/7/2023 dén ngay xét xtr so tham v6i mirc 13i suat 1,5%/thang, tam tinh
tir ngay 10/7/2023 dén ngay 10/3/2024 1a = 400.000.000 dong x 1,5% x 8 thang =
48.000.000 ddng.

Bi don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong H co quen biét voi ong Nguyén Thanh B. Trudc day, dng B vay tién cta
6ng H rat nhiéu lan bang hinh thirc oy quyén nhleu thira dat cho ong H. Vao thang 9
nam 2022, 6ng B ¢6 hoi vay cua ong H sb tién 600.000.000 dong (Séu tram triéu
dong). Ngay 29/9/2022, 6ng B goi dién thoai cho 6ng H ra Van phong cong chung
TTH dé ky hop dong ty quyén thira dat s6 520, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat: Ap 6,
x4 MH, huyén CT (nay la khu pho 6, phuong MH, thi xa CT), tinh Binh Phudc. Luc ra
Vian phong Cong chimg ong H thdy so dat dung tén ba D thi ong H c6 hoi ong B va
ong B ndi dat caa 6ng B. Do tin twong 6ng B nén dng H ky hop dong uy quyén thira
dat trén véi ba D va cho ong B vay 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong) Pén ngay
09/5/2023 do 6ng H ket tién nén vay cia ong H1 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u
d6ng) bang hinh thuc 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va giao ban



chinh GCNQSDP dumng tén ba D cho ong HI giit. Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua
ba D thi 6ng H khéng dong . Pbi véi yéu cau khoi kién cua ong H1, ong H ciing
khong dong v vi cac bén di thoa thuan néu 6ng H khong c6 tién tra thi 6ng H1 sang tén
s6 do va lay dat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thi T: Ba T thong nhét véi y
kién ctia 6ng H6 Vian H1 va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh B ving mit trong
suot qud trinh gidi quyét vu dn, khéng cé vin ban trinh bay y kién va khong cung
cdp tai liéu, chieng cit.

Tai vin bdn so6 16/CV-VPCC ngay 27/01/2024 Vin phong céng chirng TTH
(Nay la vian phong cong chirng NC) trinh bay:

Hop dong ty quyén sb cong chimg 00028432, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/09/2022 ky tai Vin phong cong chimg TTH giita ba Nguyén Thi
D va 6ng Nguyén Vin H di duge Cong ching vién thy ly theo ding trinh ty, tha tuc
quy dinh tai Luat cong chirng nam 2014, Luat d4t dai va Bo luat dan sy hién hanh cung
cac Vin ban quy pham phap luat c6 lién quan. Cu thé la:

+ Tuén thu quy dinh vé thanh phan hd so néu tai khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Piéu
41 Luéat cong ching.

+ V& y chi ty do thoa thudn va giao két hop dong dugc quy dinh tai Bo luat t6
tung dan sy 2015

+ V& diéu kién nang luc chu thé quy dinh tai Diéu 16, Diéu 19 Bj luat dan su

+ V¢ diéu kién giao dich cia tai san phi hop theo quy dinh tai Dicu 168, 188
Luat dat dai nam 2013.

Dong thoi Vén phong cong chimg TTH (nay 1a Vin phong cong chimg NC) ¢o
don xin vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an trén.

Tai vin bdn sé 01/VPCC ngay 26/02/2024 Vin phong cong chirng PPH (Nay
la van phong cong chirng NT) trinh bay:

Vao ngay 09/5/2023, Vin phong coéng ching PPH coéng ching Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 001096 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/5/2023 d6i véi thira dat s6 520, to ban dd s6 01, toa lac tai ap 6, xa MH,  huyén
CT (nay la khu ph 6, phuong MH, thi xa CT), tinh Bmh Phudc gw:a ong Nguyén Vin
H dai dién cho ba Nguyén Thi D 1a bén chuyén nhuong va 6ng H6 Vian H1 1a bén nhan
chuyén nhuong QSD dét. Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dung trinh ty thi tuc, khong c6 sy ra dbi nhu nguyén don trinh bay, cu thé:

Thu nhit, viéc giao dich thong qua uy quyén toan dién dang con hiéu luc vé
pham vi, Ve thoi gian va khong bi mat hiéu lyc theo quy dinh cta phap luat. Ké tir ngay
ky uy quyén cho dén thoi diém giao dich chuyen nhuong 1a 07 thang 20 ngay ba
Duyén khong c6 hanh dong nao vé huy bo, cham dat hodc don phuwong cham dut viéc
thuc hién hop dong uy quyén theo quy dinh tai cac Dicu 422, 423, 424, 425, 428 cla
B0 luat dan su.



Tht hai, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén 1a tu
nguyén, phu hgp v6i quy dinh cua phap ludt, tai thoi diém chuyen nhuong thira dat
khong pham diéu cam giao dich theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai.

Dong thoi Van phong cong chimg DBH (nay 1a Vén phong cong chimg NT) c6
don xin vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an trén.

Tai bién ban liy 10i khai ngay 1 9/12/2023, ngwoi lam chirng ba D6 Thi Ch
trinh bay: Ba Ch la ban cua ba A. Do ba A ket tién nén hoi ba Ch bit ai cho vay thi
gi01 thiu cho ba A cam s6 vay tién. Ba Ch gidi thi¢u 6ng B la nguoi cho vay tién. Con
viéc vay tién ba A va dng B tu lam viéc vdi nhau. Ba Ch biét ba A vay cua 6ng B
250.000.000 dong. Ngay 29/9/2022 ba Ch c6 cho ba A dén Van phong cong ching
TTH dé 1am thu tuc uy quyén thira dat ciia ba D cho 6ng B vi ba A ndi phai ky hop
ddng ty quyén thi 6ng B méi cho vay, con cu thé ba D ky hop dong uy quyen cho ong
B hay ai thi ba Ch khéng biét vi ba Ch ng01 & quan nudc ké bén Vin phong cong
ching TTh doi ba A nén ba Ch khéng truc tiép chimg kién. Ngoai ra ba Ch khong biét
ndi dung gi khac.

Tai phién toa: .

Ba D giir nguyén yéu cau khai kién.

Ba A dong y véi yéu cau khéi kién ctia ba Duyén.

Ong H1 thay ddi yéu cau khai kién nhu trong don ngay 19/3/2024.

Ong H dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba D,
ong H1.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa Chon Thanh:

* Ve to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tudn thu ding quy dinh cta phap
luat t6 tung dan sy; Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia to tung:
Nguyén don, bi don da thuc hién ding cac quy dinh tai cac Diéu 68, 70, 71, 72 va 234
B6 luat to tung dan sy; Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ho Thi T, VPCC NT,
VPCC NC da thuc hi¢n dung quyén va nghia vu theo Diéu 68, 70, 73 BO luat td tung
dan sy; Nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan Nguyén Thanh B khong thuc hién
ding quyén va nghia vu theo Piéu 68, 70, 73 Bo luat tb tung dan su.

* /& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir Diéu 124, 127, 466, 468 B luat
Dan su nam 2015;

- Chap nhan mot phan kheéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D:

+ Tuyén bd hop ddéng Uy quyén sé cong ching 00028432, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/9/2022 ky tai Van phong cong chimg TTH gitra
ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin H v hiéu.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 001096,
quyén sb 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2023 lap tai Vin phong cong ching
PPH giita 6ng Nguyén Vin H va ong HO Vian H1 v6 hiéu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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+ Budc ong H6 Vian H1 c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 DA 612963, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan CS 13714 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cp
ngay 16/03/2021, diéu chinh bién dong ngay 28/06/2021 ding tén ba Nguyén Thi D.

Khéng chip nhén yéu cau budc ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi A tra lai
Gidy ching nhan quyén st dung thira dat 520.

- Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ong HO Vian H1: Tuyén dng Nguyén
Vin H c6 nghia vu tra cho éng H1 s6 tién 394.660.000 dong tién ng gdc va 13i suét tir
ngay 10/7/2023 dén ngay ong H tra no véi muc 14i 1,5%/ thang trén s6 no gdc.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cAc tai lidu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Vién kiém sat va cac quy dinh
cua phéap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung

[1.1] V& quan hé phap luat: Can c& vao yéu cau khai kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi D, yéu cu doc l1ap cua bi don ong HO Van H, Hoi déng x€ét xr xac dinh
day 1a vu an “Tranh chdp hop dong ity quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va hop déng vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin H,
ong HO Van H1 cO noi Cu’,tl'l’l tai phuong MH, thi xa CT, tinh Binh Phudc nén vu an
thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t0 tung dan
su.

[1.3] Vé sy vang mat ctia duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian
phong cong chimg TTH (Nay la Van phong cong chirng NC) va Van phong cong chiig
PPH (Nay 14 Vin phong cong chimg NT) vang mat va co don xin vang mat. Nguoi 6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh B dugc Toa an tridu tap hop 16 lan thir
hai tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Nguoi lam chig ba B4 Thi Ch ving
mat va ¢ don xin ving mit. Do vy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh tai cac Diéu 227, 228, 229 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D o

[2.1.1] Xét y€u cau ctia ba Duyén vé viéc huy Hop dong uy quyén so cong
ching 00028432, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2022 ky tai Véan
phong Cﬁng chung TTH gitta ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Van H. Hoi dong xét
xUr thay rang:

Ngay 29/9/2022 ba Nguyen Thi D va ong Nguyen Van H ky hop dong uy
quyén thira dat s6 520, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat: Ap 6, xa MH, huyén CT (nay



1a khu pho 6, phuong MH, thi xa CT), tinh Binh Phudc, Glay ching nhéan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé DA 612963, sd vao so cap
gidy chung nhan CS 13714 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phu:oc cAp ngdy
16/03/2021, diéu chinh bién dong ngay 28/06/2021 dung tén ba Nguyen Thi D v6i ndi
dung ba D uy quyén cho 6ng H dugc toan quyén thuc hién c4c quyén cua ngudi sir
dung dit.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong sy thong nhét thira
nhén gitra ba D va ong H khong ton tai giao dich nao. Viéc ba D va éng H ky hop dong
Uy quyen ngay 29/9/2022 la do ba D cho ba A mugn Glay chirng nhan quyén st dung
dat cua baD dé ba A vay cua ong B 250.000.000 dong Pé 1am tin cho khoan vay, dng
B yéu cdu ba D phai ky hop dong y quyén thira dat ciia ba D cho Ong B. Tuy nhién tai
thoi diém ky hop dong uy quyén, 6ng B yéu cau ba D, ba A ky hop dong tiy quyén cho
ong H vi ong H la em trai cua 6ng B. Mat khac, 6ng B vay cta dng H 600.000.000
dong, 6ng B noi voi ong H thia dat ky uy quyén la cta ong B. Do vay, ba D va 6ng H
tin tuéng 6ng B nén ky hop dong ty quyén.

Lo1 trinh bay cua cac duong sy phu hop voi 16i trinh bay cua nguoi lam ching
ba DS Thi Ch vé viéc co gidi thiéu dé ba A vay cua ong B 250.000.000 dong va ngay
29/9/2022 ba Ch chd ba A dén Vin phong cong chimg TTH ky hop ddng ty quyén
thira dat ciia ba D cho 6ng B. Do vay Hoi dong Xxet xir o can cu xac dinh gitra ba A,
ong B, 6ng H c6 mbi quan h¢ vay tai san, viéc ba D ky hop dong lly quyén cho 6ng H
dugc thyuc hién cac quyén cua chu str dung dat d6i voi thira dat 520, to ban d6 01 1a gia
tao, che day cho hop dong vay tai san gitra ba A va 6ng B, gitra 6ng B va 6ng H. Bong
thoi, 6ng B ¢6 dau hiéu lira ddi cac bén khi cung cap thong tin khong chinh xac dé ba
D va 6ng H ky két Hop dong uy quyén. Do d6, Hop dong ty quyén gilra ba D va 6ng
H v6 hi¢u theo quy dinh tai Bleu 124, 127 B0 luét dan sy. Yéu cau cua ba D vé viéc
huy Hop ddéng uy quyén sé cong ching 00028432, quyén sd 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/9/2022 ky tai Vin phong cong chimg TTH giita ba Nguyén Thi
D va 6ng Nguyén Vian H 13 ¢6 co s, dugc Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

[2.1.2] Xét yéu cau ciia ba D vé viéc Huy hop ddéng chuyén nhugng quyén st
dung dit sé coéng chung 001096, quyén sb 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/5/2023 1ap tai Van phong coéng chimg DPH giita 6ng Nguyén Van H va éng Ho
Vian H1.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va ong H1 théng nhat thira nhan ngay
09/5/2023, 6ng H vay ciia 6ng H1 400.000.000 dong. Nhu vy quan hé gitta 6ng H va
ong H1 la quan hé vay tai san. Viéc ong H va 6ng H1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira dat dung tén ba D nham muc dich dé 6ng H1 giur giay
ching nhan quyén sir dung dat dé lam tin cho khoan vay, dat va tai san trén dat van do
ba D quan ly sir dung. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong H
va 6ng H1 1a hop dong gia tao, che gidu cho hop dong vay tai san nén vo hi¢u theo quy
dinh tai Dleu 124 B6 luat dan sy. Yéu cau cta ba D vé viéc Huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dit sb cong chimg 001096, quyén sb 01/2023TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/5/2023 lap tai Van phong cong chimg DDH gitra ong Nguyen
Vin H va ong HO Vian H1 1a ¢6 cén ctr, duge Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan.



[2.1.3] Xét yéu cau cua ba D vé viéc budc ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi
A, ong Ho Van H1 c¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Glay ching nhén quyén sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DA 612963, s6 vao sd cap giay
ching nhan CS 13714 do S¢ Tai nguyén va M6i1 truong tinh Binh Phudc cap ngay
16/03/2021, diéu chinh bién dong ngay 28/06/2021 ding tén ba Nguyén Thi D.

Ba A 13 ngudi muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba D dé vay tién
6ng B bang hinh thirc ky hop déng iy quyén cho 6ng Hung. Hop ddng ty quyén gitra
ba D va dng H, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Hvadng H1 la
v0 hiéu. Do h1en nay 6ng H1 dang gitr ban chinh Gidy chung nhén quyén st dung dat,
can budc 6ng H1 tra lai Gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ba D. Yéu cau khai
kién ctia ba D ¢6 can ctr, dugc Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan.

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap ctiia bi don 6ng HO Van H1 d6i voi bi don ong Nguyén
Van H

Ngay 09/5/2023, 6ng H vay cua ong H1 sb tién 400.000.000 dong (Bdn trim
triéu déng), thoi han vay 03 thang, lai sudt thoa thuan 3%/thang. Khi vay tién 6ng H1
va 6ng H co 1ap hop dong vay tién, trong hop ddng vay tién khong ghi ngay thang.
Ong H da tra cho ong H1 01 thang tién 13i 1a 12.000.000 dong, chua tra tlen goc. Do
vay, viéc ong HI yéu cau Toa 4n budc ong H trd cho ong HI1 sO tién no goc
400.000.000 déng (Bon tram triéu dong) 13 ¢ can cw, duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

Xét yéu cau cta 6ng H1 vé viéc tra 1di: Do ong H da tra 13i tir ngay 09/5/2023
dén 09/6/2023 nén 6ng H1 yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian H phai tra cho ong
H1 tién 14i cua sb tién 400.000.000 dong tir ngay 10/7/2023 dén ngay xét xir so thim
v6i murc 13i suat 1,5%/thang 1a c6 can ctr. Tuy nhién, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 BO luat t6 tung dan su quy dinh “Truong hop cdc bén c6 théa thugn vé lai sudt thi
|3 sudt theo thoa thudn khéng dwoc vieot qud 20%/ndm ciia khodn tzen vay, trir truong
hop ludt co lién quan quy dinh khac”. Mac du ong H1 khong yéu cau xem xét d6i voi
sO tién 14i tir ngay 09/5/2023 den thang 09/6/2023 vi cho rang thoi gian nay 6ng H da
tra 1ai nhung de dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng H, can tinh lai toan bo 1ai
sudt cia sb tién vay theo murc 14i suat phu hop v6i quy dinh cua B luat dan sy. Tai
phién toa, ong H1 co ¥ kién truong hop Hoi dong xét xir tinh lai 13i suat trong thoi gian
tir ngay 09/5/2023 dén ngay 09/6/2023 thi 6ng Ha dé nghi theo muc 1ii suét
1,5%/thang. Do vay, lai suit duoc tinh nhu sau:

Sb tiép 1ai ong H c6 nghia vy phai tra cho 6ng H1 tir ngay 09/5/2023 dén ngay
x€t xtr so' tham (05/6/2024) la: 400.000.000 dong x 1,5%/thang x 12 thang 27 ngdy =
77.400.000 dong (Bay muoi bay triéu bon tram nghin dong)

Do ong H da tra cho 6ng H1 12.000.000 dong nén ong H c6 nghia vy tra cho
ong H1 so tién 1ai con lai 1a: 77.400.000 dong - 12.000.000 dong= 65.400.000 dong
(Sadu muoi lam tri€u bon tram nghin dong).

Nhu vy, ong H co6 nghia vu tra cho 6ng HI tong cong ca gbe va lai 1a
465.400.000 dong (Bon tram sau muoi lam triéu bon trdm nghin dong).



[3] P6i v6i quan hé tranh chap vay tai san giita ba Nguyén Thi A va 6ng
Nguyén Thanh B, gilta ng Nguyén Thanh B va 6ng Nguyen Van H do cac duong su
khong yéu cau nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan thi x3 Chon Thanh, tinh Binh
Phudc 1a c6 can cu, phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan
mot phan.

5] Vé an phi: Do yéu cﬁu~ khoi kién cua nguyén don ba Ng}lyén Thi D dugce
chap nhén nén bi don 6ng Nguyen Véan Hung phéi chiu 300.000 dong. Ong Nguyen
Vian Ha phai chiu 600.000 dong.

Do yéu cau doc 1ap cia bi don ong Hb6 Vian H1 duoc chap nhan nén ong Nguyén
Vian H phai chiu 22.616.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 235, 266,
271, 273 B9 luat t6 tung dan sy 2015;

- Can clr cac Diéu 116, 117, 124, 127, 131, 280, 357, 429, 463, 466, 468 B0 luat
dan sy nam 2005;

- Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D

1.1. Tuyén bd Hop ddéng uy quyén s cong chimg 00028432, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2022 ky tai Van phong cong ching TTH giira
ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin H la vo hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
001096, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/5/2023 1ap tai Van phong cong
ching DPH giita ba Nguyén Thi D (do 6ng Nguyén Vian H lam dai dién) va ong Ho
Van H1 1a vo hiéu.

1.3. Budc ong HO Vin H1 c6 trach nhiém tra lai ban chinh Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 DA 612963, s6
vao sO cap gidy chung nhan CS 13714 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cip ngdy 16/03/2021, diéu chinh bién dong ngiay 28/06/2021 dtng tén ba
Nguyén Thi D.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng HO Van H1

Budc ong Nguyén Vin H phai tra cho ong H1 sd tién no géc 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong) va tién 14i 65.400.000 dong (Sau muoi lam triéu bén trim nghin
d6ng).Tong cong ca gde va 1ai 1a 465.400.000 dong (Bbn tram sau muoi 1dm triéu bon
trim nghin dong).
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Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludr va cé don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dwgc thi hanh an, hang thang bén cé nghia vu phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai theo mg%c ]éi suat quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ lugt Dan sy nam
2015 twong ung Vai So tien va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham:

Bi don dng Nguyén Vin H phai chiu 22.916.000 dong.

Bi don 6ng H6 Vin H1 phai chiu 600.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi D khong phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan su thi
xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc tra lai cho ba D sé tién 600.000 dong (S&u tram
nghin ddng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0012369 ngay 13 thang 6
nam 2023 va 600.000 dong (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0012439
ngay 14 thang 8 nam 2023.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hc‘zn}‘z an dan sy thi nguoi dwoc thi ‘hc‘mh dn‘ dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tyw nguyén thi hanh dn hodac
bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 vd‘9 Ludt Thi hanh an dan sw;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban
an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND thi xa Chon Thanh;

- CCTHADS thi xa Chon Thanh;

- TAND tinh Binh Phudc;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Minh Thuw
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