TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 169/2024/DS-PT

Ngay: 02 - 4 - 2024

V/v Tranh chiap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Piac Minh
Cdc Thiam phdn: Ong Ng6 Pure Tho
Ong Lé Hoang Tan
- Thu ky ph,ién‘tc‘)a: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Tda 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/3 va ngay 02/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thim vu an dan sy thu 1y sb
29/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 niam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Béan an dan sy so tham s 11/2022/DS-
ST ngay 28/9/2022 ctuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 316/2024/QD-PT ngay 08 thang 3
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: B Tran Thi H, sinh ndm 1971.

Dia chi: T6 A, Thén B, xi L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (da chét
ngay 28-11-2018).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ong Luong Trung T, sinh ndm 1996 (ving mat);

2. Ba Luong Thi L, sinh ndm 1999 (ving mat);

3. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nim 1995 (ving mit);

Cung dia chi: Thon B, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Huynh Ngoc P,
sinh nam 1981.

Dia chi: T6 G, khu A, H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo
cac gidy 1y quyén ngday 31-3-2022, ngay 01-4-2022 va ngay 14-4-2022) (c6
mat).

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1951 (c6 mit).
Pia chi: Thon B, x4 L, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau.

2. Ba Bui Thi C, sinh ndam 1948 (c6 mat) va ong Lé Van D, sinh nam 1945
(6ng D chét ngay 16-5-2020).

Dia chi: Thon A, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Lé Van D: Ba Bui Thi C
(c6 mat).

3. Ba Vo Mong T1, sinh nam 1973.
Dia chi: Thon G, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac bi don Nguyén Thi A, Bui Thi C, V6
Mong T1: Ong Phan Quang N, sinh nim 1970

Pia chi: D N, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo céc
gidy y quyén ngay 31-8-2022) (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van B, sinh nam 1969

Dia chi: T6 C, Thon B, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mat).

2. Ong Tran Thanh N1, sinh nim 1966.

Dia chi: T6 G, Thén C, xi L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mat).

3. Ba Tran Thanh T2, sinh nim 1969.

Dia chi: T6 D, Thén A, xi L, thanh phd V, tinh Ba Rja - Viing Tau (ving
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng B, 6ng N1, ba T2: Ong Huynh Ngoc
P, sinh nam 1981.

Pia chi: T6 G, khu A, H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo
cdc gidy 1ty quyén ngay 25-9-2018) (co mit).



4. Ong Luong Trung K, sinh nam 1970.

Pia chi: T6 A, Thén B, xi L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mit, c6 don dé nghi xét xir ving mat).

5. Ba Nguyén Thuy L1, sinh niim 1976.

Dia chi: A B, phuong B, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh (c6 mat).

6. Uy ban nhan dan thanh phé V.

Pia chi: H L, Phudng A, Thanh phé V, Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vii T3 — Chu tich (vang mit, co
don xin vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhén dén thanh phé V:
Ong Huynh Anh T4 — Chuyén vién Phong T6 (c6 mat).

7. Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pia chi: S6 C, 16 C, 4p S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mit, co vian ban dé nghi xét xtr vang mit).

8. Van phong C2, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi: C khu phé D, Phuong P, Thanh phd B, Ba Rija - Viing Tau (ving
mit, co vin ban dé nghi xét xtr vang mit).

- Nguoi tham gia t6 tung khac: Ong Pham Van S, sinh nim 1969 (vang
mat);

Dia chi: T6 F, khu phd G, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong S: Ba Pham Ngoc H1, sinh nim
1984 (c6 mat);

Dia chi: Cong ty L3, s6 E, ngd E duong N, quan H, thanh phé Ha Noi.

(Gidy uy quyén s6 001482/GUQ ngay 06/7/2023 tai Vian phong C3)

- Nguwoi khdang cdo: nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén
don 6ng Luong Trung T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi H, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ciia nguyén don 6ng Lwong Trung T, ba Luwong Thi L, b Tran Thi Tuyét M va
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Huynh Ngoc P trinh bay:

Nim 1986, dng Nguyén Vin T5 (1908-1999) va ba Nguyén Thi H2 (1936-
2018) cung cac con riéng ctia ba H2, gdbm: Ba Tran Thi H, ba Tran Thanh T2,
6ng Tran Van B, 6ng Tran Thanh N1 ¢ khai pha mot phan dat dién tich 2.500



m? dit tai thira dit s6 02, to ban dd sd 10, toa lac tai thon B, xi L, thanh phd V,
Ba Ria - Viing Tau.

Tai thoi diém nam 1986, ong T5 di 78 tudi, ba H2 d 50 tudi nén khong
con suc khoe lao dong nira, anh chi em ba H 1a nguoi truc tiép khai pha di¢n tich
dat nay. Do cha me con séng nén anh chi em ba H dé cho cha me dung chi ho
ké khai quyén st dung dat nay. Nam 1999, éng T5 chét khong dé lai di chuc, ba
H2 va cac con van tiép tuc st dung thura dat trén. Pén nam 2005, ba H2 1am thu
tuc xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi v6i dién tich 1.915 m? thude
thira 02, to ban d6 s6 10 xi L, thanh phd V. Ngay 18-11-2005, Uy ban nhan dan
thanh phd V cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 067083 cho ho ba
Nguyén Thi H2. Qua nhiing 1an ba H2 yéu cau chinh 1y gidy chimg nhan quyén
st dung vé dién tich va muc dich st dung dat déu duoc cép doi va cép giéy
chtng nhan cho hd ba Nguyén Thi H2. Nhung dén nam 2010, khi ba H2 lam
don tach thira dat d6i véi thira dat 02 néu trén thi duge Uy ban nhan dan thanh
phé V cho tach thanh 03 thira d4t méi gobm: Thira 02, thira 1345, thira 1346, to
ban do s6 10 va cap 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba Nguyén
Thi H2.

Ngay 06-9-2016, ba H lam don xin cip phép xay dung giri Uy ban nhan
dan x& L thi dugc biét toan bo dién tich nay da bi ba Nguyén Thi H2 chuyén
nhuong cho 03 bi don 1la ba V6 Mong T1; 6ng Lé Van D va ba Bui Thi C; ba
Nguyén Thi A bang 03 hop dong céng ching sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-02-2011, tai Vian
phong cong chimg Tan Thanh tinh C1 giita ba Nguyén Thi H2 ba ba V& Mong
T1 d6i v6i thira dat s6 02, to ban d6 s6 10, xa L thanh phd V, dién tich 323,6 m®
(60,0 m? dit & va 263,6 m” dit trong cay lau nam);

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 11-02-2011, tai Vian
phong cong chimg Tan Thanh tinh C1 gitta ba Nguyén Thi H2 va éng Lé Vian D,
ba Bui Thi C dbi voi thira dat s6 1345, to ban d6 sd 10, xa L thanh phd Viing
Tau, dién tich: 1000 m* (150 m? dat ¢ va 900 m” dat trong cay lau nim);

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-02-2011, tai Vian
phong cong ching Tan Thanh tinh C1 giita ba Nguyén Thi H2 va ba Nguyén
Thi A d6i voi thira dat s6 1346, to ban d6 s 10, xa L thanh phd Viing Tau, dién
tich 1000 m® (90 m? dit & va 910 m® dat trong cay lau nam).

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd V tu y cdp d6i gidy ching nhan quyén st
dung dat tir ho ba Nguyén Thi H2 thanh ba Nguyén Thi H2, dé ba H2 chuyén
nhuong cho cac bi don khi chua c6 sy nhét tri ciia nhitng nguoi trong ho 1a 1am
anh hudng quyén thira ké cua nhitng ngudi trong ho ba H2. Ba H va cac anh chj



em hoan toan khong biét viéc ba H2 chuyén nhuong dat, khong ky tén trén hop
d6ng chuyén nhuong, khong nhan tién chuyén nhuong va khong st dung tién
nay. Khi ba H hoi ba H2 vé sé tién chuyén nhuong thi ba H2 khong biét & dau.

Vi vdy, ba H yéu cau Toa an tuyén 03 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt giira ba Nguyén Thi H2 véi ba V6 Mong T1, véi ong Lé Vian D va Bui
Thi C va véi ba Nguyén Thi A lién quan dén thira dat s6 02, thira 1345, thia
1346 1a vo hiéu.

Trong qua trinh t6 tung, ba H chét vao ngay 28-11-2018. Nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H 1a 6ng Luong Trung T, ba Luong Thi
L, ba Tran Thi Tuyét M.

Ngay 13-6-2022, 6ng T, ba L va ba M c¢6 don yéu cau khoi kién bo sung,
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc tuyén cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi H2 vé6i 03 bi don v6 hiéu. Cu thé, cac
d6ng thira ké cua ba H2 ddng ¥ thanh toan cho cac bj don sd tién 110.000.000
ddng, 1a sb tién ma cac bi don di thanh toan khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit ctia ba H2, con thiét hai do hop déng v6 hiéu thi Uy ban nh4n dan
thanh phd V va Vin phong C1 c6 trach nhiém boi thudng cho bi don. Ngoai ra,
cac nguyén don ciing yéu cau Toa an tuyén di chuc cta 6ng Lé Van D dé lai %
quyén st dung thira dat s6 1345, to ban d6 sb 10, tai thon B, xi L, thanh phd V
cho ba Nguyén Thuy L1 1a khong hop phap.

Truong hop Toa an khong tuyén cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén vo6 hiéu thi yéu cau Toa an budc Uy ban nhan dan thanh phd V va
Vin phong C1 lién d6i bdi thuong thiét hai cho cac nguyén don gia tri 03 thira
dat trén theo gia ma Hoi dong dinh gia da két luan.

- Bi don ba V6 Mong T1 trinh bay:

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Nam 2011, ba
biét ba Nguyén Thi H2 muén chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 02, to
ban dd s6 10 xa L, thanh phd V véi dién tich 323,6 m® nén ba hoi mua. Khi nhén
chuyén nhuong, ba H2 c¢6 dua gidy to dat cho ba xem 1a dat ciia ba H2 chir
khong phai cta ho gia dinh. Ba thdy gidy to phap 1y rd rang nén hai bén ra Vin
phong C1 lam thu tuc chuyén nhuong. Ba da thanh toan tién cho ba H2 (sé tién
thuc té bao nhiéu thi ba khong nhd rd nhung s tién ghi trén hop dong chuyén
nhuong 13 30.000.000 ddng). Tién nay cia ca nhan ba, thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong thi ba va chong da song ly than duoc 01 nam. Ba khong biét
ngudn gbc dat 1a cta ai chi biét gidy to ding tén ca nhan ba H2 nén ba chi lam
viéc voi ba H2, giao tién cho ba H2.



Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don va ong Tran Thanh N1 vé viéc
tuyén 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu va hay 03
gidy chimg nhan quyén str dung dét ctia ba Vo Mong T1, ba Nguyén Thi A va
ba Bui Thi C thi ba khong dong y. Néu cac nguyén don mudn nhan lai thira dat
nay thi phai thanh toan cho ba gia tri thira dat theo gia thi truong hién nay. Ba dé
nghi duoc vang mit tai tat ca nhimg budi lam viéc, hoa giai va tat ca phién toa
x€t x1r.

- Bi don ba Bui Thi C trinh bay:

Nguédn gbc dat tranh chép 1a cta riéng ong T5 khai pha, sau nay ba H2 méi
vé song chung voi 6ng T5 cung véi 04 con riéng 1a H, N1, T2, B. Viéc thoa
thuan gitta 6ng T5 véi ba H2 thé nao ddi v6i tai san ciia ong T5 khi hai ngudi vé
song chung thi ba khong biét nhung gidy to dat dimg tén ba H2 nén vo chong ba
d6éng ¥ mua. Hai bén c6 ra Van phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong va dugc cap gidy chting nhan quyén st dung
dat, ong Lé Vian D c6 1ap van ban di chuc dé lai phan di san 1a ' dién tich dat
thudc thira 1345, t& ban dd s6 02, toa lac tai L cho chau la ba Nguyén Thuy L1.

Ba C cho ring viéc chuyén nhuong dién tich dat nay giita vo chong ba véi
ba H2 13 hop phap nén ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi nguyén don
phai hoan lai gia tri dat trong Gng véi gia tri dat tai thoi diém xét xir theo gia thi
truong. Ba khong ¢ yéu cau phan td.

- Bi don ba Nguyén Thi A trinh bay:

V& ngudn gbc dat, ba dong ¥ voi phan trinh bay cua ba C. V& hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ba 1a nguoi truc tiép ky hop dong chuyén
nhuong v6i ba H2 tai phong C4. Khi nhan chuyén nhuong thira dét trén, ba duoc
ba H2 cho xem gidy to dat va chi vi tri dat. Thay gidy to phap 1y 16 rang, ba H2
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba thanh toan toan bo sd
tién tryc tiép cho ba H2. Vi vay, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Truong hop Tda an chip nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén
don thi cic nguyén don phai hoan lai gia tri quyén str dung dat trong tmg voi
gia trj dat tai thoi diém xét xtr theo gid thi truong.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin B, Tran Thanh
N1 va Trdn Thanh T2 (do 6ng Hupnh Ngoc P dai dién) trinh bay:

Céc 6ng ba 1a con ciia ba Nguyén Thi H2. Ong Nguyén Van T5 1a chong ba
H2 va 1a cha ké cua cac 6ng ba. Cac 6ng, ba dong ¥ véi cac ¥ kién, yéu cau cua
nguyén don.



Ong N1 c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an tuyén huy 03 gidy ching
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé V cép cho cac bi don ddi
v6i cac thira dat tranh chap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Trung K trinh bay:

Ong 14 chdng cta ba Tran Thi H nhung khong dang ky két hon. Trudc day,
6ng c6 vé chung sdng voi ba H va céac con 1a Luong Trung T, Luong Thi L va
Tran Thi Tuyét M (con riéng ctia ba H) tai can nha ctia me vo 1a ba Nguyén Thi
H2 trén thira dat tranh chap. Ong biét ngudn gdc thira dat tranh chip do Nha
nudc cip cho ong Nguyén Vin T35, sau d6 ba H2 va cac con vé séng chung voi
6ng T5. Ong x4c nhan thira dat nay 1a tai san cta gia dinh ba H, khong lién quan
gi dén ong. Nam 2016, ong ba ba H ¢ bo tién 1am méng da hoc trén dét tranh
chap dé xay lai nha méi nhung do bi Uy ban nhan dan x L ngin chin nén
khong xay dung dugc. Ong xac nhan khong c6 yéu cau gi ddi v6i phin mong
nha nay va dé nghi Toa 4n khong dua ong vao tham gia t6 tung hodc giai quyét,
xét XUr vang mat ong vi ong ban cong viéc khong tham gia duoc.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thiyy L1 trinh bay:

Ba 1 nguoi duge hudng thira ké d6i v6i di san do éng Lé Van D dé lai 1a
quyén st dung Y thira dat s6 1345, to ban d6 sb 10, xa L, thanh phd V, theo di
chiic 6ng D da lap ngay 12-5-2020 tai Vian phong C2. Ba dong y voi y kién trinh
bay ctia ba Bui Thi C, ba khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé V
trinh bay:

Tai van ban s6 5071/UBND-TNMT ngay 11-9-2019, Uy ban nhan dan
thanh phd V thira nhan viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét tir ho ba
Nguyén Thi H2 sang tén c& nhan ba Nguyén Thi H2 1a khong phu hop véi gidy
ching nhan quyén sir dung dét trude khi tach thira.

Tuy nhién, tai Cong vin sd 8522/UBND TNMT ngély 23-9-2022, Uy ban
nhan dan thanh phd V thay d6i y kién, cho rang viéc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat nam 2005 cho ho ba H2 1a khong dung, vi trong Pon xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dé nghi 26-6-2005 do mot minh ba H2 dimg tén
va ky. Can clr diém a khoan 3.5 muc 3 Thong tu 01/2005/TT-BTNMT ngay 13-
4-2005 cua Bo T7, truong hop st dung dat cua ba Nguyén Thi H2 do chi duy
nhat ba H2 1a ngudi c6 quyén st dung dat nén gidy ching nhan quyén sir dung
dat phai ghi tén c4 nhan “ba Nguyén Thi H2” méi ding theo quy dinh cia
Thong tu 01 néu trén.

Khi tach thira, mic du chua diéu chinh tir tén Ho ba Nguyén Thi H2 thanh
ba Nguyén Thi H2 nhung khi giai quyét viéc tach thtra, cip doi thanh 03 gidy



chtng nhan quyén st dung dat moi ngay 26-01-2011, Uy ban nhan dan thanh
phé V chuyén Ho ba Nguyén Thi H2 thanh ba Nguyén Thi H2 khong lam thay
ddi ban chat vu viéc, boi xét cho cung thi vé ban chét, toan b quyén su dung dat
ctia thira dat van chi 13 tai san ctia mot minh ba Nguyén Thi H2 nhu d3 phan tich
O trén.

Do d6, Uy ban nhan dan thanh phd V thu hdi vin ban s 5071/UBND-
TNMT ngay 11-9-2019 vé viéc tra 101 don kién nghi cua dng Huynh Ngoc P. Bé
nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bo sung clia cac
nguyén don; giit nguyén cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho cac
bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi H2 véi cac bi don 1a dung quy dinh phap luat. Do vy, nguyén don
yéu cau Toa an tuyén 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
H2 véi cac bi don vo hiéu va yéu cau Vin phong Cl lién d6i véi Uy ban nhan
dan thanh phd V boi thuong thiét hai cho bi don 14 khong 6 can cir. Van Phong
C1 khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi Toa an xét
XU vang mit.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin phong céng chirg Than
Van Q trinh bay:

Viéc cong ching Vian ban di chic cua 6ng Lé Vin D d6i v6i mot phan tai
san tranh chap 1a dung quy dinh phép luat. Vi vy, viéc cac nguyén don yéu ciu
Toa an huy di chic cia 6ng Lé Van D 1ap tai phong cong ching Than Vian Q la
khéng c6 can ctr. Van phong C2 dé nghi Toa an xét xtr ving mit.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa dn
nhdn tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi H (do 6ng Luong
Trung T, ba Luong Thi L va ba Tran Thi Tuyét M ké thira quyén va nghia vu t6
tung) vé viéc yéu cau tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sau
vO hiéu:

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-02-2011, tai Van
phong cong chirg Tan Thanh tinh C1 giita Nguyén Thi H2 va ba Vo Mong T1
d6i voi thira dat s6 02, to ban dd s 10, tai thon B, xa L thanh phd V, dién tich
323,6 m*(gdm 60 m® dét ¢ tai nong thon va 263,6 m® dét trong ciy lau nim);

1.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11-02-2011, tai Van
phong cong ching Tan Thanh tinh C1 gitta Nguyén Thi H2 va 6ng Lé Vin D, ba



Bui Thi C d6i véi thira dat s6 1345, t ban d6 s6 10, tai thon B, xa L thanh phd
V, dién tich 1000 m* (gém 150 m® dit ¢ tai nong thon va 900 m* dit trong cay
lau nam);

1.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-02-2011, tai Van
phong cong chimg Tan Thanh tinh C1 giita Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi A
d6i voi thira dat sb 1346, to ban d6 s 10, tai thon B, x4 L thanh phé V, dién tich
1000 m? (gém 90 m” dit & tai nong thon va 910 m® dat trong cy 1au nim).

2. Cac hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat néu trén giira ba
Nguyén Thi H2 va céac bi don c6 hiéu luc phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé viée tuyén di
chic cia 6ng Lé Van D 1ap tai Van phong C2 ngay 12-5-2020 la khong hop
phap.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran Thanh N1 vé viéc tuyén
huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc Uy ban nhan dan thanh ph
V cip cho ba Nguyén Thi A, 6ng Lé Vin D, ba Bui Thi C va ba Vé Mong T1
d6i vi cac thira dat s6 02, 1345, 1346 to ban d6 s6 10 xa L, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xtr vé chi phi to tung, an phi, quyén thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phép lut.

Ngay 13/10/2022, dng Luong Trung T - ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua nguyén don, c6 don khang céo.

Tai phién toa phiic tham: Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia nguyén don (do 6ng Huynh Ngoc P dai dién) thay doi yéu cau khang cao, dé
nghi HG1 déng x€t xur huy toan b ban an so tham, vi ban an so thAm da khong
dua nguoi thira ké 12 6ng S - con nudi cua dng T5 vao tham gia t6 tung.

Céc bi don do ong Phan Quang N dai dién, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don, do quyén st dung dat
tranh chdp dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cép cho ca nhan ba H2 chu
khéng phai cho ho ba H2 va cac con. Ngudn gdc dét tranh chip 1a do Nha nudc
cap cho 6ng T5, chong ba H2. Khi dng T5 chét, ba H2 13 nguoi thira ké duy nhat
nén ba H2 lam tha tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H2 Ia
hoan toan phu hgp quy dinh cua phap luat. Cac con riéng cuia ba H2 khong phai
1a nguoi thira ké theo phap luat ctia ong T5 va ciing khong phai 1a nguoi khai
pha dét tranh chip nén khong c6 quyén loi gi lién quan dén cac thira dat tranh
chap. V& viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong va gia dat chuyén nhuong:
Véan phong cong ching da thuc hién dang quy dinh cua phap luét, con gia
chuyén nhuong 14 do hai bén tu nguyén thoa thuin nén khong co cin ctr dé cho



rang gia do6 1a thap so véi gia thi truong. Truong hop Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi cac bi don yéu cau nguyén don va Uy ban
nhan dan thanh phd V lién d6i boi thuong thiét hai 1a gia tri cac thira dat 02,
1345, 1346 to ban d6 s6 10 xa L, thanh phd V cho céac bi don theo gia da duoc
Hoi dong dinh gia két luan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Uy ban nhan dan thanh phd V
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan bo yéu cu khoi kién cua cac
nguyén don. Ly do 12 nam 2005, Uy ban nhan dan thanh phd V cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi H2 1a khong ding quy dinh cua
phap luat, day 1a sai s6t pho bién cua co quan c6 tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat vao thoi diém d6. Pat nay c6 ngudn goc 1a cua Nha
nuéc cip cho vo chong ba H2 nam 1985, duge Uy ban nhan dan xi L xac nhan.
Nam 2005, khi 1am thu tuc xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat, ba H2
cling dé nghi cip gidy cho ca nhan ba (do 6ng T5 da chét naim 1999). Cac con ba
H2 khong phai 13 ngudi duoc cip dat va ciing khong phai 13 ngudi thira ké theo
phap luit cua 6ng T5 nén khong lién quan dén cac thira dat nay. Nam 2010, khi
ba H2 lam tha tuc tach thira dat tranh chap, do phét hién viéc cap gidy chimg
nhan cho ho ba H2 trude day 1a c6 sai sot nén Uy ban nhan dan thanh phd V d3
chinh 1y lai tén chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi H2 cho phu hop véi hd so
phap 1y va quy dinh cua phap luat. Do d6, khéng c¢6 can cir dé cho rang Uy ban
nhan dan thanh phd V ¢6 1561 gay thiét hai cho cac bén lién quan nén khong dong
¥ voi yéu cau bdi thudng cua ca nguyén don va bi don.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
gidi quyét vu an:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky da thuc hién dung va day
du trinh ty, thu tuc td tung theo quy dinh; thot han giai quyét vu an chua dung
theo quy dinh tai Diéu 203 B6 luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu
an, cac duong su di thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat
td tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Luong Trung T, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ong Luong Trung T cta ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Tran Thi H, trong han luét
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.
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Tai phién toa phuc thim, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ba Tran Thi H vang mat, bi don V& Mong T1, ngudi c6 quyén, nghia vu lién
quan Tran Thanh N1, Tran Thanh T2 va Tran Vin B vang mat tai phién toa
nhung di c6 ngudi dai dién theo uy quyén tham dy phién toa; nhing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Luong Trung K, Uy ban nhan dan thanh ph V,
Vin phong C1 va Vin phong cong chimg Than Vin Q ving mit nhung di c6
don dé nghi xét xur V:fmg mat. Do vay, Hoi déng xét xur can cur khoan 2, khoan 3
Piéu 296 Bo luit td tung dan su, xu Véng mat cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Lwong Trung T ciia ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don ba Tran Thi H):

[2.1] Vé nguon goc ciia thira ddt tranh chdp:

Cin ctr tai liéu, chimg ctr 1a hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung
dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd C1 cung cip cho Toa an
va vin béan trinh bay ¥ kién cia Uy ban nhéan dan thanh phd V vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi H2, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Ngay 28/5/1983, 6ng Nguyén Vin T5 (chong ba H2) c6 “Pon xin ddt canh
tac” guri Uy ban nhan dan x3 L vé6i ndi dung: Do 6ng T5 chua c6 dat canh téc,
nay da gia yéu, neo don nén xin duoc cdp mot thira dat ¢ tai B, Thén B, trudc
day 1a cua ba Ba L2 d3 qua c6, hién nay thira dat d6 khong c6 nguoi canh tac”.
Pon nay duoc Ban Thon B xac nhan dong ¥ cip dit cho éng T5 (Bl 492).

Tai Pon xin ding ky quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi H2 dé ngay
20/7/2004 (Bl 493) c6 ké khai dién tich ¢4t 1.915 m? thudc thira s6 02 t& ban d6
s6 10 x4 L c6 ngudn gdc 1a duoc Nha nude cdp nam 1985, cit nha ¢ va canh tac
cho dén nay. Pon dugc Hoi dong ding ky rudng dat xd L xac nhan 1a thira dat
du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 10-6-2005 cia
ba H2 ciing ké khai ngudn gbc thira dat 02 13 do Nha nudc cdp nam 1985, cat
nha & va canh tac cho dén nay. Trong phan x4c nhan ciia Uy ban nhan dan xa L
ghi nhan: Bat do Nha nudc cdp cho vo chong ba Nguyén Thi H2 canh tac va cit
nha ¢ nim 1985 dén nay, dat do Ban C5 xét cip, hién nay khong con hd so luu
trit tai x4. K&t qua thim tra ctia Vin phong diang ky quyén str dung dét thanh phd
V ciing thé hién: HO6 ba Nguyén Thi H2 str dung dat tir nim 1985 dén nay, c6
dang ky hd so dja chinh xa L nam 1995, da thuc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh.

Bién ban x4ac minh ngudn gc dat ngay 17-6-2005 ctia Uy ban nhan dan xa
L, thanh phd V (Bl 497) va Bién ban xac minh thoi gian xay dung stra chita nha
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va thoi gian cu trd tai dia phuong ngay 06-12-2004 (Bl 494) déu ghi nhan: Thira
dat 02 do Nha nudc cip cho vo chong ba Nguyén Thi H2 canh tac va cit nha &
tir nam 1985 dén nay.

Theo két qua x4c minh ctia Toa an, 6ng Nguyén Vian T5 dang ky ho khau
thuong tra tai Thén B, x4 L tir 01-4-1983 1a cht ho. Pén ngay 19-7-1986, ba
Nguyén Thi H2 va cac con riéng ctia ba H2 & Tran Thanh T2, Tran Vin B va
Tran Thi H méi nhap ho khau vé cung ho ong T5, rieng éng Tran Thanh N1
khong dang ky ho khau tai ddy. Thoi diém nay, ba H méi 15 tudi, ong B, ba T2
méi 17 tuoi.

[2.2] TUr nhing tai liéu, chimg cir néu trén cho thay ngudn gbc cua thira dat
02 1a do Nha nuéc cép cho vo chong dng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi H2 tir
nam 1985, hai nguoi khong c6 con chung. Nghia 1a trude khi cac con cua ba H2
vé chung séng voi vo chong ba H2 thi 6ng T5 va ba H2 da dugc cap dat thira sb
02 roi. Sau khi dugc cap dat, 6ng T5, ba H2 da lam nha va canh tac trén thia dat
nay tir nam 1985. Piéu nay dugc chinh ba H2 ké khai va duoc chinh quyén xa L
xac nhan tai nhiéu van ban khac nhau nhu da trich dan & trén. Sau khi xét xt so
tham, 6ng Pham Vin S c¢6 don xin tham gia t6 tung voi 1y do ong 1a con nudi
ciia 6ng Nguyén Vin T5, 6ng T5 chét c6 dé lai di chac cho 6ng. Toa an cip
phic thim di xac minh khong co tai liéu nao chimg minh ong 1 con nudi cia
6ng T5, khong c6 “td di chiic” do Uy ban nhan dan x4 L luu gitt, duoc xac nhan
tai Cong vin sd 682/UBND-TP ngay 19-6-2023 ctia Uy ban nhan dan x4 L.

Do d6, viéc cac nguyén don cho riang ngudn gdc thira dat 02 do vo chong
ba H2 va cac con riéng cua ba H2 la 6ng B, 6ng N1, ba T2 va ba H khai pha tur
nam 1985 1a khong cé co s&, khong phu hop cac tai liéu chiing cr néu trén nén
Tda an cap so thadm khong chap nhan yéu cau khoi kién 1a ¢6 can ci.

[2.3] Qué trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat: Khi 6ng T5 con
séng, 6ng ba khong lam tha tuc ké khai dang ky theo quy dinh nén déat chua
dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nam 1999, ong T5 chét. Nam
2005, ba H2 méi 1am thu tuc ké khai, dang ky va xin cip gidy chirng nhan quyén
sir dung dat d6i vai thira dat 02 néu trén. Trong don xin cap gidy, ba H2 chi ghi
tén minh ma khdng ghi tén dng T5 (vi lic nay 6ng T5 da chét) va ciing khong
ghi ho tén cdc con ctia ba H2 véi tu cach 13 thanh vién ho gia dinh. Mic du gidy
t&, tai liéu vé viée giao dat cho ong T5, ba H2 hién khong con nhung viéc éng ba
duogc cip thira dat s 02 da dugc Uy ban nhan dan xi L, Hoi dong xét duyét cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Phong T6 xac nhan nén Tda 4n cip so
tham coi day 1a can cir dé xac dinh 6ng T5, ba H2 1a chu sir dung dat hop phap.

Nam 2005, khi xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 02,
Uy ban nhan déan thanh phd V khong x4c minh 1am rd viéc ong T5 con sdng hay
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khong, néu di chét thi nguoi thira ké gdm c6 nhiing ai dé xac dinh chinh xéac
nguoi duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pay 1a mot thiéu sot cua
Co quan cép gidy. Tuy nhién, theo 10i khai xac nhan cta cac nguyén don va két
qua xac minh tai Uy ban nhan dan x4 L thi tai thoi diém 2005, ong T5 da chét va
6ng T5 chi c6 mdt ngudi thira ké duy nhat theo phap luat con sdng 1a ba H2, nén
trén thuc té tai thoi diém d6 chi mot minh ba H2 1a chu sir dung hop phap cua
thira dat 02. Vi vdy, mic du trén Gidy chtng nhan quyén st dung s AD 067083
do Uy ban nhan déan thanh phd V cap ngay 18-11-2005 cho ho ba Nguyén Thi
H2 nhung vé mit phap 1y va thuc té, ngudi st dung dat hop phap 13 ba Nguyén
Thi H2. Piéu nay di dugc Uy ban nhan dan thanh phd V xac nhén tai Cong vin
s6 8522/UBND-TNMT ngay 23-9-2022 (BI 602) va tai phién toa so, phtc tham.

Vi vay, Toa an cap so tham nhan dinh thira dat s6 02 cii (nay 1a cac thira
02, 1345, 1346) to ban dd s6 10 x4 L thudc quyén st dung hop phép cua ba
Nguyén Thi H2- 1a ¢6 cin ct, dung phap luat. Nam 2010, ba Nguyén Thi H2
ndp hd so xin tach thira dat sb 02 thanh 03 thira dat mdi 1a thira 1345, 1346 va
thira 02 con lai, Uy ban nhan dan thanh phd V da diéu chinh lai tén cha su: dung
dat tir ho ba Nguyén Thi H2 thanh ba Nguyén Thi H2 13 phu hop véi nguon gbe
va can ct phap 1y nhu da néu trén. Do véy, hién nay viéc tuyén huy gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 067083 do Uy ban nhan déan thanh phd V cap
ngay 18-11-2005 cho ho ba Nguyén Thi H2 1a khong con can thiét.

[2.3] Xét tinh hop phdp cia cdc hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat giita ba Nguyén Thi H2 véi cdc bi don:

Céc nguyén don yéu cau Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung duoc ky giita ba Nguyén Thi H2 voi cac bi don 1a vo hiéu vi nhiing Iy
do sau: Cac thira dat chuyén nhuong di duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi H2 va cac con ctia ba H2 nhung chi
mot minh ba H2 ky két hop dong chuyén nhuong ma khong c6 sy dong v hay uy
quyén ctia cac con 13 trai phap luat; ba H2 da gia yéu va khong biét chir nhung
trong hop dong cong chimg vién lai xac nhan “Cac bén giao két hop dong da
doc lai, ddng ¥ toan b ndi dung ghi trong hop ddng. Cac bén da ky vao hop
dong nay trudc su co mat cia toi” 1a khong dung sy that; gia chuyén nhuong ghi
trong cac hop dong chuyén nhuong 1 qua thap, chi bang % gia dat Nha nudc tai
thoi diém nam 2011 1a khong hop 1y; sau khi chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong chua nhan dat va chua sr dung dat trén thuce té.

Xét yéu cau néu trén cua cac nguyén don:

- Nhu d3 phan tich va vién dan can ct phap 1y tai muc [2.1], cac thira dét
02, 1345, 1346 thudc quyén sir dung hop phap cua ba H2, dd duoc chinh Iy tén
chu st dung theo ding ngudn gdc va can ¢ phap 1y. Thoi diém chuyén nhuong,
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ba H2 75 tudi va duogc cong chung vién xdc nhan du nang lyc hanh vi dan su.
Do viy, mot minh ba H2 hoan toan c6 quyén dinh doat quyén st dung dét nay
ma khong can phai duoc s ddng ¥ clia cac con ba H2.

- Thoi diém ky hop dong, tuy di 75 tudi nhung ba H2 van c6 dii nang luc
hanh vi dan sy. Theo van ban néu ¥ kién ciia Van phong C1 thi do ba H2 khong
biét chit nén tai thoi diém cong ching, Cong chimg vién da thuc hién theo ding
quy dinh tai Piéu 5 Luét cong chung nam 2006, cu thé: Ba H2 da thé hién v chi
bang 10i néi, cong chimg vién ghi nhan va dién dat cu thé trong ndi dung céc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; su tw nguyén, thién chi ctia ba H2
thé hién bang hanh vi diém chi vao ting trang ctia hop dong chuyén nhuong
trude su chung kién cia cong chimg vién, nguoi lam chimg va bén nhan chuyén
nhuong.

- Pé dam bao su khach quan, trung thuc giita cac bén khi thoa thuan va
giao két hop dong, ho di tuy moi thém 02 ngudi 1am ching nham chung kién su
viéc va da dugc cong chimg vién ghi nhan tai phan chu thé tham gia hop dong
va cac doan 3, doan 4 cua DPiéu 7 trong ndi dung hop ddng va phan 15i chimg
ctia cong chimg vién, cu thé: “Bén chuyén nhirong da nghe 02 nguoi lam chiing
doc lai toan bé ndi dung cia hop dong, da hiéu ré va dong y tdt ca cdac diéu
khodn ghi trong hop dong va ky (diém chi) vao hop dong nay truée sy c6 mdt
cua cong chung vién. Hai nguoi lam chung dwoc cong chung vién gidi thich, da
hiéu ré quyén, nghia vu, loi ich hop phdp va hdu qua phdp 1y ciia viéc giao két
hop dong nay”. Y kién nay phu hop voi cac chimg cir ma Van phong C1 cung
cap cho Toa 4n (Bl 606-639).

Nhu vay, mic du trong phan 10i ching theo miu cia cac hop dong trén,
cong chimg vién ghi “Cdc bén giao két hop dong da doc lai, dong y toan bo néi
dung ghi trong hop dong. Céc bén da ky vao hop dong nay trude sy cé mdt cia
t6i” 1a chwa hoan toan chuan xéac, nhung do tai Piéu 7 ctia hop ddng (ngay trudc
phan chit ky va diém chi cia cic bén da ghi nhan rat rd va chinh xac vé viéc
nguoi 1am ching da doc lai ndi dung hop dong cho ba H2 nghe, sau d6 ba H2 da
diém chi vao ting trang ctia hop dong 1a dam bao dung quy dinh cta phap lut.
Vi vay, Iy do ndy ctia nguyén don ciing khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

- Nguyén don cho ring gia dit chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 qua
thap, thip hon ca gia theo bang gia dit cia UBND tinh. Tuy nhién, xét gia
chuyén nhuong 1a do bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu nguyén
thoa thuan trén nguyén tic thudn mua vira ban. Tai phién toa, dai dién nguyén
don va dai dién bi don déu xac nhan ngoai muirc gia ghi trong hop dong 1a gia
giao dich that sy gifra hai bén, ngoai ra khong c¢6 ching cr nao xac dinh mdt
murc gia khac vdi gia trong hop dong. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong co can ctr
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dé cho rang gia thoa thuan chuyén nhuong ghi trong hop dong la thap va day
cling khong phai 14 cin ctr dé tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

- Theo két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd cua Toa an, hién trang trén dat
tranh chip c6 01 cin nha cap 4 do ba Nguyén Thi A xdy dung ndm 2012 va hién
ba A van dang quan 1y, st dung ngdi nha nay. Ngoai ra, con mot sd cy trong
trén dat ma cac bén xac nhan 13 do céc bi don trong. Con phia nguyén don hién
khong c6 nha cira kién cb trén dat, gia dinh ba H va céc con khong con & trén dat
tranh chap, trén dat hién chi ¢6 01 cin choi tam d3 hu hong khong con gia tri sir
dung va 01 mong da hoc do gia dinh ba H va 6ng Luong Trung K xay dung sau
khi ba H2 d3 chuyén nhuong cho cac bi don. Viéc xay dung nay sau d6 da bi Uy
ban nhan dan xa L dinh chi vi dat dang tranh chp. Hién mong d4 nay da xudng
cap va phia nguyén don khong c6 yéu cu gi vé tai san nay nén Hoi dong xét xir
khong xem xét. Nhu vay, trén thuc té, cac bi don di nhan cac thira dt tranh
chap dé 1am nha va trong cdy chir khong phai 1a khong nhan va st dung dat nhu
nguyén don khai.

Tai phién toa, dai dién bi don va Uy ban nhan dan thanh phd V cho rang
viéc cép gidy ching nhan quyén st dung céc thira dat tranh chip cho c4 nhan ba
H2 la dting phap luat. Do vay, ba H2 duoc quyén chuyén nhuong cho cac bi don
ma khong can su dong ¥ cta cac con. Thi tuc cong ching hop dong va gia ca
chuyén nhugng 12 do cac bén tu nguyén thoa thuan theo dung quy dinh phap
luat. Ngoai ra, bi don ciing cho rang ngay ca trudng hop viéc Uy ban nhan thanh
phé V diéu chinh tén chu st dung dét tir ho ba H2 sang ca nhan ba H2 1a tréi
phép luat thi cac bi don ciing hoan toan khong c6 16i trong viéc nay va hoan toan
khong thé biét diéu d6. Khi nhan chuyén nhuong, cac bi don chi can clt vao
Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cdp cho ba H2 1a hop phap nén dong ¥
ky hop déng chuyén nhugng. Do vay, cac bi don 1a ngudi ngay tinh trong viéc
chuyén nhuong nay nén phai dugc phap luat bao vé. Tur d6, cac bi don dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
tuyén vo hiéu cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

Xét ¥ kién va yéu cau néu trén cta bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan pht hop vé6i nhitng nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir nhan thay:
Céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/2/2011 tai Vian phong
C1 giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H2 va bén nhan chuyén nhuong
1a cac bi don. Pay 1a cac hop ddéng duoc cong chimg theo dung quy dinh phap
luat nén dam bao vé mat hinh thirc. Hop ddng c6 day du cac diéu khoan co ban
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, duoc giao két trén co so su tur
nguyén cia cac bén, muc dich giao két hop ddng khong trai phap luat va dao
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dtrc xa hoi. Céc chu thé tham gia giao két cac hop dong déu cé nang luc hanh vi
dan sy day du theo xac nhan ctia cong chirng vién vi vay nén duoc chap nhan.

Tir nhitng cdn ¢t va phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy Toa an cap so
tham nhan dinh viéc ba Nguyén Thi H2 ky két cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ba Nguyén Thi A, ba Bui Thi C, dng Lé Vian D va ba Vo
Mong T1 vao ngay 11/02/2011 dbi véi cac thira dat 02, 1345, 1346 to ban do sd
10 xa L 1a phu hop quy dinh cta phap luét, 1a ¢6 can ct. Do vay, khong c6 co so
dé chap nhan yéu cau khing cdo ctia cac nguyén don vé viée tuyén vo hiéu céc
hop ddng nay.

[2.4] Do viéc cép gidy chiung nhan cho ba H2 va ky két cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H2 véi cac bi don 1a phu hop quy
dinh phap luit nén yéu cau cia cac nguyén don budc Uy ban nhan dan thanh
phé V va Van phong C1 lién déi boi thuong thiét hai cho cac nguyén don gia tri
céc thira dat tranh chap 13 khong c6 can ctr phap ludt nén khong duge chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau cia cac nguyén don vé viéc tuyén di chic ctua ong L&
Vin D 1a khong hop phap: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
H2 va éng D, ba C dbi voi thira dat sé 1345 13 hop phép nén viéc 6ng D lap di
chac dinh doat ' quyén st dung dat 13 tai san chung cua ba C va 6ng D cho ba
Nguyén Thuy L1 tai Vin phong C2 ngay 12-5-2020 1a phu hop quy dinh cta
phap luat. Yéu cdu cua cac nguyén don vé viéc tuyén di chuc trén khong hop
phap 1a khong c6 can cir nén khong duoc chip nhan.

[2.6] Xét yéu cau doc lap cua ong Tran Thanh N1 vé viéc tuyén huy céc
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho cac bi don: Do cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi H2 v6i ba Nguyén Thi
A, ba Bui Thi C, dng Lé Van D va ba Vo Mong T1 vao ngay 11/02/2011 1a hop
phap nén viée cac bi don duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi
cac thtra dat nhan chuyén nhuong 13 phi hop quy dinh phap luat. Vi thé, khong
c6 can cir dé chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Thanh N1 vé viéc huy céac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho cac bi don.

Tir nhitng cdn ¢t va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa 4n
cap so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua cac nguyén don va
yéu cau doc lap cua 6ng Tran Thanh N1, 13 ¢6 cin cr. Tai phién toa phtc tham,
nguoi khang céo khong dua ra cac ¥ kién, tai lidu chimg ct gi khac dé ching
minh cho quan diém ctia minh, do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc khong chép nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Luong Trung T, gitt nguyén ban an so tham 13 ¢ cin ctr nén
dugc chap nhan.
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[2.7] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cia cac nguyén don khong
dugc chap nhan nén cic nguyén don phai chiu toan bd chi phi do v&, dinh gia va
xem xét, tham dinh tai chd va da ndp xong.

[2.8] V& an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén 6ng Luong Trung T phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh
phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su; Diéu 139 Bo luat dan su
nam 1995; Diéu 122, 124 Bo ludt dan sy ndm 2005; Piéu 5, Diéu 166 Luat Dat
dai; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi Lé phi toa an.

Khéng chip nhan khang céo ctia ong Luong Trung T, 13 ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don ba Tran Thi H. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham sb 11/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi H (do dng Luong
Trung T, ba Luong Thi L va ba Tran Thi Tuyét M ké thira quyén va nghia vu t6
tung) vé viéc yéu cau tuyén cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sau
vO hiéu:

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-02-2011, tai Vian
phong cong chimg Tan Thanh tinh C1 gifta Nguyén Thi H2 va ba Vd Mong T1
d6i voi thira dat s6 02, to ban dd s 10, tai thon B, xa L thanh phd V, dién tich
323,6 m? (gdm 60 m® dét & tai nong thon va 263,6 m” dat trong cay lau nam);

1.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-02-2011, tai Van
phong cong ching Tan Thanh tinh C1 gitta Nguyén Thi H2 va 6ng Lé Vin D, ba
Bui Thi C d6i v6i thira dat s6 1345, t ban dd s 10, tai thén B, xa L thanh phd
V, dién tich 1000 m* (gdbm 150 m® dit & tai nong thon va 900 m® dit trong cay
lau nam);

1.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11-02-2011, tai Van
phong cong chimg Tan Thanh tinh C1 giita Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi A
d6i voi thira dat sb 1346, to ban d6 s 10, tai thon B, x4 L thanh phé V, dién tich
1000 m* (gdm 90 m” dat & tai néng thon va 910 m? dat trong cdy lau nim).
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2. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giira ba
Nguyén Thi H2 va c4c bi don c6 hiéu luc phép luat.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don vé viéc tuyén di
chic cia 6ng Lé Van D 1ap tai Van phong C2 ngay 12-5-2020 la khong hop
phap.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Thanh N1 vé viéc tuyén
huy cac gidy chimg nhan quyén str dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd
V cip cho ba Nguyén Thi A, 6ng Lé Vin D, ba Bui Thi C va ba Vé Mong T1
d6i véi cac thira dat s6 02, 1345, 1346 to ban d6 s6 10 xa L, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

5. V& chi phi td tung:

Ong Luong Trung T, bd Luong Thi L va ba Tran Thi Tuyét M phai ndp
11.597.293 (muoi mét tri€éu nam tram chin muoi bay ngan hai tram chin muoi
ba) dong va da ndp xong.

6. V& an phi dan sy:

6.1 V& an phi dan sy so tham:

Ong Luong Trung T, bd Luong Thi L va ba Tran Thi Tuyét M phai ndp
300.000 (ba trim ngan) dong 4n phi dan sy so tham, duoc khau trir vao 300.000
(ba traim ngan) dong tam ung an phi ba Tran Thi H di ndp theo bién lai thu tién
s6 0005033 ngay 04-9-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong T, ba L, ba M di ndp xong an phi.

Ong Tran Thanh N1 phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su
so tham, dugc khéau trir vao sb tién 300.000 (ba traim ngan) dong tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0001088 ngay 31-7-2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong N1 d ndp xong an
phi.

6.2 V& an phi dan su phuc tham:

Ong Luong Trung T phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy
so tham, dugc khéau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gng an phi
d3 nop (do d6ng Huynh Ngoc P ndp thay) theo Bién lai thu tién sé 0000555 ngay
17-11-2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Rja - Viing Tau. Ong Luong
Trung T da np xong an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Dirc Tho Lé Hoang Tén Nguyén Piac Minh
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