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Ban 4n s6: 715/2026/DS-PT

Ngay: 26/5/2026

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSDD, hop dong dit coc,
hop dong tin dung, hop ddng thé
chap QSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Héng Van;
Ba Duong Thuy Hang.
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thur ky Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh.
_ -~ Dai di¢n Vién Kiéqz sdt nhén din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung, Kiém sdat vien.
Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mé phién
toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 1233/2025/DS-PT ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD, hop
ddng dat coc, hop dong tin dung, hop dong thé chip QSDD”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 78/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 7 - Tay Ninh, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6: 65/2026/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Nguyén Thién H, sinh nam: 1985, cu tri: T6 E,
ap C, xa P, tinh T4y Ninh. (c6 mit)

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Lé Pham Quynh D, sinh nam

1999; cu tra tai: 4p B, xa C, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 25/5/22026).
(c6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luét su Nguyen
Thi Mong Q thudc Cong ty L3, dia chi: sb I (tdng trét), duong sd E, khu phd B,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Phudc T, sinh nim: 1948, cu tri: Ap C, x4 P, tinh
Tay Ninh. (ving mit)

Nguodi dai dién hop phap cta dng T: Ba Nguyén Thuy Thuy T1, sinh nam:
1997; cu tra tait: B, Huynh Van B, phuong P, thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban
uy quyén ngay 22/10/2024). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ong T: Luét sw Ngo Duy P,
thuoc Cong ty L4, dia chi: B H, Phuong P, thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thién Thanh A, sinh nam: 1993, cu tru: Khu phé A, xa C,
tinh Tay Ninh. (vang mat)

3.2. Ong Nguyén Van M, cu trii: S0 B, duong G, B, xa T, thanh pho Ho Chi
Minh. (vang mat)

3.3. Ba Nguyén Thj Tuyét M1, sinh ndm: 1979, cu tri: Ap T, x4 C, tinh An
Giang. (vang mat)

3.4. Ngan hang Trach nhiém htru han mét thanh vién V.

Tru s6: S6 C, L, Phuong N, Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Hoang Thi Thanh T2.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n: Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan
hang TMCP Q2 (van ban uy quyén so6 02/UQ/MBV-MBAMC ngay 31/12/2024)

_Nguoi dai dién uy quyén tham gia to tung: Ba Pham Thi V§ L (vin ban uy
quyén ngay 22/07/2025) (c6 mat)

3.5. Vian phong C, dia chi: S6 B duong N, ap H, x4 C, tinh Tay Ninh. (ving
mat)

3.6. Van phong CI, nay la Van phong C2, dia chi: duong N, Té H, khu phd
D, xa C, tinh Tay Ninh. (vang mat)

~3.7.Vin phong C3, dia chi: duong N, To H, khu phd D, xa C, tinh Tay Ninh.
(vang mat)

3.8. BaLé Héng M2, sinh nam: 1987, cu tra: Ap C, xa P, tinh Tay Ninh.
(c6 mat)

Ngu"d‘i, dai dién hop phdp cua ba M2: Ba Lé Pham Qu}‘lnh D, sinh nam 1999;
cu tra tai: ap B, xa C, tinh Tay Ninh (vdn ban uy quyén ngay 25/5/22026). (c6
mat)

3.9. Uy ban nhan dan x4 P, tinh T4y Ninh. (ving mat)
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3.10. Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat khu vuc C. (vang mat)

3.11. Ba Nguyén Ngoc D1, sinh nim: 1948, cu tra: Ap C, xi P, tinh Tay
Ninh. (vang mat)

3.12. Chau Huynh Thién L1, sinh ndm: 2013; (ving mit)
3.13. Chau Huynh Thién N, sinh ndm: 2015; (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap clia chdu L1, chau N: Ba Lé Hong M2, sinh nam:
1987, cu trd: Ap C, xa P, tinh TAy Ninh (c6 mit)

4. Nguo1 khang cao: Ong Huynh Nguyén Thién H, 13 bj don va ba Lé Hong
M2, la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, nguyén don éng Huynh Nguyen Thién H trinh bay:

Vao ngay 30/8/2016, 6ng H va 6ng Nguyén Phudc T c6 thoa thuin chuyen
nhuong quyén sur dung dat voi nhau theo do ong Nguyen Phude T s& chuyen
nhuong phan dat co dién tich 246 m , thudc mot phan thira dat s6 25, to ban do SO
4, loai dat & nong thon, toa lac tai 4p C xa P, huyén C, tinh Long An nay la a ap C,
xa P, tinh Tay Ninh cho 6ng H véi gia 300.000.000 dong. Hai bén ¢ lam gidy tay
chuyén nhugng dat vao ngay 16/01/2017. Ong H di thanh toan hét tién chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén Phudc T, dong thoi ong T ciing giao phan dat 246 m? cho
6ng H sir dung tir nam 2016 dén nay.

Khi duoc giao dét thi 6 ong H da thyc hién viéc cat nha cap 4, két cau bé tong
cdt thép, nha sau co d6 len 1 tang, phia tru()’c thi 6ng H md tiém stra xe, tong dién
tich xdy dung hon 100 m?. Phan dat 246 m? ma dng T giao cho 6ng H st dung duoc
ong H dung hang rao phén biét voi phan dat con lai cua ong T. Tur khi giao dét ong
H c6 lién hé nhiéu 1an dé yéu cau ong T hoan tét thu tuc chuyén nhuong quyen su
dung dit cho 6ng H nhung 6ng T ¢ hen vi nhiéu ly do khac nhau. Pén cudi nam
2023 6ng H moi biét dugc thong tin 6ng T di chuyén quyén toan bo thira dat sd 25,
to ban do sd 4 nay cho nguoi khac. Cu thé 1a ong T da tang cho quyén sir dung dét
nay cho chau rudt 1a Nguyén Thién Thanh A, roi ba A chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi Tuyét MI. Trong qua trinh khoi kién 6ng H dugc biét ba Nguyén Thi
Tuyét M1 ¢6 vay tién cia Ngan hang T4, dé dam bao cho hop dong vay thi ba M1
c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang T4 doi véi thia dat s6
25, trong d6 c6 phan dat ong T dé ban cho Ong H.

Viéc 6ng T khong hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng
H ma d3 chuyén quyén cho nguoi khac lam anh huong nghiém trong quyén loi cua
6ng H. Nhu vy chimg minh rang 6ng T dang c6 hanh vi gian déi cau thanh to1 lura
dao chiém doat tai san caa 6ng H. Khi ban dat cho ong H, nhan tién cia Hyu day
du, di ban giao dit cho 6ng H quan 1y sir dung cit nha ¢ va x4y hang rao bao boc
quanh thtra dat phan ngdi thr ranh gidi 16 rang. Ban than 6ng T ciing & canh do
nhung 6ng lay gidy dat vé khong lam thi tyc sang tén cho 6ng H ma sang tén cho
Nguyén Thién Thanh A ca luén phan nha cua 6ng H, dng H ¢ nha thuong xuyén
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néu ngan hang dén tham dinh phai biét viéc c6 can nha ong H trén phan dat thé
chap. Trong qua trinh ding ky thé chip gitra ba M1 va ngan hang khdng c6 xem
xét tham dinh thuce té vi ong H mo tiém stra xe phia trude nha, ban than 6ng ¢ nha
thuong xuyén néu ngan hang dén tham dinh phai biét viéc c6 cin nha cua dng trén
phan dét thé chap.

Do d6 6ng H yéu cau Tda an nhan dan khu vie 7 tinh Tay Ninh giai quyet

- Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay
12/8/2022 giita 6ng Nguyén Phudc T véi ba Nguyén Thién Thanh A, dugc vin
phong C1 chimg thyc s 08398, quyén s 20221P/CC-SCC/HDGD.

- Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/9/2022 gitra ba Nguyen Thién Thanh A voiba Nguyén Thi Tuyét M1, duoc
Van phong C chting thuc s6 29354, quyen 50 30/2022TP/CC- SCC/HDGD.

- Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/01/2017 gitra 6ng H va Ong Nguyen Phudc T. Budc 6 ong Nguyén Phuéc T phai
hoan tat thu tuc chuyen quyén phan dat co dién tich 246 m , thudc mot phan thira
dat s6 25, to ban do sb 4, loai dat & nong thon, toa lac tai ap C xa P, tinh Tay Ninh
cho 6ng H.

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
09/12/2022 giita Ngan hang T4 véi ba Nguyén Thi Tuyét M1, dugc Vian phong C3
chung thuc s6 7395, quyén s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Bi don 6ng Nguyén Phudc T théng qua nguwoi dai dién iy quyén ba Nguyén
Thi Thuy T3 trinh bay:

Ong Huynh Nguyén Thién H 14 chau ho ong T, sau khi chau lap gia dinh ong
T c6 cho hai vo chdng 6ng H & nho trén dat ctia ong T tai ap C xa P, tinh Tay Ninh.

Pén nim 2016, 6ng T chuyén nhuong thira dat d6 cho nguoi khac, gia dinh
6ng H khong c6 chd & nita. Thoi diém do, gia dinh 6ng T sbng tai nha dét trén thia
dat s6 25, to ban do sb 4, tai 4p C cung xi P, tinh Tdy Ninh. Biét thira dat gia dinh
6ng T dang & c¢6 dién tich 16n, hon 2.000 m?, lai tiép giap duong giao thong 16n, co
co hoi cho viéce tao 1ap cong viéec mdi nén vo chong ong H da dén nan ni 6ng T ban
cho vo chong dng H mot phan dat thudc thira 25 nay dé gia dinh ong H ¢ noi an
chén &. Thay gia dinh 6ng H khé khan, phai nudi hai con nhd, lai 1a con chau trong
nha nén 6ng T di dong ¥ chuyén nhugng lai mdt phan thira dat s6 25, dién tich
246m? véi gia 300.000.000 dong. Vi 1a con chau trong nha nén dng T da ban lai voi
gia ré, thap hon nhiéu so véi gia thi truong tai thoi diém d6. Khong nhimg vay, ong
T con tao diéu kién cho vo chéng ong H khi nao c6 tién thi méi phai thanh toan cho
6ng T. Do thtra dat s6 25 cta 6ng T c6 hinh thé hoi xéo nén 6ng T da thoa thuan
cit phan dat 246m? trén v6i chidu ngang mit trude 13 7m, mat sau 1a 3m, cat dat
nhu vay 6ng H vira lam dugc nha dé &, mat khéc phﬁn dAt con lai cta gia dinh duogc
vudng virc. Ngay tir ban dau, 6ng T d bao va vo chong ong H ciing da dong ¥ véi
thoa thuan nay.

Do d6, téi ngay hai bén tién hanh ky két Hop dong dit coc, nhung lic nay 6ng
H van chua thanh toan tién dat coc cho 6ng T. Pén ngay 15/01/2017, 6ng H méi
thanh toan s tién dat coc 100.000.000 dong, nén ngay 16/01/2017 ong T da lam
Gidy chuyén nhuong dat (viét tay) vé viéc chuyén nhugng cho 6ng Huynh Nguyén
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Thién H véi dién tich dat tho cu ngang mat 16 7m, mat sau 3m ngang rao cta trudng
mau gido v6i sd tién 300.000.000 ddng. Con lai sb tién 200.000.000 ddng dng H
thanh toan sau, vao cac ngay 24/8/2018 va ngay 05/4/2019, mdi 1an 100.000.000
dong.

Trude khi ky két hop dong, vo chong ong H biét Gidy ching nhan quyén s
dung dét hién dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP S. Ngoai ra, sau khi ong T
va Ong H ky két hop dong dat coc vao ngay 30/8/2016, 6ng H c6 di lién hé co quan
c6 tham quyen dé hoi vé thu tuc tach thira thi méi duoc biét theo quy dinh cua Nha
nuéc phan dat nay khong tach thira duge do khong du chiéu dai ti thiéu (bé rong
16 dat xay dung nha ¢ tbi thicu 1a 4m). Ong H biét rd vi 1y do trén nén khong thé ky
cong ching Horp déng dit coc va Hop dong chuyén nhugng duge, do do ngay
20/01/2017, 6ng H da ra UBND x& P nhd chtmg thue d6i véi Hop dong dit coc néu
trén. Den niam 2022, chau rudt 6ng T 1a chi Nguyén Thién Thanh A di ty xo0ay sO
tién dé tat toan khoan vay cua 6ng T tai ngan hang, lay Gidy chiig nhan quyén su
dung dat ra va xoa thé chap tai Ngan hang vao ngay 27/01/2022. Do thoi diém d6
chua thuc hién thu tuc tach thtra cho 6ng H duoc, toan bo sb tién dé tat toan ngan
hang 14 ctia chi A. Ong T hién tai tudi da cao, dé giai quyét rd rang, dit diém van
dé dat dai trong gia dinh, nén ngay 12/8/2022, 6ng T di ky Hop dong tang cho
quyén st dung dét cho chi An toan B1 khu dat 7.932,9 m? déi véi thta 23, 169, 25
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 933QSDP/0515-LA.

Sau khi chi A dugc So Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CS 05430, 6ng T va chi A ciing tiép tuc lién hé cac cong ty dich vu
va co quan c¢6 tham quyén dé lam thu tuc tach thira cho ong H, ciing nhu dé 6ng T
phan chia dét dai cho cac con nhung van khong thé thyuc hién duogc, mot phﬁn do
chu truong ctia chinh quyén vé viéc ngin chin viéc phan 16 ban nén, nén dbi véi
dat thd cu trén 2000 m? tai thoi diém nay bi han ché tach thira. Ong H cling nam
dugc tinh hinh su viéc nhu trén va ciing khong co6 bat ky y kién gi. Sau d6 do nhu
cau c4 nhan, chi A da chuyén nhuong toan bo thira s6 25, t& ban dd s6 4, dién tich
2.064,9 m? tai 4p C, xa P, tinh Tay Ninh néu trén cho ba Nguyén Thi Tuyét M1
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2022.

Cudi nam 2023, Nha nudc c6 ké hoach thu hoi dat dé thuc hién Du an Khu
d6 thi M. DPén ngay 26/ 7/2024, UBND huyén C dara Thong bao thu hoi dat doi voi
ba Nguyen Thi Tuyét M1 vé viéc thu hoi 2.064,9 m?, thudc thira s6 25, to ban do
sb 4, dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa P, tinh Tay Nlnh

Ong T hoan toan khong ddng y véi toan b cac yéu cau khoi kién néu trén cta
nguyen don.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu Hop ddng dat coc ky ngay
30/8/2016, duoc Uy ban nhan dan xd P chtng thuc ngay 20/01/2017 va Gidy
chuyén nhuong dat ngay 16/01/2017 giita 6ng Huynh Nguyén Thién H véi 6ng
Nguyén Phudce T ddi voi phan dét dién tich 246m? thudc mot phan thira s6 25, to
ban db sb 4, toa lac tai ép C, xa P, huyén C, tinh Long An do giao dich nay vi pham
diéu cAm ctia phap luat va hién tai thira dat s6 25 néu trén da c6 Thong bao thu hoi
dat ctia Uy ban nhan dan huyén C.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thién Thanh A trinh bay:
Chi théng nhdt véi toan bé 101 trinh bay ciia ong T

Chi A hoan toan khong dong ¥y vdi toan bg cac yéu cau khoi kién néu trén cua
nguyén don. D& nghi Toa an chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don.

Ly do: Cac giao dich nay vi pham dl,eu cAm ctia phap luat va hién tai thira dat
s0 25 néu trén da c6 Thong bao thu hoi dat cia UBND huyén C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét M1 trinh bay:

Nam 2022, ba M1 ¢6 nhén chuyén nhuong thira dét 50 25, to ban dd sb 4, dién
tich 2.064,9 m? tai ap C, xi P, huyén C thudc quyen su dung hop phép cua ba
Nguyén Thién Thanh A theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 541789, s6 vao s6 cap GCN CS 05430
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 30/8/2022. Ngay 13/9/2022, ba
M1 ky cong chimg Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dt s6 29355 tai Van
phong C dé nhan chuyén nhuong toan bd cin nha va dat toa lac tai dia chi trén voi
gia chuyén nhuong 1a 02 ty dong va da thanh todn toan bo sb tién chuyén nhuong
nay cho ba A.

Ngay 16/9/2022, ba M1 duoc Chi nhanh Vin Phong Piang ky dat dai huyén C
cap nhat dang bo sang tén nha dat trén cho ba M1. Thi tuc chuyén nhuong, cap
nhat diang bo sang tén giita ba M1 va ba Nguyén Thién Thanh A tai thoi diém
chuyén nhuong dap g du diéu kién vé ndi dung, hinh thtic theo quy dinh ctia phép
luat. Ba M1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. DE nghi
Toda an xem xét chap nhan yéu cau phan t néu trén cia bi don nham dam bao quyén
va loi ich hop phap cta ba M1 - nguoi nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s6 25,
td ban d6 s6 4 néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an ba M1 duogc biét Ngan hang TNHH MTV V (MBV)
- sau day goi tat 1a Ngan hang M3 c6 don yéu cau doc 1ap, theo d6 Ngan hang M3
c6 cac yéu cau budc ba thanh toan cho Ngan hang M3 sé tién: 14.489.093.315 dong
bao gom 13.550.000.000 dong no gdc va 939.093.315 dong no 1ai (tinh dén hét
ngay 31/7/2025); thanh toan phan no 13i phat sinh theo thoa thuan tai hop dong cho
vay s6 108/2022-HPCV/NGAN HANG. PGDPN ky ngay 09/12/2022 va gidy nhan
no kém theo ké tir ngay 01/8/2025 cho dén khi tra hét no cho MBV; duoc quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam ctia cac khoan vay dé thu hoi no.

Ba M1 hoan toan khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan t6 cia Ngan hang
M3 va d& nghi Ngan hang M3 thuc hién theo cac ndi dung cac bén di thoa thuan
tai Bién ban lam viéc ngay 22/7/2025. Ba M1 cam doan s& thanh toan gdc, 13i hang
thang vao cudi hang thang va thanh toan toan b khoan vay cho Ngan hang M3
ngay khi c6 quyet dinh/ thong bao boi thuong lién quan dén thu hoi tai san thé chap
1a thira dat s6 25, to ban dd s6 4, tai ap C xa P, tinh TAy Ninh (du kién vao thang
12/2025).

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TNHH mét thanh vién V
Hién Pai trinh bay:



Y kién khai kién ctia Ngan hang M3 nhu sau:
1. V& quan hé cép tin dung gitta Ngan hang v&i ba Nguyén Thi Tuyét M1:

Trén co s¢ hd so ba Nguyén Thi Tuyét M1 cung cap, ngay 15/11/2022, Ngan
hang da tién hanh thdm dinh tai san tai noi co tai san theo dung quy dinh lam cin
clr xem xét viéc nhan tai san thé chip bao dam cho nghia vu khoan vay cua ba
Nguyén Thi Tuyét M1 tai Ngan hang néu duoc phé duyét. Tai bién ban khao sat
hién trang tai san ngay 15/11/2022 gitra bén thé chép la ba Nguyén Thi Tuyét M1
v6i bén nhan thé chap 1a Ngén hang, cac bén da tién hanh kiém tra hién trang tai
san bao dam tai thira dat sb 25, to ban db sb 4, dién tich 2064.9 m? (426,5 m? thudc
chi gidi duong do cua DT 826C).

Nhu vay Ngan hang di di kiém tra thyc té trude khi cap tin dung va ba M1 1a
nguoi dang quan ly tai san, tryc ti€ép dua can bd dén tai san dé kiém tra.

Sau khi xem xét, thim dinh hd so cta ba Nguyén Thi Tuyét M1, Ngan hang
da phé duyét viéc cho vay dbi v6i khach hang Nguyén Thi Tuyét M1. Hai bén da
ky két Hop dong cho vay so 108/2022-HPCV/NGAN HANG.PGDPN ngay
09/12/2022 véi s6 tién vay 1a 15.000.000.000 dong (Mudi 1am ty dong).

Tuan thi quy dinh cta phap luat vé viéc nhan thé chap, Ngan hang da thuc
hién cong chimg Hop dong thé chdp bat dong san s6 108/2022-HDTC/NGAN
HANG.PGDPN ngay 09/12/2022 tai Van phong C3, theo d6 tai san thé chép la:
Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan Quyen st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb DG 541789, sO vao so
cdp GCN: CS 05430 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Trudng tinh L cap ngay 30/08/2022
cho ba Nguyén Thién Thanh A, cap nhat chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi Tuyet
M1 ngay 16/09/2022, kem trang bd sung vé so d6 thira dat, tai san gan hen v6i dat;
thira dat 25, to ban d6 s6 04 ngay 16/09/2022, kém trang bo sung GCN sb 01. Sau
khi cong chimg Hop dong thé chap, Ngan hang di thyc hién dang ky giao dich bao
dam tai Vian phong diang ky dat dai huyén C, tinh Long An ngay 12/12/2022.

Vé viéc cho vay va nhén tai san thé chap cho khoan vay, Ngan hang da thyc
hién theo dung quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimg thyc va dang ky giao
dich bao d¢am phu hop véi diém a khoan 3 Biéu 167 Luét Dat dai nam 2013 vé cong
chtmg chimg thue; phi hop v6i diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao dam.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung ctia khach hang: Trong qua trinh thuc
hién Hop dong tin dung cua khach hang Nguyén Thi Tuyét M1 tai Ngan hang,
khach hang hop tac nghia vy tra ng cua minh theo dung cam két trong Hop ddng
tin dung. Tir thoi diém bat dau vay cho dén hién tai, khach hang chua cham tra ky
nao.

Ngan hang khang dinh trong tranh chap giita 6Gng Huynh Nguyén Thién H véi
ong Nguyén Phudce T, Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh duoc phap luat bao vé.

cu the Tai thoi diém cép tin dung Ngan hang da tuan thu ding quy dinh cua phap
luat vé viéc tham dinh tai san, kiém tra thong tin ho so do khach hang cung cép,
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thue hién cong chimg giao dich va dang ky giao dich bao dam. Nhu vdy, Ngan hang
khong thé biét dugc quan hé gitta 6ng Huynh Nguyén Thién H vé&i ong Nguyén
Phudc T c6 phat sinh tranh chép.

Tai san bao dam la quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay
ching nhan Quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 DG 541789, s6 vao s0 cap GCN: CS 05430 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh L cdp ngay 30/08/2022 cho ba Nguyén Thién Thanh A, cip nhat chuyen
nhuong cho ba Nguyen Thi Tuyet M1 ngay 16/09/2022, kem trang b6 sung vé so
d6 thira dat, tai san gan hen v4i dat; thira dat 25, to ban d6 s6 04 ngay 16/09/2022,
kém trang bd sung GCN s6 01. Ba Nguyén Th1 Tuyét M1 da giao ban gbc Gidy
chtng nhan dé thé chap cho Ngan hang, Ngin hang d3 dua Gidy chung nhdn va
Hop d6ng thé chip dén Van phong diang ky dat dai Huyén C, tinh Long An dé dang
ky giao dich bao dam va khong nhan duoc bat ky thong tin nao vé viéc tai san bao
dam c6 vi pham hoic tranh chap. Do d6, dé nghi Toa an bao vé nguoi thi ba ngay
tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015.

Ngan hang M3 khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
va co yéu cau khéi kién doc 1ap nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 thanh toan cho MBV sb tién: 14.489.093.315
déng (Bang chit: mudi bdn ty bon trim tdm muoi chin triéu, khong tram chin muoi
ba nghin ba tram mudi lim dong), bao gom 13.550.000.000 dong no gbc va
939.093.315 ddng no 1ai (tinh dén hét ngay 31/7/2025);

- Budc ba Nguyén Thi Tuyét MI thanh toan phan no 1ai phat sinh theo thoa
thuan tai hop hop dong cho vay s6 108/2022-HDCV/NGAN HANG.PGDPN ky
ngay 09/12/2022 va giay nhan ng kem theo ké tir ngay 01/8/2025 cho dén khi tra
hét ng cho MBV;

- Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luit, ba Nguyén Thi Tuyét M1 khong
thuc hién hoac thuc hi¢n khong day du nghia vu thanh toan cac khoan n¢ néu trén
va 1ai phat sinh thi MBV ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua cac khoan vay duoc liét ké cu thé tai
khoan 2 phﬁn I cia Pon yéu cau doc 1ap nay dé thu hoi no cho MBV.

- Toan bo sb tién thu duogc tir viec phat mai/thu hoi tir tai san dam bao cho
khoan vay cua ba Nguyén Thi Tuyét M1 dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no
ctia ba M1 dbi vi Ngan hang M3. Néu sé tién thu dugc tir phat mai/thu hoi tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén Thi Tuyét M1 van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang MBV.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Vin phong C3, tinh Long An xét thdy Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s6 108/2022-HPTC/NGAN HANG.PGDPN do Vian phong C3 chimg nhan ngay
09/12/2022, sé cong chimg 7395, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD dugc cong
chung vién Van phong C3 tiép nhén va chung nhan dung theo trinh ty, tha tuc cong
chung theo diéu 40, Diéu 41, Dicu 42 Luat Céng chimg 2014. Cong ching vién thy

8



ly da kiém tra tinh hop phap cac gidy to nhu gidy chimg nhan quyén st dung dét,
glay to tuy than, gidy xac nhan tinh trang hon nhan, bién ban dinh gia tai san, hop
ddng cho vay va cac glay to khac c6 lién quan, cong ching vién kiém tra nang lyc
hanh vi dan su ctia bén thé chip va bén thé chip doc noi dung hop ddng, hiéu rd va
ddng ¥ toan bo ndi dung trong hop ddng, ky vao timg trang hop déng trudc mit cia
cong ching vién.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Nguyén Thanh
L2 cong chimg hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 23, 169, 25, to ban d6
s6 04, 01, 04 toac lac tai xa P , dng trinh tu thi tuc cong ching, xin vang mat.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Vén phong C cong ching hop dong
chuyén nhu:ong quyén st dung dat thira 25 giita ba A va ba M1, cong ching dung
trinh tu nén xin vang mat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ,Uy ban nhan dan xa P, tinh Tay Ninh
da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung khong néu y kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hong M2 thong nhat véi 10i
trinh bay va yéu cau khaoi kién ctia 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin M trinh bay: Ong la
dai dién cho ba Nguyen Thién Thanh A ky hop dong chuyén quyen su dung dat vai

ba Nguyen Thi Tuyét M1 ngay 13/9/2022 tai Van phong C. Ong M thdng nhét yéu
cau phan t6 clia ong T, xin giai quyet vu an Vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc DI di dugce Toa an
tong dat hop 1& cac van ban t6 tung ctia Toa 4n, nhung khéng tham gia phién toa so
tham.

Tai Bdn dn so tham sé 78/2025/DS-ST ngdy 25 thdng 9 ndm 2025 ciia Toa &n
nhan dan Khu vic 7 - Tay Ninh, quyét dinh:

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong Huynh Nguyén Thién H vé
viéc tuyén vo hi¢u van ban cong ching.

V6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 12/8/2022 giita
6ng Nguyén Phudc T véi ba Nguyén Thién Thanh A, dugc vin phong C1 chimg
thue s6 08398, quyén sd 20221P/CC-SCC/HPGD d6i v6i phan dién tich 126 m?
thudc mot phﬁn thira dat sb 25, to ban dd sd 4, loai dat & nong thon, dat tai ép C,xa
P, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/9/2022
giita ba Nguyén Thién Thanh A do 6ng M 1a dai dién vdi ba Nguyén Thi Tuyét M1,
dugc Vian phong C chimg thue s6 29354, quyén sb 30/2022TP/CC-SCC/HPGD déi
VOl phﬁn dién tich 126 m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 25, to ban d6 sb 4, loai dat ¢
nong thon, dat tai ép C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Huynh Nguyén Thién H d6i
v6i 6ng Nguyén Phudc T vé viéc cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ngay 16/01/2017 duéi hinh thuc gidy tay giira 6ng H va éng
Nguyén Phudce T ddi voi phan dién tich 126m? thudc mot phan thira dat sé 25, to
ban dd sd 4, loai dat & nong thon, va dién tich 106m? thudc mot phﬁn thira 81, loat
dat DGD, dat tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An, twong tng v&i vi tri A, B theo
Manh trich do dia chinh s 53-2025 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C duyét ngay 05/6/2025.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciua ong Huynh Nguyén Thién H vé viéc vo
hiéu mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat.

V6 hiéu mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 09/12/2022 giira
Ngan hang T4 nay la Ngan hang T4 vé6i ba Nguyén Thi Tuyét M1, duge Vin phong
C3 chung thuc sb 7395, quyén sb 08/2022TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dién
tich 126m? thudc mot phﬁn thtra dat sb 25, to ban d6 sb 4, loai dat & nong thon, dat
tai ép C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Phuéc T dbi véi 6ng Huynh
Nguyén Thién H lién quan dén tuyén vo hiéu cac hop dong.

V6 hiéu hop ddng dat coc ky ngay 30/8/2016, duoc Uy ban nhan dan xa P,
huyén C chimg thuc ngay 20/01/2017 d6i véi phan dat c6 dién tich 126 m? thudc
mot phén thira dat s6 25, to ban d6 sb 4, loai dat & nong thon va dién tich 106 m?
thudc mot phan thira 81, loai dat DGD, dét tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An,
twong (mg voi vi tri A, B theo Manh trich do dia chinh s 53-2025 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 05/6/2025.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi hinh thirc gidy tay
dé ngay 16/01/2017 giita 6ng Huynh Nguyén Thién H véi 6ng Nguyén Phuéc T
d6i voi phan dat co dién tich 126 m? thudc mot phan thira dat s 25, to ban do sb 4,
loai dat & nong thon, va dién tich 106 m? thudc mot ph?m thtra 81, loai dat DGD,
dat tai ép C, xa P, huyén C, tinh Long An, tuong img v6i vi tri A, B theo Manh trich
do dia chinh s6 53-2025 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C duyét
ngay 05/6/2025.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang T4 nay la Ngan hang
TNHH A1 Hién Dai vé viéc budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 vé tranh chp hop dong
tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat.

5.1. Budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 co trach nhiém tra ng cho Ngan hang
TNHH A1 Hién Pai s tién 14.727.660.541 (mudi bdn ty bay traim hai muoi bay
triéu sau trim sdu muoi nghin nim trim bén muoi mdt) déng bao goém
13.566.821.263 dong no goc va 1.160.839.278 dong no ldi (tinh dén hét ngay
23/9/2025).

Budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 thanh toan phan no 13i phat sinh theo thoa
thuan tai hop hop dong cho vay s6 108/2022-HPCV/NGAN HANG.PGDPN ky
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ngay 09/12/2022 va gidy nhan no kém theo ké tir ngay 24/9/2025 cho dén khi tra
hét no cho Ngan hang TNHH A1 Hién Dai.

5.2. S6 tién bdi thuong, hd trog ma ba Nguyén Thi Tuyét M1 duoc huong khi
thu hoi quyén sir dung dat thira 25, to ban dd sb 4, loai dat ONT, thudc khu do thi
M do Lién doanh V1 lam chu dau tu tai xd P, tinh Tay Ninh theo Quyét dinh sb
6291/QD-UBND ngay 21/5/2025 vé viéc phé duyét phuong an chi tiét boi thuong,
hd tro tai dinh cu va cac van ban stra doi, bd sung (néu c0), duoc str dung dé thanh
toan cho Ngan hang s6 tién: 14.727.660.541 dong bao gdm 13.566.821.263 dong
ng goc va 1.160.839.278 ddng no i (tinh dén hét ngay 23/9/2025) va thanh toan
phan no 1ai phat sinh theo thoa thudn tai hop hop ddng cho vay sé 108/2022-
HPCV/NGAN HANG.PGDPN ky ngay 09/12/2022 va gidy nhan no kém theo ké
tir ngay 24/9/2025.

5.3. Trudng hop viéc thu hoi dat khong thé thuc hién, ké tir ngdy ban an co
hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi Tuyét M1 khong thyc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vy thanh toan cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang co
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cua cac khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Gidy chirmg nhan Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb DG 541789, sd vao sd cap GCN: CS 05430 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cap ngay 30/08/2022 cho ba Nguyén Thién Thanh A, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét M1 ngay 16/09/2022, kém trang bd sung
vé so do thira dat, tai san gin lién v6i dat; thua dat 25, to ban do s6 04 ngay
16/09/2022, kém trang bo sung GCN s6 01; khong bao gdm vi tri A c6 dién tich
126 m?, dat tai 4p C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa P, tinh Tay Ninh, theo
Manh trich do dia chinh sé 53-2025 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C duyét ngay 05/6/2025, dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viee phat mai/thu hoi tir tai san dam bao cho khoan
vay ctia ba Nguyén Thi Tuyét M1 duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cta ba
M1 d6i v6i Ngan hang. Néu sd tién thu dugc tir phat mai/thu hoi tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi Tuyét M1 vin phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

6. Khong chip nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang TNHH A1l Hién Pai xur
Iy hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 09/12/2022 giita Ngan hang T4 vai
ba Nguyén Thi Tuyét M1, duoc Van phong C3 chung thuc sé 7395, quyén sd
08/2022TP/CC-SCC/HPGD ddi véi vi tri A c6 dién tich 126m? thudc mot phan
thira dat s6 25, to ban do s6 4, loai dat & nong thon, dat tai ép C, xa P, huyé¢n C, tinh
Long An, nay la x4 P, tinh Tay Ninh, theo Manh trich do dia chinh sb 53-2025 duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C duyét ngay 05/6/2025.
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7. Ong Nguyén Phudc T c6 trach nhiém tra cho ong Huynh Nguyén Thién H,
ba Lé Hong M2 sb tién 1a 1.629.321.000 (mdt ty sau trim hai muoi chin triéu ba
trim hai muoi mot nghin) dong.

8. Ba Nguyén Thi Tuyét M1, dng Huynh Nguyén Thién H, 6ng Nguyén Phudc
T, lién hé Chi nhanh trung tdm phat trién quy dat khu vic C nhan tién boi thuong,
hd tro lién quan dén gia tri quyén sir dung dat, gia tri tai san, cong trinh trén dat va
cac chi phi c6 lién quan theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, chi
phi t6 tung va quyén khang cdo.

Ngay 29/9/2025, dng H, ba M2 khang céo dé nghi cap phuc thim huy ban an
so tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung, khong 1am rd mdi quan hé hon
nhan thuc té ctia ba D1 va dng T, chwa danh gia chtng ¢t toan dién 1am anh hudng
dén quyén loi hop phap ciia 6ng ba.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi khang cdo thay ddi yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cia nguyén
don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, tuyén vo hiéu mot phan hop dong ting
cho giira chi A va dng T, v hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong QSDD giita
chi A va ba M1 vi truéce khi ky két cac hop dong nay trén dat da ton tai cin nha
ctia vo chong 6ng ba. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: yéu cau Toa 4n cap
phuc tham xac dinh 16i ciia ong T nhiéu hon ong H vi 6ng T da chuyén nhuong
dét cho ong H nhung lai tang cho toan bg thura dét cho chi A. Toa an cép so thAm
giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu tuyén tach roi gia tri nha va dat chuyén
nhuong. Hop dong chuyén nhuong giita ba M1 1a 2 ty dong, gia thuc té 1a
24.791.842.200 dong, va thyc té khong cé viéc chuyén giao tai san gitra ba M1 va
chi A. Yéu cau xem xét cho 6ng H duoc nhan nén tai dinh cu néu co.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Giao dich dan
su gitra 6ng T voi chi A, gitra chi A vdi ba M1, gitra ba M1 véi Ngan hang. céac
giao dich ndy 6ng T di thuc hién cin ct theo quy dinh phap luat va thuc té cac bén
da chuyén dich, 6ng T khong c6 ¥ kién vi khéng con quyén nira. Déi véi giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T, 6ng H cac bén di lam rd chuyén
nhuong 7m mat trudc va 3m mat ngang, sau khi tranh chép tién hanh do dac 2 phén
A, B, phan B 1a phan lién quan dén dat cong, ddi tugng giao dich cac bén da nham
14n tir d4u, nén 16i nhu nhau. Phan dién tich 126 m? ban than ong T xac dinh viéc
chuyén nhuong cho con chau ong luén mong muébn thuc hién nhung do khong du
diéu kién tach thira 13 16i ctia hai bén. Theo ban 4n so tham phia 6ng T chip nhan
chtr khong chdi bo trach nhiém, nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén y an so tham.
Vé suét tai dinh cu, dat da bi thu hdi va khong co suat tai dinh cu.
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Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda thuc hién dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Céc duong sy thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su.

Ve noi dung: Bé nghi Ho1 dong xét xir, khong chap nhan khang cdo cia nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia 6ng H, bd M2 ndp trong thdi han luat dinh, vé hinh
thire va nodi dung khang cao phi hop véi quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 ciia Bo
luat T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham. Viéc thay
d6i noi dung khang cao cua nguyén don khong vuot qua pham vi khang cao ban
dau nén Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay d6i khang cdo ciia nguyén don.

[1.2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n déu c6 don dé
nghi xét xur vang mat. Can ctir Biéu 296 B0 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xu
tién hanh xét xr vang mat cac duong sy nay.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don, thiy ring:

[2.1] Ong H va 6ng T ky két hop ddng dat coc ngay 30/8/2016 véi sb tién dat
coc 100.000.000 dong dé dam béo cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
QSDb phan dat dién tich 246 m? thudc mot phan thira s 25, to ban dd s 4, toa lac
tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la x& P, tinh Tay Ninh). Thoi han dat
coc thoa thuan 1a thoi diém ong H c6 tién dé thanh toan sb tién chuyen nhuong con
lai 14 200.000.000 dong. Tuy nhién, vao ngay 16/01/2017, hai bén tién hanh ky két
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dudi hinh thie gidy tay, trong do, xac
dinh gia chuyén nhuong khong thay doi, s6 tién dua trude 1a 100 triéu dong, sb tién
con lai thoa thuén cho tra thanh nhiéu dot va da thanh toan xong vao 05/4/2019.
Ong H, dng T xéac dinh d3 thuc hién xong viéc giao tién va giao tai san chuyén
nhuong nghia la hai bén da thyc hién xong toan bd hop dong veé mat thyc té. Do do,
hop dong dat coc ngay 30-8-2016 da cham dut hiéu luc va thuc té ciing khong c6
viéc giao tién coc tai thoi diém ky hop dong dit coc.

Tai muc [2.2] phan nhan dinh ctia ctia ban an, Hoi dong X8t XUr cap S0 tham da
nhén dinh: “/2.2] Do hop dong dit coc va hop dong chuyen nhuong quyen su dung
ddt dwdi hinh thire gidy tay nam 2017, kéo theo hop dong ting cho quyén sir dung
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dat giita ong T va chi A, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiva chi A O
ngueoi dai dién la 6ng M va ba M1 la ¢é hiéu luc. Hoi dong xét xir khong chdp nhdn
yéu cau khoi kién cua éng H lién quan dén hai hop ddng nay”’ nhan dinh nay cua
Hoi dong xet xu khong 16 rang, tuy nhién, phan quyét dinh d3 tuyén chap nhan yéu
cau phan t6 cua 6ng T vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc, hop dong
chuyén nhuong QSDP lap ngay 30-8-2016, 16/01/2017. Xét thay, nhu da nhan dinh
& trén, hop ddng dat coc dd cham dat hiéu luc nén viée cip so thdm tuyén hop dong
dat coc vo6 hiéu la khong chinh xac.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhugng QSDP 1ap ngay 16/01/2017 gitra ong T va
vo chong 6ng H, ba M2, cac bén da thue hién xong quyén va nghia vu theo hop
ddng tuy nhién, chua thuc hién ding vé hinh thirc, chua dugce cong chimg, chimg
thuc. Vé ndi dung, cac bén déu thira nhan viée khong thé hoan tit vé hinh thic, thu
tuc theo quy dinh 1a do khong du dién tich tach thura; qua viéc do dac, tham dinh,
xéac dinh 01 phan dién tich dat chuyén nhugng thudc dat cong, do d6, ndi dung hop
dong chuyén nhugng QSDP néu trén vi pham diéu cAm cua phap luat, din dén viéc
cac bén khong thuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong QSDD theo quy dinh cua
phap luat. Viéc vi pham nay, cac bén déu xac dinh khi chuyén nhuong khong biét.
Cép so thadm nhan dinh 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong QSDP vé hiéu thude
vé ca hai bén 1a ¢6 can cu.

[2.3] Xet khang cao cua 6ng H yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop dong tang
cho quyén st dung dat giira ong T va chi A, hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giita chi A va ba M1 ddi v6i phan dién tich dat 6ng T da chuyén nhuong
cho 6ng H, théy réng ong T, chi A thira nhan viéc 6ng T tang cho chi A thura dat
s6 25 thuc té 1a dé chi A gidp Ong T lam thi tuc tach thtra dat, thoi diém tang cho,
cac bén déu biét 6 ong T da chuyén nhuong mot phan thira 25 cho 6ng H va 6ng H
d3 cat nha sinh sdng. Do d6, viéc ting cho bao gdbm phan di chuyén nhuong cho
ong H 1a v6 hiéu do co doi tuong khong thé thuc hién duoc. Tuong tu, hop déng
chuyén nhuong QSDP giira ba M1 va chi A ciing v6 hiéu do c6 d6i tuong khong
thuc hién duoc theo quy dinh tai Piéu 408 cua Bo luat Dan su. Toa an cép so thim
cong nhan hiéu lyc cua cac giao dich nay la khong xem xet déy du, toan di¢n, khach
quan cac tinh tiét, su kién trong vu an. Tt d6, chua g1a1 quyét triét dé hau qua cia
hop dong chuyén nhuong QSDPD v6 hiéu giita 6ng T va 6ng H 1a thiéu sot.

[2.4] Xét khang cdo cta ong H vé viée giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong QSDP vo hiéu, thay rang: Tai thoi diém tranh chap, toan b thira
dat s6 25 da ¢o thong bao thu thu hoi thuc hién du an du 4n khu dan cu do Lién
doanh Vinhomes-VIG 1am chii ddu tu tai xa P, tinh Tay Ninh, d3 va dang thyc hién
chi tra tién dén bu gia tri dat va tai san gin lién voi dat. Dién tich dat chuyén
nhuong theo hop dong c¢6 01 phan thudc dy an néu trén nén khong can thiét budc
6ng H giao dat lai cho ong T. Hon nita, tai san gan lién v4i dat 1a can nha cta éng
H da dugc kiém tra hién trang, c6 bang chiét tinh gia tri boi thuong nhung chua cé
quyét dinh boi thudng cho 6ng H. Pé dam bao quyén loi cua cdc bén va thuan tién
khi thi hanh an, can giao cho 6ng H dugc quyén nhén tlen dén bu gia tri QSDb
tuong dwong 126 m?thudc 01 phan thira dat s6 25 vai sb tién 1.515.402.000 dong
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1a pht hop. Phan dién tich con lai ngoai thira 25 13 dat cong, nén 6ng T c6 nghia
vu tra lai cho 6ng H 300 triéu dong tién chuyén nhuong dit da nhan. Nguyén don
yéu cau ong T chiu tién 131 d6i voi sb tién nay 1a khong cb co s6.

[2.5] V& trach nhiém bdi thudng thiét hai khi hop dong vo hiéu dbi v6i hop
dong ting cho QSDP glu’a ong T va chi A, gilta chi A va ba M1 lién quan dén dién
tich 126 m? tach ra giai quyét & vu an khac khi duong sy c¢6 yéu cau.

[3] Cac ndi dung khong c6 khang cao nhung c6 lién quan dén khang cao: Xét
thay tai phan nhan dinh va quyét dinh ciia ban an so tham (muc 5.2), Toa 4n cip so
tham tuyén vo hiéu 01 phan hop ddng thé chip QSDP dbi véi dién tich 126 m?
thudc mot phﬁn thira 25 nhung tuyén toan bo s6 tién ba M1 duoc boi thuong tir viée
thu hoi thira 25 duge st dung dé thanh toan cho ngan hang 13 chua r3, can diéu
chinh cho phu hop V(’)’i nhan dinh tai doan [2.4] tuyén trur s6 tién thu hdi dt tai vi
tri A dién tich 126 m? theo Quyét dinh s6 6291/Qb-UBND ngay 21/5/2025 vé viée
phé duyét phuong an chi tiét boi thudng, hd tro tai dinh cu va cac vin ban sira doi,
bd sung (néu c6). Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ngén hang ciing thong
nhat bo sung ndi dung ndy trong ban an cho thong nhat gitta muc 5.2 va 5.3 phan
quyét dinh cta ban an so tham.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong x€t xUr xét thay yéu cau khang céo
cua nguyén don 1a c6 can cur, sua mot phan ban an so tham. Y kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham 1a khong c6 co so.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét thim dinh tai chd tai san 31.900.000
d6ng do 6ng H ndp tam Gmg. Hoi dong xét xtr bude 6ng T o trach nhiém bdi thuong
cho 6ng H do giao dich dan su vo hiéu nén 6ng Nguyén Phudc T c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Huynh Nguyén Thién H 13 19.950.000 dong.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ong H, ba M2 lién déi chiu 4n phi 1 300.000 dong do yéu cau cong nhan hiéu
luc hop dong khong duoc chap nhan. Tam tng an phi, ong H di nop sb tién la
1.200.000 ddng theo bién lai thu s6 0013307 ngay 18/9/2024 tai Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh trude day 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Can Giudc chuyén sang an phi.

‘ Ngan hang, clp A,m01 bén phéi chiu an phi la 390.000 déqng do vo hiéu mot
phan hop dong thé chap, hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong QSDD.
Ngén hang da ndp tam tng 1a 61.244.000 dong theo bién lai thu s6 0002230 ngay
05/8/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 7, tinh Tay Ninh chuyén sang an
phi. Tra lai cho Ngan hang tién tam tng con thura 1a 60.944.000 dong.

Ba Nguyén Thi Tuyét M1 chiu an phi tra ng Ngan hang 1a 122.727.660 dong.
Ong NguNyén Phuéc T duoc mién an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi
c6 don xin mién &n phi.
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[7] An phi dan sy phtc tham: Do chap nhan khang céo, stra ban an so thim
nén cac duong su khong phai chiu.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so t}lém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Huynh Nguyén Thién H, ba Lé Hong
M2. Stra ban 4n dan su so tham sb 78/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Tay Ninh.

Cin ct Diéu 227; Diéu 244, Diéu 27, Piéu 273, 296 ciia B9 luat T tung dan
su; Luat s6 85/2025/QH15 vé viée stra doi, bod sung mot sd diéu ciia Bo luat td tung
dan su, Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 117, 122, 123, 131 B6 luat Dan sy 2015;
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 236 Luat Dat dai nim 2024; Nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan toi
cao; Dicu 19, khoan 2 Biéu 29 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat Dat dai; Diéu 12, Piéu 26, 29 cua Nghi quyét
80 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don o 6ng Huynh Nguyén
Thién H ddi v6i bi don 6ng Nguyén Phudc T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, chi Nguyen Thién Thanh A, ba Nguyen Thi Tuyet M1, Ngan hang M4 vé
tranh chap Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau tuyén bb v6 hiéu
hop dong tang cho quyén st dung, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng thé chap quyén st dung dat.

1.1. Tuyén bb v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat dudi hinh
thire gidy tay deé ngay 16/01/2017 gitra 6ng Huynh Nguyén Thién H voi ong Nguyén
Phude T d6i voi phan dat c6 dién tich 126 m? thuoc mot phan thira dat s6 25, to ban
d6 s6 4, loai dat & nong thon, va dién tich 106 m? thudc mot phan thura 81, loai dat
DGD, dét tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh), tuong
ung voi vi tri A, B theo Manh trich do dia chinh s6 53-2025 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 05/6/2025.

Bugc 6ng Nguyen Phudce T co nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Nguyen Thién
H, ba Lé Hong M2 s tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong tién chuyén nhuong
d4at d3 nhan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i suat quy dinh tai Diéu
468 Bo luat Dan su.
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Ong Huynh Nguyén Thién H, ba Lé Hong M2 dugc sé hitu so tién dén bu gia
tri quyén st dung dat twong duong 126 m?thudc 01 phan thira dat s6 25 twong ing
v6i vi tri A theo Manh trich do dia chinh sb 53-2025 ngay 05/6/2025 véi sb tién
1.515.402.000 (mdt ty, nam trim mudi lam triéu, bdn trim 1é hai nghin) dong.

1.2. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay
12/8/2022 giita 6ng Nguyén Phudc T véi chi Nguyén Thién Thanh A, duoc vin
phong C1 chimg thuc sé 08398, quyén s6 20221P/CC-SCC/HPGD d6i v6i phan
dién tich 126 m?thudc mot phﬁn thira dat s6 25, to ban d6 s6 4, loai dit & nong thon,
dat tai ép C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

1.3. Tuyén b6 v hiéu mot phén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/9/2022 gitra chi Nguyen Thién Thanh A do 6ng M Ia dai dién theo uy
quyén voi ba Nguyén Thi Tuyét M1, duoc Vin phong C ching thu’c sO 29354,
quyén s6 30/2022TP/CC- SCC/HDGD dbi v6i phan dién tich 126 m? thugc mot
ph::in thira dét sb 25, to ban dd sb 4, loai dat & nong thon, dat tai ép C, xa P, huyén
C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

2. Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang T4 nay Ia Ngan hang
TNHH mét thanh vién V Hién Pai ddi voi ba Nguyén Thi Tuyét M1 vé “tranh chap
hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén st dung dat”.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang
TNHH mét thanh vién V Hién Dai s6 tién 14.727.660.541 (mudi bén ty bay trim
hai muoi bay triéu sau trim sau muoi nghin nim tram bén muoi mot) ddng bao
gom 13.566.821.263 dong no goc va 1.160.839.278 dong no ldi (tinh dén hét ngay
23/9/2025).

Budc ba Nguyén Thi Tuyét M1 thanh toan phan no 1ai phat sinh theo thoa
thuan tai hop hop dong cho vay s6 108/2022-HPCV/NGAN HANG.PGDPN ky
ngay 09/12/2022 va gidy nhan no kém theo ké tir ngay 24/9/2025 cho dén khi tra
hét ng cho Ngan hang TNHH mét thanh vién V.

2.2. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay
09/12/2022 gitta Ngan hang T4 hay la Ngan hang T4 véi ba Nguyén Thi Tuyét M1,
dugc Van phong C3 chung thue s6 7395, quyén sb 08/2022TP/CC-SCC/HDGD d01
voil phan dién tich 126 m? thuoc mot phan thtra dat sb 25, to ban dd sb 4, loai dat ¢
ndng thon, dat tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay la xi P, tinh Tay Ninh.

2.3. S6 tién boi thuong, hd trg ba Nguyén Thi Tuyét M1 dugc hudng khi thu
hdi quyén sir dung dat thira 25, to ban d6 sb 4, loai dat ONT, thudc khu d6 thi M
do Lién doanh V1 lam chu dau tu tai xd P, tinh Tay Ninh theo Quyét dinh s
6291/QD-UBND ngay 21/5/2025 vé viéc phé duyét phuong an chi tiét boi thudng,
hd tro tai dinh cu va cac van ban stra d6i, bo sung (néu c6) (khong bao gdm tién
boi thudng vi tri A c6 dién tich 126 m? da tuyén cho ong H, ba M2 dugc sé hiru
tai muc 1.1 néu trén), dugc s dung dé thanh toan cho Ngén hang s6 tién tai muc
2.1).

2.4. Trudng hop viée thu hdi dat khong thé thuc hién, ké tir ngdy ban an cé
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hiéu lyc phap luat, ba Nguyén Thi Tuyét M1 khong thyce hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu thanh toan cic khoan no néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang
c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua cac khoan vay la Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s DG 541789, sO vao s6 cap GCN: CS 05430 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cAp ngay 30/08/2022 cho chi Nguyén Thién Thanh A, cip nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét M1 ngay 16/09/2022, kém trang bo sung
vé so dd thura dat, tai san gin lién voi dat; thira dat 25, to ban d6 s6 04 ngay
16/09/2022, kém trang bd sung GCN s6 01; khong bao gom vi tri A c¢6 dién tich
126 m?, dat tai ap C, xa P, huyén C, tinh Long An, nay 1a x4 P, tinh Tay Ninh, theo
Manh trich do dia chinh sé 53-2025 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén C duyét ngay 05/6/2025, dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Néu s tién thu dugc tir phat mai/thu hdi tai san bao dam khong du thanh toan
hét khodn n¢ thi ba Nguyén Thi Tuyét M1 van phai c6 nghia vu trd hét khodn ng
cho Ngan hang.

3.Ba Nguyén Thi Tuyét M1, 6ng Huynh Nguyén Thién H va ba Lé Hong M2,
6ng Nguyén Phudc T va Ngan hang TNHH mot thanh vién V co quyen nghia vu
lién h¢ Chi nhanh Trung tam phat trién quy dat khu vuc C nhan tién boi thuong, hd
tro lién quan dén gia tri quyen sir dung dét, gi tri tai san, cong trinh trén dat va cac

chi phi c6 lién quan theo quyét dinh ciia ban an nay va theo quy dinh ctia Luat Dat
dai.

4. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thAm dinh tai chd: 6ng Nguyén Phuéc
T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H 19.950.000 dong.

5. An phi dan su so tham:

5.1. Ong H, ba M2 lién déi chju 4n phi 1a 300.000 dong. Tieén tam (mg an phi,
ong H da ndp so tién 1a 1.200.000 dong theo bién lai thu s6 0013307 ngay 18/9/2024
tai Phong Thi hanh an d:ém su khu vuc 7, tinh Tay Ninp trude day la Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Can Giugc chuyén sang an phi. Ong H dugc tra lai 900.000
dong.

5.2. Ngan hang TNHH mot thanh vién V chiu an phi 1a 300.000 dong, da nodp
tam tmg la 61.244.000 dong theo bién lai thu s6 0002230 ngay 05/8/2025 tai Phong
Thi hanh an déan sy khu vyc 7, tinh Tay Ninh chuyén sang an phi. Tra lai cho Ngan
hang tién tam Ung con thura 1a 60.944.000 dong.

5.3. Chi Nguyén Thién Thanh A phai chiu 300.000 ddng.

5.4. Ba Nguyén Thi Tuyét M1 chiu an phi 1a 122.727.660 dong.

9.5 Ong Ngu~yén Phuéc T duoc mién an phi do thudc trudng hop ngudi cao
tuoi c6 don xin mién an phi.

6. An phi dan sy phiic thm: Ong H, ba M2 khong phai chiu, duoc tra lai moi
nguoi 300.000 dong tam g an phi da ndp tai cac Bién lai s6 0005096 va 0005095
ngay 29/9/2025, tai Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.
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7. Cac quyét dinh khac cua ban an so thélm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.

8. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Phong GDKT, TTr &THA tinh;

- Toa Dan su;

- Cac dgong su;

- Luu ho so0; V6 Thi Hong Mai

- Luu tép an.
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