"TOAANNHANDAN = CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 59/2024/DS-PT
Ngay 03-4-2024 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Trinh Hoang Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va 03 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6
298/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén si dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Ba Rja - Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé 64/2024/QD-PT ngay
05 thang 3 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 38/2024/QD-PT ngay 12
thang 3 nim 2024 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t tung s6 29/2024/QD-
PT ngay 27 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1969.

Pia chi: To A, khu phd A, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Noéng Vinh T1, sinh ndm 1994.

Noi cu tri: Thon 1, X3 E, huyén B, tinh Dik Lak.

Dia chi lién hé: 182 C, Phuong A, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
Gidy uy quyén ngay lap ngay 08-3-2024 (c6 mit).

- Bi don:

1. Ba Lé Thi P, sinh ndm 1960.

Pia chi: S6 G, khu phé L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

2.Ba Lé Thi H, sinh nam 1975.



Pia chi: A khu phé L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

3. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 G, khu phé L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac bi don:

Ong Pham Vin T2, sinh nam 1993.

Pia chi: S6 A H, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
iy quyén 1ap ngay 30-12-2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia cac bi don:

Luat su Ngo Thi Thanh H2, Van phong L1 - Poan luat su tinh B (c6 mat).

- Nguoi c0 quyén loi, nghia vy lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: S6 A duong B phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dign theo phap ludt: éng Tran Thanh D - Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd B (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Vii Huy H3 - Chuyén vién
phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd B (vang mat).

- Ngwroi khang co: Ba Nguyén Thi Bach T - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don (do 6ng Dinh Thang L dai dign) trinh bay:

Ngay 18-10-2000, me ba T 1a ba L& Thi T3 duoc Uy ban nhan dan thi x4 B
cap Giay chtrng nhan quyén su dung dat sb O 863216 di véi cac thira dat: 19, 35,
40, 47, 56, 70, 82, 94, 111, 118, 115, 134, 135 va 83, to ban dd sb 18 phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nam 2003, gia dinh ba T chuyén nhuong cho Cong ty trach nhi¢ém hiru han
X (sau day goi tat 1a Cong ty X) dién tich dat 10.642m? nhung khong bao gom
thira dat So 83. Tuy nhién, khi san 1ap thi Cong ty X da san lap va lan chiém ludn
thtra dat s6 83 vai dién tICh |4 972,9m?. Sau khi gia dinh ba T khoi kién vao nam
2007, Toa an nhan dan thi xa B va Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da
xét xtr theo hudng chap nhan don khoi kién cua ba Lé Thi T3, budc Cong ty X tra
lai cho ba T3 gia trj dién tich dat 167,5m? 1a mot phan thira dat sb 83, to ban d6
s6 18, phuong P, thanh phé B thanh tién 1a 500.000.000 dong va phan dat c6 dién
tich 146m?. Hién nay, cac ban 4n néu trén dd duoc thi hanh xong nhung gia dinh
ba T van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat du dién tich con lai
ctia thira 83 sau khi trir di 167,5m? da cong nhan cho Cong ty X va phan dién tich
d3 bi thu hdi 1am duong. Cu thé, theo Vin ban sé 944/TN-MT ngay 07-7-2007
ctia Phong Tai nguyén - Mai truong thi x3 B thi dién tich dét con lai cta thira 83
sau khi bi thu hoi 1am duong N 1a 548,8m?. Sau khi trir di dién tich da cong nhan
cho Cong ty X la 167,5m? va dién tich 143,7m? da hop thira véi thira 94 thi dién
tich con lai cua thira 83 14 237,6m?.



Tuy nhién, dién tich thuc té hién nay cua thura 83 theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 102350 do Uy ban nhan dan thi xd B cip ngay 08-3-
2011 cho ba Lé Thi T3 (tang cho ba Nguyén Thi Bach T ngay 14-6-2011) la
107,3m?, con thiéu 130,3m2 Dién tich dat con thiéu nay tuong duong véi dign
tich dat 146,4m? ma Ban an sd 05/2007/DSST ngay 06-12-2007 va Ban 4n s6
39/2008/DSPT ngay 29-01-2008 da tuyén budc Cong ty X phai tra cho ba Lé Thi
T3.

Qua kiém tra thyc té thi ba T thdy mot phan dién tich dat khoang 130,3m? da
duoc cip cho ba L& Thi P, Lé Thi H1, L& Thi H theo gidy chitng nhan QSDD sd
AH 573899, do Uy ban nhan dan thi xa B (nay thanh phd B) cip ngay 09-7-2007,
Gidy chimg nhan QSDP sé AG 912775, do Uy ban nhan déan thi x3 B cdp ngay
29-12-2006 va Giay ching nhan QSDP s6 AG 912776, do Uy ban nhan dan thi
x4 B cép ngay 29-12-2006 (mdi ngudi chong 1an 43,3m?).

Sau khi ba T yéu cau do v& va 16ng ghép so do déi vai thira 83, ngay 20-3-
2023 Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong tinh B cung cép ban vé cho
Toa 4n thi dién tich chong 1an 1a 46m? (trong do, thira 116 1an 18,9m?; thira 56 lan
18,7m? va thira 190 lan 8,4m?). Ba T khong c6 y kién gi ddi véi so do vi tri khu
dat, khdng yéu cau do vé, dinh gié lai, khong lam don xac dinh lai yéu cau khoi
kién ma van gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu ban dau. Ba T ciing khong c6
kién gi d6i voi két luan giam dinh chix ky.

Tt nhitng 1y do trén ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Lé Thi P, ba Lé Thi H1 va ba Lé Thi H phai tra lai cho ba T dién
tich dat khoang 130,3m? 1a mot phan thira dat s6 182, to ban d6 sb 18, toa lac tai
phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AH 573899, do Uy ban nhan dan thi xd B cap ngay 09-7-2007; thira
dat s6 159, to ban d6 s 18, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén thi xa B cap
ngay 29-12-2006; thira dat s6 158, to ban do s6 18, toa lac tai phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dén thi xa B cap ngay 29-12-2006.

Tuyén hity mot phan Gidy chimg nhan quyén si dung dat s6 AH 573899, do
Uy ban nhén déan thi xa B cip ngay 09-7-2007 d6i véi dién tich dat chong lan
khoang 43,3m?; Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 912775, do Uy ban
nhan dan thi xa B cdp ngay 29-12-2006 dbi véi dién tich dat chong 1an khoang
43,3m?; Giay chimg nhan quyén st dung dat sb AG 912776, do Uy ban nhan dan
thi xd B cip ngay 29-12-2006 d6i voi dién tich dat chong 1an khoang 43,3m?.

Tai phién toa so tham, ba T khong dong ¥ v6i ban vé ngay 20-3-2023 dién
tich tranh chip 46m? ma dong y véi ban vé& caa Trung tm K cung cip ngay 07-
7-2021. Tuy nhién, sau d6 ba T lai yéu cau tam ngung phién tda dé do vé lai. Ba
T cho rang viéc 1ong ghép gitta so d6 vi tri dat thira 83 dién tich 107,3 m? cta ba
T ¢6 bang ké toa do, c4c thira dat caa ba P, ba H, ba H1 khdng c6 toa d6 1a thiéu
co s& ki thuat, chua dam bao tinh phap ly. Nguyén don khang dinh hién trang



thira dat khdng co gi thay ddi so vai thoi diém Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai cho.

~ BaT khang dinh day 1a tai san duoc ba T3 ting cho riéng, khdng lién quan
den bat ky ngudi nao khéac.
Theo 107 khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa dai dién theo iy quyén cua
bi don 6ng Pham Van T2 trinh bay:
DPoi Véi thira dat sé 182 (mdi 166) cuia ba Lé Thj P:

Nam 2007, ba P ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 182, to ban do s6 18
dién tich 388m? (trong d6 c6 282,9m? dat ¢ va 105,1m? dat trong 10a) toa lac tai
phuong P, thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba P tra du tién
cho bén chuyén nhugng, d3 nhan ban giao dat trén thyuc dia, dwoc Uy ban nhan
dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé AH 573899 ngay 09-
4-2007 va quan ly, st dung 6n dinh, khéng c6 tranh chép.

Ngay 14-5-2007, ba P chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ba Tran Thi
Thu T5. Ngay 10-9-2009, Uy ban nhan dan thi xa B ra Quyét dinh s6 3493/Qb-
UBND thu héi 239,2m? dat (trong d6 c6 134,1m? dat ¢ va 105,1m? dat trong lGa)
dé dau tu xay dung cong trinh duong noi Quéc 16 E dén duong N phuong P, thi
x& B. Dién tich con lai sau khi thu hoi 1a 148,8m? dat &, dugc diéu chinh s thia
166, to ban d6 s6 16 (ban do dia chinh ndm 2019).

~ Ngay 09-9-2019, ba Tran Thi Thu T5 da ky hop dong ting cho toan b thira
dat trén cho ba P. Ngay 13-3-2020, ba P dugc S¢ T6 cap giay chung nhan quyén
st dung dat s6 CU 745758.

Ngay 27-7-2020, ba P c¢6 hop dong vai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd B tién hanh do dac, xac dinh va ban giao cho ba P 02 vi tri diém
g6c ranh gidi ngoai thuc dia cua thira dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat
ma ba P d& duoc cap.

~ Nay, ba Ng}lyén Thi Bach T cho rang ba P lan chiém dat mot phan dién tich
dat thugc thira so 83 cua ba thi ba P khong dong y.

Thita dat s6 158 (méi 56) cuia ba Lé Thi H:

Nim 2006, ba H c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 158, to ban do s6 18
dién tich 352,7m?, toa lac tai phuong P, thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Ba Ria -
Ving Tau. Ba H tra du tién cho bén chuyén nhuong, da nhén ban giao dat trén
thuc dia, dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cap giay chirng nhén quyén st dung
dat sb AG 912775 ngay 29-12-2006.

Ngay 10-9-2009, Uy ban nhan dén thi xa B ra Quyét dinh s6 3492/Qb-
UBND thu hoi 254,7m? dat ndng nghiép dé lam cong trinh duong noi Quoc 16 E
dén duong N phuong P, thi xa B. Dién tich con lai 1a 98m?2.

Ngay 07-8-2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B chinh
1y lai dién tich 1a 121m? (trong d6 c6 95,7m? dat & va 25,3m? dat ndng nghiép)



theo dién tich trén ban do dia chinh vdi so thira dat mai Ia s6 56, to ban do6 s 16
(ban d@o chinh 1y nam 2008).

Ngay 27-7-2020, ba H c6 hop ddng véi Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd B tién hanh do dac, xac dinh va ban giao cho ba H 02 vi tri diém
g6c ranh gidi ngoai thuc dia cua thira dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 AG 912775 ngay 29-12-2006 ma ba H da duoc cap.

Nay ba Nguy&n Thi Bach T cho rang ba H lan chiém mot phén dién tich dat
thugc thira dat s6 83 cua ba thi ba H khong dong y.

Thata dat so 159 (méi 190) cia ba Lé Thi H1

Nam 2006, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong thira dat sé 159, to ban do s6 18
dién tich 323m? (trong d6 c6 165,0m? dat & va 158m? dat trong IGa) toa lac tai
phuong P, thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba H1 tra du tién
cho bén chuyén nhugng, d3 nhan ban giao dat trén thuc dia, duoc Uy ban nhan
dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG 912776 ngay 29-
12-2006.

Ngay 10-9-2009, Uy ban nhéan dan thi xd B ra Quyét dinh s6 3499/Qb-
UBND thu hoi 151,8m? dat ndng nghiép ctiia ba H1 tai thira dat trén dé dau tu xay
dung duong néi Québc 16 E dén dudng N phuong P, thi x4 B. Dién tich dat con lai
sau khi thu hoi 1a 171,2m? (trong d6 c6 165,0m? dat & va 6,2m? dat trong lua) d4
bi chia thanh hai phan khac nhau nam & hai bén con dudng méi mo, mot phan cé
dién tich 124,8m? va phan bén kia 13 46,4 m.

Ngay 28-01-2010, ba H1 da chiét chuyén nhuong cho ba Tran Thi My N1
phan c6 dién tich 124,8m? dat & nén hién chi con phan co dién tich 1a 46,4m?
(trong d6 c6 40,2m? dat & va 6,2m? dat trong 10a). Ngay 04-02-2010, Vian phong
dang ky quyén st dung dat thi xa B chinh 1y s thira phan dat con lai nay thanh
thira 190, to ban dd s6 16 (c6 trang bd sung vé so do vi tri ngay 04-02-2010 dinh
kém giay chiing nhan quyén sir dung dat so AG 912776 ngay 29-12-2006).

Ngay 27-7-2020, ba H1 c6 hop dong véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd B tién hanh do dac, xac dinh va ban giao cho ba H1 02 vj tri diém
g6c ranh gigi ngoai thuc dia caa thira dat s6 190, to ban do s6 16 theo So dd vi tri
bo sung ngay 04-02-2010.

Nhu vay, toan bo qua trinh nhan chuyén nhuong, quan Iy va sir dung dat coa
cac bi don trong khoang 15 nam qua la hop phap, on dinh va rd rang, khdng tranh
chap Nay ba Nguyen Thi Bach T cho rang cac bi don 14n chiém mét phan thira
dat s6 83 cua ba T, cac bi don khong dong y. Vi vay, bi don dé nghi Toa khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Bach T.

Ba P, ba H, ba H1 dong ¥ vdi so do vi tri khu dat do Trung tam K cung cap
ngay 20-3-2023, khong yéu cau dinh gié lai va ddng y voi két luan giam dinh cua
P1. Hién trang thura dat khong c6 gi thay d6i so véi thoi diém Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd. Ba P, ba H, ba H1 khang dinh day 1a tai san riéng cua
cac ba, khong lién quan dén bat ky nguoi nao khac.



Péi voi yéu cau tam ngung phién toa cia _nguyén don va dai dién nguyén
don, bi don khong ddng y. Vinguyén don yéu cau nhiéu tha tuc dan dén vu an da
kéo dai qua lau. Qua nhleu lan do v&, vi tri khu dat thé hién rat rd dién tich cac
thira dat cua bi don, ranh mdc gidi rd rang, viée long ghép thira 83 cting do nguyén
don yéu cau, hién trang str dung trung khop vé6i gidy ching nhan quyen st dung
dat d4 dugc cap. Gia st Hoi dong xét xir c6 tam nging phién toa dé do vé lai cling
khéng 1am thay d6i hién trang str dung dat. Do d0, yéu cau do vé lai ciia nguyén
don 13 khéng can thiét, d& nghi Hoi ddng xét xur tiép tuc phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia Uy ban nhén dén thanh pho B
trinh bay:

Thira dat s6 83 to ban d6 18 (nay thira 251, to ban d6 16) toa lac phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau trude day 1a cta ba Lé Thi T3 (me ba T) ¢6
dién tich 972,9m?. Nam 2007, Nha nuéc thu hoi 424,1m? dé 1am duong, dién tich
con lai 548,8m?. Nam 2008, Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phtic
tham theo Ban an s6 39/2008/DSPT ngay 29-01-2008, theo d6 Cong ty TNHH X
duoc quyén str dung 167,5m? va thanh toan gia tri tuong duong cho ba Lé Thi T3
s6 tien 500.000.000 dong. Dién tich con lai thira 83 cua ba T3 1a 381,3m?. Nam
2009, ba T3 ting cho 143,7m? thira 83, dién tich con lai 237,6m% Do c6 sai sb
dién tich thyc té va dién tich trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén ngay
01-12-2009, Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd B da dinh chinh lai trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat (trang bd sung) caa ba T3 dién tich thira
83/107,3m? chir khong phai dién tich 237,6m? nhu ba T tinh toan. Sau khi dugc
dinh chinh, ba T3 khong ¢ ¥ kién gi vé dién tich dat nay.

Ngay 14-6-2011, ba T3 ting cho ba T 107,3m?. Ngay 05-6-2019, ba T 1am
don dang ky bién dong thira 83 (méi 251) to ban d6 18 (m&i 16) dién tich tir
107,3m? xudng con 61,4 m?, giam 45,9m% Viéc diéu chinh giam dién tich dat 1a
do so d6 hoa giita ban do dia chinh nim 2004 véi ban d6 chinh Iy nim 2008. Do
vay, viéc giam dién tich caa ba T 1a giam vé mat s6 hoc. Boi véi gidy ching nhan
quyén st dung dat cua cac bi don dugc cip 1a dung theo trinh tu thi tuc, khong
c6 can ctr dé hay. Bé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc hay cac gidy ching nhan quyeén st dung dat caa bi don.

Tai Ban &n dan su so tham so 55/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Rja - Viing Tau, da tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bach T
vé viéc: Yéu cau ba L& Thi P, L& Thi H1, L& Thi H phai tra lai dién tich dat
130,3m? 1a mot phan dién tich thira dat s6 182, mot phan dién tich thira dat s6 159
va mot phan dién tich thira dat s6 158, cuing to ban dd s6 18 phuong P, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau; huy mdt phan Gidy chting nhan quyén su dung dat s6
AH 573899, do Uy ban nhan dén thi xd B cip ngay 09-7-2007 ddi véi dién tich
dat chong lan khoang 43,3m?; huy mét phan Giay chimg nhan quyen st dung dat
s6 AG 912775, do Uy ban nhan dan thi xi B cip ngay 29-12-2006 doi vei dién
tich dat chong 1an khoang 43,3m? va hity mot phan Gidy chung nhan quyén sir



dung dat s6 AG 912776, do Uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 29-12-2006 doi
véi dién tich dat chong lan khoang 43,3m?2,

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 10-10-2023, nguyén don ba Nguyen Thi Bach T c6 don khang cao toan
b ban an so thim, yéu cdu cip phuc thAm huy toan b ban an so tham, giao hd
so cho Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét lai, do ban 4n so thim chua xem
xét toan dién, khach quan tai liéu, chiing ctr trong hd so vu an; chua ap dung diing
quy dinh cua phap luat, ddn dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don bi xam
pham nghiém trong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T (do ong Nong Vinh T1 dai di¢n) gitr
nguyen yéu cau khoi kién nhung thay d6i yéu cau khang cao nhu sau: Yéu cau
Cap phlc tham sira ban 4n so tham theo huéng cong nhén quyén str dung dat tranh
chap dién tich 46m? cho nguyén don; huy mét phan Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CU 745758 (sb cii 1a AH 573899) da cap cho ba Lé Thi P ddi vai dién
tich dat 18,9m? thudc thira 166 va buoc ba P tra lai cho ba T dién tich dat nay; hay
mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 912775 da cap cho ba Lé
Thi H dbi vai dién tich dat 18,7m? thudc thtra 56 va budc ba H tra lai choba T
dién tich dat nay; budc ba Lé Thi H1 tra lai cho ba T dién tich dat 8,4m? thudc
thira 83 (cii) hién ba H1 dang st dung.

Bi don ba L& Thi P, ba Lé Thi H va ba L& Thi H1 (do 6ng Pham Van T2 dai
dién) va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé& nghi Hai dong
xét xtr khdng chap nhan toan bo yéu cau khang co cia nguyén don, gitt nguyén
ban 4n so tham.

Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau Vvé viéc giai quyét vy an va
khong bo sung thém tai liéu, chung cu.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidgi quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo thu tuc. Nhiing nguoi tién hanh to tung da thyc hién
ding va day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so thim nhung c6 diéu chinh giam
phan dién tich dat tranh chap theo don thay ddi yéu cau khang cdo ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac tai liéu, chiang cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Bach T nop trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

[1.2] Nguyén don va cac bj don ving mit tai phién toa phiic thAm nhung d4
c6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé B vang mat du da duoc triéu tap hop 18
lan thir hai. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr Didu 296 Bo luat té tung dan su, xir
vang mit cac duong su trén.

[1.3] Theo don khai kién, nguyén don ba Nguyén Thi Bach T yéu cau Toa
an budc ba L& Thi P, ba Lé Thi H va ba Lé Thi H1 phai tra lai cho ba T tong dién
tich dat khoang 130,3m?, trong d6: Ba P phai tra lai khoang 43,3m? thugc thta s6
182, to ban do s6 18 (mai la thira 166, to ban do s6 16); ba H phai tra lai khoang
43,3m? thudc thira dat s6 158, to ban do s6 18 (méi la thira 56, to ban do sb 16);
ba H1 phai tra lai dién tich khoang 43,3m? thudc thira dat s6 159, to ban do sb 18
(méi 1a thira 190, to ban do s6 16), thuoc phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Nhung tai phién toa phuc tham, nguyén don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién d6i vai dién tich dat 84,3m?, chi yéu cau cac bi don tra lai dién tich dat
lan chiém 1a 46m?, trong d6: Ba P phai tra lai 18,9m? thudc thira 166; ba H phai
tra lai 18,7m? thudc thira s6 56 va ba H1 phai tra lai dién tich khoang 8,4m? thudc
thira s6 190), to ban do sé 16, thuoc phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - - Viing
Tau. Cac bi don (do 6ng Pham Van T2 dai dién) ddng y véi viée rat mot phan yéu
cau khai kién nhu trén cta nguyén don. Do vy, can cur Diéu 299 Bo luat Té tung
dan su, Hoi dong Xét Xur phuc tham thong nhat huy mét phan ban an S0 tham va
dinh chi giai quyét mot phan vy an ddi véi yéu cau cia nguyén don vé dién tich
dat 84,3m? néu trén. Cap phuc tham chi xem xét d6i vai phan dién tich 46m? con
lai co tranh chap, theo So d6 vi tri ngay 20-3-2023 caa Trung tim Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bach T:

[2.1] Can cur 16§ khai ciia nguyén don, dbi chiéu véi tai liéu, ching ca do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 B cung cap (Bl 218-237) cho thay:
Thura dat 83 to ban do so 18, phuong P, thanh phd B (sau day goi tat 1a thira 83)
c6 dién tich ban dau 12 972, 9m2 dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
B, tinh Ba Ria — Vung Tau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba L&
Thi T3 (me ba T) vao ngay 18-10-2000 (BI 228). Qua trinh st dung, thira dat nay
d3 bi Nha nuéc thu hdi mot phan dién tich, ba T3 ting cho mdt phan dién tich va
mdt phan dién tich cong nhan cho Céng ty TNHH X theo Ban 4n dan sy phuc
tham sé 39/2008/DS-PT ngay 29-01-2008 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, nén dién tich con lai cua thira 83 12 107,3m?, theo xac nhén chinh 1y
ngay 29-6-2010 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B (Bl 227). Ngay 27-
5-2011, ba T3 ky hop dong tang cho toan bo thira dat sé 83 dién tich 107,3m? néu
trén cho con la ba Nguyén Thi Bach T (Bl 232-234). Ngay 14-6-2011, ba T duoc



dang ky sang tén thira dat nay. Nhu vay, ba T chi duoc tang cho toan bd quyén sir
dung dét thira 83 14 107,3m?2, nén viéc ba T khai kién cho rang céc bi don 1an
chiém cua ba tong cong 130,3m? thugc thira 83 1a hoan toan khong co cin ci, Vi
dién tich dat ba T cho riang céc bi don 14n chiém con nhiéu hon ca dién tich cua
thira 83 ma ba duoc tang cho.

[2.2] Tai phién toa phuc thim, dai dién nguyén don xac nhan lai chi yéu cau
cac bi don tra lai tong dién tich dit 46m? thudc thira 83 (cii). Theo dai dién nguyén
don, 46m? nay 12 mot phan cua thira dat 83, t& ban d6 sb 18 (cii) nay la thua 251,
to ban d6 s6 16 phuong P, thanh phd B. Tuy nhién, cin c theo hd so dang ky
bién dong cua thira dat nay tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B
thi ngay 05-6-2019, ba Nguyén Thi Bach T c6 don ding ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat, theo d6 ba T dé nghi diéu chinh giam dién tich cua thira dat
s6 83 (moi 14 251) tir 107,3m? xudng con 61,4m? dién tich giam 1a 45,9m? do sai
ranh giira ban d6 s6 hoa nam 2004 va ban d6 chinh Iy nam 2008 véi hién trang sir
dung dat, theo so do vi tri thira dat ngay 03-6-2019 (Bl 281). Bén ngay 17-6-2019,
Chi nhanh Vin phong dang ky dang ky dat dai thanh phé B ding ky chinh Iy dién
tich thira dat 83 xubng con 61,4m? (Bl 288). bong thoi, ngay 01-8-2019, ba T
cling ¢6 don dé nghi hop thtra dat déi voi cac thira 59, 251 va 72 to ban d6 sb 16
thanh mot thira dat mai 1a thira 403, trong d6 thira 251 (thtra 83 cii) c6 dién tich
61,4m? (Bl 218). Ngay 23-8-2019, ba T duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CS 897291 ddi véi thira dat 403/2.525,8m?, trong d6 c6 61,4m? thudc thira
83 (cii).

[2.3] Nhu vay, nam 2019 ba T di xac nhan phan dat 45,9m? theo ranh ban
d6 dia chinh ndm 2004, s6 hoa nim 2008 ba khong sir dung trén thuc té nén d3
lam don d& nghi chinh ly giam phan dat nay ra khoi dién tich dat thira 83. Pon dé
nghi chinh ly ngay 05-6-2019 do chinh ba T 1am va ky tén, diéu nay duoc chinh
dai dién nguyén don thira nhan tai phién toa phtc tham. Do dé, di can ctr két luan
dién tich dat tranh chap 45,9m? khong con thudc quyén sir dung hop phap cta ba
T sau khi thua tuc chinh 1y hoan thanh vao nam 2019.

[2.4] Vé thuc té sir dung dat tir trude dén nay: Ba T va dai dién hop phap cua
ba T déu thira nhan tir trude dén nay ba T khéng sir dung phan dat 46m? tranh
chap. Phan dt nay trude day 1a muong nudc, sau khi Cong ty X san lap thi gia
dinh ba T cling khong str dung phan dat nay. Bén nam 2020, khi cac bi don xay
dung hang rao trén phan dat nay thi nguyén don ciing khong tranh chap hay phan
d6i ma ddéng y dé cho cac bi don xay dung, thé hién tai bién ban hoa giai caa Uy
ban nhan dan phuong P vao ngay 16-7-2020 (Bl 118-119).

Nhu vy, ¢ vé mit phap Iy va thyc té thi ba T khong phai 1a chu st dung
hop phép clia phan dat 46m? tranh chap néu trén. Do vay, viéc ba T khei ki¢n yéu
cau cac bi don phai tra lai phan dat nay cho ba la khong c6 cén cir nén khong dugc
chap nhan.

[2.3] Vé nguon goc, qud trinh sir dung ddat va cap gidy chieng nhdn quyeén sir
dung dat cua cac bj don:

[2.3.1] Péi Vi thira dat dat sé 166, to bdn dé sé 16 cua ba Lé Thi P:



- Niam 2007, ba L& Thj P nhan chuyén nhuong thira dét s6 182, to ban do s6
18 dién tich 388m? tai phuong P, thi x4 B (nay la thanh pho B), tinh Ba Ria - Viing
Tau.
- Ngay 14-5-2007, ba P da chuyén nhugng toan bo thira dét ndi trén cho ba
Tran Thi Thu T5.

- Ngay 10-9-2009, Uy ban nhéan dén thi xd B ra Quyét dinh s6 3493/QDb-
UBND thu hdi 239,2m? dat (trong d6 c6 134,1m? dat ¢ va 105,1m? dat tréng lGa)
tai thira dat trén dé dau tu xay dung cong trinh duong néi Quéc 16 E dén duong N
phudng P, thi xa B. Dién tich con lai sau khi thu hoi 1a 148,8m? dat ¢, dugc diéu
chinh sé thtra thanh 166, to ban d6 s6 16 phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Ngay 09-09-2019, ba Tran Thi Thu T5 d ky hop dong tang cho toan bo
thira dat néi trén cho ba P. Ngay 13-03-2020, ba P da dugc So T6 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang s6 CU 745758 voi dién tich dugc diéu chinh theo
dién tich trén ban d6 dia chinh 12 151,7m? (gdm 148,8m? dat ¢ va 2,9m? dat trong
lUa nudce).

[2.3.2] Péi Vi thira dat dat sé 56, to bdn dé sé 16 cua ba Lé Thi H:

- Nam 2006, ba H nhan chuyén nhuong thira dat s6 158, to ban do sb 18 dién
tich 352,7m?, toa lac tai phuong P, thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- Ngay 10-9-2009, Uy ban nhan dan thi xd B ra Quyét dinh sé 3492/QD-
UBND thu hdi 254,7m? dat néng nghiép dé l1am cdng trinh duong ndi Quéc 16 E
dén duong N phuong P, thi x4 B. Dién tich con lai 1a 98m?.

- Ngay 07-8-2019, Chi nhanh Vian phong D lai dién tich la 121m? (trong d6
co 95,7rr‘12 dat &) theo dién tich trén ban do dia chl'nh VGi SO thira dat mai la so 56,
to ban do so 16 phuong P, thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2.3.3] Pai Véi thira dat s6 190, to bdn dé s6 16 cia ba Lé Thi HI:

Nim 2006, ba H1 nhan chuyén nhuong thira dét s6 159, to ban do s6 18 dign
tich 323m? (trong d6 c6 165,0m? dat ¢ va 158m? dat trong I0a) toa lac tai phuong
P, thi xa (nay 1a thanh pho) B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngay 10-9-2009, Uy ban nhan dan thi xd B ra Quyét dinh s6 3499/QD-
UBND thu héi 151,8m? dat ndong nghiép tai thira dat trén dé dau tu xay dung
duong ndi Quédc 16 E dén duong N phuong P, thi x4 B. Dién tich dat con lai cua
ba H1 sau khi thu hoi 1a 171,2m? (trong d6 c6 165,0m? dat & va 6,2m? dat trong
la) da bi chia thanh hai phan khac nhau nim & hai bén con dudng méi mo, mot
phan c6 dién tich 124,6m? va phan bén kia 1a 46,4 m?.

- Ngay 28-01-2010, ba H1 da chuyén nhugng cho ba Tran Thi My N1 phan
dién tich 124,8m? dat & nén hién chi con 46,4m? (trong d6 c6 40,2m? dat & va
6,2m? dat trong 1Ga). Ngay 04-02-2010, Vian phong diang ky quyén sir dung dat thi
x4 B chinh 1y phan dat con lai nay thanh sb thira mégi 1a 190, to ban do s6 16,



phuong P, thanh phd B (c6 trang bo sung vé so do vi tri ngay 04-02-2010 dinh
kém giay chirng nhan quyén sir dung dat so AG 912776 ngay 29-12-2006).

[2.3.4] Ngay 27-7-2020, theo yéu cau cua ba P, ba H, ba H1, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd B d tién hanh do dac, xac dinh méc toa do theo
ban db dia chinh va ban giao cho cé4c bi don 04 vi tri diém mdc ranh gigi (ngoai
thuc dia) gidp ranh véi dat cua ba T (c6 1ap bién ban ban giao) (Bl 107-109). Sau
d6, cac bi don da tién hanh xay tudng rao ngin cach voi dit cua ba T theo ding
cac diém mébc da dugc ban giao. Theo két qua do vé& va 1ong ghép véi so dd vi tri
kém theo gidy chang nhan quyén st dung dat cua cac bi don cho thay: Vi tri hang
rao hién hitu do bj don xay dung triing khdp vai ranh gidi cua cac thira dat ma ba
P va ba H4 da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat. Riéng ba H1 chua
thuc hién viéc chinh 1y di véi dién tich dat tranh chap nhung dang truc tlep quan
ly sir dung phan dat tranh chap dung voi méc gidi duge co quan cd tham quyén
giao. Do vay, khong c6 cin cir dé két luan cac bi don xay dung hang rao lan chiém
dat ciia nguyén don.

~ [2.4] Tr nhimng cén cir va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thong nhat khong

chap phém\yéu cau khang cdo cua nguyé‘n don, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an
so thdm ve viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién,
do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé dién tich dat tranh chap nén
can giam dién tich dat ma nguyén don yéu cau cé4c bi don tra. Dong thoi, can
d{eu chinh lai c&ch tuyén vé dién tich ¢t ma nguyén don yéu cau mdi bi don tra
deé dam bao thuén 1gi cho viéc thi hanh an.

[3] Vé chi phi 16 tung: Cip so tham giai quyét ding quy dinh phap luat nén
gitr nguyén phan nay.

[4] Vé én phi:

[4.1] Vé dn phi dan su so tham: Ba T phai chiu an phi dan su khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong doi vei yéu cau khai kién véi méi bi don, tong cong 1a
900.000 dong, duoc trir vao so tién tam tmg an phi di nop.

[4.2] Vé an phi dén si phiic tham: Khang céo khong dugc Chap nhan nén ba
T phai chiu &n phi dan su phdc tham, dugc khau trir vao so tién tam ang an phi
phlc tham da nop.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

1. Can ctr Diéu 299 Bo luat T tung dan su;

Hiily mot phan ban an dan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho B va dinh chi giai quyet mot phéan yéu cau khoi kién
cua ba Nguyén Thi Bach T lién quan dén dién tich dat 84,3m? thuoc thtra so 83,
to ban do6 so 18 phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



2. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Bieu 309 B lut T6 tung déan sy, khong chap
nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi Bach T, stra mot phéan
ban an so tham:

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 227, 228, 266, 271, 273 va 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Diéu 175 caa Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 170
va 203 Luat Dt dai; Diéu 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xur:

2.1. }(hong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Bach T doi vai cac bi don ba Lé Thi P, ba L& Thi H va ba Lé Thi H1 ve viéc:

- Yéu céu ba L& Thi P tra lai dién tich dét 18,9m? (16 83/1) thudc thira 182,
to ban d6 s6 18 (méi 1a thira 166, to ban d6 sb 16) phuong P, thanh pho B, tinh
Ba Ria - Viing Tau va huy mét phan gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 AH
573899 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh phd) B cap cho ba Lé Thi P ngay
09-4-2007 d6i vai dién tich dat nay.

- Yéu cau ba L& Thi H tra lai dién tich dat 18,7m? (16 83/2) thudc thira 158,
to ban do s6 18 (mai 1a thira 56, to ban do s6 16) phuong P, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau va hay mot phan gidy chiang nhan quyén su dung dat so AG
912775 do Uy ban nhan dén thi xi (nay la thanh phd) B cap cho ba Lé Thi H ngay
29-12-2006 d6i voi dién tich dat nay.

- Yéu cau ba Lé Thi H1 tra lai dién tich dat 8,4m? (16 83/3) thuc mot phan
thira 159, to ban d6 s6 18 (mdi 1a thira 190, to ban d6 s6 16) phuong P, thanh pho
B, tinh Ba Ria - Viing Tau .

Vi trf va dién tich céc phan dét trén duge xac dinh theo So d6 vi tri thira dat
do Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 20-3-2023, kem
theo ban an.

2.2 V& chi phi té tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T phai chiu toan bo
chi phi t6 tung 14 20.813.000 (hai muoi triéu, tAm trim mudi ba ngan) dong (gém:
Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia, sao luc tai liéu ching ctr va
giam dinh) va da ndp du.

2.3. V& an phi dan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T phai nop
900.000 (chin traim ngan) dong, duoc khau trir vao s tién 900.000 (chin trim
ngan) dong tam ng 4n phi da ndp theo cac bién lai thu sé 0003061, 0003062,
0003063 cuing ngay 18-11-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Ba T da nop xong.

2.4. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thj Bach T phai nop 300.000
(ba tram ngan) d6ng an phl dan su phtc tham, dugc khau trir vao 300.000 (ba trdm
ngan) dong tién tam (ng an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0000814 ngay 07-
11-2023 ctia Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ba T da nop xong.

2.5. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (03-
4-2024).



Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND Tp. B, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. B, tinh BR-VT;

- Céc duong su; ] N

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an. Cao Minh Vy



