TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2018/DS-PT

Ngay: 14 - 5 - 2018

“V/v: Tranh chép hop ddng thué
quyén sir dung dat, doi lai dét cho &

nho va yéu cau cong nhan hop dong
tang cho quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tang Thi Thay Nga.
Cdc Thiam phdn: 1/- Ong Nguyén Vin Ngot.
2/- Ong Mai Thién Ké.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Thu ky Tda 4n nhéan dén tinh
Séc Trang.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin din tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va ngay 14 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh So6c Trang xét xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y sb
28/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong
thué quyén su dung dat, doi lai ddt cho & nho va yéu cau céng nhan hop dong
tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 03/2018/DS-ST, ngay 10 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 46/2018/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ma Thi M, sinh nim 1938 (ving mat).
Dia chi: S6 06 4p B, x4 G, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: NLQ10, dja chi: S6 67 duong
C, khdm C, phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring (theo vin ban ty quyén
ngay 14/6/2016) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi hop phdp cho nguyén don: Ong B - Luat su cua
Van phong luat su B thuoc Poan luéu,: su tinh Soc Trang. Pia chi: S6 181/9
duong N, khom B, phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969 (vang mit).
Nguwoi dai dién hop phap bi don: NLQ3.
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Cung dia chi tam tra: s6 06 4p B, xa G, huyén M, tinh Soc Tring. (theo
van ban uy quyén ngay 26/12/2016) (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ NLQ1, sinh nam 1966 (ving mit).

3.2/ NLQ?2, sinh nam 1965 (c6 mat).

NLQ1 iy quyén cho NLQ2 (theo gidy uy quyén ngay 26/12/2016).
Cung dia chi: s6 06 4p B, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia NLQ1, NLQ2: Ong H — Luat
su cua Van phong Luat su HQ thu(f)c,f)oe‘m Luat su tinh Séc Trang. Pia chi: S6
25/28 duong T, phuong H, thanh pho S, tinh S6c Trang (c6 mat).

3.3/ NLQ3, sinh nim 1975. Pia chi tam tra: s 06 ap B, x4 G, huyén M,
tinh Soc Trang (c6 mat).

3.4/ NLQ4, sinh ndm 1966. Dja chi: s6 10 ap B, x& G, huyén M, tinh Sé¢
Trang (vang mat).

3.5/ NLQ5, sinh nam 1968. Dia chi: s6 30A ap B, x& T, huyén C, tinh
Dong Thap (vang mat).

3.6/ NLQ6, sinh nam 1958. Pia chi: thanh phé Can Tho (ving mit).

3.7/ NLQ7, sinh ndm 1962. Dia chi: s6 10/6 duong C, khom N, phudng
B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

, 3.8/ NLQ8, sinh nam 1969. Pia chi: ap B, X4 G, huyén M, tinh S6c Tring
(vang mat).

3.9/ NLQ9, sinh ndm 1971. Dia chi: 56 346 C, duong C, phuong B, thanh
pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

3.10/ NLQ10, sinh ndm 1976 . Dia chi: s 67 C, dudng C, phuong B,
thanh pho S, tinh So6c Trang (c6 mat).

_ NLQ6; NLQ7; NLQ8; NLQ9 uy quyén cho NLQ10 (theo vin ban uy
quyén ngay 15/3/2017).

3.11/ NLQ11(vang mit).
3.12/ NLQ12 (vang mat).
Cung dia chi: s6 06 ap B, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.

NLQ11va NLQ12 uy quyén cho NLQ2 (theo gidy Uy quyén ngiy
16/8/2017).

4. Nguoi lam chirng:

4.1/ NLC1, sinh ndm 1928 (ving mat).

DPia chi: ép B1, thi tran P, huyén T, tinh So6c Trang.
4.2/ NLC2(ving mit).

Dia chi: 4p B, xd G, huyén M, tinh Soc Tring.
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4.3/ NLC3(M) (vang mit).

Dia chi: S6 55 é\p Al, X&8 G, huyén M, tinh Séc¢ Trang.
4.4/ NLCA4(ving mit).

Dia chi: S6 09 é\p Al, X&8 G, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

5. Nguoi khang cdo: Ba Ma Thi M (nguyén don); ba Nguyén Thi T (bi
don); NLQZ2 (nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u ching ctr ¢6 trong hd so, nodi dung vu ki¢n duoc tom tat nhu
Sau:

1/- Pai dién theo iy quyén ciia nguyén domn, df)ng thoi 1a nguwoi ¢o
quyén li, nghia vy lién quan va dai dién theo Gy quyén ctia nhirng ngwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9 la NLQ10
trinh bay:

H6 ba Ma Thi M duoc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 D 0710623 ngay 24/12/1994, tai thira s6 6, to ban d6 s 6,
téng dién tich 17.554 m® Vao nim 1994 ba M co tam giao cho con rudt la
NLQ1 va con dau la NLQ?2 sir dung mot phan dat dé cat nha ¢ va canh tac. Dén
nim 2012, ba M phat hién NLQ1 va NLQ2 cho ba Nguyén Thi T thué khoang
3000m’ dat da muon clia ba tai thira s6 6 néu trén dé 1am 6 s& budn ban tom s
gidng Pong Tam, da nhiéu 1an ba M ¢6 héi vo chong NLQ1 va NLQ2 cho thué
nhu thé nao va bao gid méi hét han, NLQ1 n6i dén nam 2015 hét han, vi tinh
nghia me con va chuyén da 16, do d6 ba M khong yéu cAu chidm dut viéc thué
dat va c6 noi véi NLQ1, NLQ2 1a dén hét nam 2015, néu mudn cho thué tiép
tuc thi phai hoi y kién cua ba M dé ba M truc tiép ky hop dbng thue dat theo
dung quy dinh. Nhung dén thang 3 nam 2016, NLQ1, NLQ2 van tiép tuc cho ba
Nguyén Thi T thué dat dén nim 2020 va tiép tuc hop ddng cho ba Nguyén Thj
T thué dén nam 2026, ba M khong dong ¥ nén dén gip ba T dé hoi thi ba T cho
rang can ci vao hop dong thué dat voi NLQ1 va NLQ2, Kkhong dong y giao tra
lai phan dat dang thué cho ba M. Ba M c¢6 1am don yéu cau hoa giai ap B va Uy
ban nhan dan x4 G giai quyét nhung khéng thanh.

Nén ba Ma Thi M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

1. Huy hop dong thué dat ngay 05/5/2012 va hop dong thué dat ngay
20/5/2015 gita NLQ1, NLQ2 cho ba Nguyen Thi T thué khoang 3000m” tai
thira s6 6, to ban d6 so6 6, gidy chung nhan quyén str dung dat s6 D 0710623 do
Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 24/12/1994 cho hg ba Ma Thi M ding tén.

2. Yéu cau ba Nguyén Thi T thao d& vat kién trGc va tra lai phan dat
khoang 3.000m?, tai thira s6 6, t& ban d6 sb 6, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 D 0710623 ngay 24/12/1994 do ho ba Ma Thi M dung tén.

Sau khi Toa 4an tién hanh thim dinh, do dac thuc té thi phan dat ba
Nguyén Thi T thué theo hop dong thué dat ngay 05/5/2012 va hop dong thué
dat ngay 20/5/2015 lap gitta NLQ1, NLQ2 va ba Nguyén Thi T c6 dién tich
thuc té 14 4.449m?.
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Dén ngay 20/4/2017 ba Ma Thi M 1am don khdi kién bd sung: Yéu cau
ba Nguyén Thi T thao d& vat kién tric va tra lai phﬁn dét theo do dac thuc té
4.449m?, tai thira sb 6, t& ban dd sb 6, gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 D
0710623 ngay 24/12/1994 do hé ba Ma Thi M dung tén.

Tai phién toa Ry tham, NLQ10 dai dién theo uy quyén ciia Ma Thi M yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop ddong thué dit ngay 05/5/2012 va hop ddng thué dat ngay
20/5/2015 gita NLQ1, NLQ2 cho ba Nguyen Thi T thué khoang 3000m” tai
thira sd 6, to ban dd s6 6, gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D 0710623 do
Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 24/12/1994 do ho ba Ma Thi M dimg tén.

2. Yéu cau ba Nguyén Thi T thao do vat kién trac va tra lai cho ba Ma
Thi M phan dat theo do dac thuc té 4.449 m* dang quan ly, st dung trai phép tai
thira s6 6, to ban dd s 6, gidy ching nhan quyén st dung dat s D 0710623
ngay 24/12/1994 do ho ba Ma Thi M ding tén.

2/- Pai dién theo ity quyén cia bi don, dong thoi 13 ngudi cé quyén
lgii, nghia vu lién quan la NLQ3 trinh bay:

Vao thang 09 nim 2010 DL NLQ3 va ba Nguyén Thi T ¢6 hun von kinh
doanh nganh tom su gléng v6i vo chong NLQl NLQZ2. Hai bén thoa thuén
NLQ1, NLQZ hun mat bang dién tich 4. 449m? dét tai thira sb 6; NLQ3 vaba T
hun tién von va vat chat xay dung trai tom va bé uong tom. Trong qua trinh hun
von thi NLQ1, NLQ2 c6 muon tién cua ong va ba T 12.000.000 dong nhung
khong c6 1am bién nhan no. Nén ngay 05/5/2012 NLQ1 va NLQ2 1ap hop dong
cho ba Nguyén Thi T thué khoang 3000m’ dit, véi gia 6.000.000d/01 nam, thoi
han thué 08 nam (ttr 05/5/2012 dén ngay 05/5/2020) 1a 48.000.000 dong, nhung
thuc té trong qua trinh thuc hién hop déng nay gitra ba T, NLQ1, NLQ2 ¢6 thoa
thuan khac, cu thé nhu sau: Ngay 29/11/2012 AL ba Nguyén Thi T chuyén sang
thué dat cta vo chong NLQI, NLQ2 véi thoi han 03 nam (tinh tor ngay
29/11/2012 DL dén thang 9/2015), tong gia thué dat 1a 18.000.000 dong Pén
nam 2016 thoéa thuan chuyén sang hun vbn kinh doanh nganh t6m su giong thoi
gian 02 nam (tinh tir ndm 2016 dén nam 2017). Sau do thoa thuén chuyen sang
thué dat thém 03 nam, tinh ké tir nam 2018 dén nam 2020, voi tong sb tién thué
dat 1a 18.000.000 dong. Cho nén, hgp dong thué dat 1ap ngay 05/5/2012 ghi gia
thué dat 6.000.000d/01 nam, thoi gian thué dat 1a 08 nam ké tir ngay 05/5/2012
dén ngay 05/5/2020, tra hét tién thué dat mot 1an 1a 48.000.000 dong, thuc chat
1a bao gom tién thué dat 18.000.000d tir ndim 2012 dén nam 2015; tién thué dat
18.000.000d tir ndm 2018 dén 2020 cong véi s6 tién 12.000.000 dong vo chong
NLQ1 da muon.

Sau khi thué dat, vao nam 2013 vo chong ba T va NLQ3 xay dung: Nha
wong tom gidng (trong d6 co6 04 mai che); Phong ngu; Nha vé sinh; HO chira
nudc sinh hoat va bé wong tom thr nhat. Pén nam 2014, ba T xay dung thém bé
wong tom thir hai (hd chtra nudc man). Hop dong trén chua hét han, nhung dén
ngay 20/5/2015 vo chong NLQ1, NLQ2 muon tién thém nén da lam hop dong
gia han thoi gian thué dat thém 06 nam nira, tinh ké tir nam 2020 dén nam 2026,
gia thué 1a 10.000.000 ddng/01 nam, sd tién thué dat ba T da giao mot lan cho
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NLQ1 va NLQ2 1a 60.000.000 dong.

Tai phién t0a so tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don Nguyén Thi T
ddng thoi 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 khong dong y huy
hop ddng thué dat, khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua ba Ma
Thi M vi con 10 nim nita méi hét thoi han két thic hop ddng. Néu tru’ong hop
phai huy hop ddng thué dat thi yéu cau Toa an giai quyet budc NLQ1 va NLQ2
phai b01 thuong cho ba Nguyén Thi T sb tlen thué dat da tra trudc cua hai hop
dong tong cong 1a 72.000.0004d (trong d6: tién thué dat 02 nim tinh ké tur ndm
2018 dén nam 2019 ctia hop dong ngay 05/5/2012 1a 12.000.000 dong; s tién
tra truge 06 nam tinh tir ndm 2020 dén nam 2026 theo hop dong ngay 20/5/2015
12 60.000.000 dong) va yéu cau bdi thuong toan bo gia tri cua Nha wong tom
gidng; Phong ngti; Nha vé sinh; Mai che 1,2,3,4; Bé wong tht nhat; Bé wong thi
hai (hd chira nudc man); HO chira nude (chtra nude sinh hoat); Nha choi ma ba
T da xay dung theo gia tri cia Hoi dong dinh gid tai san tai bién ban ngay
21/11/2016.

Ngoai ra, tai phién toa NLQ3 con yéu cau Toa 4n budc éng P 1a ngudi da
x4c nhan vao hop dong thué dat ngay 05/5/2012 va hop dong thué dat ngay
20/5/2015 phai c¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba T la 660.000.000
dong, do 6ng P ky xac nhan hop dong dong y cho ba T thué dat va yéu cau
NLQ1, NLQ2 phai bdi thudng cho ba T tién mat thu nhap trong thoi gian tim
noi khac thué dat dé kinh doanh 1a 30.000.000 dong; Tién mat thu nhap trong
thoi gian 03 thang dé xdy dung lai méi trai kinh doanh tom gidng 1a
70.000.000d/01 thang x 03 thang = 210.000.000 dong va bdi thudong phi di doi
13 50.000.000 dong.

3/- Tai don yéu ciu djc 1ap ngay 07/6/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ1 va NLQ2 cung trinh bay:

Cha me rudt cua NLQ1 la 6ng Pao Khuong N va ba Ma Thi M tao lap
duoc 4,5ha dat, luc 6ng Pao Khuong N con song da cung 02 nguoi con la
NLQ1I va NLQ4 khai pha phan dat nay da dugc Nha nudce cong nhén quyen sur
dung dat, thé hién tai 05 thira ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D
0710623, vao nam 1994 do ho ba Ma Thi M dang tén. Vao nam 1990 khi
NLQ1, NLQ2 cuéi nhau vé cat choi & trén phan dét tai thira s6 6 hién nay dang
tranh Chélp. Pén nam 1991 ba M cho vo chéng NLQ1, NLQ2 6000m? tai thua
dat nay dé cat nha & va canh tac. Khi ba M cho dat khong c6 1am hop dong chi
n6i miéng, chinh ba M nhd NLC1 (em chong ba M) dimg ra do dat dé chia cho
NLQ1 6.000m? va chia cho anh rudt NLQ1 1a NLQ4 mdt phan dit cung thira s6
6, c6 cam ranh cb dinh gitta NLQ1 va 6ng T1 (trong tong thira dat sb 6 c6
19.000m?). Viéc cho dat c6 NLC4; NLC3(M), NLC2 biét.

Nam 1994, sau khi ba Ma Thi M dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi ba Ma Thi M kéu can bo dia chinh xa 1a NLC2 do dac phan dat dé
tach quyén str dung dat cho NLQ1, c6 do dac nhung khong biét 1y do vi sao ba
M khong lam thu tuc sang tén tach quyén sir dung dat cho NLQ1 duge. NLQ2
va NLQ1 chi c¢6 thé cung cép nguoi lam chimg 1a NLC2, NLC1, NLC4 va
NLC3(M), ngoai ra khong cé chimg ctr ndo khac dé cung cap cho Toa an.
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Tong 6000m” dat ba M da cho, NLQ1 va NLQ2 sir dyng lién tuc cho dén
nay da xay nha & va dau tu kinh doanh géom 03 phan:

1. Phan dat NLQ1, NLQ2 dang st dung: Dién tich theo do dac thyc té
1.251,2m? da xay dung nha kién ¢6 vao nam 2005, trong ray, trong cdy an trai,
dao ao tha ca.

2. Phan dit dang tranh chép theo do dac thuc té 4.449m?:

- Tur sau khi nhan dat nam 1991, NLQ1, NLQ?2 Ién liép trong dura, sau do
pha dtra 1am ruong, dao ao nudi tom nhu‘ng khong hiéu qua, mat mua. Pén nim
2003 cho 6ng Nguyén Viét K thué 03 nim, tinh tir nim 2003 dén nam 2006, gia
thué 8.000.000d/01 nam x 3 = 24.000.000d; Pén nam 2007 cho dng Pao Trong
H thué 02 niam, tinh tr thang 2 nam 2007 dén dau nam 2009, gia thué
10.000.000d/01 nam x 2 = 20.000.000 dong. Pén ngay 01/12/2010 cho ba
Nguyén Thi T thué dén nam 2015, gia thué mdi nam 1a 6.000.000 dong, tra tién
thué mdi nam.

- Pén ngay 05/5/2012 NLQ1, NLQ2 lam glay viét tay hop dong cho ba
Nguyén Thi T thué dat dé kinh doanh trai tom giéng Pong Tam, thot han thué la
08 nam (tr ngay 05/5/2012 dén ngay 05/5/2020) da nhan du tién thué dat mot
lan 1a 48.000.000 dong. Nhung khi thuc hién hop dong nay thi giita NLQ2,
NLQ1, ba T va NLQ3 c6 thoa thuan khac 1a hun vén kinh doanh tém gléng 02
nam (ndm 2016 va nam 2017) NLQ2 Va NLQ1 co6 muon 12.000.000 dong cia
ba T vao thang 9/2010 DL. Nén tong sd tién thu¢ dat tra mot lan 48.000.000
dong ghi trong hop dong ngay 05/5/2012 1a bao gdm tién thué dat 18.000.000d
(tr ndm 2012 dén nam 2015); tién thué dat 18.000.000d (tr nim 2018 dén
2020) cong voi s tién 12.000.000 ddng ma NLQ2 va NLQ1 d3 muon cua ba T
vao thang 09/2010 DL nhu NLQ3 trinh bay la dtng.

- Pén ngay 20/5/2015 NLQ1, NLQ2 can tién nén muon thém tién cla ba
T va da lam hgp dong cho ba T thu€ thém 06 ndm nira 12 dén ndm 2026 madi ket
thiic hop dong, so tién thué dat da nhan thém du mat lan 60.000.000 dong.

3. Phan dat d6i cho NLQ8 (em ruot NLQ1) st dung: Dién tich theo do
dac thuc té 1a 248,3m”.

Pén ngay 04/5/2017, NLQ1 va NLQ2 lam don xin rat lai mot phan yéu
cau cong nhén hop dong tang cho dat ddi véi dién tich 200m* da doi voi NLQ8
Chi yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho dét dién tich 1a 5.800m?,

Sau khi Toa 4n tién hanh tham dinh, do dac thi phan dét dbi cho NLQ8 st
dung c6 dién tich thuc t& 1a 248,3m% Phan dat cia NLQ1 va NLQ2 dang sir
dung xay nha & va trong cdy an trai, trong ray va dao ao tha ca 1a 1.251,2m?
Phén dét cho ba Nguyén Thi T thué c6 dién tich thuc té 13 4.449m?.

Tai phién toa so tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan NLQ2
ddng thoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1 rat mot phan yéu cau doc 1ap vé
viéc cong nhan hop dong tang cho dat d6i v6i phan dat da doi voi NLQS theo
dién tich thuc té 14 248,3m’ va di¢n tich dat NLQ1 va NLQ2 dang sir dung xay
nha ¢ va trong cdy an trai, trong ray va dao ao tha ca la 1.251 ,2m” tai thira s6 6,
td ban dd sd 6, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D 0710623 ngay
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24/12/1994 do ho ba Ma Thi M dimg tén. Chi yéu ciu Toa an cong nhan hop
ddng tiang cho dat do ba Ma Thi M da thuc hién ting cho NLQ1 va NLQ2 vao
ngdy 19/10/1991 véi dién tich theo do dac thuc té 1a 4.449m”, tai thira s 6, t&
ban do sb 6, gidy chirng nhan quyén st dung dat s D 0710623 ngay 24/12/1994
do ho ba Ma Thi M duing tén.

NLQ2 va NLQ1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba Ma Thi M.
Néu truong hop phai huy hop dong thué dat, thi NLQ1 va NLQ2 khéng dong ¥
bdi thudng cho ba Nguyén Thi T sb tién thué dat da tra trude 02 nam, tinh ké tir
nam 2018 dén nam 2019 cta hop déng ngay 05/5/2012 1a 12.000.000 dong; sb
tién tra trude 06 nam, tinh ké tir ndm 2020 dén nam 2026 theo hop dong ngay
20/5/2015 1a 60.000.000 ddng va khong dong y boi thuong toan bd gia tri trai
t6m, bé wong tom ma ba T da xdy dung; Khong dong ¥ bdi thuong cho ba T tién
mat thu nhép trong thoi gian tim noi khac thué dat dé kinh doanh 14 30.000.000
dong; Tién mat thu nhap trong thoi gian 03 thang dé xay dung lai mdi trai kinh
doanh tom giéng 1a 70.000.000d/01 thang x 03 thang = 210.000.000 dong va
khong dong ¥ bdi thudng phi di doi 1a 50.000.000 dong.

4/- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ4 trinh bay: Llc cha dng
la 6ng Pao Khuong N con song thi 6ng va NLQ1 van canh tac dat chung véi gia
dinh. Vao nim 1993 ba M ciing cho NLQ1 mdt phan giap ranh dat ciia 6ng T1
tai thira dat s6 6 voi dién tich twong duong nhau, du dinh s€ cho luén, nhung
chua 1am gidy nén ba M van con dimg tén quyén st dung dat. Vao thoi gian
truée ndm 2000 ba M c¢6 di lam thu tuc tach quyén st dung dit cho 6ng va
NLQ1 nhung do ba M bi bénh nén khong di lam duoc. Pén nam 2007 ong T1
xin y kién ba M chuyén nhuong cho dng VO Thanh Lmot phan dat giap ranh dat
NLQ1 dang sur dung, hop dong chuyen nhuong dat cho ong Liém do ba M ky vi
ba M dung tén quyén sur dung dat. Truéc day NLQ1 cho nguoi ta thué dat déu
thong qua y kién cta ba M, nhung khi NLQ1 cho ba T thué dét thi khong co
thong qua ¥ kién cta ba M. Ve viéc tranh chép gitra ba M vi NLQ1, NLQ2 thi
ong khong c6 y kién.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang thu 1y, giai
quyét. Tai ban an so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2018, da
quyét dinh: Ap dung &p dung khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 92; khoan 2 Diéu 224; diém b khoan 2 Diéu
227; Diéu 228; khoan 2 Piéu 229; khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu
273 va Piéu 280 ciia By luat té tung dan sy nam 2015. Ap dung khoan 2, 6 B1eu
27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc hoi so
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; khoan 1 Piéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao  hudng dan ap dung mot sO quy dinh cta phap luat Vé an phi, 1€ phi Toa
an; Diéu 48 va diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyet 5O 326/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Ap dung diém b khoan 1
Diéu 688; biéu 122, biéu 168, biéu 502, Piéu 503, Diéu 459 Bo luat dan su
nam 2015; Ap dung DPiéu 106 Luat dat dai 2003; Piéu 167 Luat dat dai nam
2013,



Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ma Thi M.

2. Pinh chi xét xur mot phén yéu cau doc lap do NLQ1 va NLQZ da rat
dbi voi dién tich dat 248,3m? (phan dat da 601 voi NLQ8) va dién tich dat NLQ1
va NLQZ2 dang sur dung 1.251 ,2m” tai thira s6 6, to ban d6 sb 6, gidy ching nhan
quyén st dung dit sé6 D 0710623 ngay 24/12/1994 do hd ba Ma Thi M dimg
tén.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan NLQ1 va NLQ2 vé viéc yéu cau cf)ng nhan hop dong tang cho dét do
ba Mé Thi M da thuc hién tang cho NLQl va NLQ2 vao ngay 19/10/1991 voi
dién tich theo do dac thuc te 13 4.449m” tai thira sb 6, to ban do sb 6, gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé D 0710623 ngay 24/12/1994 do ho ba Ma Thi M
ding tén.

4. Hiy hop dong thué dat 1ap ngay 05/5/2012 va hop dong thué dat lap
ngay 20/5/2015 gitra NLQ1, NLQ2 va ba Nguyéen Thi T.

5. Buoc bi don ba Nguyén Thi T cling NLQ3 c6 trach nhiém théo d& cac
kién trtic, cong trinh xay dung trén dat bao gom: Nha vong tom giéng (ky hiéu
(1); Mai che 1 (ky hi€u 2); Mai che 2 (ky hi¢u 3); Mai che 3 (ky hi¢u 6); Mai
che 4 (ky hiéu 11); Nha choi (ky hi¢u 10) Va lién doi cung NLQ1, NLQZ,
NLQ11 Va NLQ12 giao tra dién tich dat 4. 449m thugc thira s6 6, to' ban d6 s6
6 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0710623 cip ngay 24/12/1994
cho ho ba Ma Thi M dung tén, c6 s6 do cac canh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong V& Thanh L+ ba Ma Thi M, ¢6 sé do 92,30 +
2,40 = 94.7m,

- Huéng Tay giap dat ba Ma Thi M, ¢6 s6 do 93,70 + 2,40 = 96,1m.
- Hudng Nam giap duong Huyén 16 18, c6 s6 do 48m.
- Hudng Bac giap Pinh than G, c¢6 s6 do 48,30m.

6. Buoc NLQ1 va NLQ2 c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Nguyén
Thi T tién thué dat da nhan khi hop dong 1a 72.000.000d va lién déi boi thuong
thiét hai cho ba Nguyén Thi T mot phan gia tri bé uong tom thir nhat (ky hiéu 7)
12 6.402.333d, gi tri bé wong tom thir hai (ky hiéu 8) 14 20.351.666d.

7. Giao cho ba Ma Thi M dugc quyén quan ly st dung: Phong nga (ky
hiéu 4) tri gia 56.815.000 dong; Nha vé sinh (ky hiéu 5) tri gid 5.961.000 dong;
Hd chtra nuée (ky hiéu 9) gia tri 4.977.000 dong; Nén xi mang ctia nha wong
tom gidng tri gia 2.740.000d, nén xi mang mai che 1 trj gid 4.225.097d, nén xi
ming mai che 2 trj gia 694.003d; nén xi mang (ky hiéu 12) tri gia 3.584.000d;
Bé wong tom thtr nhat va bé wong tom thit hai.

7.1. Ba Ma Thi M c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi T gia tri
phong ngti 13 56.815.000 dong; gia tri nha vé sinh 1 5.961.000 ddng; gia trj HO
chtra nude (ky hiéu 9) 4.977.000 dong; gla tri Nén xi mang cta nha uong tom

gidng 2.740.000d, gia tri nén xi ming mai che 1 la 4.225.097d, gia tri nén xi
mang mai che 2 1a 694.003d; gia tri nén xi mang (ky hiéu 12) 1a 3.584.000d;
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Boi thuong gia tri BE wong tom thir nhat 1a 6.402.333d va gia tri bé wong tom
thr hai la 20.351.666 dong. Tong cong 1a 105.750.0994.

8. Viéc ba Nguyén Thi T, NLQ3, NLQ1, NLQ2, NLQ11, NLQ12 giao tra
4.449m? dit cho ba Ma Thi M va viéc ba Ma Thi M hoan tra gia tri, bd thuong
thiét hai tai san cho ba Nguyén Thi Tdugc thyuc hién cing thoi diém.

9. Pén khi an c6 hiéu luc phap luat, néu NLQ1 va NLQ2 khéng tra $6
tién 72.000.000 tién thué dat va gia tri bé wong tom thtr nhit 6.402.333d, gia tri
bé uong tom tht hai 20.351.666d néu trén cho ba Nguyén Thi T; Ba Ma Thi M
khong hoan tra gia tri, boi thuong thiét hai tai san 105.750.099d néu trén cho ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi T c6 don yéu ciu thi hanh an, thi NLQI,
NLQ2 va ba Ma Thi M phai tra thém tién 13i cham tra 1a 10%/01 nim tuong
ung véi thot gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 22 va 25/01/2018, nguyén don ba Ma Thi M cé don khang cao
mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham sira 4n so tham theo
huéng khong giao cho ba M duoc quan 1y, st dung cac vat kién trac duge néu
tai myc 7 cua phan quyét dinh cia ban an so tham vi ba khong c6 nhu cau st
dung; dé)ng tho1, khong budc ba M phai boi thuong thiét hai, hoan tra gia tri cho
ba Nguyén Thi Ttong s6 tién 1a 105.750.000 dong.

* Ngay 24/01/2018, bi don ba Nguyén Thi T c6 don khang cao toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ma Thi M.

* Ngay 24/01/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 c6 don
khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham sta an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Ma Thi M vé viée
doi lai phan dét c6 dién tich 4.449m?; cong nhan hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ba Ma Thi M va NLQ1, NLQ2.

* Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
Ma Thi M la NLQ10 khong rat don khdi kién va gilt nguyén ndi dung don
khang cdo; nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Nguyén Thi T 1a NLQ3 va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ2 van giit nguyen ndi dung don
khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Tai phién toa nguoi bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don dé nghi
Hoi ddng xét xtr phiic thAm chap nhan khang cio ctia nguyén don stra mot phan
ban an so tham theo huéng budc bi don thao dé di doi cac cong trinh xay dyung
trén dat va ba M khong c6 nghia vu hoan tra s6 tién 105.750.099d cho bj don.
Dbi v6i khang cao cua ba T va NLQ2 dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu
cau khang cdo ciia ba T va NLQ2.

* Tai phién toa ngudi bao v¢ quyén loi hop phap cho ngudi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ2 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bg khang cao



ciia NLQ2 stra ban an so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap
cua NLQ2, NLQ1.

* Tai toa NLQ3 khong c6 ¥ kién trong phan tranh luan.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé tinh c6 cin ctr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tudn tha va chép hanh phap luat t& tung cua
nhimg ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai _phién toa phuc thAm; dong thoi, phat biéu quan
diém vé noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo va ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung Dan sy nam 2015, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chiig ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan, y kién phat bicu va dé
nghi cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thil tuc td tung:

Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thic don khang céo, thoi han khang
céo ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung theo
quy dinh tai biéu 271, Biéu 272 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su, nén khang
cdo hop 1¢ va dang theo luat dinh.

Tai phién toa phuc tham, ving mit NLQ4 va nhitng nguoi lam chu’ng déu
vang mit da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nén can ct Pidu 296 cua
Bo luat to tung dan sy Toa an tién hanh phién toa phtc tham xét xir Vang mat
ho.

[11] V& ndi dung:

[1] Di v6i phan ban 4n so thAm di tuyén dinh chi xét xir mot phan yéu
cau doc 1ap caa NLQ1 va NLQ2 ddi voi phan dién tich dat 248,3m” (phan dét
d3 d6i véi NLQ8) va phan dién tich 1.251,2m” (phan NLQ1, NLQ2 dang st
dung) thudc thira s6 06, t& ban d6 sb 06 toa lac 4p B, Xa G, huyén M, tinh Séc
Trang. Sau khi xét xtr so tham, cac dwong su khong c6 khang cdo, Vién kiém
sat khong co khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét va da co
hiéu luc phap luat.

‘ [2] Xet khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQZ, yéu
cau Toa an cong nhan hop dong tdng cho quyén st dung dat gitra ba Ma Thi M
voi NLQ1, NLQ2:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phac thim, NLQ2 cho
rang vao nam 1990 ba M& Thi M ting cho vo chdng ba phan dit c6 dién tich
6.000m’ thudc thira sé 06, t& ban d6 sd 06 toa lac 4p B, xa G, huyén M, tinh Séc
Trang. Trong tong dién tich dugc cho nay co phan dién tich dat 4. 449m hi¢n
nay dang cho ba Nguyén Thi T thué dé lam co so kinh doanh, san xudt tom
giong, vi€e tang cho chi noéi mi¢ng khong co gidy to. Tuy nhién, viéc tang cho
quyén su dung dat theo 101 trinh bay cia NLQZ2 khong dugc ba Ma Thi M thura
nhan. Ba M cho rang chi cho NLQ1 va NLQ2 & nho va sir dung tam thoi dbi voi
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phan dét nay.

[3] Xét thdy, quyén st dung dat tai thira s6 06 t& ban dd sb 06 toa lac tai
ap B, x4 G, huyén M, tinh Soc Trang hién nay do ho ba Méa Thi M dung tén,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D0710623, dugc cap ngay
24/12/1994 chua dugc chinh 1y sang tén hodc chuyén giao quyén sir dung dat
bang bét ¢ hinh thirc giao dich ndo cho ngudi khac.

Theo quy dinh tai Diéu 459 ctuia Bo luat dan sy nam 2015:

“]. Tang cho bat dong san phai dwoc lap thanh van ban co cong ching,
chitng thuc hodc phai ding ky, néu bdt dong san phdi ding ky quyén sé hitu
theo quy dinh cua ludt

2.Hop dong ting cho bdt déng san c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang
ky...”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, NLQ2 va NLQ1 cho rang phan dat
tranh chap d3 dugc ba M ting cho tir ndm 1992, nhung dong thoi ciing thira
nhén vi¢c tang cho nay khong duoc 1ap thanh van ban va thu tuc do dac, tach
quyén st dung dat khong rd vi Iy do gi ma van chua dugc thuc hién xong.
Trong khi do, viéc tang cho quyen str dung dat theo 10i trinh bay ctia NLQ?2 tai
phién toa phiic tham lai cho rang ba M ting cho tir nim 1990, nhu vay 15i trinh
bay cia NLQ2 vé thoi gian ting cho cling khong théng nhat va du ting cho nim
1990 hay nam 1992 thi cho dén khi phat sinh tranh chap vao nim 2016 1a trén
20 nam nhung NLQ2, NLQ1 van chua thuc hién thi tuc ding ky theo quy dinh
cua phdp luat. Vi vay, chi dua vao 101 trinh bay va xac nhan ctia nhitng nguoi
1am chimg do NLQ2 cung cip 1a chua du cin ctr dé xac dinh c6 viée taing cho va
khong du co s phéap 1y dé cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat theo
yéu cau ctia NLQ2.

Tir thoi diém nam 1990 cho dén nay ba M ciing khong chuyén giao gidy to
c6 lién quan dén quyén st dung thira dét trén dé NLQ2, NLQ1 1am tha tyc ding
ky quyén sur dung dat va khong c6 gidy to chimg minh ba M d3 thyuc hién thu
tuc chuyén quyén st dung dat cho NLQ2, NLQ1.

Tu do, Toa an cap so tham da khong chap nhén yéu cau doc lap cua
NLQ2, NLQ1 vé viéc cong nhan hop dong ting cho quyen su dung dat néu trén
la c6 can ctr. Khang cao ciia NLQ2 14 khong co sé dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] D6i v6i khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi T:

Nhu di nhan dinh, ba Ma Thi M 1a ngudi dimg tén quyén sir dung dat doi
v4i phan dat dang co tranh chap. NLQ1, NLQ2 khéng co quyén dinh doat d6i
v6i thira dat nay khi khong c6 su dong ¥ ciia ba M. NLQ1, NLQ2 tu 1ap hop
ddng cho ba Nguyén Thi T thué dat tai hop dong ngay 05/5/2012 13 khong dung
quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 va hop dong thué dat ngay
20/5/2015 13 khong dang quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai naim 2013. Nén hop
dong thué dat 1ap ngay 05/5/2012 va hop déng thué dat ngay 20/5/2015 gitra
NLQ1, NLQ2 va ba Nguyén Thi T khong c6 gia tri phap ly, la v6 hiéu toan bo
ngay tir khi xac 1ap. Do d6, Toa an cip so tham di tuyén bd hop dong thué dat
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lap ngay 05/5/2012 va hop ddng thué dat 1ap ngay 20/5/2015 giira NLQ1, NLQ2
va ba Nguyén Thi T v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr, khang cdo cua bi don vé phan nay 1a
khong c6 co sd dé chap nhan.

[5] Xét khang c4o cuia nguyén don vé viéc xt Iy hau qua hop dong vo
hiéu:

[5.2] Do hop ddng thué quyén st dung dat bi vo hiéu, NLQ2 va NLQ1
phai tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién 72.000.000 dong dd nhan trudc. Ba
Nguyén Thi T c6 trach nhiém lién d6i cing NLQ2, NLQ1 giao tra quyén sir
dung phf?ln dat d3 thué c6 dién tich theo do dac thuc té 4.449m? cho nguoi co
quyén st dung dat hop phap 1a ba Ma Thi M. Cap so tham quyét dinh 1a c¢6 cin
cu.

[5.3] Riéng d6i véi cac cong trinh, vat kién trac gin lién trén dat tranh
chép dugc ba Nguyén Thi T xay dung trén co sd hop dong thué quyén st dung
dat voi NLQ1 va NLQZ2. Muc dich str dung cua cac cong trinh nay, ké ca _phong
ngt va nha vé sinh, hd chta nuéc sinh hoat déu phuc vu cho san xuét kinh
doanh dén khi hét thoi han thué dat vao nam 2026. Qua xem x¢ét, tham dinh thuc
té cac cong trinh va vat kién tric nay con lai tir 45% dén 50% gia tri st dung.
Nhu vy, c6 co sd dé xac dinh cac cong trinh, vat kién tric chi dugc xay dung
trén dat thué, dap Gmg nhu cau st dung trong mot khoang thoi gian nhat dinh.
Trong khi d6, theo don khang cdo va cac tai lidu, ching ctr trong ho so thi ba
M3 Thi M 1a ngudi gia, ba M khong c6 nhu ciu sir dung cic cong trinh xay
dung vi muc dich kinh doanh nay.

Tai cac bién ban hoa giai ngay 15/8/2017 (bat luc 148-149), ngay
27/12/2016 (bt luc 156) NLQ3 trinh bay:

“Trudce khi mudn thica dat nay vao nam 2009 hién trang thira dat nay téi
sang lai trai tém giong cia ong Pao Trong N lam trai tom.

Khi muém t6i ¢6 héi NLQL va NLQ2 ddt nay la ciia ai thi NLQ1 néi dat
nay do me la ba M cho 6, quyén sir dung dat hi¢n nam trong Ngdn hang.. Néu
trwong hop huy hop dong thi ba Nguyén Thi T khong yéu cau NLQ1, NLQ2 béi
thwong tién thué hop dong. Néu c6 yéu cau thi ba Nguyén Thi T sé kién thanh vu
an khac

Tai bién ban hoa giai ngay 25/8/2017 NLQ3 trinh bay (but luc 134-135) :

“Téi van gitr nguyén 10i trinh bay ngay 15/8/2017”

Nhu vay, khi ba T ky. két hop dong thué dat vai NLQ1, NLQ2 thi ba T da
biét phan dat nay thudc quyén st dung cua ba M nhung khong thoa thuan voi ba
M, khi x4y dung cac cong trinh trén dat ciing khong c6 thoa thuan véi ba M ma
vin tién hanh ky két hop dong voi NLQ1, NLQ2 1a vi pham Piéu 106 Luat dat
dai nam 2003 (Piéu 167 Luat it dai nam 2013). Dong thoi, thoi diém tir ndm
2012 dén nam 2014 ba M bénh phai di diéu tri tai Can Tho nén khong biét viéc
ba T xdy dung cac cong trinh trén dat. Do vdy, 13i trong truong hop nay thudc
vé ba T, NLQ2, NLQ1. Ba M khong c6 18i va khong c6 nghia vu gi trong viéc
ky két, thuc hién hop dong thué dat trén.
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Tda 4n cap S0 tham khi xtr 1y hau qua cta hop dong thué quyén str dung
dat vo hi¢u giai quyét ludn ca cac tai san trén dat 1a can thiét va c6 cin ctlr, tuy
nhién can phai budce bi don thao do toan bo cac cong trinh, vat kién trac gin lién
trén dat dé giao lai phan dat cho nguyén don. Viéc Toa an cap so thAm chi budc
bi don thao d& mot sb cong trinh trén dét, con lai mot s6 cong trinh thi 6n dinh
cho nguyén don va budc nguyén don hoan tra cho ba T gia tri cac tai san con lai
trén dét 105.750.0994 1a chua xem x¢t toan dién dya trén hién trang thuc té va
nhu ciu cu thé cta cac bén. Cac phan bé wong tom giéng, mai che, phong ngu
va cong trinh phuy trg khac 1a mot h¢ thong céc cong trinh phuc vu cho san xuat,
kinh doanh tom glong, c6 lién hé mat thiét véi nhau. Viée cac cong trinh con lai
néu 6n dinh cho phia bi don thi ciing khong thé str dung duoc. Ba M khéng ¢
nhu cau sir dung cac cong trinh nay va ba T, NLQ1, NLQ2 c6 15i khi biét dat
nay thudc quyén st dung ctia ba M ma van ky két hop dong xay dung cac cong
trinh trén dat caa ba M ma khong dugc su dong y caa ba M, nén ba T co trach
nhiém théo d& toan bd cac cong trinh trén dat dé giao lai phan dat cho nguyén
don. Khang cdo ctia nguyén don 1a c¢6 cin ct chap nhan.

Tuy nhién, d6i voi cac tai san 1a vat kién trdc xay dung trén dat gom:
- Nha vong tom glong Két cau nén xi mang + nen gach men, mai tole
song vudng, vach tole thiéc, d& mai gd tap, khung cot gd tap.

- Phan mai che 1: Két cdu nén xi ming, mot bén véch tole thiéc + ludi
B40, mai tole sobng vuong, do mai go tap, khung cot duc san.

- Phan mai che 2: Két cAu nén xi ming, mai tole song vudng, d& mai gd
tap, khung cgt go tap.

- Phan phong ngii: Két ciu nén gach men, vach tuong 10, mai tole song
vuong, tran nhya, dd mai go, khung c6t BTCT.

- Phan nha vé sinh: K&t cau nén gach men, vach tuong 10, mai tole xi
mang, d0 mai go dau, khung cot gach, cé xi bét.

- Phan mai che 3: K&t cau nén gach tau, mai tole song vudng, dd mai god
tap, khung cot dtc.

- Phan bé uong thtr nhat: Két cau xay tudong 10 trén mat dat.

- Phan bé wong thr hai (hd nuéc man): Két cau xay tuong 10 trén mat
dat.

- Phan hd chtra nuéce: Két cdu: HO chira nude trén mat dat.

- Phan nha choi: Két cAu nén dat, mai tole thiéc, d& mai gS tap, vach tole
thiéc, khung cot duc san.

- Phan mai che 4: Két cAu méi tole song vudng, d& mai gd tap, khung cot
g0 tap).

- Phan nén xi ming;

Céc tai san nay cip phuc thim budc ba T vd NLQ3 c6 trach nhiém thao
d&, di doi dé tra lai 4.449m? dat cho ba M. Viéc yéu cau boi thuong céc tai san
néu trén ba T va NLQ3 sé& khai kién NLQ1 va NLQ2 thanh mot vu an khac khi
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c6 yéu cau. Toa an cip phuc thim khong giai quyét trong cting mot vu 4n nay
do bi don khong c6 yéu cau va néu giai quyét giai doan nay s€ khong dam bao
quyén khang cdo cho cac duong su khac.

Déi véi ly do khang céo cua nguyén don cho rang cip so tham giai quyét
phan bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién do
bi don khong c6 yéu cau phan t6, nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc lap. Xét thiy, viéc cap so tham giai quyét cac trach nhiém
boi thuong 14 giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, giai quyét dut diém vu
an nén khang cdo ctia nguyén don phan nay 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

Péi véi 1y do khang céo ctia nguyén don cho rang khong dua 6ng P 13 dai
dién chinh quyén dia phuong c6 xac nhan vao hop dong thué dat néu trén dé
xem xét trach nhiém boi thuong, nhung 6ng P chi xac nhéan chit ky cia 6ng Lé
Minh T - Truong ban nhan dan 4p B 1a dung va ky, dong dau cua Uy ban nhan
dan x& G d6i v6i xac nhan cta ong L& Thanh Q - Pho ban nhan déan ap B (BL
50), khong xac nhan ndi dung cua hop déng, viéc thoa thuan va thuc hién hop
ddng 1a giao dich giira NLQ1, NLQ2 véi baT. Khong c6 can cu phat sinh nghia
vu ciia 6ng P trong hop dong nay, nén yéu cau Ong P phai bdi thuong cho ba
Nguyén Thi T ma NLQ3 dit ra 1a khong c6 co s, cap so tham nhan dinh 1a ¢6
can ctr. Ly do khang céo cta nguyén don 13 khong co cin ctr chap nhan.

Pbi véi khang cédo cho rang viéc cip so tham lay 10i khai ngay
14/11/2017 sau khi hon phién toa 1a chua dung quy dinh tai Diéu 259 cta Bo
luat to tung dan sy ndm 2015, x¢&t théy Bo luat to tung dan sy chua c6 hudéng
dan cy thé vé truong hop thu thap chimg ctr sau khi hodn phién toa, nén 1y do
nay khéng c6 co so chap nhén.

[6] Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, nhan thay khang cao cua
nguyen don yéu cau sua ban an so tham 1 ¢6 can ctr, nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan; khang cdo cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[7] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ctia nguyén don, khong chap nhan khang cio cua bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam
2015 giit nguyén ban an ban an so tham 1a c¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[8] Do khang cdo dugc chap nhan mot phan va ban an so tham bi stra
mot phan nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh
tai khoan 2 Biéu 148 B9 luat T4 tung Dan sy nam 2015va khoan 2 Piéu 29 cua

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1¢ phi Toa an. Pdng thoi an phi dan su so tham ciing dugc stra lai cho phu hop.

Do quyét dinh cua ban 4n so tham bi sira nén Ban an phuc tham s& tuyén
lai toan bo phan quyét dinh cia ban an so tham c6 di€u chinh, qua trinh thi hanh
an s€ su dung phan quyét dinh ctia ban an phuc tham dé thi hanh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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Cin cr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo lugt
To tung Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1/- Chép nhan khang céo cta nguyén don ba Ma Thi M yéu cau sira mot
phﬁn ban 4n so thAm vé viéc budc ba Ma Thi M co nghia vu hoan tra gia tri cac
tai san trén dat 105.750.099d (mot tram 1é nam triéu bay trim nim muoi ngan
khong tram chin muoi chin déng).

- Khong chap nhan khang cio ciia bi don ba Nguyén Thi T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan NLQ?2.

2/- Stra mot phan ban an so thim sé 03/2018/DS-ST, ngay 10 thang 01
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Soc Trang, nhu sau:

Ap dung ap dung khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 92; khoan 2 Piéu 224; diém b khoan 2 Diéu
227; Piéu 228; khoan 2 Diéu 229; khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu
273 va Diéu 280 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 2, 6 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi sd 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009; khoan 1
Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat
vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 48 va diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

Ap dung diém b khoéan 1 Piéu 688; Diéu 122, biéu 168, Piéu 502, Diéu
503, biéu 459 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ma Thi M.

2. Dinh chi xét xir mdt phan yéu cau doc 1ap do NLQ1 va NLQ2 da rut
d6i voi dién tich dat 248,3m? (phan dét da doi véi NLQ8) va dién tich dat NLQ1
va NLQZ dang sﬁ:’dul}g 1.251,2m? tai thtra s6 6, to ban do s6 6, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 0710623 ngay 24/12/1994 do ho ba Ma Thi M duang
tén.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan NLQ1 va NLQ2 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong ting cho dat do ba
Ma Thi M da thuc hién ’tang cho NLQ1 va NLQ,Z vao ngay 19/ 19/ 1991,V0'1 dién
tich theo Sio dac thuc t§ lz‘} 4.449m? tai thtra sO 6, to ban do6 s6 6, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 D 0710623 ngay 24/12/1994 do hd ba Ma Th1 M
ding tén.

4. Tuyén ‘bé hop dong thué quyén str dung dét 1ap ngay 05/5/2012 va hop
dong thué quyéen su dung dat 1ap ngay 20/5/2015 gitra NLQ1, NLQ2 va ba
Nguyen Thi T 1a v6 hiéu.
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. 4.1. Budc bi don ba Nguyén Thi T cting NLQ3 c6 trach nhiém théo d& di
doi tat ca cac vat kién triac, cong trinh xay dung trén dat Va lién doi cung NLQI,
NLQZ2, NLQ11 va NLQ12 giao tra dién tich dat 4. 449m thugc thira s6 6, to

ban dd sb 6 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb D 0710623 cap ngay
24/12/1994 cho ho ba Ma Thi M dtng tén, c0 so6 do cac canh nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ong V6 Thanh L+ ba Ma Thi M, c6 s do 92,30 +
2,40 = 94.7m.

- Huéng Tay giap dat ba Ma Thi M, c6 s6 do 93,70 + 2,40 = 96,1m.
- Hudng Nam giap duong Huyén 16 18, c6 s6 do 48m.

- Huéng Bic giap Pinh than G, c6 s do 48,30m.

Vat kién tric, cong trinh xdy dung trén ddt, cu thé nhw sau:

4.1.1. Nha vong tom glong Két cau nen xi mang + nén gach men, mai
tole song vuodng, vach tole thlec dd mai go tap, khung cot go tap Tri gia
50.067.000 dong (trong d6 nén xi ming 20.21m* x 119.759d¢/m* x45% =
1.089.148d (lam tron)+ nén gach men 20,21m2 x 181.589d/m* x 45% =
1.651.461d. Tong cong 1a 2.740.609d. Tong tri gia nha wong tom giéng la
50.067.000d - 2.740.609d = 47.326,3914)

4.1.2. Phan mai che 1: Két cdu nén xi mang, mdt bén vach tole thiéc +
ludi B40, mai tole song vudng, d& mai g6 tap, khung cot dic san. Tri gia
8.203.000d (trong d6 nén xi mang 70,59m* x 119.759d/m* x 50% = 4.225.097d.
Tong tri gia méi che 1 13 8.203.0004d - 4.225.097d = 3.977.9034)

4.1.3. Phan mai che 2: Két ciu nén xi mang, mai tole song vudng, d& mai
g0 tap, khung cot gd tap. (Tri gia 1.347.000d (trong d6 nén xi mang 11,59m?* x
119.759d/m* x 50% = 694.003d. Tong tri gia mai che 2 1a 1.347.000d -
694.003d = 653.0004d)

4.14. Phan phong ngu: Két cau nén gach men, vach tuong 10, mai tole

song vudng, tran nhwa, d& mai gd, khung cot bé tong cot thép. (Tri gia
56.815.0004 )

4.1.5. Phan Phé} vé sinh: Két cau nén gach men, vach tuong 10, mai tole
xi mang, d& mai go dau, khung cot gach, c¢6 xi bét (Tri gia 5.961.0004).

. 416. Phan mai che 3: Két cau nén gach tau, mai tole song vuong, dd mai
g0 tap, khung cot dtc. (Tri gia 1.395.0004)

4.1.7. Ehﬁn bé wong thir nhat: Két cau xay tuong 10 trén mat dat. (Tri gia
19.207.000 dong)

4.18. Phéan bé wong thtr hai (hd nudc min): Két cau xdy tuong 10 trén
mat dat. (Tri gia 61.207.000 dong)

4.1.9.‘Ph§n hd chira nudc: Két cdu HO chira nude trén mat dat.(Tri gia
4.977.000 dong)

4.1.10; Phan nha choi: Két cAu nén dat, mai to‘le thiéc, d& mai g5 tap,
vach tole thiéc, khung cot dtic san. (Tri gia 3.870.000 dong)
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4.1.11. Phin mai che 4: Két c:étu mai tole song vudng, d& mai gb tap,
khung cot go tap. (Tri gia 1.093.000 dong).

4.1.12. Phan nén xi mang: (trj gia (59,85m’ x 119.757d/m") x 50% =
3.584.000 ddng).

4.2. Bugc NLQ1 \{é NLQZ co trach nhiém lién doi hoan tra cho ba
Nguyén Thi T tién thué dat dé nhan khi hop dong la 72.000.000d (bay muoi hai
tri¢u dong).

4.3. Bén khi an c6 hiéu lyc phap luat, néu NLQ1 va NLQ2 khong tra sd
tién néu trén cho ba Nguyén Thi T; va ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh
an, thi NLQ1, NLQ2 phai tra thém tién 1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 428 ctia B luat dan sy twong tmg voi thoi gian chdm thi hanh an.

4.4 Danh quyén khai kién cho ba Nguyén Thi T va NLQ3 dbi voi yéu
cau boi thuong gia tri cac tai san trén dat khi ba T, NLQ3 ¢6 yéu cau.

5.Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

5.1. Chi phi tham dinh, dinh gia phan dat tranh chép theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a 2.713.280 dong (hai triéu bay tram mudi ba ngan hai
tram tam muoi doéng) bi don ba Nguyén Thi T, ngudi co quyén loi, nghia vu
litn quan NLQ1, NLQ2 lién ddi chiu. Do ba Ma Thi M da tam tng trudc
5.000.000d nén budc ba Nguyén Thi Tphai ndp 1a 1.356.640d (mot triéu ba trim
nim muoi siu ngan sau trim bén muoi dong), va NLQ1 lién d6i cung NLQ2
phai nop 1.356.640d (mot tri¢u ba tram ndm muoi sdu ngan sau tram bon muoi
dong) dé tra cho ba Ma Thi M. Ba Ma Thi M dugc nhan lai s6 tién tam tng chi
phi dinh gia con thira 14 2.286.720 dong (hai triéu hai trim tm muoi sau ngan
bay traim hai muoi ddng), nhan tai Toa an nhan dan huyén M theo phiéu thu
ngay 15/6/2016.

5.2. Chi phi tham dinh, dinh gia phan dat tranh chép theo yéu cau doc 1ap
cua NLQ1 va NLQ2 1a 2.239.300d (hai triéu hai tram ba muoi chin ngan ba
tram dong). NLQ1 va NLQ2 phai lién ddi chiu, nhung dugc trr vao tién tam
ung NLQ?2 (dong thoi dai dién theo Gy quyén cua ‘NLQ1) da nop 5.000.000d
(nam triéu dong). Nhu vay, NLQ2 duoc nhan lai sO tién tam tng chi phi dinh
gia con thira 1a 2.760.700 dong (hai triéu bay trim sau muoi ngan bay trim
dong), nhan tai Toa an nhan dan huyén M theo phiéu thu ngay 15/6/2016.

6. Vé an phi dan sy so tham:

6.1. Ba Nguyén Thi T phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an phi
dan sy so thim khong c6 gia ngach. Nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
M.

6.2. NLQ1, NLQ2 phai lién doi chiu 200.000d (hai tram ngan ddng) an
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 3.600. 000d (ba triéu sau tram ngan
ddng) an phi co gia ngach. Nhung duogc trir vao tién tam ung an phi NLQI,
NLQ2 da ndp 200.000d (hai tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0000038 ngay
17/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhu vay, NLQ2 va NLQ1
phai nop thém 3.600.0004 (ba triéu sau traim ngan dong).
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6.3. Nguyén don ba Ma Thi M khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham. Ba M3 Thi M duogc nhan lai tién tam ung an phi da ngp 1.700.000d (mot
triéu bay trim ngan ddng) theo bién lai thu s6 009974 ngay 05/5/2016 va
300.000d (ba trim ngan ddng) tién tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0005220
ngay 24/4/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M.

4/- An phi dan sy phuc tham: Céc duong sy khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Ma Thi M, ba Nguyén Thi T, NLQZ s6 tién tam tng mdi ngudi da nop
300.000 dong theo cac bién lai thu s6 0008962 ngay 24/01/2018; 0008973 va
0008974 cung ngay 01/02/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh
Soc Trang.

5/- Ban an ndy c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;
- Luu: TDS-HSVA. Pi Ky

Tang Thi Thuy Nga
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