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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ba Chau Minh Hoang

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Thé Béc - LA Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngéy 22 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s0: 211/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2023
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 23/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thoi Binh bi khang cao. ,

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtt phuc tham s6 236/2023/Qb-PT ngay 10
thang 7 ndm 2023, gilra cac duong sy:

- Nguyén don: Pinh Than Tan Bang.

Pia chi: 4p Tan Bang, xd Tan Bang, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Pd Hoang Q, sinh niam 1967 - Chirc vy: Pho chu Dinh.

Pia chi: 4p Tan Bang, xa Tan Bang, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau (theo
gidy 1y quyén ngay 09/6/2020, ngay 17/02/2023 va ngay 21/8/2023, 6ng Q cb
mat).

Ong Lé Van Nam, sinh ndm 1979 - Chtrc vu: Trudng ban tri su.

Dia chi: 4p 11, xa Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau (theo gidy uy
quyén ngay 21/8/2023, 6ng N2 ¢é mat).

Ong Nguyén Minh Cudng, sinh nim 1958 - Chirc vy: Pho truéng ban tri su.

Dia chi: 4p Nguyén Hué, xa Tan Bang, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau (theo
gidy ity quyén ngay 211812023, éng Cuong ving mdt)

- Bi don: Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1959,

Dia chi: Khém 3, thi t, huyén N, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1979



Pia chi: S6 140, Pinh Tién Hoang, khém 2, phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (theo gidy ity quyén ngay 04/6/2000, 6ng K cé madt).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Hoang N2, sinh nim 1980 (ving mit)

Chi Nguyén Ngoc Y (con anh N2, ving mit)

Ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1962.

Dia chi: Khém 3, thi t, huyén N, tinh C ..

NQuoi dai dién hop phap cua ba Phan Thi Thu H:

Ong Nguyén Van K, sinh nam 1979

Dia chi: S§ 140, Pinh Tién Hoang, khom 2, phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (theo gidy ity quyén ngay 06/02/2023, 6ng K cé mat).

Chi Nguyén Thanh L, sinh nim 1989 (ving mit)

Anh Nguyén Thanh T2, sinh nam 1989 (vang mit)

Cung dia chi: Khém 3, thi t, huyén N, tinh C ..

Uy ban nhan dan huyén Théi B2 (ving mit)

Pia chi: Khém 1, thi tran Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai ciia cdc dwong sw trong qud trinh gidi quyét vu
an va tranh tung tai phién toa, trinh bay:

Pai dién Pinh Than trinh bay: Dinh Than théng nhét theo Manh trich do dia
chinh vao ngay 16/3/2021, manh trich do bo sung do Céng ty TNHH MTV Tai
Nguyén Thanh Long thuc hién va Chimg thu tham dinh gia dé 1am chimg ctr giai
quyét vu an.

Pinh Than Tan Bang c6 phan dat di duoc Uy ban nhan dan huyén Thoi B2
cap 02 gidy ching nhan QSD dit ngay 28/10/2011, cu thé gidy chimg nhan QSD
dat thtr nhat s6 BL 324632, dién tich 237 m? loai dat xay dung, cip vao ngiy
28/10/2011 toa lac ap Tan Cong, xa Tan Bang va gidy chimg nhan QSD dat thu hai
s0 BL 324633, to ban d6 sé 33, thira 58 dién tich 840m?, thira 111 dién tich
1048,1m?, loai dat xay dung, cip vao ngay 28/10/2011 toa lac 4p Tan Bing, xi T4n
Bang. Gidy ching nhan quyén st dung dat hién Pinh Than Tan Bang dang quan
ly.

Ong Nguyén Vin N1 di xay cat nha va quan 1y phan dat dién tich 121,5m?
thuoc thira 58, 111 to ban d6 sd 33 nam trong gidy ching nhan QSD dat BL
324633. Thuc té do dac theo manh trich do dja chinh vao ngay 16/3/2021 va manh
trich do b6 sung do Cong ty TNHH MTV Tai Nguyén Thanh Long thuc hién. Vi
tri phan dat nhu sau: Mat tién huéng Tay giap duong bé tong méc MIM6 dai
4,33m; Mit hau giap dat Pinh Than Tan Bing méc M2M3 dai 1,62m, mbc M4M5
dai 1,15m; Canh phai nhin tir mat tién giap dat Pinh Than Tan Biang dang tranh
chap véi ba Chau Kim Hoang MIM2 dai 25, 41m, mdc M3M4 dai 3,20m; Canh



trai nhin tr mat tién gidp phan dat 6ng Nguyén Thanh Tam mdoc M6EM5 dai
28,81m.

Trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin N1 — Ong Nguyén Vian K la nguoi dai dién
trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a phan ao do 6ng Lé Van Nguyén nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vin Phén tir nam 1990. Khi nhan chuyén nhugng,
phan dét co dién tich chiéu ngang 4m, chiéu dai 20m, tong dién tich 80 m2. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng N1 chd cui va lap dat thanh nén va cit nha ¢. Pén nam 1994,
khi c6 dot dang ky ké khai va 6ng da dugc cip gidy ching nhan dbi voi phan dat
nay, khi duoc cip gidy chirng nhan Pinh Than khong cé ¥ kién gi. Nam 2016, Uy
ban nhan dan x3 Tan Bang c6 moi 6ng N1 1am viée v6i ndi dung yéu cau 6ng N1
di doi nha di noi khac, hoan doi nén khac 1a phan dat phia sau hau cua Quy dat
UBND x3 Tan Bang, nén lién ké véi truong THCS Lé Hoang Tha, x3 Tan Bang,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Nay 6ng N1 khong théng nhat véi yéu cau cia
Pinh Than dit ra vi dat tranh chap 1a clia 6ng, 6ng da boi dip nén nha, cat nha trén
dat.

Trinh bay ciia 6ng Nguyén Van N1: Ong N1 thong nhat vé6i 10i trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén, khong co y kién khac.

Trinh bay ciia ba Phan Thi Thu H: Ba H thong nhat vé6i 101 trinh bay cua dng
N1, khong co y kién khac.

Trinh bay ciia anh Nguyén Hoang N2: Anh N2 thdng nhét voi 10i trinh bay
ctia 6ng N1, khong co ¥ kién khac.

Tai ban &n dan sw so tham 23/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023 ciia
Toa dan nhéan dan huyén Théi Binh dd quyét dinh:

Can ct vao khodn 9 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 166 cua Bo luat dan su; Cac Diéu 160, 166 va Piéu 203 cua
Luat dat dai; Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy; Cac Diéu 147, 157, 165, khodn 3
Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Pinh Than Tan Bang d6i voi 6ng
Nguyén Vin N1 vé viéc yéu cau tra lai phan dat c6 dién tich 94,5 m?, toa lac tai ap
Tan Bang, xd Tan Bang, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

. Bugc ong Nguyén Vin N1 va nhitng ngudi co lién quan ¢ trén phan dfit
(gom: Nguyeén Van N1, Phan Thi Thu H, anh Nguyén Hoang N2, chi Nguyén
Ngoc Y, chi Nguyen Thanh L, anh Nguyén Thanh T2) c6 nghia vu thao dg, di doi
nha va vat kién trac trén dat tra lai cho Pinh Than Tan Bang phan dat dién tich
94,5m? toa lac tai ap Tan Bing, xd Tan Bing, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau theo

manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH MTV Tai Nguyén Thanh Long thuc
hién do dac.



Cu thé vi tri, kich thudc nhu sau: Mat tién huéng Tay giap duong bé tong
mdc MIM6 dai 4,33m; Mat hau giap dat Dinh Than Tén Bang moc M2M3 dai
1,62m, mbc M4M5 dai 1,15m; Canh phai nhin tir mat tién giap dat Pinh Than Tan
Bﬁng dang tranh chip Vé’i ba Chau Kim Hoang M1M2 dai 25,41m, mbc M3M4 dai
3,20m; Canh trai nhin tir mit tién gidp phan dat 6ng Nguyén Thanh Tam mdc
M6MD5 dai 28,81m.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Théi B2 thu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dat cap theo quyét dinh sé 779837, s6 vao s6 15500 QSDP do Chu tich
UBND huyén Théi Binh cép theo quyét dinh sb 117 ngay 30-03-94, 6ng Nguyén
Vian N1 la nguoi dimg tén str dung.

Vé thanh qua lao dong: Dinh Than Tan Bang hoan tra cho dng N1 va nhiing
nguoi co lién quan ¢ trén phan dat .cong trinh da qua st dung 43.050.000 dong, chi
phi san lip mit bang 16.920.000 dong, tong cong 59.970.000 dong (ndm muoi chin
triéu chin tram bay muwoi nghin dong).

Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin N1 c6 nghia vu hoan tra lai cho Pinh
Than s tién 9.534.000 dong (chin triéu ndam tram ba mwoi bon nghin dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 04/4/2023 6ng Nguyén Van N1, ba Phan Thi Thu H khéng cao véi ndi
dung: Huy toan bd ban an so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tyuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Chép nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vin N1, ba Phan Thi
Thu H, huy ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh do chua thu thap
xem x¢ét day du chung ctr.

Cén cu vao cac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chirng cu, ¥ kién ctia nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc xem xét nhan don khoi kién: Tai phién toa dng Q dai dién hop
phap ctia Pinh Than Tan Bang cho rang khi ndp don khai kién thi 6ng chi ndp don
ding tén 6ng T1 va ong Q, c6 kém theo don khdi kién cua 6ng Puong nhung do
ong Puong da uy quyén cho 6ng T1 va 6ng Q nén ong xac dinh don khai kién 1a
don do 6ng T1 va dng Q ky don va ndp cho Toa an. Nhu vdy vé thu tuc nhan don
khoi kién 1a nhan don khoi kién do 6ng Q va 6ng T1 dung tén va ky don khai kién
la chua ding theo quy dinh tai Piéu 186 Bo luat td tung dan sy.

Vé thu tyc dinh gia: Giita Dinh Than Tan Bang va dng N1 tranh chp quyén
st dung dat, thuc té gia dinh 6ng N1 & va lam nha trén dat tir nam 1990 duoc sy



thira nhan cua Dinh Than Téan Bang Nhu véy khi xem xét giai quyet tranh chap
can phai dinh gia vé gia tri phan dét tranh chap moi ¢ du co sé dé giai quyét. Cap
so thAm chua thuc hién thu tuc nay la cé thiéu sot.

[2] Vé ndi dung:

Xét ngudn goc dat: Pinh Than Tan Bang xac nhan tai Toa an ngoai Trich
sao dia bg da cung cap cho Toa &n thi Dinh Than khong con cung cép tai lidu nao
khac, can clr vao trich sao dia bo thé hién nguon gbc dat 1a cta Pinh Than Tan
Bang. Qua xem xét ndi dung trich sao dia by thé hién ho tén chi dét la dat cong tho
va muc nguon gbc dat c6 thé hién chir nudc ngoai, phia Dinh Than Téan Bang
khong biét ndi dung cac chit nudc ngoai 1a ndi dung gi va cho rang do Pinh Than
Tan Bang & vi tri nay nén xac dinh khu vuc nay 1a dit caa Dinh Than Tan Bang.
Cap so thAm chua dich thuat noi dung cac chir trén trich sao dia bo dé biét rd nodi
dung qua d6 méi co6 can cir xem xét giai quyét vu an.

Xét thi tuc cAp quyén st dung dat ctia Pinh Than Tan Bang va 6ng N1: Tai
phién toa so thim va phuc tham dai dién Dinh Than Tan Bang déu thira nhan ong
N1 ¢ va lam nha tir nim 1990 dén trude khi khoi kién thi phia Dinh Than khong
phat sinh tranh chap voi ong N1, 6ng N1 duoc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat nim 1994. Cép so tham chua xem Xét vé trinh tur cap quyén st dung dat cia
Ong N1 vao nim 1994. Ngudn gdc dat cua dng N1 chuyen nhugng tir 6ng Phen thi
phan dat chuyén nhugng trude 6ng Phén co ngudn goc tir ai, cd so do ban v&, muc
ké trudc nam 1994 thé hién do ai quan ly su dung hay khong?. Viéc cap quyen su
dung dat cho 6ng N1, sau d6 cip quyén sir dung dat cho Dinh Than Tan Bang thi
c6 chdng l4n v6i nhau hay khong ? (Theo van ban sO 1119/CV-CN-VPDKbD
ngay 10/12/2021 thé hién quyen su dung dat cua ong N1 duogc cip thudc mot phan
gidy chung nhan quyén sir dung dung tén Dinh Than Tan Bang, BL 150.) Neu co
chdng lan thi vi 520 ¢0 su chdng 14n nay, c6 thu hdi gidy ching nhan quyen su
dung dat da cap cho dng N1 hay chua?. Can clr vao tai liéu chimg cr nao dé cap
quyén st dung dat cho Pinh Than Tan Béng.

Ngoai ra hd so c6 thé hién khu vuc di cip quyén sir dung dat cho Dinh Than
Tan Bang c6 mdt s6 ho dan sinh sdng trudc d6. Tai phién toa so thAm phia dai dién
Pinh than Tan B1 xac dinh Uy ban nhan din x3 di thong nhat di doi dan sang qiiy
dat ctia Uy ban nhan dan xa dé giao lai dat cho Pinh Than Tan Bang (BL 243).
Nhu vay can 1am rd c¢6 chii truong Uy ban nhan dén x4 Tan Bang thuc hién giai
téa, di doi dan sang quy dat ciia Uy ban nhan dan xa dé giao dat cho Pinh Than
Tan Bang hay khong?. Néu cac ho dan sinh sdng trén dat ciia Pinh Than Tan Bang
thi vi sao Uy ban nhan dan x4 lai phai giao dat cho cac ho dan 2.

[3] Do cap so thAm chua xem x¢ét lam r6 nhiing van dé néu trén, cap phuc
tham khong khic phuc duoc nén can huy ban an so tham giao vé cap so tham giai
quyét lai theo thii tuc chung theo nhu dé nghi ciia Vién kiém sat 1a ¢6 co so. Do
phia 6ng N1, ba H khang co dé nghi hily ban &n so tham nén khang cdo duoc chap
nhan.



[4] An phi phuc tham: Ong N1 va ba H khong phai chiu va 6ng N1, ba H
cling thudc ddi twong dugc mién an phi do 14 ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi vé mtrc thu, mié€n, gidm, thu, n0p quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Huy ban an so tham dan su s6 23/2023/DS-ST ‘hgay 22 thang 3 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Théi Binh. Giao ho so vé cdp so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

An phi so tham dugc giit lai dé tiép tuc giai quyét vu an.

An phi phac tham: Ong Nguyén Vian N1, ba Phan Thi Thu H khong phai
chiu.
Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Théi Binh; )

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



