TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 886/2025/DS-PT
Ngay 11-8-2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chi toa phién Ba Tran Thi Thim.
toa: 7 Ong Nguy@n Vin Tai
Cac Tham phan. Ong Phan Tri Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dian Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Purc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh (Co sd B) xét xir  phuc tham cong khai vu 4n dan su thy
ly s6 62/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung”.

Do Ban an dan su so tham sd Ban an dér} su so tham sb 266/2024/DS-ST
ngay 22/10/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho6 T, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 225/2025/QDXX-PT
ngay 22/4/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 326/2025/QD-PT ngay 15/5/2025;
Quyét dinh hoan phién toa s6 333/2025/QD-PT ngay 13/6/2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 10283/2025/QD-PT ngay 15/7/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB); dia chi tru so: Sb
A, duong L, phuong T, quén C, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a S6 A, duong L, phuong
Y, thanh pho Ha No61i).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Vin S — chite vu: Chuyén vién xtr 1y no -
Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q hoic 6ng Nguyén Vin
T — chirc vu: Chuyén vién xtr Iy ng - Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngén
hang TMCP Q; cung dia chi lién hé: Toa nha N, $6 1, duong H, phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa nha N, sé I, duong H, phuong T, thanh phd



H6 Chi Minh), 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén s6 51/UQ-
MBAMC ngay 29/01/2024). Ong S c¢6 mit, 6ng T vang mit.

- Bi don: Ba Nguyén Minh Nguyét V, sinh nim 1964 va 6ng Bui Qubc K,
sinh ndm 1966; cung dia chi lién hé: L& B - O 20, TPC C, t6 C, khach hang khu E,
phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 L6 B - O 20, TPC C, t6 C, khach
hang khu E, phuong T, thanh phé H5 Chi Minh), ¢6 mat.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan S1, dia chi: Toa
C, S, duong Y, phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan (nay la Toa C,
Sunbay Park H, duong Y, phuong D, tinh Khanh Hoa). Nguoi dai dién hop phap:
Ong Nguyén Puc C — chic vy: Tong giam dbc Cong ty c6 phan S1, 1a nguoi dai
dién theo phap luat, c6 don xin giai quyét ving mit.

Nguoi khang cdo: nguyén don Ngdn hang Thuwong mai C6 phan Q (MB); bi
don ba Nguyén Minh Nguyét V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién dé ngay 23/12/2022, bdn tw khai ngay 22/5/2023, qua
trinh giai quyét vu dan, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Lé Van S
trinh bay:

Ngay 01/02/2021 Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B da ky Hop dong cho
vay véi ba Nguyén Minh Nguyét V va 6ng Bui Qudc K nhu sau: Hop dong cho
vay s6 195471.20.142.7851240.TD; s6 khé wdc LTI20337000108.STO1, muc dich
vay la vay thanh toan mua can ho du &n S & Resort ngay nhan ng 2/2021 voi lai
sudt/ nam 1a 9.5%, ngdy dén han 1a 1/2036. Tong s tién giai ngan 1a 1.071.256.677
dong.

Tai san dam bao cho cac nghia vy tin dyng cua ba Nguyén Minh Nguyét V
va 6ng Bui Quoc K (bén vay vbn theo Hop ddng cho vay) la: Quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban cin hd du lich hinh thanh trong tuong lai s6: C.10-
07/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 24/2/2020 gitra Cong ty Co phan S1 voi ong/
ba Nguyen Minh Nguyét V va cac phu lyc dinh kem (néu c6) vé viéc mua ban
chuyén nhuong cin ho s6 C.10-07, tang 10, toa nha C, dién tich cua cin ho la: 33.4
m2, dién tich san xay dung cian ho 1a 37 .7m2 thuoc du 4n S & R tai phuong M,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan. Hop dong thé chdp Quyén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban nha & sd: 195489.20.142.7851240.BD ky ngay 01/2/2021 s
Cong chimg sb: 002763 quyén sd 02/TP/CC-SCT/HPGD va di dugc Ngan hang
dang ky giao dich bado dam theo dung quy dinh phép luat.

Su vi pham nghia vy thanh toan, du no: Tir khi ky két hop dong vay dén nay
ba Nguyén Minh Nguyét V va dng Bui Quéc K di thanh toan duogc tong cong sb

tién 13i 1a 172.618. 983 ddng cho Ngan hang TMCP Q. Thang 8/2022 dén nay ba V
ngung thanh toan goc va 1ai cho Ngan hang. Du no tam tinh cua ba Nguyén Minh



Nguyét V va dng Bui Quéc K dén ngay 20/ 12/2022 tai Ngan hang M la: N¢ goc
1.036.776.391 dong; no 1ai: 48.230.770 dong; tong cong 1a 1.085.007.171 dong.
Ngan hang TMCP Q di thong bao, cong vin yéu cau ba Nguyén Minh Nguyét V
va 6ng Bui Quéc K tra ng hodc ban giao tai san bao dam cho ngan hang xt 1y theo
dung quy dinh nhung ba Nguyén Minh Nguyét V va 6ng Bui Qudc K déu khong
thuc hién theo yéu cau, ¢6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh tron tranh nghia
vu tra ng. Ngan hang di guri thong bao khai kién dén khach hang va cac bén lién
quan theo dung quy dinh. Nay Ngin hang yéu cau khéi kién nhu sau:

Budc ba Nguyén Minh Nguyét V va 6ng Bui Qudc K thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang TMCP Q theo cac Hop dong cho vay va cac Khé udc nhan no
trén voi 80 tién (tinh dén hét ngay 16/9/2024) la 1317.151.620 dong), trong d6 bao
gom 1.036.776.391 dong no goc; 280.375.229 dong no 1ai;

Ké tir ngay tuyén an, ba Nguyen Minh Nguyét V va ong Bui Québc K phai
tiép tuc thanh toan phan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai suit thoa thuan quy dinh
tai Hop dong cho vay va cac khé udc nhin ng sé cho dén khi thanh todn xong
khoan ng cho Ngan hang TMCP Q;

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Nguyén Minh Nguyét V va
6ng Bui Quédc K khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mi tai san bao dam cua khoan vay noi
trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP Q, tai san bao dam 1a:

Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban can hd du lich hinh thanh
trong tuong lai s6: C.10-07/2020/HPMB/SUNBAY ky ngay 24/2/2020 giita Cong
ty Co phan S1 v&i ong/ba Nguyén Minh Nguyét V va cac phu luc dinh kém (néu
co) vé viéc mua ban chuyén nhuong can hd s6 C.10-07, téng 10, toa nha C, dién
tich ctia can ho 1a: 33.4m?, dién tich san xay dung cin hd 1a 37.7m? thudc du 4n S
& R tai phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.

Toan bd sb tién thu duogc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng cua ba Nguyén Minh Nguyét V va éng Bui Quéc K dbi
v6i ngan hang M. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/ xur 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Minh Nguyét V va 6ng Bui Quéc K van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q.

* Qud trinh gidi quyét bi don ba Nguyén Minh Nguyét V va ong Bui Quéc K
trinh bay trong ban ty khai ngay 05/4/2023 nhw sau:

Qua trinh mua ban can hg: Vao thang 06/2019, ba V c6 dat coc 50.000.000
déng qua moi gidi bat dong san Maicom B dé mua cin ho B.25-01 (tda nha B).
Chu dau tu 1ap vin ban thoa thuan dé thu tién KH nhu sau: Pot 1: Ngay
26/07/2019: Coc 50.000.000 ddong; Pot 2: Ngay 02/08/2019: (15% dot 1 & dot 2)
124.756.366 dong; Dot 3: Ngay 01/10/2019: (10%) 116.574.244 dong; Pot 4:
Ngay 24/02/2020: (8%) 93.203.395 dong; Pong thoi Chu dau tu thu VAT cua 3



dot: 38.446.400 dong. Tai day Chu dau tu ky Hop dong mua ban ngay 24/02/2020;
Dot 5: Ngay 03/07/2020, Chu dau tu thu thém tién: 36.199.600 d (3%). Vay Chu
dau tu di thu tién KH, 5 dot 36% voi sb tién: 459.110.005 dong (bon trim nim
muoi chin triéu mot trim muoi ngan, khong trim 18 naim ddng). Ngay 01/02/2021
Ngan hang TMCP Q giai ngan: 1.071.256.667 dong (mdt ty, khong trim bay muoi
mét triéu, hai trim nim muoi sdu ngan, sdu trim sidu muoi hay dong) Ngay
24/02/2020: Khach hang ky Hop ddng mua ban véi Chu dau tu (4 bo). Dong thoi
ngdy 24/02/2020 khach hang ky voi Chu du tu vé hop dong thué can ho du lich.
Dy an: Sunbay Park H1 & Resort P. S6: B.25-01/2020/HDTCH/SUNBAY Cin ho:
C.10-07 toa nha C.

Hop dong mua ban cin ho: Can cir ap dung chinh sach theo Thong béo sd 1
908/2019 clia Chii dau tu; Thong béo s6 227/TTr-CRA cua Ngan hang TMCP Q
Chi nhanh C3; Thong b4o 16/TB-MB-CRA vé viéc tai trg du an ctia Ngan hang
TMCP Q dau méi Chi nhanh C3 va can ¢ Chu dau tu s& thué lai can ho tra tién
thué theo gia USD tai ting thoi diém thué nén khach hang tham gia mua can ho.
Ngay 24/02/2020 khach hang d3 ky Hop ddng mua ban cin ho du lich hinh thanh
trong twong lai véi Chul dau tu (4 ban goc, trong d6: Chii dau tu 3 ban, khach hang
1 ban) (ky lan 1), tai dy Chu dau tu di thu lai vin ban thoa thun cua ba V (diéu
nay khong dung vi khach hang phai gitr 1 ban). Ciling ngay 24/02/2020 khach hang
ky Hop ddng cho thué can ho véi Chu dau tu (2 ban gbe trong d6: Chu dau tu 1
ban, khach hang 1 ban).

Gia tri mua ban cin ho: 1.558.191.531 dong. Trong d6: Gia can hd hoan
thién co ban: 1.165.042.438 dong; Gia ndi that hoan thién bat budc: 226.200.000
dong; Kinh phi bao tri 2%: 27.824.848 dong; Thué gia tri gia tang (VAT):
139.124.244 ddng; Khach hang d3 thanh toan cho Chu dau tu (chuwa gém phi bao
tri 2%): 1.530.366.682 dong; Vén tu c¢6 khach hang di thanh toan: 459. 110.005
dong; Vén Ngan hang TMCP Q giai ngan: 1.071.256.677 dong

Bo hd so cho vay gom c6: Hop dong vay von sé 195471.20.142.7851240.
TD da ky ngay 01/02/2021 gitra Ngan hang TMCP Q chi nhanh B - phong G va
khach hang (2 ban). Cam két hop tic quan ly tai san ba bén sd
195491.20.142.7851240.CK da ky 01/02/2021 gitta Ngan hang TMCP Q Chi
nhanh B, Chu dau tu va khach hang (3 ban); Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no s6: LT120337000108 STOlgiita Ngan hang TMCP Q chi nhanh B va
khach hang (2 ban); Thda thuan 03 bén; B xac dinh gia tri tai sdn bao dam ky ngay
01/02021 giita Ngan hang TMCP Q va khach hang: (3 ban). Két thuc qué trinh
khach hang mua can ho: Khach hang phai thanh todn 36%: 459.110.005 dong;
Ngay 01/02/2021 Ngan hang giai ngan cho Cha dau tu: 1.071.256.677 dong (Giai
ngan 1 lan sai qui dinh). Con 2% thong béo ban giao gidy chimg nhan (chua bao
gém VAT). Sai qui dinh. Pén ngay 30/03/2023 Chu dau tu van chwa ban giao cin
ho cho khach hang.

Ngay tur c‘l‘ﬁu Chu dau tu da c0 nhitng sai pham: Chua c0 gidy phép xay dung
va chua xay phan mong ma Chua dau tu dd mé ban va thu tién khach hang (Giay



phép xay dung ngay 23/10/2019 di sau ngdy mé ban); Chu du tu chua xuat hoa
don do tung dot 1,2,3,4,5 ma khach hang da thanh todn (vay sai qui dinh, vi pham
trbn thué); Theo Luat kinh doanh Bét dong san chi dugc phép thu tién khong qua
30% nhung Chil dau tu di thu tién ctia ba V, 6ng K dén 36% la vuot 6% va thu
vuot so véi Hop ddng mua ban 13 3%. Chu dau tu chiém dung vén cta khach hang.

Nguyén nhan sai pham tir phia Ngan hang va Chu dau tu: Vé phi ngan hang
- Can ctr vao diéu 6 cua chinh sach kinh doanh sé 1908/2019/SB ngay 08/07/2019
ctia Chu dau tu ban hanh v/v truyén thong du an dy 4n S & Resort P; Can ctr vao
thong bao sb6 227/TTi-CRA ky ngay 15/06/2020 cua Ngan hang TMCP Q - Chi
nhanh C3 vé Chinh sach hd trg Khach hang ca nhan mua cin ho du lich tai Dy 4n
S & Resort P tinh Ninh Thuén; Cin ctr vao chinh sach hd tro vay von ngan hang tai
du an cta Ch dau tu: Quy dinh vay vén M1 & Resort P tinh Ninh Thuén. Giai
doan 1 toa B & C. Ngan hang cho vay: M1; Thoi gian cho vay: t6i da 15 nam; Ti 16
cho vay: t6i da 70% gi4 tri hop déng mua ban; Thoi gian hd trg Chu du tu: Téi da
24 thang hodc dén khi khach hang nhan Thong bio ban giao can ho; Thoi gian an
han gbc: Téi da 24 thang hodc dén khi khach hang nhan théng bao ban giao cam
ho. Qua day khach hang thay mot sé sai pham: Ngan hang khong thyuc hién ding
chinh sach truyén thong da cam két gitra Chu dau tw, Ngan hang cho khach hang
vay. Theo quy trinh cho vay: Khi khich hang thanh toan du 30% gia tri can ho thi
sau 15 ngay khach hang vao lam viéc va hoan tat thu tuc ky két Hop dong tin dung
va cong chimg thé chap tai san. Thuc té khong dién ra nhu vay khach hang phai di
lam lai nhiéu 1an qua nhiéu Chi nhanh Ngan hang TMCP Q ma khong giai ngan
duoc, mdc du khach hang du dleu kién duoc vay. Ho so vay theo Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan no s6: LTT 20337000108.S TOl gitra Ngan hang TMCP
Q- phong G va khach hang la mot chung tur khéng, dé trong va Ngan hang tur ghi
bang muc vao chd trong d6; con vé thoi gian 4n han chi c6 13 thang khong dung
v6i Chinh Sach truyén thong ban dau 13 thoi gian 4n han 24 thang. Theo hop dong
cho vay, tai diéu 1, myc 1.6: Thoi gian 4n han 24 thang nhung khong qué thoi gian
hd tro 13i sudt ctia chu dau tu. Ba V dé nghi Ngan hang giai thich rd. Chinh vi diéu
nay ma 1am méo mo ban chat vé thoi gian 4n han.

Theo hop ddng cho vay, tai diéu 1, muc 1.5: Thoi gian rat von vay giai ngan
1a 24 thang. La thoi gian ma khach hang duoc rat von/ giai ngan theo tién do thanh
toan da c6 trong hop déng mua ban dugc ky két giita khach hang & Chu dau tu.
Nhung Ngan hang giai ngén 01 lan va chi co 01 ngay: 1.126.168.211 dong. Ngan
hang G1 thém nguon thu bat hop phap tur tién 1ai vay; Ngan hang giup strc cho Chu
dau tu gia ting ngudn huy dong von. Tai ddy Chu dau tu da thu caa KT1 98% ISP
la diéu cuc ky nguy hiém, rui ro cho khach hang. Tham chi Ngan hang TMCP Q da
giai ngan vuot 28% khi chua c6 thong bao ban giao cian ho di dugc thé hién trong
HDMB/phu luc 2, muc 2.4 tién d6 thanh toan.

Theo hop dong cho vay, tai diéu 1, muc 1.6: Thoi gian an han 1a 24 thang.

Nhung thue té thoi gian an han cho khach hang: 16 Thang. Ngan hang thyc hién
khong dung theo thong bao s6 227/TTr-CRA ky ngay 15/06/2020. B¢ nghi Ngan



hang giai thich lam sang t0. Khi Ngan hang xac dinh cho khach hang thoi gian én
han 16 thang phai tra ng gbc. Diéu nay c6 loi cho Cl dau tu khong phai tlep tuc tra
1ai hd trg cho khach hang. Xem ra Chi dau tu cdu két v6i Ngan hang dé khong
thue hién ddy di cam két hd tro 14i suat 24 thang. Thoi gian 4n han 16T chua du
(phai 24T). X¢ét tinh chat du an cham tién d6 hay chua dua vao st dung thi Ngan
hang - Cha dau tu nén xem xéi gia han, gian tra ng cho khach hang. Trong khi do
nguyén nhan chinh 13 tir phia Chu dau tu khong thyuc hién theo ding tién do, dy an
khong khai thac dugc ma ban chit tra no cua Khach hang 1 tir ngudn thu cho thué.
Thoi gian ban giao nha chua dung.

Hb so thé chép: Ngén hang khong gui Khach hang. Ngay 01/02/2021, Can
bo Ngan hang hen ba V dén van phong cong chimg dé lam thu tuc cong chimg thé
chéap. Tai ddy, can bo ngan hang lai dwa cho t6i ky lai 04 bd Hop dong mua ban va
4 Phu lyc 10 caa cin ho (C10-07) du lich hinh thanh trong twong lai (k¥ 1an 2) co
stra d6i ma khong ¢ thong bao trudc cho khach hang

Sai pham tir chu dau tu: Chinh sach truyén thong: Can ctir Theo diéu 6 cua
chinh sach kinh doanh s6 1908/2019/SB ngay 08/07/2019 cua Chii dau tu ban hanh
vé viéc truyén thong du an du 4n S & Resort P. Chu dau tu Khong thuc hién ding
cam két v6i khach hang vé thoi gian ban giao, hd tro 13i vay 24 thang. Vé giao dich
qua hop déng mua ban: ky lai Hop dong mua ban (1an 2). Trudc khi ky Hop dong
mua ban: Chii dau tu d thu lai van ban thoéa thuan thu tién cua khach hang. Chu
dau tu di thu tién 36% vuot qui dinh cta luat kinh doanh Bat dong san va thu vuot
3% so véi Hop dong mua ban (Trong Hop dong mua ban, phu lyc 02, khoan 2,
muc 2.4: Tién do thanh toan 15 dot khach hang thanh toan dot 1: 33%, sau d6 Chu
dau tu thu thém 3%) — Chu dau tu chiém dung vén. Chu dau tu khong xuat Hop
ddng do cho khach hang ngay. (Sai lut, chdm ndp/trdn thué). Cha dau tu khong
thu theo tién do xay dung, phan noi thit. Cha dau tu chua ban giao cin hd ma
Ngén hang da giai ngén cho Chu dau tu vuot 28% gia tri co ban va 30% gia tri ndi
that. Vao ngay 05/03/2020, ba V da ky Hop d6ng mua ban va Chu dau tu cam két
s& ban giao nha dbi véi Toa B: cudi qui 1/2022: Do dich C2 nén Chu dau tu doi lai
ban giao nha cudi qui 2/2022. Chu dau tu mot 1an nita doi ngay ban giao can ho
vao cubi qui 4/2022. Pén nay 1a 20/03/2023 Chua dau tu van chua ban giao cin ho
cho khach hang.

Theo nhu thoa thuan giita cac bén sau khi ky hop dong tin dung cac bén thoa
thuan 14 s& giai ngan theo tién d6 cua hgp dong mua ban, dén giai doan nao thi ngan
hang s& giai ngan theo giai doan d6 va chi giai ngan dén 70% hop dong mua ban
(vbn tur ¢ 13 36%, ngan hang C4), ngan hang giai ngan cho chii dau tu mot 1an 98%
vén vay va vén tu c6 ciia hgp dong tin dung vao ngay 26/02/2021 1a khong ding.
Sau khi ngan hang giai ngan thi chiing t6i khong dugc cung cip ching tir giai ngan
timg dot. Theo nhu théa thuan ba bén ngay 01/2/2021 va thong bao sd 1908/2019
ctia chi dau tu va thong bao 227 cta ngan hang va theo hop déng tin dung, ngin
hang cho an han hd tro 13i suét 13 24 thang, c6 nghia 1a vé 1ai thi chu dau tu s& hd
tr tra 13i cho ngén hang 1a 24 thang, vé gbc thi sau 24 thang (dén khi khach hang



nhan théng bao ban giao can ho) la khach hang s€ tra gbc nhung moi 13 thang thi
chi dau tu khong tra 131, ngan hang yéu cau tra no goc. Hop dong hop tac s6 210
ngay 01/6/2020 giita ngan hang va chu dau tu va phu luc hop dong hop tac sé 01
ngay 08/7/2020 thi hai bén do tu rat ngén thoi gian hd tro 13i suat va an han gc, 13i
con 13 thang l1a khong dtng véi hop dong tin dung cta ba V va 6ng K ky véi ngan
hang, tai muc 1.3 giai doan hd tro 13i suat & muc Toa nha C (14 tda nha ciia ba V va
6ng K dang mua mdt cin trong d6) thi thoi han ho tro 13i 1a 31/3/2022, phai ding 1a
25/3/2023 nhung méi dén thang 4/2022 1a ngan hang yéu cau doi tién, chu dau tu
khong hé tro 13i trong khi d6 ngay gidi ngan 1a ngay 26/02/2021 1a méi 13 thang.
Hién nay ngan hang tinh 1ai 11%/nam tr khi gidi ngén 1a sai

Ba V va 6ng K cho rang gidy dé nghi giai ngan kiém thé udc nhan no thi gidy
nay 1a ky khdng khong c6 tu liéu bén trong, gidy ty nhiém chi ciing ky khong, ba V
va 6ng K c6 nop mot ban ky khéng cho Toa an.

Ba V va éng K déng ¥ tra gdc va 1ai cho ngan hang nhu sau: Tra l4i theo tién
do giai ngan cua hop dong mua ban va theo an han 24 thang, c6 nghia Ia dong y tra
131 va gdc sau 24 thang ké tir ngay giai ngan. Chu dau tu s& tra tién 1.530.366.682
ddng cho ba A\ va 6ng K, dé tra tién cho ngan hang. Chu dau tu chua c6 théng bao
thanh toan tién ma ngan hang giai ngan cho chil dau tu. Chu dau tu thyc hién khong
dung véi chinh sach thong bao 1908 va 277 cta ngan hang va hop dong hop tac
210, Chu dau tu thu tién vuot qua 98%-70% so tién thanh toan 1a 463.634.005
doéng. Chu dau tu hién nay chua hoan thién can nha, chua thuc hién hop dong mua
ban, ba V va 6ng K ciing chua nhan dugce nha nén yéu cau tuyén bd hop dong mua
ban v6 hiéu (thanh 1y hop dong mua ban), cha dau tu nhan lai nha, chi dau tu tra
tién cho ong ba.

Bi don khong dong v yéu cau khoi kién ciia ngén hang.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba V c6 don yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau hop dong cho vay bi vo hiéu hoa.

- Yéu cau Chu dau tu la Cong ty C6 phan S1 hoan tra lai s tién cho ba V da
thanh toan 98% theo hop dong mua ban 1a 1.530.366.682 dong.

- Yéu c:élu Chu dau tu Cong ty C6 phan S1 bdi thuong hop ddng mua ban
cho ba V so tién: 542.749.805dong

- Yéu cau chii dau tu Cong ty C6 phan S1 ¢6 trach nhiém tra 1ai vay, lai qua
han, phi phat cua Ngan hang M keé tir khi Ngan hang giai ngan cho den khi Toa én
c6 phan quyét.

- Yéu cau chii dau tu Cong ty Co phan S1 va ngan hang M co trach nhiém
x6a ng xau nhom 5 cho khach hang

- Yéu cau Ngan hang TMCP Q boi thuong cho ba V vé thiét hai kinh t€
150.000.000 dong va cong khai xin 161 uy tin pham chat cta ba V

Qua trinh giai quyét, ba V rat lai mdt s6 yéu cau sau:



- Yéu cau hop ddng cho vay bi vo hiéu hoéa.

- Yéu cau Chu dau tu Cong ty C6 phan S1 bdi thudng hop dong mua ban cho
ba V so tién: 542.749.805dong

- Yéu cau Ngan hang TMCP Q bdi thuong cho ba V vé thiét hai kinh t€
150.000.000 dong va cong khai xin 101 uy tin phdm chat cua ba V

Thoi gian tra ng chua dén ma ngan hang yéu cau tra ng sdm giy ng x4u thi
ba V va 6ng K khong dong y.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng ba da c6 don rat toan bo yéu cau phan td.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 07/10/2024 bi don ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ong ba khéng dong ¥ tra tién goc va 13i theo yéu cau khoi kién cua ngan
hang vi ngan hang lam sai cac di€u sau day:

Gidy to 6ng ba ky sin dé d6 1a khi nao du diéu kién, c6 gidy thong bao thanh
toan theo cua hop dong mua ban cdn hd cua chu dau tu thi ngdn hang mé1 dugc
phép giai ngan. Phai c6 bién ban nghiém thu hoan tat ting han muc cong trinh cua
chu dau tu tai thot diém hoan tat tung tang

Sau khi c¢6 day du cac diéu kién trén thi ngan hang giai ngan theo tién do. Khi
giai ngan vuot 28% thi phai c6 bién ban ban giao can ho nhung chu dau tu chua co
ma ngan hang lai giai ngan. Can ctr vao cam két hop tac quan 1y tai san 3 bén tai
Piéu 4.1 vé quyén va nghia vy, cam két ctia ngan hang thi ngan hang phai c6 thong
béo va giai ngan theo tién do.

Qua trinh ngan hang giai ngan cho chi dau tu 6ng ba khong biét, cac gidy to
ngan hang dua ong ba ky 1a ky khéng, chua dién vao thong tin day di d6i ¢ _uy nhiém
chi va gidy nhan no nén ong ba khong biét ngan hang giai ngan mot lan va giai
ngan ngay nao, vi chu dau tra 13i, khi chu dau tu ngung tra 13i thi ngan hang yéu cau
ong ba thanh toan gdc 14i thi ong ba méi biét vao thang 3, 4/2022 1a ngan hang da
giai ngan tir thang 2/2021, sau khi ong ba biét 1a ngan hang giai ngan thi ong ba lam
viéc lam viéc vbi ngan hang tir thang 3/2022 lic nay chua c6 bién ban lam viéc voi
ngan hang, thang 3/2023 6ng ba c¢6 bién ban lam viéc thang 3/2023 véi ngan hang,
lam viéc vé6i chu dau tu, ngan hang tir thang 6/2022 c6 bién ban lam viéc ngay
13/6/2022, ngay 28/7/2023, ngay 02/8/2023, 08/9/2023, ba V c¢6 1am voi chu dau
tu, Cong van ngay 9/4/2024 vé vi¢c thanh ly va mua lai can hg, khoan no tai Ngén
hang TMCP Q, ngay 05/5/2023, s6 0505/23 vé viéc hudng dan ap dung Théng tu
02/2023 vé chinh sach hd trg to chirc — ca nhan c6 lién quan dén co cau tra ng gitr
nguyén nhom ng. Ngay 07/7/2024 s6 02/2024/TBKH vé viéc guri khach vé viéc tién
d6 thi cong, chi dau tu duge Ngan hang TMCP Q sé& thim dinh cudi thang 7/2024
va ngan hang G2 cho chu dau tu vao thang 7/2024

Tai khoan ma chu dau tu chuyén khoan cho ong ba thi ba 6ng ba khong biét,
ngan hang trich tién hang thang tra cho ngan hang tur tai khoan dé thi 6ng ba khong
biét, ngan hang khong c6 thong béo tin nhin vé viéc chi dau tu chuyén tién vao tai



khoan ong ba va trir tién khi ngan hang trich trir tién tir tai khoan cua 6ng ba. Ong
ba yéu ciu xac minh tai sao c6 chu thé thir ba 1a chii dau tu tham gia vao hop dong
vay von tir diéu 1.6 vé thoi gian 4n han. Tai sao ngan hang khong xéac dinh rd cu thé
thoi gian 4n han trong hop dong vay von. Dé nghi Toa 4n lam rd tién do xay dung
dat 50% trong khi ngan hang giai ngan dat 98%, tai sao c6 su chénh 1énh do. Trudc
yéu cau khoi kién cta nguyén don thi bi don khong dong .

* Nguoi co quyé‘n, loi va nghia vu lién quan Céng ty ¢6 phan S1 trinh bay
trong ban trinh bay y kién ngay 23/01/2024:

Cong ty Co phﬁn S1, Cht dau tu Dy an S2 ("Du An") co cac giao dich véi
ba Nguyén Minh Nguyét V1 nhu sau:

Ngay 24/02/2020, Khach hang Nguyén Minh Nguyét V da ky két Hop dong
mua ban can ho ("Hop Dong mua ban can ho") hinh thanh trong tuwong lai s6 C.10-
07/2020/HPMB/SUNBAY v6i Cong ty Co phan S1.

Ngay 01/02/2021, Ngan hang TMCP Q va khach hang Nguyén Minh Nguyét
V di cung ky két Hop dong cho vay sb 195471.20.142.7851240. TD. Ngay
26/02/2021, Ngan hang M di giai ngan cho Khach hang Nguyén Minh N Van s
tién 14 1.071.256.677 (d6ng) dé thanh toan tién can ho C.10-07 tai Dy an Sunbay
Park H1 & Resort P.

Ngay 01/02/2021, theo thoa thuén ba bén da ky gitra Khach hang, Ngan
hang TMCP Q va Cong ty S1, Cong ty S3da hd trg 100% 1ai suat (voi muc lai suat

co dinh 9,5%/mam) & 4an han vén goc tir ngay 26/02/2021 dén hét ngay
30/03/2022. Cong ty S3 da thuc hién hd tro theo thoa thuan ba bén quy dinh.

Ngay 27/04/2022, do anh huéng ciia dich Covid 19 nén tién d6 ban giao cin
ho cho khach hang bi cham so véi du kién, Cong ty S1 da phat hanh thong bao so
003/2022/TB-SB hd trg Khach hang giai quyét hau qua Covid-19 va cac trudng
hop bat kha khang trong dich Covid dé thanh toan khoan vay tai Ngan hang TMCP
Q v61 ndi dung chinh 1a dua ra 2 phuong an cho Khéach hang chon:

Phuong An 1: Cha dau tu hd tro tryc tiép 50% chi phi 14i sudt vay cho khach
hang dén hét ngay 31/12/2023. Va hop ddng thué c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2023.
Phan 50% 13i suat con lai va von gdc phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q
duoc khach hang chu dong thanh toan theo hop dong vay vén cta khach hang.

Phuong An 2: Chu dau tu Gng trudc tién thué cho khach thanh toan 100% 1ai
vay va von goc dén hét ngay 31/12/2023 dé thanh toan cho Ngan hang TMCP Q,
sO tién tng trudce s& dugc can trir vao tién thué sau khi Hop dong thué c6 hiéu luc
tir ngay 01/01/2023. Tuy nhién dén nay, Khach hang di khong chon phuong an
nao.

Ngay 05/12/2022, Cong ty S3 da phat hanh Thong bao s6 004/12/2022/TB-
HDMB vé viéc "Thong bao Gia han tién do, hd trg khach hang giai quyét hau qua
C2 va cac truong hop bat kha khang trong dich Covid 19". Khach hang Nguyén
Minh Nguyét V da thanh toan du 98%, duoc kich hoat Hop déng thué can ho ké tur
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ngay 01/01/2023 véi sb tién thué trung binh mdi thang khoang 11.000.000 (dong).
Ngay 22/03/2023, Cong ty S3 da gui thong bao s6 0103/03/2023/TB-HDMB vé
viéc "Thong bao cung cap thong tin tai khoan tai Ngan hang TMCP Q - M1 cua
khach hang", Tuy nhién, Khach hang khong cung cap so tai khoan.

Ngay 31/01/2023, Toa 4n nhan dan Thanh phd T, tinh Binh Duong da thu vu
an dan sy sd 74/2023/TLST-DS vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" giita
Ngan hang M va Khéach hang Nguyén Minh Nguyét V véi 1i do: Khach hang
Nguyén Minh Nguyét V di khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop
ddng tin dung.

Y kién ciia Cong ty C6 phan S1: Can ctr Hop dong mua ban can ho cac bén
da giao két: Piéu 7.7. "Bén Mua dugc quyén thé chap Cin Ho cho t6 chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh sau khi da duoc cip Gidy Chting Nhan.
Tuy nhién, trong truong hop Bén Mua thyc hién thé chap Can Ho trudc khi Bén
Mua duoc cap Gidy Chirmg Nhan thi Bén Mua phai tuan thu quy dinh tai Diéu 10. 1
du6i day." Diéu 10.1. "Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Cin Ho cho t6
chtrc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duogc cap Giay
Chung Nhan thi Bén Mua phai thong bao cho Bén Ban dé Bén Ban phdi hop, hd
trg Bén Mua lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh cta té chirc tin dung. (Pinh
kém Hop dong va vin ban thoa thuan). Vi vai tro hd trg, Chil dau tu di thuc hién
dung trach nhiém theo thoa thuan ba bén quy dinh dé hd trg khoan vay ctia khach
hang tai ngan hang M. Céng ty cling c6 vin ban huéng dan khach hang thuc hién
chinh sach cia Ngan hang N1 dé hd tro nguoi dan gip kho khin sau thoi ky hau
Covid, va khan thiét dé nghi Ngan hang TMCP Q c6 phuong 4n phi hop linh hoat
ap dung cho nhém khach hang kho khan. Bé nghi Ngan hang TMCP Q xem xét ap
dung t6i da chinh sach ctia Ngan Hang N1 déa huong dan tai Thong tu s6 02/2023-
NHNN ngay 23/04/2023 Quy dinh vé viéc t6 chirc tin dung, chi nhanh L ngan hang
nudc ngodi co cau lai thoi han tra no va giit nguyén nhoém ng nham hd trg khach
hang gdp kho khan.

Theo Diéu 16 cua Hop déng mua ban cdn ho c6 quy dinh chi tiét vé Su Kién
B: "Bén khong thé thuc hién duoc cac nghia vu cia minh do Su kién Bat Kha K1
("Bén Bi Anh Huong") khong bi coi 1a vi pham Hop Péng va khong phai chiu
trach nhi¢m vé cic mat mat, ton that hodc chi phi d6i v6i Bén kia". Mic du dugc
mién trir trach nhiém tir tinh huong bat kha khang, cu thé 1a Dich bénh Covid-19
giai doan 2020-2022, cong ty van thu xép tai chinh hd trg khach hang nhu da cam
két: hd trg 100% li sudt (voi mire 13i suat c6 dinh 9,5%/niam) & 4n han vbn gbc tir
ngay 15/10/2021 dén hét ngay 30/03/2022.

Vé viéc thanh 1y can ho: Néu Khach hang yéu cau thanh 1y can hg, Cong ty
S3 & Khach hang sé& cung nhau ky két Hop dong thanh 1y theo cac quy dinh thanh
ly tai Hop dong mua ban: Cong ty s& hoan tra lai cho Khach hang mot khoan tién
Khach hing d3 thanh toan cho Cong ty theo Hop d6ng mua ban cin ho sau khi trir
di cac chi phi thanh ly gbm chi phi quan Iy, moi gidi, ban hang, marketing va cac
chi phi hd tro 13i suit tin dung (néu cd) va sau khi Céng ty ban duoc cho Khach
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hang mai trong diéu kién Hop dong mua ban can ho khong bi rang bugc hodc dugc
chap thuén néu c6 bén thu ba. Tuy nhién, Cong ty S1 van mong mudn Khéach hang
tiép tuc Hop dong mua ban can ho. Néu Khach hang tiép tuc Hop ddng mua ban
can hg, Cong ty s€ thanh toan tién thué cho Khach hang ké tir ngay 01/01/2023
theo quy dinh cua hop dong thué. Cong ty o phan S1 c6 don dé nghi xét xir vang
mit va dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang chi cung cp sb tién yéu cau bi
don tra dén ngay 16.9.2024, khong yéu cau dén ngay xét xir vi chua cung cap kip,
ngan hang ciing khong cung cip biéu phi tinh 14i theo ting thoi ky cua ngan hang,
dai dién ngan hang ciing khong dong y viéc Cong ty S1 mua lai can ho khi bi don
chua thanh toan hét no cho ngan hang.

Bi don rat yéu cau phan td, khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 266/2024/DS-ST ngay 22/10/2024, Toa é&n
nhan dan thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén dén khu vyc 15 -
thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chép ‘nhén mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q voi bi don ba Nguyén Minh Nguyét V va 6ng Bui Quoc K
veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung":

- Buoc ba Nguyén Minh Nguyét V va Ong Bui Quoc K phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngén hang Thuong mai Co phan Q sb tién no goc va tién 1di cua
hop dong hop dong cho vay s6 195471.20.142. 7851240.TD ky ngay 01/02/2021
gitta ba Nguyén Minh Nguyét V va Ong Bui Quoc K, tong sO tién tinh dén ngay
22/10/2024 1a 756.840.202 dong, trong d6 bao gom ng goc 1a 607.622.672 dong;
no 1ai 149.217.530 dong.

- Tir ngdy 23/10/2024, ba Nguyén Minh Nguyét V va dng Bui Qubc K con
phai tiép tuc thanh toan phan no i, tién phat phat sinh theo 13i suat thoa thuan quy
dinh tai Hop dong cho vay va khé wéc nhan no sd cho dén khi thanh toan xong
khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phéap luat, néu ba Nguyén Minh Nguyét V va
6ng Bui Qudc K khong thuc hién hodc thue hién khong day du nghia vy thanh toan
khoan no néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢ quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cia
khoan vay noi trén dé thu hdi toan b khoan no cho MB, tai san bao dam 1a:

Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban can hd du lich hinh thanh
trong twong lai s6: C.10-07/2020/HDMB/SUNBAY ky ngay 24/2/2020 giira Cong
ty Co phan S1 v6i 6ng/ba Nguyén Minh Nguyét V va céc phu luc dinh kém (néu
co) vé viéc mua ban chuyén nhuong can hd s6 C.10-07, téng 10, toa nha C, dién
tich ctia cin ho 1a: 33.4m?, dién tich san xdy dung cin hd 1a 37.7m? thudc du 4n S
& R tai phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.

Toan bg so tién thu dugc tur viéc ban/xtr 1y tai sdn bdo dam duogc dung dé
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thanh todn nghia vu tra ng cia ba Nguyen Minh Nguyét V va 6ng Bui Qudc K ddi
v6i Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Néu s tién thu duoc tir viéc ban/ xir 1y tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén Minh Nguyét V va
6ng Bui Qudc K van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai
Co phén Q Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Nguyén Minh Nguyét
V va 6ng Bui Qudc K khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan khoan n¢ néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang Thuong mai Cb phan
Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay noi trén.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau phan té caa bi don.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé€ an phi, trdch nhi¢m thi hanh an, chi phi t6
tung va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Ngay 04/11/2024, bi don ba Nguyén Minh Nguyét V khang cdo toan bd ban
an so tham, khong dong ¥ tra sb tién ng gbc 1a 607.622.672 ddng; khong dong y
chiu tién an phi so tham 1a 34.502.201 dong va 1.000.000 ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd do Ngin hang thuc hién viéc giai ngan cho chu dau tu sai quy
dinh, dé nghi Toa an cap phic tham sira ban 4n so thim theo hudng khong chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 05/11/2024, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham,

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo dong thoi xac dinh: SO tién 34.480.286 dong 1a do nhén vién cia
Ngan hang tu bo tién tii dé dong cho Ngan hang nham giup cho éng K, ba V
khong bi no x4u, viéc nhan vién tu dong tién thi khong thong bao cho dng K, ba V
biét, chi dén khi khong tiép tuc dong nita thi méi dé nghi 6ng K, ba V déng tiép va
ong ba bat dau phat sinh khiéu nai dén nay. Dbi voi nhitng ngudi di dong tién thay
cho 6ng K, ba V ¢ yéu cau tra lai sb tién nay thi dai dién Ngan hang khong biét.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung cap vin ban trinh bay ¥ kién
ciia ba Nguyén Nhu Y, sinh nim 1994; dja chi: Khu pho B, Tan Phudéc K2, T,
Binh Duong (nay 14 phuong T, thanh phé Ho Chi Minh) dé ngay 04/8/2025 ¢6 ni
dung: Ba 12 nhan vién va hi¢n dang lam vi¢c tai Ngan hang TMCP Q chi nhanh T1.
Ngay 04/5/2022 va ngdy 04/7/2022, ba c6 chuyén khoan vao sb tai khoan
3390192127899 dung tén ba Nguyén Minh Nguyét V tai Ngan hang TMCP Q voi
sO tién 2 lan chuyén 1a: 22.2000.000 dong dé thu ng du no goc dén han cia ba V,
nham muc dich 14 giit nhém no khong cho no nhiy qua no xau.

Qua trinh giai quyét tai Toa an thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) thi ba khong nhan dugc bat ky
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triéu tdp nao ctia Toa an dé hoi ¥ kién ba d6i vai sb tién trén ma ba da chuyén vao
tai khoan ba V.

Bi don ba Nguyen Minh Nguyét V xac dinh: Khi ky Hop dong tin dung voi
Ngén hang thi vg chdng ba ciing ky cam két hop tic quan 1y tai san ba bén dé quy
dinh vé phdi hop xir 1y tai san bao dam trong truong hop co vi pham vé Hop dong
tin dung va Hop ddéng mua ban. Trén thuc té, Ngan hang da tu y gial ngan toan bd
vbn vay ma khong thuc hién dung cam két 13 thanh toan theo tién do trong khi dén
thoi diém hién tai thi Cht ddu tu méi chi thuc hién duge 50% tién d¢ ciia dy 4n.
Toa an cdp so tham khong 1am rd vé 15i ctia cac bén, trach nhiém ciua Chu dau tu
khi Hop dong mua ban khong thuc hién duoc ma van budc ong ba thuc hién nghia
vu theo Hop dong tin dung lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cia ong ba.
Ngoai ra, Ngan hang cho rang vo chong ba da thanh toan dugc 34.480.286 dong
tién ng gdc tuy nhién ngay tir dau vo chong ba da xac dinh s tién trén khong phai
clia 6ng ba, 6ng ba khong nho ai dong thay sd tién niy ngay tir khi biét ngan hang
tu ¥ giai ngan toan bd sb tién vay va rat ngin thoi gian an han nén 6ng va khong
ddng ¥ tra no. Vi cac 1y do trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén hiy toan bo ban an
so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham xét xir lai theo quy dinh cta phap
luat.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

V¢ noi dung:

Xét viéc giai ngan sb tién vay ctia ngan hang: Theo thoa thuin cia cac bén
thi diéu kién giai ngan 13 phai c6 thong bao dong tién theo tién do cia chu dau tu la
Cong ty S1 nhung tai phlen toa dai dién ngan hang lai can ctr vao “Thong bdo vé
viéc xdc nhdn vén ti ¢é ciia khdch hang va tién d thanh todn can hé” dé xac dinh
day 1a théng bao ctia Chu dau tu 13 khong dang. Pay khong phai 13 thong bao
thanh toan cua Cong ty S3.

Mit khac, cin cr vao Khoan 3.4 Pidu 3 ctia Cam két hop tac quan ly tai san
ba bén ngay 01/02/2021 c6 quy dinh: “Pong y dé Ngdan hang chuyén so tién vay
theo Hop dong tin dung vao tai khodn bén ban theo quy dinh va lich thanh todn
kém theo Hop dong mua ban hodc/va théng bdo chinh sich ban hang cua Bén ban
tung thoi ky". Nhu vy, cac bén thoa thuén ngan hang s€ giai ngan theo tién do, tuy
nhién khi thuc hién viéc giai ngin theo Hop dong cho vay s
195471.20.142.7851240.TD ky ngay 01/02/2021 thi ngén hang lai giai ngan mot
1an toan bo sb tién vay. Qua trinh tb ‘tung, dai dién nguyén don ctng thua nhén da
cho cho khach hang ky trudc vao gidy nhan ng, gidy uy nhiém chi va dé tréng noi
dung, sau khi giai ngan méi dién thong tin vao cac phan dé trng. Pong thoi, Ngan
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hang cling khong cung cip ching ctr giai ngan va cc chung tir lién quan cho bi
don. Nhu vay, Ngan hang da vi pham thod thuan tai Hop dong tin dung da ky.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an bi don ddng ¥ tra tién theo tién d6 nén
phai thuc hién theo hop dong nghia vu tra tién cho ngan hang. Tai thoi diém hai
bén ky Hop ddng cho vay (ngay 02/01/2021) thi dang ¢ dot thanh toan thir 6-7 nén
bi don phai c6 trach nhiém thanh toan s6 tién gdc 13 607.622.672 dong.

V& nghia vu chiju tién lai: Tai myc 5.4 Diéu 5 cua Thoa thuin ba bén thé
hién “truong hop Cong ty co ) phan S1 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong c’z’ay
dii hodic chdm tré trong viéc thanh todn sé tién hé tro thi khdch hang vin phai c6
trach nhiém tra ldi vay cho Ngdn hang theo ding quy dinh cia hop dong tin
dung”. Ké tr ngdy 24/7/2022 chii dau tu khong thanh toan tién 1ai vay cho Ngan
hang nén bi don phai c6 trach nhiém tra 14i cho ngan hang sd tién 13i trén tong no
gbc néu trén.

Dbi v6i viéc phat mai tai san: Hop dong thé chdp Quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & sb: 195489.20.142.7851240.BD ky ngay 01/2/2021 sb
Cong chimg sb: 002763 quyén sd 02/TP/CC-SCT/HPGD va di dugc Ngan hang
dang ky giao dich dé dam bao cho cac hop dong cho vay trén 1a phu hop véi quy
dinh phéap luat. Do d9, truong hop 6ng K, ba V khong thanh toan hodc thanh toan
khong khong day du cac khoan no thi Ngan hang T2 c¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
hoi khoan no.

Tt nhitng can cur néu trén, dé nghi Ho1 dong xét xir can cur khoan 1 diéu 308
B§ luat T6 tung dan su gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
syvay kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q, bi don ba Nguyén
Minh Nguyét V khang cao trong han ludt dinh, don khang cdo ¢6 ndi dung hinh
thirc pht hop véi quy dinh cta phéap luat nén da didu kién dé thu 1y va xét xur theo
tha tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan Cong ty cb phan S1 126 ong Nguyén Ptc C co yeu cau giai quyét vang

mat. Do do, Hoi dong xét x\r phuc tham can cr khoan 2 Diéu 296 cua B luat T
tung dan sy xét xr vang mat duong su.

[2]. NOi1 dung vu an:
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[2.1] Ngan hang TMCP Q2 va ba V, ong K déu théng nhit xac nhan hai bén
c6 ky két Hop dong cho vay s6 195471.20.142.7851240. TD. ngay 26/02/2021 dé
thoa thuan vay so tién 1.071.256.677 ddng, thoi han vay 155 thang; muc dich vay
1a dé thanh toan mua cin ho C 10-07 Toa nha C du 4n S & Resort toa lac tai
phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén, 13i suét vay trong han dugc thoa
thuén tai khé udc nhan no va dugce diéu chinh theo thoa thuan tai khé wde nhan no.
Lai suit qua han bang 150% l4i suat trong han. Lai sudt cham tra bang 10%/nam.

Tai san dam bao khoan vay trén 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua
ban can hd du lich hinh thanh trong tuong lai s6: C.10-07/2020/HPMB/SUNBAY
ky ngay 24/2/2020 gitra Cong ty Co phan S1 véi ong/ba Nguyén Minh Nguyét V
va cac phy lyc dinh kém (néu c6) vé viéc mua ban chuyen nhuong can ho s6 C.10-
07, tang 10, toa nha C, dién tich cta can h 1a: 33,4m?, dién tich san x4y dung cin
ho la 37,7m2 thudc du an S & R tai phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan
theo Hop dong thé chap Quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban nha & sb
195489.20.142.7851240.BD ky ngay 01/2/2021 s Coéng chiung 002763 quyén sd
02/TP/CC-SCT/HPGD da duoc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo dling
quy dinh phap luat. Pay 1a céac tinh tiét khong phai chirng minh theo Piéu 92 Bo
luat T6 tung dén suy.

[2.2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh: Ngay 26/02/2021
Ngan hang da thuc hién giai ngan so tién 1.071.256.677 dong vao sb tai khoan
6534147698664 cua ba V mo tai Ngén hang M. Sau do, Ngén hang da chuyén sb
t1en trén vao tai khoan sb 80311004290069 cua Cong ty ¢ phan S1, cin ct vao
gidy Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng va gidy uy nhiém chi do ba V ky.
Tuy nhién, Ngan hang cho khach hang ky trudc vao gidy nhan no, glay uy nhiém
chi va dé trong phan ndi dung, chi dén sau khi giai ngan xong méi dién thong tin
vao cac phan dé tréng. Tai thoi diém giai ngan thi khong c6 thong bao cua Chu dau
tu ma chi co “Théng bdo vé viéc xdc nhdn von tw ¢é cia khdch hang va tién do
thanh toan can ho”. Nhu vay, co can cir xac dinh vi¢c giadi ngan cua Ngan hang
khong dung thoa thudn gitra hai bén Hop dong cho vay s6 195471.20.142.7851240.
TD. ngay 26/02/2021.

[23] Tai Cam két hop tic quan 1y tai san ba bén sb
195491.20.142.7851240.CK duogc ky gitta Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh B -
Phong G; Cong ty Co6 phan S1 va ba Nguyén Minh Nguyét V, 6ng Bui Quéc K
ngay 01/02/2021 tai myc 2.8 Piéu 2 va myc 5.2 Piéu 5 di quy dinh:

“2.8 Bén Bdn cam két mua lai can hé (la tai san dwoce Khach H2 sir dung
lam Tai San Bdao Pam cho Ngin Hang theo Hop Pong T he Chdp) trong vong 06
thang ké tir khi Ngdn hang c6 théng bdo bang vin ban vé viéc Khach Hang mua
can ho phat sinh ng qua han (theo quy dinh cua Ngdn hang)”.

“5.2 Truong hop Khach Hang vi pham Hop Pong Tin Dung ddn t6i viéc
Ngdn Hang quyét dinh thu hoi no truoc han va xw ly Tai San Bao dam (trong
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trieong hop hé so xin cap Gidy Chirng Nhdn chwa dwoc ndp cho Co quan c6 tham
quyén), Ngdn Hang théng bdo bdng van ban cho Bén Bdn viéc Khach Hang vi
pham Hop Déng Tin Dung va Ngdn Hang quyét dinh xit Iy Tai San Bdao dam. Khi
nhdn dwoc théng bdo va kém theo cdc gidy to chieng minh viéc vi pham nghia vu
tra no ciia Khach Hang, Bén Bdan phoi hop thiee hién xir 1y Tai San Bdo Pam nhi
Sau:

Sau khi Ngdan Hang thuc hién va hoan thanh cac diéu kién, thii tuc lién quan
dén viéc xir Iy Tai San bdo dam theo quy dinh cia Hop Pong Thé Chdp va quy
dinh cua phap ludt, Ngan Hang hodac mot bén khac do Ngan Hang chi dinh uy
quyén “Bén Tiép Nhdn sé tiép nhin Hop Déng Mua Bdn va tré thanh bén mua mdi
trong Hop Pong Mua Bdn (théng qua thi tuc chuyén nhwong Hop Pong Mua Bdn
theo quy dinh ciia phdp ludt). Bén Tiép Nhdn cé nghia vu ké thira toan bé trdch
nhi¢m, nghia vu cua Khach Hang theo Hop Déng Mua Bdn, bao gom cdc Phu luc
dinh kém, cdc sika doi, bé sung ciia Hop Pong Mua Ban vao tirng thoi diém Phi, 1¢
phi va cdc khodn thué phdt sinh (néu c6) trong qud trinh thwc hién thi tuc chuyen
nhirong Hop Pong Mua Bdan giita Khdch H2 va Bén Tiép Nhdn sé do Bén Tiép
Nhén va Khdach Hang théa thudn chi trong pham vi phit hop véi Hop Pong Mua
Ban va quy dinh cua phdp ludt. Bén Ban sé tao diéu kién va hé tro Bén T ié’p Nhan
thie hién céng viéc trén phi hop véi quy dinh ciia Hop Pong Mua Bdan va quy
dinh cua phap luat”.

Dong thoi, tai ban trinh bay y kién ngay 23/01/2024 (BL 357-358), ngay
09/4/2024 (BL360), Cong ty co phan S1 da xac dinh:

, “Néy khdch hang yéu cau thanh 1y can hé, Cong ty S4 hdng sé cung nhau ky
ket Hop dong thanh ly theo cac quy dinh tai thanh ly tai HDMB...”

“Theo dé nghi cia ba Nguyen Minh Nguyet V, Cong ty co phan S1 dong y
thanh Iy hop dong mua ban bang viéc ky két mua lai cin hé di ban va dong ¥ mua
lai no cua Khdach hang tai M1 — Chi nhanh B,

Nhu  vdy, trong truong hop Hop ddng cho vay sb
195471.20.142.7851240.TD ngay 01/02/2021 gitra bi don va nguyén don co6 phat
sinh tranh chap thi déu phat sinh trach nhiém cua Cong ty S3 v€ viée xu ly tai san
thé chip va s tién bi don da thanh toan trude cho Chu dau tu. Ngin hang yéu cau
bi don thanh toan ng vay theo Hop dong tin dung ma khong thuc hién theo Cam
két hop tac quan 1y tai san ba bén s6 195491.20.142.7851240.CK ngay 01/02/2021
1a khong dung, gdy anh huong dén quyén va loi ich cia bi don.

Ngoai ra, qua trinh to tung, nguyén don, bi don déu thira nhan s tién
34.480.286 dong duoc ndp vao s tai khoan 3390192127899 dung tén ba Nguyén
Minh Nguyét V tai Ngan hang TMCP Q 1a do nhan vién ctia Ngan hang tu ndp
thay cho bi don. Chung cir nay da dugc nguoi truc tiép nop tlén thay cho ba V thura
nhén tai van ban trinh bay y kién ngay 04/8/2025. Toa an cap so tham khong xac
minh vé thong tin ngudi chuyen 50 tién 34.800.000 dong dé lam o 1y do chuyén
tién va ho c6 lién quan gi dén quyén va nghia vu giita cac bén hay khong, co yéu
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cau gi vé sb tién da nop 1a thu thap chimg cu chua day du. Pay 1a tinh tiét méi
trong giai doan xét xu phuc tham, cap so tham c6 sai sot khi dua thiéu nguoi co
quyén l¢1, nghia vu lién quan trong vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
khong dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 va Piéu 97 Bo luat T tung dan su
va cap phuc tham khong khic phuc dugc.

[3]. Tur nhig phan tich trén, c6 can cu chap nhén khang cao cua bi don ba
Nguyén Minh Nguyét V; khoéng c6 cin cir chip nhan yéu cau khang cdo cia
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

~ [4]. Y kién cta Dai dién Vién Kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
veé vig¢c gilt nguyén ban an so tham la khong phu hop.

[5]. V& an phi dan su phiic tham: Do huy ban an so thim nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr khodn 3 Diéu 148; Diéu 293; khoan 3 Dicu 308 va Dicu 313 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ctr khoan 3 Piéu 29 cua Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q.

2. Chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Minh Nguyét V.

Huy Béan 4n Dén sy so tham s0 266/2024/DS-ST ngay 22/10/2024 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén dan Khu vye 15 —
Thanh phé H6 Chi Minh). Giao ho so cho Toa &n cap so tham xét xur lai theo quy
dinh.

3. V& an phi dan su phtc tham:

3.1. Ngan hang Thu’ong ma1 Co phan Q khong phai chiu. Hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sé tién 300.000 dong (ba traim nghin) dong di ndp
theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003493 ngay 11 thang 11 nam
2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Phong
Thi hanh &n dan sy khu vyc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3.2. Ba Nguyén Minh Nguyét V khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyén
Minh N V s6 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
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phi, 1€ phi Toa an s6 0008513 ngay 14 thang 11 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
15 — Thanh pho H6 Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh ph6 Ho Chi Minh; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 15 — TP.HCM,; )

- TAND Khu vuc _15 —TP.HCM;
- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu: H6 so, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Thi Thim



