TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PO LUONG Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n s6: 38/2018/DS-ST
Ngay 02 - 10 -2018
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PO LUONG - TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phan - Chit toa phién tda: Ba Luu Thi Hong Thé

Cdc Hoi tham nhén dan: 6ng Hoang Van Hao va 6ng Nguyén Vin Puong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Ky

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Do lwong tham gia phién toa:
Ong Bui Nguyén Nam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 10 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B6 Luong,
tinh Nghé An xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 28 /TLST-DS ngay 04
thang 7 nam 2018 vé tranh chap hop dong hop dong vay tai san (Hop dong tin
dung) theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 55/2018/QDXXST-DS ngay 14
thang 9 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2018/QDST-DS ngay 24
thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan xa BS
Dia chi: xom XS, xa BS, huyén D6 Luong, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo theo phap luat: Ong Hoang Vian T — sinh nam 1958 —
Chu tich Ho1 dong quan tri Quy tin dung nhan dan xa BS

Noi cu tru: Xom LS, xa BS, huyén D6 Luong, tinh Nghé An.
Co6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi P - sinh nim 1966 — c6 mit.

Noi cu tru: Xom MS, xa BS, huyén D6 Luong, tinh Nghé An.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phiing Xuan C — sinh nim 1966 — c6 miit.

Noi cu tru: Xom MS, xa BS, huyén D6 Luong, tinh Nghé An.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15/6/2018, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don dng Hoang Van Tam
trinh bay:

Ngay 04/3/2016, ba Nguyén Thij P ¢ ky hop dong tin dung s6 0176/HDTD
v6i Quy tin dung nhan dan xi BS theo Gidy dé nghi vay von cua vo chong ba P
—6ng C. Theo d6, ba P va 6ng C d3 vay Quy tin dung s tién 300.000.000 dong
dé vay tiéu dung (mua dat o), thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong,
1ai suat 1 ,1%0/thang va muec lai suat c6 thé thay doi tuy theo bién dong thi trudng
tai tu’ng thoi diém do ngan hang nha nudc quy dinh. De dam bao khoan vay, ba
P 6ng C da thé chap thira dat s6 1002, to ban do sé 17, dién tich 232,9 m” tai
x6m 14, xa Thinh Son, huyén B6 Luong, tinh Ngh¢ An, do UBND huyén D6
Luong cép ngay 06/8/2013 mang tén vo chong ong C ba P. Tur thoi diém vay
cho dén nay, ba P Vél ong C chua tra cho Quy tin dung xa@ BS khoan tién gbc nao
ma chi thanh toan tién 13i suat phat sinh theo hop dong vay dén ngay 01/6/2017
vé6i s6 tién 1a 48.070.000 dong Nay da qua han tra ng theo hgp dong, Quy tin
dung nhan dan xa BS yéu cau ba Nguyén Thi P va ong Phung Xuén C tra cho
Quy tin dung nhan dan xa BS s6 tién goc 1a 300.000.000 dong va tién 14i tir ngay
02/6/2016 dén ngay 02/10/2018 la 65.395.000 dong va tién 14i phat sinh sau
ngay 02/10/2018 theo hop dong va yéu cau Toa 4 an budc 6ng C ba P phai giao tai
san thé chap dé Quy dé nghi co quan c6 thim quyén ban thu h01 ng. Truong hop
gia tri tai san thé chap ban ma chua du thanh toan no thi yéu cau ong C ba P phai
tiép tuc tra cho Quy tin dung cho dén khi hét khoan ng trong hop dong Quy tin
dung khong dong y mién tlen 13i cho ong C ba P va cung khong dong y voi
phuong an tra tién no gdc mdi thang 7.000.000 dong nhur dé xuat cia ba P.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh cua phap luat.

Loi khai trong qud trinh chudn bi xét xir ciing nhw tai phién toa, ba Nguyén
Thi P va 6ng Phing Xuan C trinh bay: cin ctr vao nhu cau cua gia dinh vo
chong 6ng ba di 1am Gidy dé nghi vay von tai Quy tin dung nhan dan xi BS.
Vao ngay 04/3/2016, ba P di ky hop dong tin dung sé6 0176/HDTD véi Quy tin
dung nhan dan xa BS dé vay sd tién 300.000.000 dong. Ong ba di tra duoc tién
1ai cho dén ngay 01/6/2017, con khoan tién gdc va tién 13i phat sinh sau ngay
01/6/2017 chua thanh toan dugc. Lic mat kha ning tra no, 6ng ba ciing di truc
tiép dé nghi Quy tin dung ban dat dé thu hoi no nhung phai tuong duong voi gia
tri khi tham dinh cho vay 1 450.000.000 dong nhu’ng Quy khong dong y.

Nay, Quy tin dung nhan dan x3 BS yéu cau 6ng ba tra sb tién goc
300.000.000 dong; tién 1ai phat sinh tir ngay 02/6/2017 dén ngay 02/10/2018 la
65.395.000 dong va tién 1ai phét sinh sau ngay 02/10/2018 theo hop dong thi
6ng ba thira nhan s6 no gdc + no 1di nhung dé nghi Quy tin dung mién khoan
tién 14i vi hién nay ong ba khong thé tra duoc va ong ba chi chdp nhan mot trong
hai phuong an nhu sau:



Hoic ong ba giao thira dat thé chap sé 1002, to ban d6 sé 17, dién tich
232,9 m? tai xom 14, xa Thinh Son, huyén B6 Luong, tinh Nghé An, do UBND
huyén D6 Luong cap ngay 06/8/2013 mang tén Phung Xuan C — Nguyén Thij P
cho Quy tin dung dé Quy ban thu hdi ng 300.000.000 ddng tién gbc. Thira dat
nay tai thoi diém thé chap di dugc dinh gia 1a 450.000.000 dong nén giao dat
xong thi 6ng ba ciing thuc hién xong nghia vu véi Quy tin dung. Sau khi ban
dat, thira bao nhiéu tién thi Quy tin dung phai tra lai cho v chdng dng ba con
néu thiéu thi 6ng ba ciing khong nhét tri tra thém ma Quy tin dung phai tu ganh
chiu l4y riii ro that thoat.

Hodc Quy tin dung khong nhan tai san the chap ma dé 6ng ba gitr lai va moi
thang 6ng ba tra cho Quy 7.000.000 dong tién gbc cho dén khi tra hét ng gbc.

Qng ba ciing yéu cau Quy tin dung nhan dan xa BS phai chiu chi phi xem
x€ét tham dinh tai cho va an phi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B6 Luong phat biéu
¥ kién theo quy dinh tai di€u 262 B4 luat to tung dan sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan da tuan thi cac quy dinh cta B luat té tung dan
su trong viéc thu 1y vu an, thong bao thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ tranh chép,
x&c minh va thu thap chimg cu, to chic hoa giai cling nhu thoi han giai quyét vu
an.

Hoi dong xét xir tuan thu dung quy dinh vé thanh phan, nguyén tic xét xur,
trinh ty td tung tai phién toa.

Thu ky Toa an thyc hi¢n diing quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Cac duong su da chép hanh nghi€ém chinh quy dinh cta B§ luat tb tung
dan su.

- V& ndi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét ciia vu an va cac tai liéu,
chirng ctr c6 tai hd so, dai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 déng x€t xur ap dung
Can ctr vao Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac t6 chirc tin dung; Diéu
17, Piéu 24, Piéu 25 ciia Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach
hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001)
ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Piéu 290; Piéu 336; Piéu 338;
Picu 355; Piéu 471, Piéu 474 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 26 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh so6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu; dé tuyén budc 6ng C, ba P tra sé no cho nguyén don
gém no goc 300 triéu dong, no i tir ngdy 02/6/2017 dén ngay 02/10/2018 1
65.395.000 dong; no 14i phat sinh sau ngay 02/10/2018 dong thoi giao tai san thé
chép 1a thura dat s6 1002, to ban d6 s6 17, dién tich 232,9 m? tai xom 14, xa
Thinh Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An cho Quy tin dung béan thu héi no;
6ng C va ba P phai chiu an phi va hoan lai chi phi xem xét thAm dinh tai chd cho
nguyén don; trd lai an phi cho nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Trén co s& 1oi thira nhan cua cac duong sy, Hop dong tin dung sb
0176/HDTD ngay 04/3/2016 ky két gitta Quy tin dung nhan dan xa BS (trong
ban an nay dugc viét tat 1a Quy), Gidy nhan ng ‘ngay 04/3/2016, Gidy dé nghi
vay von, Gidy chimg nhin mua dat thi du co so dé xéc dinh: gitra ba Nguyen Thi
P va Quy c6 phat sinh giao dich vay s6 tién gdc 300. 000.000 dong; i Suat trong
han 1,1%/thang; l4i suat no qua han 1a 150% li suat trong han; 13i suit diéu
chinh theo thi truong tung thoi ky phu hop voi quy dinh cia Ngéan hang nha
nudc; thoi han vay 24 thang ké tir ngdy 04/3/2016 (dén han 1a ngay 04/3/2018),
muc dich vay vén 1a Mua dat ¢. Vao ngay 04/3/2016, ba P di nhan duogc tién
gidi ngan cua Quy.

Do vay, can ctr vao quy dinh cua diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to
chtrc tin dung; Piéu 17 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi véi khach
hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001)
cua Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi giao dich giita Quy va ba
Nguyén Thi P 1a hop phap, theo dé, Quy 1a bén cho vay (cAp tin dung) va ba P 1a
bén vay (khach hang vay vbn) va moi quyen loi, nghia vy phat sinh gifta cac bén
duoc thuc hién theo Diéu 24, 25 cua Quy ché.

Pé dam bao khoan vay, ba P va 6ng C da thé chap thira dat s6 1002, to
ban dd sb 17, dién tich 232.9 m? tai xom 14, xa Thinh Son, huyén D6 Luong,
tinh Nghé An, do UBND huyén D6 Luong cip ngdy 06/8/2013 mang tén vo
ch6ng ong ba tai xom 14, x& Thinh Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé¢ An cho
Quy. Cac bén da ky Hop dong thé chap sé 176/HDTC ngay 04/3/2016 déng thoi
duogc chap nhén dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st
dung dat huyén D6 Luong ngay 10/3/2016 la dam bao quy dinh tai Diéu 323 B
luat dan sy nam 2005 va Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu.

Cian ¢ vao muc dich va st dung von 13 tiéu dung (mua dit &) theo dé
nghi cta ong C va ba P nén theo quy dinh cta Piéu 37 Luat Hon nhan va gia
dinh thi khoan tién vay tin dung cua ba P 1a nghia vu tai san chung vg chong cua
6ng Phliing Xuan C va ba Nguyén Thi P. Vi vay, moi quyén loi, nghia vu phat
sinh lién quan dén khoan vay trén thudc vé quyén va nghia vu chung cua vg
chong 6ng C ba P.

[2]. Xét yéu ciu khai kién cua nguyén don budc ba P, dng C tra tién gdc
300.000.000 dong, tién 14i tinh tir ngay 02/6/2017 dén 02/10/2018 14 65.395.000
dong va tién 1ai phat sinh sau ngay 02/10/2018 theo Hop ddng tin dung dong
thoi xtr Iy tai san thé chap thu hoi no.

Cac duong sy thira nhan, qua trinh thuc hién hop dong, bi don chua tra
tién gbc con tién 1ai da tra dén ngay 01/6/2017 1a 48.070.000 dong. Sé tién lai
chua tra tinh dén ngay xét xur so tham (02/10/2018) 14 65.395.000 dong.

Dén han ngay 04/3/2018, 6ng C va ba P khong tra dwoc ng goc
300.000.000 dong theo théa thuan, Quy cling khong thuc hién viéc co cau lai
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thoi han tra no nén s6 du ng gdc 300.000.000 déng cua ba P — 6ng C chuyén
thanh ng qua han theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-
NHNN ngay 03/02/2015 cua Théng ddc Ngéan hang nha nuéc Viét Nam. Do
vay, Quy co quyen thue hién cac bién phap dé thu hoi no theo quy luat dinh,
trong d6 bao gdm ca quyén khoi kién ra Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop
phap bi xam pham.

Ba P, dng C thira nhan nghia vu tra ng nhung dé nghi Quy cho mién thuc
hién nghia vu tra no 1ai Dai dién cua nguyén don khong dong y. Do vay, can cu
vao Piéu 7 Hop dong tin dung thi 6ng C ba P phai trd so tién gbc va toan bo sb
tién 14i phat sinh tir tién gbc theo thoa thuan.

Ngoai ra, bi don dé nghi hoac Quy nhén tai san thé chép tu ban dé thay
thé toan bo nghia vy tra ng géc + ng 1ai (c6 nghia giao tai san thé chap cho
nguyén don thi bi don hét nghia vu) hodc Quy khong nhan tai san thé chap ma
dé bi don gifr lai st dung dong thoi bi don cam két tra no cho Quy mdi thang
7.000.000 dong cho dén khi hét s6 no gbc. Pai dién ctia nguyén don khong chap
thuan.

Hoi dong xét xur thdy: cin ci vao Hop dong thé chap tai san sd
176/HDTC ngay 04/3/2018 khong c6 bat ky dicéu khoan nao thoéa thuan vé viéc
bén c6 quyén nhan tai san dam bao dé thay thé viéc thuc hién nghia vu; qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy ciing khong dat dugc su thoa
thuan nao lién quan dén viéc nhan tai san dam bao thay thé nghia vu tra ng.
Ngoai ra, tai khoan 1 Piéu 4 Hop dong thé chap tai san co thoa thuan phuong
thire xtr 1y tai san thé chap khi vi pham nghia vu tra ng 12 bén c¢6 quyén duoc yéu
cdu co quan nha nude co tham quyén xtr 1y tai san thé chap ban thu hdi no va
thoa thuan nay khong trai phap luat nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

Ciing theo quy dinh tai Piéu 336, 338 va 355 Bo luit dan sy nam 2005,
sau khi xur 1y tai san thé chap, néu tién ban con thira thi bén thé nhan chap (ttrc
Quy) phai tra lai cho bén thé chap (ttre ong C ba P), néu tién ban con thiéu thi
bén thé chap phai tra tlep phan con thiéu d6. Vi vy, viéc ong C, ba P khong
dong y tiép tuc tra tién no con thiéu (trong ‘truong hop ban tai san thé chap
khong du tra gbc va 1ai) hay giit lai tai san thé chap dé st dung ma khong duoc
su dong thuan cta Quy 1a 1am thiét hai dén quyén loi ctia Quy va khong phu hop
quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir khong chdp nhan quan diém nay
cua 6ng C, ba P.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dcng xét xtr thay: can cir vao Diéu 95 Luat
to chtre tin dung, Diéu 290, Pidu 471, Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005 thi yéu
cdu cua nguyén don 1a c6 can cur va duoc chap nhén nén can budc ba P va ong C
phai tra s tién goc 300.000.000 ddng va toan bo sb tién 1ai phat sinh tir tién goc
theo thoa thuan gém: tién 14i phat sinh dén ngay 02/10/2018 1 65.395.000 dong,
tién 13i phat sinh sau ngay 02/10/2018 theo Hop dong tin dung. Pong thoi, ong
C, ba P phai giao tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat s6 1002, t& ban do
s6 17, dién tich 232,9 m? tai x6m 14 xa Thinh Son, huyén D6 Luong, tinh Ngh¢



An cho Quy tin dyng nhén dan xa BS dé Quy dé nghi co quan c6 tham quyén
ban thu hoi no.

[2.2.3]. Vé tién chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don c6 can cir va dugc chap nhan nén bi
don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
57~B(f) luat t6 tung d‘én su. Tong chi phi phuc vu hoat déqg xem x€t tham dinh tai
cho la 2.000.000 dong da dugc nguyén don ndp nén can budc ong C va ba P
phai hoan tra 2.000.000 dong cho nguyén don theo quy dinh tai Di€u 58 B0 luét
to tung dan su.

[3]. V& an phi: do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén 6ng C va
ba P phai chiu 18.269.750 dong &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho Quy tin dung nhan dan x3 BS s tién tam tmg an phi d& nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Djéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Piéu
157; Bicéu 158; Diéu 266 cuia B luat to tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chire tin dung;

Piéu 17, Diéu 24, Piéu 25 cla Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung d6i
v6i khach hang (Ban hanh theo Quy€t dinh s0 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001) ctia Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Piéu 290; Diéu 336; Diéu 338; Dicu 355; Diéu 471, Diéu 474 Bo luat dan
su nam 2005.

Piéu 26 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu.

Xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Buoc ba Nguyén Thi P va 6ng Phling Xuén C phai tra cho Quy tin dung
nhan dan xa BS sé tién ng goc 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, no i tir ngay
02/6/2017 dén ngay 02/10/2018 13 65.395.000 (Sau muoi 1am triéu, ba trim chin
muoi 1am ngan) dong va no 14i phat sinh tir no gbc sau ngay 02/10/2018 theo
Hop dong tin dung s6 0176/HDTD ngay 04/3/2016 ky két giita Quy tin dung
nhan dan xa BS va ba Nguyén Thi P.

- Budc ba Nguyén Thi P va dng Phing Xuan C giao tai san thé chap la
quyén sir dung thira dat s6 1002, to ban dd sb 17, dién tich 232,9m? tai x6m
14, xd Thinh Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An ghi nhan tai Gidy chung
nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén
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dat sd vao sb cap Gidy CH00314/CN, do UBND huyén D6 Luong cip ngay
06/8/2013 mang tén Phung Xuan C — Nguyén Thi P cho Quy tin dung nhan
dan xa BS.

Quy tin dung nhan din xd BS c¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan
sy huyén B6 Luong xtr 1y ban tai san thé chap dé thu hoéi no.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ong Phing Xuan C va ba Nguyén Thi P ¢ nghia
vu bdi hoan s tién 2.000.000 (Hai triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
cho Quy tin dung nhan dan xa BS.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat vé thuc
hién nghia vu bdi hoan, ngudi phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i theo
muc 131 suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Ung
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

- V& an phi: Tra lai cho Quy tin dung nhan dan xa BS sd tién 8.700.000 dong
tam g an phi da ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi s6 0004135 ngay 04/7/2018 do
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén D6 Luong phat hanh.

Ba Nguyén Thi P va 6ng Phung Xuan C phéi chiu 18.269.750 (Muoi tam
tri¢u, hai tram sdu muoi chin ngan, bay tram nam muoi) dong an phi dan su so
tham.

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan €0 quyén
khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tuor ngay
tuyén an so tham.

Ban nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sr; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D6 Luong;

- Chi cuc THADS huyén D6 Luong;
- Luu: VT, ho so vu an.

Luwu Thi Hong Thé



