TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1702/2026/DS-PT
Ngay: 08/9/2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Nguyén Thi Duyén Hang
- Thw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 ndm 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ‘13'/ sO
1119/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 264/2026/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2026 cua
Toa 4n nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vu an ra xet xir phuc tham s6 5059/2026/QbXXPT-DS ngay
04 thang 8 ndm 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 13278/2026/QD-PT ngay 21
thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

_- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co ghﬁq Q; dia chi: ting A (tAng trét)
va tang 2 toanha S, s6 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Sy D hoac o6ng Tran
Tién D1 hodc ong Nguyén Dtrc Tudn A hoic ba Nguyén Thi H; dia chi lién hé: sO

A N, phuong X, Thanh phd HO Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Van
ban Gy quyén ngay 27/8/2026); ba H c6 mit; ong D, ong D1, é6ng Tuin A ving mit.

- Bi don: Ong Duong Thé L, sinh nim 1982; sO CCCD: 074082003756 va ba
Lé Minh HI, sinh nam 1982; cung dia chi: s6 H, khu ph6 D, phuong T, Thanh ph6
H6 Chi Minh; vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Hoang T, sinh nam 1981; dia chi: s6 B to B, khu phé T, phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



2

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Lam Hoang T: Ong Tran Vian T1, sinh ndm
1995; dia chi: sb A, ép B, xa C, tinh Vinh Long hodc ba Tran Lé Kim B, sinh ndm
2000; dia chi: s6 nha A, dudng C, khu phé B, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh;
cung dia chi lién h¢: s0 A, dudng sd B, KNO H, khu phd B, phuong D, Thanh phd
H6 Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 14/3/2026);
ong T1 Vang mat, ba B ¢c6 mat.

2. Ba Phan Thi H2, sinh ndm 1977; s6 CCCD: 042177002344; dia chi: s C,
khu pho D, phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3. Ong Pinh Nho H3, sinh nim 1975; dia chi: so A, to A, khu phd D, phuong
D, Thanh phd Ho Chi Mlnh ¢ don yéu cau giai quyét ving mat.

Nguoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Hoang T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Pham Thi Khanh P trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phéq Q (goi tat 1a Ngén hang) va ong Duong Thé
L, ba Lé Minh H1 ¢6 théa thuan ky két cac hop dong tin dung gom:

- Hop dong tin dung s6 8865743.22 ngay 05/10/2022:

Theo khé udc nhan no s6 8865743(1).22 ngay 13/10/2022 thé hién: Ngan hang
cho ong L va ba H1 vay s6 tién 1.200.000.000 dong; thoi han vay 348 thang; muyc
dich vay dé bu dip tién mua bat dong san; 1ai suat 13,1%/nam, 13i suat s& duoc
Ngan hang diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat co s& theo san pham cong bién
d6 3,9%/nam; 13i suat qua han bang 150% muc 13i suat cho vay trong han ctia khoan
no bi qua han. Cuing ngay, Ngan hang da giai ngan s tién trén.

Theo khé udc nhan ng s6 8865743(2).22 ngay 18/10/2022 thé hién: Ngan hang
cho ong L va ba H1 vay sd tién 1.650.000.000 dong; thoi han vay 348 thang; muc
dich vay dé bu dép tién mua bat dong san; 1ai suat 12,9%/nam, 13i suét s& duoc
Ngén hang diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co s& theo san pham cong bién
do 3,7%/mam:; 1ai suét qua han béng 150% mtc 13i suét cho vay trong han cua khoan
no bi qua han. Ngay 18/10/2022, Ngan hang giai ngan sd tién trén.

Cac khoan vay trén dugc bao dam bang tai san theo hop dong thé chap quyén
su dung dat s6 9627947.22.635 ngay 05/10/2022 d6i v0i quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat thudc thira dat s 1951, to ban d6 s6 1 tai khu pho b, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh)
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé phat hanh DG628524, s6 vao so cap GCN: CS21708 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 20/9/2022 cho ba Lé Minh H1.

- Hop ddng tin dung s6 2078115.22 ngay 10/01/2022 thé hién: Ngan hang cho
ong L va ba H1 vay sb tién 2.500.000.000 dong; thoi han vay 348 thang; muc dich
vay dé bu dép tién mua bat dong san; lai suat 11,5%/nam, 1ai suat s& duoc Ngan
hang diéu chinh 03 thang mdt 1an bang 13i suit co so theo san phim cong bién
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do 3,1%/nam; 1ai suét qué han béng 150% murc 13i suét chp vay trong han ctua khoan
no bi qua han. Ngay 13/01/2022, Ngan hang gidi ngan so tién trén.

Khoan vay trén duoc bao dam bang tai san theo hop dong thé chap quyén sur
dung d4t, tai san gan hen vGi dat s6 9316869.22.635 ngay 11/01/2022 d6i VOl quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira dit sb 1855, to ban do s 25 tai
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh) theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat s phat hanh CM644132, s6 vao s6 cap GCN: CS23714 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 08/5/2018 cho éng Duong Thé L.

- Hop ddng tin dung s6 6223189.23 ngay 02/11/2023 thé hién: Ngan hang cho
ong L va ba H1 vay sd tién 301.000.000 dong; thoi han vay 60 thang; muc dich vay
tiéu dung mua sam thiét bi gia dinh; 14i suat 12%/nam; 13i suat qua han bang 150%
murc 13i suat cho ‘vay trong han cua khoan ng bi qua han. Ngay 06/11/2023, Ngan
hang giai ngan so tién trén.

Qua trinh thyc hién hop ddng, bén vay da tra duogc tién gbe 142.483.000 dépg
va tién 141 993.175.532 dong, sau d6 bén vay vi pham nghia vy thanh toan ng goc,
ng 1ai dugc quy dinh trong cac hop dong tin dung.

Do d6, Ngan hang khéi kién yéu cau é6ng Duong Thé L va ba Lé Minh H1 tra
s6 tién no phat sinh tir cac hop dong tin dung tinh dén ngay 26/5/2026 véi tong sb
tién 8.130.302.742 ddng, trong d6: no gdc 5.506.715.365 dong; tién 1ai trong han
719.727.513 d6ng va tién 13i qua han 1.903.859.864 dong.Tién 14i phat sinh tiép tuc
tinh tir ngay 27/5/2026 dén khi 6ng L va ba H1 thyuc hién xong nghia vu trd no theo
cac hop dong tin dung da ky két. Truong hop ong L va ba HI khong thyc hién dugce
nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén tlen hanh
xtr 1y tai san thé chap theo cac hop ddng thé chap dé thu hoi sd tién no gbe va tién
131 phat sinh tuong ng.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra no cho
Ngan hang, thi 6ng L va ba H1 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan b khoan vay.

Tai van ban trinh bay y kién, ban ty khai, 101 khai trong qud trinh t6 tung, bi
don ong Duwong Thé L va ba Lé Minh HI trinh bay:

Ong ba thong nhat véi toan bo trinh bay cia Ngan hang. Do kinh té gip
kho khan nén 6ng ba khong tra ng ding han cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi
kién thi ong ba dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién.

Ngay 12/6/2023, 6ng ba va 6ng Lam Hoang T ky két hop dong dat coc. Cac
bén thoa thuén dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong ddi voi thia dat sd
1855, to ban dd s6 25 tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CMo644132, s6 vao sb cap
GCN: CS23714 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 08/5/2018 cho
ong Duong Thé L; gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 dong; ong T dit coc cho
ong ba sb tién 500.000.000 dong; dén ngay 01/01/2026, ong T phai thanh toan hét
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s6 tién chuyén nhuong, con 6ng ba phai thuc hién thu tuc chuyén nhu:orng cho ong
T. Ong T da giao sd tién dit coc 500.000.000 dong va ong ba da giao nha dét cho
o6ng T quan ly, str dung. Khi ky hop dong dat coc, ong ba co6 thong bao cho 6ng T
biét vé tinh trang nha dat dang thé chap cho Ngan hang va 6ng T van dong y ky két.
Do ong ba khong co kha néng tra ng Ngan hang nén hai bén khong thue hién duoc
viée ky két hop dong chuyen nhuong. Truong hop ong T yeu cau huy bo hop ddng
dat coc va tra lai cho ong T s6 tién dit coc 500.000.000 dong thi dng ba dong y.Con
d6i v6i yéu cau ctia ba Phan Thi H2, 6ng L va ba H1 khong thong nhét, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh 16 tung va tai phién
toa, nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam
Hoang T la ba Tran Lé Kim B trinh bay:

Ngay 12/6/2023, 6ng Lam Hoang Tng Tri va 6ng Duong Thé L, ba Lé Minh
H1 ky két hop déng dit coc. Cac bén thoa thuan dit coc dé dam bao cho viée chuyén
nhuong di véi thira dat sb 1855, to ban do sd 25 tai phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh
CM644132, s6 vao s6 cap GCN: CS23714 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 08/5/2018 cho 6ng Duong Thé L; gia chuyen nhuong 1a 2.800.000.000
dong; ong T dit coc cho 6ng L va ba HI s6 tién 500.000.000 dong; dén ngay
01/01/2026, dng T phai thanh toan hét so tién chuyén nhuong, con 6ng L va ba H1
phai tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong cho 6ng T. Ong L va ba H1 da nhan
s6 tién dit coc 500.000.000 dong, dong thoi giao nha va dat cho éng T quan 1y, sir
dung. Khi ky hop dong dit coc, ng L va ba H1 ¢ théng bao cho dng T biét vé tinh
trang nha dat dang thé chip cho Ngan hang va éng T van dong ¥ ky két. Nay ong
L va ba H1 khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang nén hai bén khong thyc hién
duogc viée ky két hop ddong chuyén nhuong. Do d6, 6ng T yéu cau:

- Ong L va ba HI phai tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat theo théa thuan dit coc;

-Ong T dong y thanh toan dﬁy du s6 tién chuyén nhuong con lai cho ong L va
ba H1 14 2.300.000.000 dong va tién 1ai theo thoa thuan 1a 270.000.000 dong;

- Coéng nhan cho 6ng T duogc quyén quan 1y, st dung thira dat sb 1855, to ban
d6 s6 25 tai phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so phat hanh CM644132, s0 vao s6 cap GCN: CS23714
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 08/5/2018 cho ong Duong Thé
L.

~ Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, ong T thay d6i yéu cau cu
thé:
- Yéu’cﬁu cham dat hop dong dat coc ngay 12/6/2023 dugc ky két giira 6ng
Duong Thé L va ba Lé Minh H1 v6i 6ng Lam Hoang T;
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- Yéu cau ong Duong Thé L va ba Lé Minh H1 phai tra lai cho 6ng T sd tién
dat coc 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ong T khong con yéu cau thém Vefln dé nao khac.Déi véi yéu cau clia
Ngan hang va ba Phan Thi H2uong, ong T dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai don yéu cau doc ldp, ban tw khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tqi
phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H2 trinh bay:

Ngudn gbc quyén sir dung dat thudc thira dt sb 1951, to ban d6 s6 1 tai khu
phd D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phu’ong D, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 phat hanh DG628524, s6 vao sd cip GCN: CS21708 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 20/9/2022 cho ba Lé Minh H1Hoang,
hién dang thé chap cho Ngan hang, trudc ddy 1a cua vo chong ba Phan Thi H2 va
ong Dinh Nho H3.

Do c6 méi quan hé quen biét nén vo chdng ba cho 6ng L va ba Hoang M quyén
str dung dat trén dé vay von thé chép cho Ngan hang. Thyc hién viéc cho muon,
cac bén théng nhat va dong ¥ ky ket hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat,
sau d6 ba Lé Minh HI duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat va thé chap
cho Ngan hang. Viéc cac bén thoa thudn, ky két 1 hoan toan tuy nguyén. Vé
thong tin cho muon tai san, cac bén khong cung cap cho Ngan hang biét.

Pé dam bao viéc cho 6ng L va ba Hoang M tai san 1a c6 cin cir nén ngay
08/8/2022, vo chong ba va ong L, ba H1 ky két hop dong muon tai san va tai san
gén lién véi dat. Noi dung thoa thuan thé hién tai san muon 1a quyén su dung dat
va co tai san gan lién voi dat; truong hop ong L va ba H1 khong dong tién goc,
1ai cho Ngan hang dan dén viéc Ngan hang phat mai tai san thi 6ng L va ba HI phai
dén bu cho vo chdng ba gap doi gia tri tai san cho muon. Tuy nhién, ba xac dinh
chi cho ong L va ba Hoang M quyén sir dung dat, con tai san gan lién véi dat 1a 04
phong tro thi vg chong ba khong cho muon. Hién 04 cin phong tro dang do vo
chdng ba quan 1y, sir dung, van nguyén hién trang, khong sira chita, xay dung gi
thém.

Pbi v6i quan hé muon tai san, ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay;
truong hop sau nay phat sinh tranh chap, ba sé& khai kién thanh vy an khac theo quy
dinh. Viéc ong L, ba H1 thé chap cho Ngan hang bao gom ca tai san gan lién véi
dat 1a trai quy dinh cta phép luat. Viéc Ngan hang khai kién yéu cau trong truong
hop 6ng L va ba H1 khoéng tra dugc ng thi c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén
XUt 1y bao gdm ca 04 phong tro gan lién v6i dat 1a xam pham quyén va loi ich hop
phap cuia vo chdng ba. Do d6, ba H2 yéu cau:

Tuyén bd v6 hiéu (mot phan) hop ddng thé chip quyén st dung dét giira Ngén
hang TMCP Q v6i 6ng Duong Thé L va ba L¢ Minh HI d6i voi phan tai sdn gan
1ién véi thira dat s6 1951, to ban d6 s6 01 1a 04 phong tro tai khu pho b, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 12 phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh).
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Ngan hang TMCP Q khong dugc xu ly, phat mai, ké bién hoac dua 04
phong tro tai khu phé B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
D, Thanh phd H6 Chi Minh) vao pham vi bao dam nghia vy hop dong tin dung gitra
6ng Duong Thé L va ba Lé Minh H1 véi Ngan hang TMCP Q.

Tai phién toa, ba Phan Thi H2 xin rut toan bg yéu cau trén. Ngoai ra, ba H2
khong con yéu cau gi khac. Con d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngén hang va yéu
cdu ciia ong Lam Hoang Tng Tri, ba H2 d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

Tai ban tu khai va 16i khai trong qua trinh t6 tung, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pinh Nho H3 trinh bay:

Ong H3 thong nhat v4i toan bo ndi dung trinh bay ctia ba Phan Thi H2.
* Két qua xem Xet, tham dinh tai chd:

Quyén su dung dat thudc thira dat s6 1855, to ban dd sd 25 tai phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh: Trén dat co 01 can nha cap 111, két ciu: tuong gach xay
t6 son nudc, mai bé tong cdt thép, nén gach bong, cua sat kinh; dién tich xay
dung 57,4 m2, dién tich san 178 m?; 01 ddng hd nudc va 01 dién ké chinh. Ngoai
ra, khong con tai san nao khac. Hién do 6ng Lam Hoang T quan ly, st dung.

Quyén st dung dat thudc thira dat s6 1951, to ban d6 sb 1 tai khu phd D,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh: Trén dat c6 04 phong tro, két cau: tuong gach
xay t0 son nuoc, nén gach bong, mai ton, cura sat ton; téng dién tich 94,8 m?; 04
déng ho nudce va 04 dién ké chinh. Ngoai ra, khong con tai san nao khac. Hién do
ong Dinh Nho H3 va ba Phan Thi H2 quan ly, st dung.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 264/2026/DS-ST ngay 26/5/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang Thuong mai cb phan Q d6i
vo1 ong Duong Thé L va ba Lé Minh H1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Bugc 6ng Duong Thé L va ba Lé Minh H1 ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai co phan Q sd no phat sinh tur hop dong tin dung s6 8865743.22
ngay 05/10/2022; hop d6ng tin dung s6 2078115.22 ngay 10/01/2022 va hop dong
tin dung s6 6223189.23 ngay 02/11/2023 tinh dén ngay 26/5/2026, tong s6 tién
8.130.302.742 (tam ty mot trim ba muoi triéu ba trim 1¢ hai nghin bay tram bon
muoi hai) dong, trong d6: no gdc 5.506.715.365 (ndm ty nam trim 1é sau triéu bay
tram muoi 1am nghin ba trim sau muoi 1am) dong; tién 14i trong han 719.727.513
(bay tram mudi chin triéu bay tram hai muoi bay nghin nim trim mudi ba) dong
va tién 1ai qué han 1.903.859.864 (mdt ty chin tram 1¢ ba tri¢u tam tram ndm muoi
chin nghin tdm traim sdu muoi bon) dong.

- Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 27/5/2026 cho dén khi 6ng Duong Thé
L va ba Lé Minh H1 tra xong cac khoan ng theo murc 13i sut thoa thuan trong hop
ddng tin dung sé 8865743.22 ngay 05/10/2022; hop ddng tin dung sd 2078115.22
ngay 10/01/2022 va hop dong tin dung s 6223189.23 ngay 02/11/2023.
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- Trong trudng hop 6ng Duong Thé L va ba Lé Minh H1 khong thuc hién dung
nghia vy tra no thi Ngan hang Thuong mai cd phén Qco quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat 50 9627947.22.635 ngay 05/10/2022 va hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 9316869.22.635 ngay 11/01/2022 bao gdm:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 1951, to ban
d6 s6 1 tai khu pho D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phu’O'ng
D, Thanh phd Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh DG628524, sO vao s6 cap
GCN: CS21708 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/9/2022 cho
ba Lé Minh HI va cac tai san gan lién véi quyén sir dung dat: 04 phong tro két cau:
tuong gach xay t6 son nude, nén gach bong, mai ton, cura st ton, tong dién tich
94,8m?; 04 ddng hd nude va 04 dién ké chinh.

+ Quyén st dung dat thudc thira s6 1855, td ban d6 s 25 tai phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 phat hanh CM644132, s6 vao sO cap GCN: CS23714 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 08/5/2018 cho 6ng Duong Thé L va céc tai san gin lién véi
quyén su dung dat 01 can nha cip 3 két cau: tudong gach xay to son nudc, mai bé
tong cot thép, nén gach bong, cua sat kinh c6 dién tich xay dung 57,4m?, dién tich
san 178m?; 01 déng hod nudc va 01 dién ké chinh.

- Néu sb tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Ngéan hang Thuong mai ¢o phan Q, thi 6ng Duong Thé L va ba Lé Minh HI van
phai tiép tuc thyc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang Thuong mai cd phﬁn Q cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

2. Budc ong Lam Hoang T phai giao lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Q quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira sb 1855, td ban d6 s 25
tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh CM644132, s6 vao so cap GCN: CS23714 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 08/5/2018 cho 6ng Duong Thé L dé xir ly
khi phat mai.

3. Bugc ba Phan Thi H2 va 6ng Dinh Nho H3 phai giao lai cho Ngan hang
Thwong mai C6 phan Q quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6
1951, td ban d6 s6 1 tai khu pho P, phuong D, thanh phb D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong D, Thanh phb Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DG628524, sO
vao s6 cidp GCN: CS21708 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
20/9/2022 cho ba Lé Minh H1 dé xir Iy khi phat mai.

4. Chap nhén yéu cau cua 6ng Lam Hoang T dbi v6i 6ng Duong Thé L va ba
Lé Minh HI vé vi¢c tranh chap hgp dong dat coc.
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- Cham dut hop dong dit coc ngay 12/6/2023 gitta 6ng Duong Thé L va ba Lé
Minh H1 v&i 6ng Lam Hoang T.

- Bugc ong Duong Thé L va ba Lé Minh H1 c6 nghia vu tra cho ong Lam
Hoang T s0 tién dat coc da nhan 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

5. Pinh chi ddi vai yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi H2.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
va quyén, nghia vy thi hanh éan.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 08/6/2026, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lam Hoang T c¢6 don khing cédo toan bd ban an so tham.Tai
phién toa phic thim, ngudi dai dién hop phap cta 6ng Lam Hoang T van
giit nguyén yéu cau khang céo.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa 4n cap phac tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua 6ng Lam Hoang T, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Duong Thé L, ba Lé Minh H1Hoang va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi H2 di duoc Toa an tridu tap hop 18 1an thir hai dé
tham gia phién toa nhung ving mat khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Vrfmg mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua BO luat T
tung dan sy.

[2] Qua trinh t6 tung, ong L, ba H1 thira nhan hop dong tin dung s6
8865743.22 ngay 05/10/2022, hgp dong tin dung s6 2078115.22 ngay 10/01/2022
va hop dong tin dung s6 6223189.23 ngay 02/11/2023 duoc ky két giita Ngan hang
Thuong mai Cb phan Q voi 6ng Duong Thé L va ba Lé Minh H1; thira nhan hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 9627947.22.635 ngay 05/ 10/2022 va hop dong
thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat s6 9316869.22.635 ngay
11/01/2022, ddng thoi thira nhan sb tién ng Ngan hang. Sau khi xét xtr so tham, bi
don 6ng L, ba H1 khong khang céo. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T
khang cdo lién quan dén tai san bao dam theo hop dong thé chip quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat s6 9316869.22.635 ngay 11/01/2022. Do dé, cin ¢l vao
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biéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 dong xét x1r chi xem xét vu an trong
pham vi khang céo cta ong T.

[3] Theo don khang cao, ong T yéu cau khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc phat mdi tai san la quyén str dung dat thudc thua dat sb
1855, to ban dd s6 25 tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CM644132, s6 vao s6 cap
GCN: CS23714 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/5/2018 cho
6ng Duong Thé L theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat s6 9316869.22.635 ngay 11/01/2022.

[4] Xét, dé bao dam cho cac khoan vay theo cac hop dong tin dung néu trén,
ong L va ba HI da ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat
s6 9316869.22.635 ngay 11/01/2022. Nhu vay, hop dong thé chap di duogc cac bén
ky két hop phap, da dugc dang ky bién phap bao dam tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat nén phat sinh hi¢u lyc phap luat. Do vay, Toa an cap
so thim tuyén truong hop bén bi don khong thanh toan dugc s tién vay va tién 1ai
thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap
néu trén dé thu hoi no 14 ¢6 can cir theo quy dinh tai Picu 325 cta Bo luat Dan su.

[5] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cta 6ng T trinh bay: Toa
an cap so tham da giai quyét dung yéu cau doc 1ap cua ong T. Ong T khang cao la
dé hoa giai vi giita ong T va bi don da hoa giai dugc nén dé nghi Hoi dong xét xir
ho@n phién toa, tri¢u tap bi don dén dé hoa giai. Xét, ngudi dai dién hop phap cua
ong T cho rang di hoa giai duoc véi bi don nhung khong cung cip duogc tai
ligu, chirng ctt chting minh vi¢c thoa thuan gitta 6ng T va bi don da dugc nguyén
don ddng ¥ va tai phién tdoa nguyén don ciing khong dong ¥ hoa giai. Bi don da
dugc triéu tap hop 1€ nhung khong dén tham gia phién toa nén nguoi dai dién hop
phap cua 6ng T dé nghi hoan phién toa dé hoa giai giira cac bén 1a khong cé cin
ctr dé chap nhan.

[6] Ttr nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cta ong Lam Hoang T 1a
khong c6 can cu.

[7] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dieu 148, Diéu 293, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va Dieu 313 clia B

luat To tung dan sy;

- Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;
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1. Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lam Hoang T.

2. Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s6 264/2026/DS-ST ngay 26/5/2026 ciia
Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi phuc tham: Ong Lam Hoang T phai chiu s tién 300.000 ddng (ba
trdm nghin dong), dugc trir vao tam tng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0040298
ngay 25/6/2026 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; A AN L 4 - .

“ THADS Thinh ph H Chi Min: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 16 — Thanh phé

Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd H) Chi

Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (14), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



