TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 49/2025/DS-ST
Ngay: 24 - 6 - 2025
V/v: Tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Qubc Hung

2. Ba Lé Thi Diéu Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Tran — Thu ky Toa an nhan dan Quén 1.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va 24 thang 6 nam 2025 tai phong xtr an Toa an nhén dan
Quén 1 xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 302/2021/TLST-DS ngay
01 thang 12 ndm 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh
dua vy an ra xet xu s0 83/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 69/2025/QDST-DS ngay 29 thang 5 ndm 2025 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong Bui Quég K, sinh nam ; Dia chi: 6 duong C, Cu x4 L,
Phuong A, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Bang Gia H; Pia chi: I B, phuong B, Quan M, Thanh phb Hb
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi M; Dia chi: I D, phuong B, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ba Tt Thi Bach H1; Dia chi: ép P, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don

ong Bui Quéc K trinh bay:
~_ Ngay 30/11/2013, ong bang GiaH co ghi giéy cam két tra no dé vay ong

sO tién 556.000.000 dong, 1ai suat 4%/thang, bat dau tra ng tir nam 2014, moi



thang tra 15 tridu cho dén khi hét no. Tuy nhién 6ng H d vi pham cam két, khong
thuc hién viéc thanh toan khoan tién no géc, 1ai hang thang cho 6ng. Tinh cho dén
thoi diém khoi kién, da qua lau chua duoc thanh toan nén 6ng khéi kién yéu ciu
6ng H thanh toan cac khoan tién no gdc; 13i con no cho ong.

Do mtrc 14i suét thoa thudn giira hai bén qua cao 4%/thang (48%/nam) nén
tir ngay 30/11/2013 dén ngay 31/12/2016, 6ng yéu cau 6ng H thanh toan v4i mirc
1ai suat 13.5%/ nam va tir ngdy 01/01/2017 dén khi tra xong no véi 13i suét 1a
20%/nam. Tinh dén ngay 16/11/2018, sau khi trir di tién 13i d4 tra, du no gdc con
lai 13 317.331.397 dong.

Nhu véy, tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 18/6/2025, ong H phai tra cho
ong 1a: Tién gbc 317.331.397 dong; Tién 14 tr ngdy 16/11/2018 dén ngay
18/6/2025 1a 317.331.397 ddng x 20%/nam = 418.008.043 dong. Tong cong la
735.339.440 ddng.

Ong yéu cau thanh toan ngay mot 1an toan bo sb tién con ng sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham cho dén khi
tra ng xong ong H phai chiu tién 13i ctia s6 tién chua tra tuong Gmg voi thoi gian
tra cham theo muc 13i suét tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, theo cdc ban tw khai va tai phién toa,
bi don éng bang Gia H trinh bay:

~ Vao ndm 2001, 6ng ¢ vay cua dng K s6 tién 30.000.000 dong c6 thé chap
bang giay ching nhan quyén st dung dat cia ba Ttur Thi Bach H1, moi thang tra
1ai 1.500.000 dong.

Tu khi vay 2001 dén trude khi viét gidy cam két tra ng ngay 30/11/2013,
hang thang ong déu tra lai déu dan cho ong K. Ngay 30/11/2013, ong K dén nha
gay suc ep bét ong viét gidy cam két tra no véi sé tién 556.000.000 ddng. Sau d6
ké tir thang 12/2013 dén thang 10/2018, hang thang ong déu tra 14i cho 6ng K voi
s tién tir 2.000.000 dong dén 50.000.000 dong.

o Vao ngay 15/ 1Q/201§, b,él Tt Thi Bach H1 c6 ndp vao tai khoél‘n cua ong K
80 tién 450.000.000 dong d¢ tat toan khoan vay gitra 6ng va 6ng K dong thoi ong
K da trd cho ba H1 gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba H1 da thé chap.

Téng sb tién ong da tra cho 6ng K 1a 678.000.000 dong. Nhu vy, tinh dén
hét ngay 15/10/2018, khoan vay ctia 6ng, ba H1 va 6ng K da dugc tat toan, ong
khong con no 6ng K bat ky khoan ng nao. Vi vy, ong khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctua ong K.

* Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi M c¢é don xin
Ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn. Tai ban tir khai ngp cho Toa, ba
M trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Diang Gia H, ba khong lién quan dén khoan vay
gitra 6ng H va ong K.

* Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan — ba T Thi Bach HI co don xin

Vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn. Tai ban tw khai nép cho Toa, bd
Tw Thi Bach HI trinh bay:



Do mdi quan hé than tinh nén ba da thé chap sb d6 cua gia dinh dé dam bao
khoan vay cua 6ng Pang Gia H sé tién 30.000.000 dong véi ong Bui Quéc K va
d3 giao ban chinh sé d6 cho éng K giir. Ngay 15/10/2018, ba dd chuyén
450.000.000 ddng vao tai khoan cua ong K dé tit toan két thiic viéc thé chip sb
d6. Ong K da tra s6 do lai cho ba, ba néi éng K tra lai tat ca gidy to ghi ng gitta
ong K va ong H thi ng K néi “sé& ti huy tat ca gidy to lién quan”. Giita ba va 6ng
K d3 giai quyét xong khoan ng. Ba dé nghj tdoa xem xét va giai quyét vu an theo
phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudan 1, Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cua T ham phan, Hji dé‘ng xét xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi quyét vy dn
ké tir khi thu ly cho den triede thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phdt biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vé chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung da chdp hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy. Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap, thAm quyén giai quyét, thoi hiéu,
thuc hién thu tuc cap tong dat cac van ban t tung, thu thap ching ctr, mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir, chuyén ho so cho Vién
kiém sat, thanh phén tham gia xét xir dugc thuc hién ding cac quy dinh cta B§
luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Ho1 déng x¢t xr da thuc hién theo dang quy
dinh cua B luét to tung dan su vé phién toa so tham. Vién kiém sat nhan dan
Quan 1 kién nghi Toa an luu y vé thdi han chuén bi xét x.

V& noi dung: Can ctr tai li¢u chiing ctr c6 trong hd so vu an, Vién kiém sét
dé nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Diéu 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao cac tai li€u chiing ctr trong ho so vu an, dugc xem xét tai phién
toa va sau khi nghe y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Quan 1
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét ctia Toa an:

Nguyén don 6ng Bui Quéc K khoi kién yéu cau bi don Piang Gia H thanh
toan tién no gdc, 14i con ng theo Gidy cam két tra no ngay 30/11/2013. Theo Diéu
471 va DPiéu 474 B luat Dan sy 2005, hop ddng vay tai san c6 thé dugc xac lap
bang 161 néi, van ban hodc hanh vi cy thé. Trong vu an nay, cac bén da lap 'Gidy
cam két tra no' ghi 3 sb tién vay, thoi diém tra no, 14i suat. Do d6 xac dinh quan
hé tranh chip trong vu 4n 1 tranh chap hop dong vay tai san. Tai thoi diém Toa
an thy 1y giai quyét vu an, bi don ong bang Gia H c6 dia chi thuong trt tai I D,
phuong B, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh nén cin ctt vao khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; dlem a khoan 1, khoan 3 Diéu 39 cta B luat T4 tung
dan su vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phé H6 Chi Minh.



[2] V& viéc xét xir ving mit cac duong su: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi M, ba Tu Thi Bach H1 Véng mat tai phién toa nhung da
c6 101 khai giri cho Toa 4n va c6 don xin ving mit nén can ct khoan 1 Diéu 228
B ludt T6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

3] Vé chimg cir: Céc tai liéu, ching ctr do cac bén giao nodp déd dugce kiém
tra, tiép can, cong khai tai cac phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong
khai chimg cur. Tai phién toa ngay 13 thang 3 nam 2025, bi don 6ng bang GiaH
dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thap tai liu chung cur lam rd ¢6 hay khong bi
don bi budc ky gidy cam két tra ng dé co co s giai quyét vu an tai Cong an
phuong B, M va két qua cung cap ching ctr cua Cong an phuong B, Quan M da
dugc Hoi dong xét xir cong bd tai phién toa va cac duong su khong dé nghi thu
thap hay giao ndp thém tai liéu ching ctr, khong yéu cau hoan phién toa dé cac
duong su dugc tiép can véi nhitng ching ¢t méi do Toa an thu thap. Do d6, Hoi
ddng xét Xt can ¢t vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét
tranh chép theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 96 By luat T tung dan sy.

[4] V& noi dung:

Xét, Gidy cam két tra no dé ngay 30/11/2013, bi don 6ng Pang Gia H xac
nhén c6 vay cua dng Bui Quéc K sd tién 556.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 13
4%/thang. Gidy cam két thé hién ong H thoa thuan tra dan 15 triéu dong/thang
cho dén khi dit no. Tuy khong ghi rd thoi diém tra ting phan gbc hay 13i nhung
c6 thé xac dinh nghia vu tra dan kéo dai dén thoi diém hoan thanh toan bo nghia
vu. Theo Diéu 471 va Diéu 474 Bo luat Dan su 2005, hop dong vay tai san c6 thé
dugc xac 1ap bang 101 néi, van ban hodc hanh vi cu thé. Trong vu an nay, cac bén
d3 1ap 'Gidy cam két tra no' ghi 13 sb tién vay, thoi dlem tra no, 13i sudt nén 13 hop
d6ng hop phap; ¢o gi tri phap 1y rang budc vé quyén va nghia vu gitta cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don dng Ding Gia H cho rang

gidy cam két trén 1a do ong K gy stic ép budc ong ky, tuy nhién éng H khong

cung cip duoc tai liéu hay bang chtng cu thé ndo chirng minh hanh vi cudng ép,

de doa. Theo quy dinh tai Piéu 127 B luat dan su 2015, giao dich dan su chi bi

vo hiéu néu co6 du can cur chting minh bi de doa, cudng ép anh hudng dén y chi tu

nguyén ctia nguoi ky két. Vi vay khong c6 co so dé tuyén vo hiéu gidy cam két
ngay 30/11/2013.

Do do, c6 du co s¢ xac dinh gilra ong K va 6ng H xac 1ap hop dong vay tai
san hop phép, thoa thuan 13i suét, thoi han rd rang theo ding quy dinh tai Diéu
471, 474 BO luat dan sy 2005 va Diéu 463 466, 468 Bo luat dan sy 2015.

[5] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don
[5.1] P6i v6i yéu cau tra tién no goc:
_ Can cundi dung Gidy cam két va 10i khai thong r}hét giita cac duong su, sd
tién ng goc ma ong H da cam két vay 1a 556.000.000 dong.
Qua trinh giai quyé:t vu an va tai phién toa, cac duong su déu thong n}}ét
ong Dang Gia H da tra tong cong la 678.000.000 dong cho ong K tir thoi diém



vay dén ngdy 15/10/2018 trong d6 ¢6 khoan 450.000.000 dong do ba Tur Thi Bach
H1 ndp vao tai khoan cua 6ng K d€ nhén lai Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
da thé chap.

Ong H cho rang khi ba Tur Thi Bach H1 thanh toan s tién 450.000.000
ddng cho 6ng K 1a di tat toan khoan vay giita ong H va ong K tuy nhién ong H
khong cung cap duoc bién ban thanh 1y khoan tién vay hodc tai liéu nao khac xéac
nhan da tra hét ng. Ong K van con giit gidy cam két tra ng va viéc thanh toan tién
tir phia 6ng H khong thé hién rd muc dich 13 thanh toan gbc hay 1ai.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005 va Khoan 2 Diéu
466 B0 luat Dan sy 2015 thi nguot vay c6 nghia vu hoan tra di ng goc khi dén
han.

~_ Can cu bang chi tiét tinh khoan vay do nguyén don cung cép‘, sau khi tru di
so tién ong bang Gia H da thanh toan la 678.000.000 dong vao tién 1ai trudc thi
tinh dén ngay 18/6/2025, 6ng H con ng lai so tién goc 1a 317.331.397 dong.

_ Nhu vay, s6 ‘gién ng gbc 6ng K yéu cau éng H thanh toan 1a 317.331.397
dong la c¢6 co s& chap nhan.

[5.2] B6i voi yéu cau thanh toan tién 13i:

Tai Giay cam két ngay 30/10/2013, murc 13i suat ma cac bén thoa thuan 1a
4%/thang (48%/nam). Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 476 B luat Dan
su 2005 thi “L4i sudt vay do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 150%
murc 131 sudt co ban do Ngan hang N cong bd”; theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat
Dan sy 2015 thi “L4i suét vay do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua
20%/mam” va theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tbi cao quy dinh: trong trudng hop 1i suit vuot
quéa muc tdi da theo luét dinh thi phé‘m vuot qua khong c6 hiéu luc. Do do6, murc
141 suat dugc chap nhan theo quy dinh 1 tir ngay 30/11/2013 dén ngay 30/12/2016
1a 13,5%/nam; tir ngay 01/01/2017 dén ngay 18/6/2025 1a 20%/nam.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don di diéu chinh va
xéc dinh mirc 14i suat nguyén don yéu cau bi don tra tir ngdy 30/11/2013 dén ngay
31/12/2016 14 13,5%/nam va tir ngay 01/01/2017 dén ngay 18/6/2025 1 20%/nam
1a pht hop v6i quy dinh phap luat nén duoc chap nhén.

Cin ci bang chi tiét tinh khoan vay do nguyén don cung cép, sau khi trir di
tong sb tién da thanh toan 678.000.000 dong ma éng H da thanh toan vao tién 13
theo thtr tu phap luat thi dén ngay xét xir (ngay 18/6/2025) thi 6ng H con phai
thanh toan cho 6ng Bui Qudc K s6 tién 13i 1 418.008.043 dong.

Nhu vay, nguyén don ong Bui Quoc K yéu cau bi don 6ng Pang Gia H
thanh toan tién 1ai chua tra theo gidy cam két tinh dén ngdy 18/6/2025 1a
418.008.043 ddng 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén cé co sé dé Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[6] Tu nhan dinh tai myc [5] thi bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don toéng sb tién gdc, 14i con no cua theo gidy cam két ky ngay 30/11/2013 1a



735.339.440 dong trong d6 ng gdc 1a 317.331.397 dong; tien 13i 1a 418.008.043
dong.

[7] V& thoi han thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong sb
tién con ng mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Xet, khoan ng vay dé qua thoi han thanh toan va dén nay bi don van chua
thuc hién thanh toan hét tién cho nguyén don mac du nguyén don da nhiéu lan
yéu cau bi don thanh toan. Do do dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua nguyén
don, Hoi ddng xét xir xét thdy can phai budc bi don thanh toan tong sb tién con
ng mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[8] V& an phi d4n sy so thAm: Can cir Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so tham do cac yéu cau duoc chip nhan va
duoc hoan lai tién tam ng 4n phi da nop. Bi don phai chiu an phi dan su so tham.

[9] Vé qqyen khang cao: Cac duong sy dugc quyen’khang cdo ban an theo
quy dinh tai Diéu 271 va khoan 1 Di¢u 273 cua B luat T6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén cu Khoén 3 Dié}l 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a lghoén 1 Piéu
39; Diéu 147; bieu 227; bicu 228; bicu 271 va biéu 273 B0 luat T6 tung dan su;
Can cr cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 471, 474,
476 B0 luat dan sy nam 2005;
~ Nghi quyét s6 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot so6 quy dinh cua phap
luat vé lai, a1 suat, phat vi pham.
Nghi quyét s6 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan sy nam 2008 stra d6i, bo sung nam 2014.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Bui Québc K.

Bugc ong bang Gia H c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Bui Quoc K tong sb
t1en con no theo gidy cam két ngay 30/11/2013 1a 735.339.440 dong, trong d6 ng
gbc 12 317.331.397 dong, no 13i 12 418.008.043 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 19/6/2025) cho dén khi
thi hanh an xong toan bo nghia vu tra ng, 6ng Pang Gia H con phai tiép tuc chiu
tién 13i d6i voi sb tién cham tra theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su 2015, trir khi cac bén c6 thoa thuan khac.



Thoi han thanh toan: Tra mot 1an sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.
Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. V& an phi dén sy so thim:

Ong Pang Gia H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 33.413.578 dong.

Ong Bui Quéc K khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng
Bui Qudc K sd tién tam tng an phi dd nop 1a 14.500.000 dong theo bién lai tam
g an phi s6 AA/2021/0005145 ngay 01/12/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su (stra doi bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen khéng cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang co ban 4 an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.
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