TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUCS Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S4: 267/2026/DS-ST
Ngay: 09/02/2026
V/v tranh chap hop dong thué nha.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn ddan: Ong Huynh Vin Phat

Ong Phan Thong Nhit

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Uyén Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 5
- Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Khu vie 5 - Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xur cong khai vy an thu ly s6: 325/2025/TLST-DS ngay 15/4/2025 ve

“Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
593/2025/QPXXST-DS ngay 23/12/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
29/2025/QDST-DS ngay 21/01/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quén 1y Kinh doanh Nha Thanh phé H

Pia chi: D T, phudng X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Huynh Phude Trac M va ba Lé Thi Thuy
D, 14 dai dién theo ty quyén (Van ban Gy quyén ngdy 24/3/2025) (C6 mat).

2. Bi don: BaLé Thi Kim C (Vang mat)

Dia chi: 63/2/7 L, phudng P, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién dé ngay 25/3/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha
Thanh pho H trinh bay:

Nha dét s6 151 (trét) T, Phuong A, quan P do Cong Ty TNHH MTV Q (goi tat
la Cong ty) quan ly da giai quy¢t cho ba Le Thi Kim C st dung d¢€ kinh doanh theo Hop
dong thué nha s6 273/HDTN-QLKDN-KD ngay 18/11/2024, gia thué nam 2024 1a
8.200.000 dong/thang.

_Trong thoi gian su dung nha, ba Lé Thi Kim C dé khong thanh toan tién thué
nha, dan dén no ton dong. Ngay 11/10/2024, Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh
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Nha Thanh phd H di 1ap bién ban lam viéc v6i ba Lé Thi Kim C vé viéc thanh ton no
tién thué nha.

Céan ctt Cong van 2632/QLKDN-KD ngay 6/11/2024, Céong ty TNHH MTV
Quan 1y Kinh doanh Nha Thanh ph6 H d tiép tuc dé nghi ba Lé Thi Kim C thanh toan
tién thué nha va tién 13i do cham thanh toan, nhung dén nay ba Lé Thi Kim C vain khong
thanh toan.

Ngay 10/9/2025, Cong ty phat hanh Thong béo thu tién thué nha s6 A, gia thué
tir ngay 01/01/2025 dén 31/12/2025 1 96.241.150 dong.

Ngay 31/10/2025, Cong ty da thu hoi nha sé A (trét) T, Phuong A, quan P.

Ngay 22/12/2025, Cong ty phat hanh Thong béo thu tién thué nha s6 3321/TB-
QLKDN-KD, gia thué nam 2025 duogc di€u chinh 1a 7.436.440 dong/thang.

~ Tinh dén 31/10/2025 ba L& Thi Kim C con ng Cong ty s6 tién 146.205.420 dong,
cu thé nhu sau:

1. Nq‘tién thué nha tir thang 5/2024 dén 12/2024: 8.200.000 x 8 thang =
65.600.000 dong

2. No¢ tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir thang 5/2024 dén 12/2024:
6.241.020 dong (theo khoan 6.2 Di€¢u 6 cia Hop dong thué nha)

3. No tién thué nha tir thang 01/2025 dén thang 10/2025 1 74.364.400 dong.

Tai phién tdoa hom nay, Cong ty van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau cham
dut hiéu luc ciia Hop dong thué nha s6 273/HDTN-QLKDN-KD ngay 18/11/2024, budc
ba Lé Thi Kim Chi T tién thué nha con thiéu va 13i chdm thanh toan sau, khi trir di tién
ky quy 1a 5.700.000 dong thi ba Lé Thi Kim C con phai tra cho Cong ty sd tién 1a
140.505.420 dong (trong d6 ng tién thué 1a 134.264.400 dong va 1ai cham thanh toan 1a
6.241.020 dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da triéu tdp bi don ba Lé Thi Kim C nhiéu lan
nhung déu vang mat. Do d6 Toa an da tién hanh thu tuc tong dat gidy tri¢u tap doi voi
bi don theo quy dinh.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 5 - Thanh phé' Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diem:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua theo phap luat t6 tung ctia Tham phan Ho1
dong xét xir, Thu kY phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén tnrgc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da dugc thuc
hién dung quy dinh cua B luat To tung dan sy ndm 2015.

+ Vé nodi dung: Can clr vao cac ta}i li¢u, chirng cu ¢o trong hd so vu an, bi don da
vi pham nghia vu tra ng, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Toa 4n nhan dan Khu vuc 5
- Thanh ph6 H6 Chi Minh nhéan dinh:

[1] Vétd tung:



Cong ty TNHH MTV Quén 1y Kinh doanh Nha Thanh phd H khoi kién yéu cau
giai quy¢t tranh chap hop dong thué nha doi voi bi don ba Lé Thi Kim C ¢6 noi cu tra
tai 6 L, phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Can ctr quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26; diém
a khoan 1 Dﬁiéu 35; ﬁiém a khoé}n 1 bicu 39 cua B0 luat T6 tung dan sy ndm 20’15 t‘hi vu
an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don ba Lé Thi Kim C da dwoc Toa 4n triéu tip hop 1¢ 1an thi hai nhung véing
mat khong cé ly glo. Theo quy dinh tai djém a, b khoan 2 Biéu 227 B¢ luat T6 tung dan
su, Toa an van tién hanh xét xtr vu &n vang mat bi don.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Can cir bién ban ngay 11/10/2024 va Cong van sb 2632 ngay 06/1 1/2024, thi ba
Lé Thi Kim C con ng Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh pho H tién
thué nha theo Hop dong thué nha s6 273/HDTN-QLKDN-KD ngay 18/11/2024.

Can ctr bién ban thu hdi nha 31/10/2025 thi ba Lé Thi Kim C di ban giao lai nha
cho Cong ty.

Do do, yéu ‘cﬁu cua Cong ty TNHH MTYV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phé

H cham dut hop dong thué nha véi ba Lé Thi Kim C va budc ba Lé Thi Kim Chi T tién

thué nha con thiu cung voi 1ai cham thanh toan 1a 140.505.420 dong (trong do ng tién

thué la 134.264.400 dong va 1ai cham thanh toan la 6.241.020 dong), 1a co co so chap

nhan theo quy dinh tai Diéu 129, 131 Luat Nha ¢ 2014 va biéu 481 B0 luat dan su 2015.

[3] V& én phi: Do yéu cau khi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan

Iy Kinh doanh Nha Thanh ph6 H duogc chap nhan toan bg, nén can ctr Biéu 147 cia Bo

luat TO tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va L& phi nam 2015, thi ba Lé Thi Kim C
phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, b khoan 2 Diéu 227,
bicu 147, khoan 1 bi¢u 273 Bo luat T tung dan su;

Can ct Diéu 129, 131 Luat Nha & 2014;

Cian ct Diéu 481 Bo luat dan su 2015.

Cén cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phéan Toa an nhan dén t6i cao.
Cén ctr Luat phi va 1¢ phi nam 2015 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua

Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 ndm 2016;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da dugc sura ddi, bd sung nam 2014).
Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau cia nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan ly
Kinh doanh Nha Thanh phd H:



4

Budc ba Lé Thi Kim C phai trd cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh
Nha Thanh pho H s6 tién 1a 140.505.420 (Mot tram bon muoi triéu nam tram lé nam
nghin bon tram hai mwoi) dong

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ba L€ Thi Kim C phai chiu an phi la 7.025.271 (Bay triéu khong tram hai mioi
lam nghin hai tram bay mwoi mot) dong.

- H Iai cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phé H sb tién
tam (mg 4n phi da ndp 1 1.690.738 ddng theo bién lai thu tién sd 0055481 ngay 14 thang
01 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Phu Nhuén va s tién tam Gmg 4an phi
d3 nop 13 2.406.029 ddng theo bién lai thu tién s6 0041891 ngay 25 thang 11 nam 2025
ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

4. V& quyén khang céo:

Puong su c6 mit tai phién toa ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Puong su vang mat cd quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban 4n dugc ni€ém yeét.

Truong hop ban an quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5;

- Phong THADS Khu vuc 5;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ut



