TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 296/2020/DS-PT
Ngay: 03-12-2020
VIV tranh chép hop dong
dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai
Cdc tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phlc tham cong khai vu an thu ly s6: 272/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
10 nam 2020, vé viéc: Tranh chap hgp dong dich vu.

Do Ban an dan sy so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 302/2020/QD-PT
ngay 03 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nam 1979; dia chi: S6 108A khu
pho 1, phuong H, thi xa T, tinh D.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pinh Vian T, sinh nam
1985; dia chi: So 155/8, duong s0 8, Khu pho 1, phuong X, quén T, Thanh pho
H, l1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 04/02/2020), co
mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T; dia chi: Khu cong nghiép
T, xa T, huyén U, tinh D.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pinh Thi Thanh T, sinh nam
1979; dia chi: S6 121 (s6 méi 247) Pham Ngii Lao, t6 34, khu 3, phuong H,

thanh phd M, tinh D, 13 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngdy
30/11/2020), c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Quang T,
sir}h nam 1976 — Luat su Vian phong Luét su T thudc Poan Luat su Thél:lh pho
Ho6 Chi Minh; dia chi: S6 10, duong s6 57, Phuong A, Quan B, Thanh pho H, c6
mat.

- Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ong Pham Van B trinh bay: Ngay 22/02/2014, Hoi dong
quan tri Cong ty Co phan Khu céng nghiép T (sau day goi tat 1a Cong ty) thong
qua chu truong vé viéc thuc hién chi tra tién moi giéi cho hoat dong kéu goi dau
tu vao khu cong nghiép T. Sau khi 1am viéc, danh gia nang luc, Cong ty va Ong
Pham Vin B thong nhét ky Bién ban thoa thuan tu van méi gidi cho thué lai dat
s6 006/TTMG/TBIP ngay 09/11/2015 thoi han 03 thang. Pén ngay 08/2/2016,
giita COng ty va Ong Pham Vin B ky Hop dong dich vu tu van méi gidi cho
thué lai dat so6 01-2016/HPMG/TBIP. Thoi han hop dong 1a 01 nam ké tir ngay
ky. Theo ndi dung hop doéng duge thé hién tai Piéu 1 - Cong ty giao cho ong B
thuc hién cac dich vu trung gian, tim kiém ddi tac, nha dau tu trong va ngoai
nuéc dé tham gia dam phén, ky hop dong thué lai dat thuoc du an Khu cong
nghi¢p T. Cac hoat dong moé1 gidi bao gom tim kiém nha dau tu, quang ba, gioi
thiéu va hudéng dan nha dau tu den lién hé va ky hop dong truc tlep Vo1 cong ty.
Cong ty c6 trach nhiém cung cap toan bd thong tin, hinh anh, hd so phap 1y,
bang gia chi tiét va phuong thirc thanh toan cho ong B. Phi moi gio1 duge thoa
thuan tai Diéu 2 hop dong, trong do6 co thoa thuan 2% trén tong gia tri cua gia tra
ngay, khong bao gom thué gia tri gia ting 10% néu dién tich dat nha dau tu thué
dudi 03 ha.

Khi nha dau tu chdp nhan dau tu vao khu cong nghiép, ong B co trach
nhiém hd tro nha dau tu va Cong ty gdp go dé ky hop dong nguyén tic, khi nha
dau tu ky hop dong nguyén tic thi cong viéc mdi gidi cua Ong B da hoan thanh.
Cong ty va nha dau tu s& tu thoa thuan vé thoi han ky hop dong chinh thirc, thoi
han nay duoc théa thuan trong hop dong nguyén tic. Thoi han ky hop dong thué
lai dat chinh thuc phu thudc vao viéc Cong ty ban giao co so ha téng va viéc nha
dau tu thuc hién céc thu tuc phap 1y, khong thudc trach nhiém cua 6ng B. Khi
nha dau tu ky hop dong thué lai dat chinh thtrc va tién hanh thanh toan tién dot
01 thi trong vong bay ngay Cong ty co trach nhiém tra tién moi gidi mot 1an cho
6ng B theo gia tri thoa thuan trong hop dong. Gia tri thanh toan dugc quy doi tir
ddng d6 la My sang tién dong Viét Nam theo ty gia thoa thuan tai hop dong thué
dat chinh thirc, twong tmg 01 USD = 22.700 ddng.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong moi gidi, Ong Pham Vin B di thyc
hién viéc méi giéi thanh cong cho cic nha dau tu gdm:

- Nha dau tu ca nhan 6ng Lé Van H di ky hop dong thué phan dat dién
tich 40.000m? duoc thé hién qua hai hop dong.

+ Hop dong nguyén tic dang ky thué lai dat s 037a ngay 25/10/2016 thué
16 2A2, dién tich 20.000m? thoa thuén ky hop déng chinh thuc trudc ngay
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30/6/2017. Pén ngay 16/6/2017, bi don va Céng ty Trach nhiém San xuét
Thuong mai Dich vu D6 gd M ky hop dong thué lai dat chinh thic d6i véi 16
2A2, dién tich 20.000m”. Nhu vdy, phi dich vu méi gi6i 1a 2% x 20.000m? x 44
USD = 395.520.000 dong.

+ Hop dong nguyén tic ding ky thué lai dat s6 037 ngay 25/10/2016 thué
16 2A1, dién tich 20.000m?, thoa thuan ky hop ddng chinh thirc ngay 30/6/2017.
Pén ngay 03/7/2017, bi don va Cong ty Trach nhiém hai thanh vién X ky hop
dong thué lai dat chinh thirc ddi voi 16 2A1, dién tich 20.000m” Nhu vay, phi
dich vu méi gidi 1a 2% x 20.000m* x 44 USD = 395.520.000 dong.

- Nha dau tu ca nhan 6 ong Ly Cong T dau tu thué lai phan dat dién tich
20.000m’. Hop dong nguyén tic dang ky thué lai dat s6 038 ngay 25/10/2016
thué 16 2A3, dién tich 20.000m’, thoéa thuan ky hop ddng chinh thic ngay
03/4/2017. Dén ngay 19/5/2017, bi don va Cong ty trach nhi€ém hiru han mot
thanh vién g& P ky hop dong thué lai dat chinh thirc d6i voi 16 2A3, dién tich
20.000m?. Nhu vay, phi dich vu méi gi6i 1a 2% x 20.000m® x 44 USD =
395.520.000 dong.

- Nha dau tu c4 nhan 6ng Lé Khiac H dau tu thué lai phan dat dién tich
20.000m*. Hop ddng nguyén tic ding ky thué lai dat sé 039 ngay 25/10/2016
thué 16 2A4, dién tich 20.000m?, thoa thuin ky hop déng chinh thirc ngay
03/4/2017. DBén ngay 19/5/2017, bi don va Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién San xuat gd L ky hop dong thué lai dat chinh thic dbi véi 16 2A4,
dién tich 20.000m’. Nhu vay, phi dich vu méi gidi 1a 2% x 20.000m* x 44 USD
=395.520.000 ddng.

- Nha dau tu ba Trinh Thi N dau tu thué lai phan dét dién tich 20.094m°.
Hop dong nguyén tic dang ky thué lai dat s6 040a ngay 10/11/2016 thué 16 2A6,
dién tich 20.094m?’, thoa thuan ky hop dong chinh thic ngay 03/4/2017. Pén
ngay 16/6/2017, bi don va Cong ty Trach nhiém hitu han M ky hop dong thué
lai dat chinh thuc dbi v6i 16 2A6, dién tich 20.094m?. Nhu vay, phi dich vu méi
gidi 12 2% x 20.094m” x 44 USD = 397.378.944 dong.

- Nha dau tu ba Trinh Thi N dau tu thué lai phan dét dién tich 10.000m?.
Hop dong nguyén tic ding ky thué lai dat s6 040 ngay 10/11/2016 thué 16 2A7,
dién tich 10.000m?, thoa thuan ky hop ddng chinh thic ngay 03/4/2017. Bén
ngay 16/6/2017, bi don va Coéng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién H ky
hop dong thué lai déat chinh thirc di véi 16 2A7, dién tich 10.000m* Nhu vay,
phi dich vu méi gi6i 1a 2% x 10.000m*x 44 USD = 197.760.000 dong.

Nam nha dau tu trén di ky hop dong thué lai dat chinh thirc v6i Cong ty
tir nam 2017, 0ng B da thyc hién viéc moi gidi thanh cong. Cong ty thira nhan
viéc Ong B d3 moi gidi thanh cong cho nim nha dau tu ké trén nhung khong
dong y tra tién moi gidi. Ong B da nhiéu lan lién hé va lam viéc véi Cong ty de
tim hudng giai quyét su viéc nhung Cong ty khong coO thién chi giai quyét
Nguyén don 0ng B khai kién y€u cau Toa an gidi quyet budc bi don Cong ty Co
phan Khu cong nghiép T phai tra tong s6 tién moi gidi 1a 2.821.218.944 dong,
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trong d6 tién méi gidi 1a 2. 177.218.944 ddng va tién 14i tinh trén slf') tién chdm tra
tu ngay 15 thang 7 nam 2017 dén ngay 30/6/2020 vo1 muc 1ai suat 10%/nam, so
tién 644.000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don Cong ty C6 phan Khu cong nghi¢p T trinh bay: Bi don thdng nhéat
toan b 101 trinh bay cua nguyén don veé thoi gian ky hop dong, ndi dung va thoa
thuén trong Hop dong dich vu tu van moi gidi thué lai dat ngay 08/02/2016 gitra
Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T voi Ong Pham Van B. S6 lugng nha dau tu
nguyén don da moi gioi thanh cong gdm ong Lé Vian Hoang, ba Trinh Thi Nga, 6ng
Lé Khac H va ong Ly Cong T. Trén co s¢ duoc Ong Pham Vin B moi g10’1 bi don da
ky hop ddng nguyén tic voi cac nha dau tu ¢4 nhan va thoa thuan vé viée ky hop
d6ng thué lai dat chinh thic. Thoi gian ky hop dong chinh thic do Cong ty bi don va
nha dau tu ti thoa thuan, dua trén tién do ban giao co so ha tang va thu tuc phap 1y
do nha dau tu thyc hién.

Cong ty da ky két hop dong cho thué lai dat chinh thirc véi cac nha dau tu
goém: Cong ty Trach nhién hitu han San xuat Thuong mai Dich vu d6 gd M ky
Hop dong thué lai dat chinh thic sé 031/TBIP-MINHDUC ngay 16/6/2017 d6i
véi 16 2A2, dién tich 20.000m?; Cong ty Trach nhién hiru han Hai thanh vién X
ky Hop dong thué lai dat chinh thic sé 036/TBIP-XUANMANH ngay
03/7/2017 dbi v6i 16 2A1, dién tich 20.000m% Cong ty Trach nhién hitu han Mot
thanh vién gd T ky Hop dong thué lai dit chinh thac s 029/TBIP-
THANHPHAT ngay 19/5/2017 déi voi 16 2A3, dién tich 20.000m?; Cong ty
Trach nhién hitu han Mot thanh vién San xuét gd L ky Hop dong thué lai dat
chinh thirc s6 030/TBIP-HOANGLONG ngay 19/5/2017 dbi vé6i 16 2A4, dién
tich 20.000m?% Cong ty Trach nhién hitu han M ky Hop ddng thué lai dét chinh
thic s6 032a/TBIP-M&SBM ngay 16/6/2017 d6i voi 16 2A6, dién tich
20.094m?; Cong ty Trach nhién hiru han M6t thanh vién N ky Hop dong thué lai
dat chinh thirc s6 032/TBIP-NGAHOANGPHAT ngay 16/6/2017 d6i véi 16
2A7, dién tich 10.000m°. Hién cac COng ty trén dang hoat dong, san xuét kinh
doanh tai khu Cong nghiép Tan Binh.

Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi: Hop
dong dich vu tu vin méi gidi cho thué lai dat sb 01-2016 ngay 08/02/2016 c6 thoi
han 01 nam ké tir ngay ky, thoi diém cac nha dau tu ky hop dong chinh thtc thué lai
dat véi Cong ty Cb phan Khu cong nghiép T thi hop dong giita bi don va Ong Pham
Vin B da hét hiéu luc, giira bi don va nguyén don khong c6 van ban thoa thuan vé
viéc gia han hop dong. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa dai dién
nguyén don khong cung cap dugc chung ctr chimg minh cho chi phi ma nguyén don
da bo ra dé thyc hién viéc moi gioi. Pong thoi Hoi déng quan tri cia Cong ty CH
phan Khu cong nghiép T khong con chinh sach chi tra tién moi gioi cho ngudi moi
gioi. Tru:ong hop ong B mu6n hoa giai, Coéng ty c6 thién chi hd tro chi phi cho 6ng B
d6i voi mdi nha dau tu s tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong. Ngoai ra, bi
don khong 6 yéu cau gi khac trong vu 4n.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6: 12/2020/DS-ST ngay 30-6-2020 cua Toa
an nhan dan huyén U, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Pham Van B vé
viéc tranh chap hgp dong dich vu moi gidi voi bi don Cong ty Co phan Khu cong
nghi¢p T.

Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T c6 nghia vu tra cho Ong Pham Vin B
s6 tién moi gidi 1a 2.177.218.944 dong (hai ty mot trim bay muoi bay triéu hai
trim muoi tdm nghin chin trim bon muoi bon déng). Tién 14i cham tra tinh tir
ngay 15/7/2017 dén ngay 30/6/2020 1a 644.000.000 dong (sau traim bén muoi
bdn triéu dong).

Tong sb tién Cong ty Cé phan Khu cong nghiép T phai tra cho Ong Pham
Van B la: 2.821.218.944 dong (hai ty tam tram hai muoi mot triéu hai trim
muoi tdm nghin,chin trdm bon muoi bon dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xur so thém,vngély 13/7/2020 Cong ty CO phan Khu cong
nghiép T khang c&o ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi
don giit nguyén khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc vdi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Pé nghi
Hoi dong xét xtr sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don boi vi: Thi nhét, dng B khong c6 ching chi hanh nghé méi giol bat
dong san theo Luat Kinh doanh Bat dong san do d6 Hop dong dich vy tu van mdi
gi6i thué lai dat ngay 08/02/2016 khong c6 gia tri, 6ng B khong du diéu kién kinh
doanh méi gidi bat dong san. Thir hai, theo diém 3.1.4 Diéu 3 ctia hgp dong thi hoat
dong méi gidi duge xem nhu thanh cong khi nha dau tu ky két hop dong thué lai dat
chinh thirc v6i Cong ty nhung dai dién nguyén don khong biét thoi diém nha dau tu
ky hop dong thué dat khu cong nghiép ma chi biét sau khi nha dau tu bao lai; hop
dong 2017 nhung dén ndm 2019 mai dé nghi giai quyét trong khi hop dong quy dinh
mdi thang hop mot lan. Nhu vay hoat dong moi gidi ciia 6ng B chua hoan thanh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phuc
tham: Khéng céo cta duong su ding thoi han. Tai cap phiic thim nhiing ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy dinh cta phép luét.
V& nodi dung vu an: Nguyén don va bi don thdng nhat c6 ky két Hop ddng dich vu tu
van méi gi6i cho thué lai dat sé 01-2016/HPMG/TBIP ngdy 08/02/2016, thng nhat
noi dung thoa thuan trong hop dong va sé lugng nha dau tu ma nguyén don di moi
gi61 cho bi don.

Hop ddng dich vu méi gidi sb 01-2016/HPMG/TBIP ngay 08/02/2016 duoc ky
két gitra Ong Pham Vin B va Coéng ty C6 phan Khu cong nghiép T do 6ng Huynh
Minh Nhut 1am dai dién theo phap luat. Hinh thitc hop dong duoc 1ap thanh vin ban,
c6 dau ciia Cong ty. Thoi han c6 hiéu lyc 13 12 thang tinh tir ngay ky 08/02/2016 dén
ngay 08/02/2017. Noi dung hop dong rd rang, dugc ky két trén co sé ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat 1a hop dong hop phéap. Vi vay, mdi bén tham gia trong hop
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ddng phai tudn thu dang céc quyén va nghia vy di thoa thuin. Theo thoa thudn tai
Diéu 1 cia Hop dong, Ong Pham Vin B d tién hanh cong viéc moi gioi, két qua di c6
nam nha dau tu ky hop dong thué lai dat chinh thirc véi bi don diéu nay dugc bi don
thira nhan.

Tuy nhién, khi nha dau tu ky hop dong thué lai dat chinh thirc va déng tién dot
1 thi vao thoi diém hop déng dich vu mo61 gioi khong con hiéu lyc (Hop dong hét hiéu
luc ngay 08/02/2017, hop dong thué lai ky thoi diém thang 6, thang 7 nim 2017). Nhu
viy, cin cir theo DPiéu 3 cua hop dong moi gioi myc 3.1.4, 3.1.5 cac bén thoa thuan
hop ddng moi gidi thanh cong va Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T c6 trach nhiém
thanh toan phi moi gioi cho ong B trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay nha dau tu
ky hop dong chinh thirc. Hop dong méi gidi khong con hiéu lyc, 6ng B khong c6 thoa
thuan nao khac ddi vi Cong ty Co phan Khu cong nghiép T nén dng B yéu cau Cong
ty thanh toan phi moi gidi khi hop dong méi gidi da hét hiéu luc 1a khong c6 co sd
xem xet.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy c6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo cia
bi don.

Dé nghi Hoi dong xét xir, can cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy sira
Ban 4n so tham sb 12/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén U, tinh
Binh Duong theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so dugc thim tra tai phién toa
va can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Luat su, Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ong Pham Vin B khéi kién bi don Cong ty C6 phan Khu
cong nghi¢p T phai tra cho Ong Pham Van B s6 tién dich vu moéi gioi thué
quyén st dung dat va tién 1ai 1a 2.821.218.944 dong.

[2] Tai liéu, chung cu thé hién Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh s6: 252/QD-UBND ngay 02/02/2012 v€ viéc phé duyét d6 an
quy hoach chi tiét khu cong nghiép T tai xa T, huyén U, tinh Binh Duong.

[3] Cong ty Co phan Khu cong nghiép T dugce S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Binh Duong cdp gidy ding ky doanh nghiép cong ty cd phin vao ngiy
09/7/2012.

[4] Nam 2015, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong giao cho Cong ty Cb
phan Khu cong nghiép T lam chu dau tu xdy dung khu céng nghiép T. Trén co
s d6, Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T tién hanh xay dyng co sé ha tang,
phan 16 ting thtra dat ciia khu cong nghiép.

[5] Ngay 09/11/2015, Céng ty C phan Khu cong nghiép T va Ong Pham
Vian B Ky “Bién ban théa thudn tw vin méi gidi cho thué lai ddt” sb
006/TTMG/TBIP, ¢6 ndi dung Cong ty Co phan Khu cong nghiép T giao cho
Ong Pham Vin B thuc hién dich vu tim kiém ddi tac, nha dau tu tham gia dam
phan, ky hop dong thué lai dat thudc du an khu cong nghiép Tan Binh do Cong
ty C6 phan Khu cong nghiép T 1a chii dau tu; khi 6ng B thuc hién dich vu méi
gidi thanh cong thi dugc tra phi tu van moi gidi theo thoa thuan.
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[6] Ngay 08/02/2016, Cong ty C6 phan Khu cong nghi¢p T Ky lai véi 0ng
B “Hop dong dich vu tu van moi gi6i cho thué lai dat” s6 01 2016/HDMG/TBIP
c6 ndi dung gidng nhu “Bién ban thoa thuin tw van méi gidi cho thué lai dat”
006/TTMG/TBIP ngay 09/11/2015; cac mirc phi méi giéi duoc ghi tai Diéu 2 cﬁa
horp déng, trong d6 co thoa thuén ph1 dich vu moi gioi 02% trén tong gia tri cla
gia tra ngay, khong bao gom thué gia tri gia ting (10%) néu dién tich dat nha
dau tu thué dudi 03 ha; thoa thuan diéu kién thanh toan, khi chu dau tu (thué
dat) ky hop dong chinh thuc thué dat cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T
la dugc tra phi, truong hop néu sau thoi gian dat coc, nha dau tu (thué dat)
khong thuc hién ky két hop dong thué lai dat chinh thirc v6i Cong ty Co phan
Khu cong nghiép T thi 6ng B khong duogc tra phi mdi gidi; thoi han hop dong la
12 thang ké tir ngay 08/02/2016.

[7] Qua trinh t6 tyng, Cong ty Co phén Khu c6ng nghi¢p T thura nhan 6ng B
moi gioi thanh cong 05 nha dau tu thué dat va bi don da ky hop dong nguyen tac, ky
hop d6ng thué lai dat chinh thtrc voi 05 nha dau tu nay. Cong ty da ky két hop dong
cho thué lai dat chinh thtic voi cac nha dau tu gom: Cong ty Trach nhién hitu han
San xuat Thuong mai Dich vu d6 gd M ky Hop dong thué lai dat chinh thirc sd
031/TBIP-MINHDUC ngay 16/6/2017 d6i véi 16 2A2, dién tich 20.000m?;
Cong ty Trach nhién hitu han Hai thanh vién X ky Hop dong thué lai dat chinh
thire s6 036/TBIP-XUANMANH ngay 03/7/2017 d6i véi 16 2A1, dién tich
20.000m?; Céng ty Trach nhién hitu han Mot thanh vién gb T ky Hop dong thué
lai dat chinh thirc s6 029/TBIP-THANHPHAT ngay 19/5/2017 d6i véi 16 2A3,
dién tich 20.000m?; Céng ty Trach nhién hitu han Mot thanh vién San xuét gb
Hoang Long ky Hop dong thué lai dat chinh thtc s6 030/TBIP-HOANGLONG
ngay 19/5/2017 d6i v6i 16 2A4, dién tich 20.000m* Céng ty Trach nhién hitu
han M ky Hop dong thué lai dat chinh thirc s6 032a/TBIP-M&SBM ngay
16/6/2017 dbi véi 16 2A6, dién tich 20.094m?; Cong ty Trach nhién hitu han Mot
thanh vien N ky Hop dong thué lai dat chinh thuc sé6 032/TBIP-
NGAHOANGPHAT ngay 16/6/2017 d6i véi 16 2A7, dién tich 10.000m°. Hién
cac cong ty trén dang hoat dong, san xuat kinh doanh tai Khu cong nghiép T.

Tai liéu, ching cir trén va sy thira nhan ctia nguyén don va bi don la tinh
tiét, sy kién khong can ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 B0 luat To tung
dan su.

[8] Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T khong chap nhan tra phi dich vu
mdi gidi cho dng B vai 1y do thoi han hop dong dich vu méi gidi 1a 12 thang ké
tir ngay 08/02/2016 két thiic ngdy 08/02/2017 nhung Céng ty C6 phan Khu cong
nghiép T chinh thirc ky cho cac nha dau tu thué dat do 6ng B gidi thiéu sau ngay
08/02/2017; dong thoi cho rang Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép T khong con chu truong tra chi phi cho hoat dong mai gidi tir nam 2018.

[9] Nhan thy, Hop dong dich vu méi gidi s6 01-2016/HPMG/TBIP ngay
08/02/2016, quy dinh thoi han 1a 12 thang ké tir ngay 08/02/2016 dé 6ng B thyc

hién cac hoat dong gi6i thiéu, quang ba, tim kiém dbi tac, nha dau tu dén thoa
thuan dé ky két hop dong thué dat ciia Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T.
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Cong ty cho rang, do thoi gian ky hop dong chinh thirc véi 05 nha dau tu khi
da hét han hop dong véi 6ng B nén 6ng B khong duoc tra phi. Tuy nhién, tai lidu
chimg cir tai ho so thé hién thoi gian ky hop dong chinh thirc do Cong ty va nha dau
tu ty thoa thudn, dua trén tién do ban giao co so ha ting va thi tuc phap ly do céc
bén thuc hién; 6ng B khong thé can thiép (hodc budc) cac bén ky két hop ddng chinh
thurc theo y thirc chu quan ctia minh. Cong ty khong tra phi moi gioi quy dinh tai
hop dong dich vu moi gidi nhu sau “trong truwong hop néu sau thoi gian ddt coc,
nha dau tw (thué ddt) khéng thuc hién ky két hop dong thué lai dat chinh thirc
véi Cong ty Cé phan Khu céng nghiép T thi 6ng B khéng dwoc tra phi méi
gidi”. Viéc thoa thuan trén chi quy dinh nha dau tu néu khong ky hop dong
chinh thtrc thi 6ng B méi khong duoc tra phi moi gidi. Do d6, truong hop cac
chu dau tu di dugc 6ng B gidi thiéu dén va sau ngay 08/02/2017 méi ky hop
dong chinh thirc thi Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T phai tra phi dich vu
cho dng B, 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 521 ciia B luat Dan sy nim 2015
nhu sau: “Sau khi két thiic thoi han thuce hién cong viéc theo hop déng dich vu
ma cong viéc chwa hoan thanh va bén cung ung dich vu van tié}) tuc thuc hién
cong viéc, bén sir dung dich vu biét nhung khéng phan déi thi hop dong dich vu
dwong nhién duoc tié’p tuc thuc hién theo noi dung da thoa thudn cho dén khi
cong viéc duoc hoan thanh”.

[10] Qua trinh t6 tung, Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T con cho rang
nhimg nha dau tu do 6ng B gidi thiéu cham nodp tién dit coc nén gay thiét hai
cho Céng ty, tuy nhién tai muc “Phirong thirc thanh todn” tai cac hop dong
nguyén tac ky giita Cong ty Co phﬁn Khu cong nghiép T véi cac nha dau tu do
Ong B gioi thiu c6 thoa thuan: “Trong vong 15 ngay lam viéc sau khi ky hop
dong nguyén tac thué lai dat nay, Bén B phai dat coc dang ky giit dat bang 30%
tong gid tri tién thué lqi dat trong nam dau tién ciia giai doan 1 da co thué VAT
twong dwong véi sé tién 21.780 USD cho Bén A. Néu sau 15 ngay lam viéc ma
bén B khéng thanh todn tién dic coc néu trén cho Bén A thi hop dong nguyén
tic nay ty dong hét hiéu luc va khong con gia tri”. Thuc té, sau khi nhirng nha
dau tu duoc 6ng B gidi thiéu va sau d6 ho ky két thué dat chinh thtc véi Cong
ty C6 phan Khu coéng nghiép T di ching minh cac thoa thuan tai hop dong
nguyén tic nhimg nha du tu da thuc hién dang ndi dung. Do d6, Iy do Cong ty
dua ra khong c6 co s& chdp nhan.

[11] Toa an cap SO tham tinh chi phi méi giéi tai muc [2.3] ctia ban an so tham
1a chua chinh x4ac ma s6 tién tra chi phi moi gioi dang 1a:

~ Cong ty c6 nghia vu trd chi phi mdi gi6i theo thoa thuan tai Piéu 2 cua Hop
dong nhu sau:

- Hop ddng thué lai dat chinh thac s 031/TBIP-MINHDUC ngay
16/6/2017, v6i Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong mai Dich vu d6
g6 M tai 16 d4t 2A2, dién tich 20.000m?, phi dich vu moi giod la 02% X
20.000m* x 44 USD x 22.700 déng 399 520.000 dong (ty gia 01 USD =
22.700 ddng Viét Nam tai thoi diém xét xtr so tham).



- Hop ddng thué lai dat chinh thic s 036/TBIP-XUANMANH ngay
03/7/2017, voi Cong ty Trach nhiém hiru han Hai thanh vién X tai 16 dat s6 2A1,
dién tich dat 20.000m? phi dich vu méi gidi 1a 02% x 20.000m? x 44 USD x
22.700 déng = 399.520.000 dong (ty gia 01 USD = 22.700 dong Viét Nam tai
thoi diém xét xtr so tham).

- Hop dong thué lai dat chinh thac sb 029/TBIP-THANHPHAT ngay
19/5/2017, v6i Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién g& T ddi véi 16
dat 2A3, dién tich 20.000m?, phi dich vu méi gidi 1a 02% x 20.000m? x 44 USD
x 22.700 dong = 399.520.000 dong (ty gia 01 USD = 22.700 dong Viét Nam tai
thoi diém xét xir so tham).

- Hop ddng thué lai dat chinh thuc sé 030/TBIP-HOANGLONG ngay
19/5/2017, voi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién San xuat gd L d6i
v6i 16 dat 2A4, dién tich 20.000m?, phi dich vu méi gisi 1a 02% x 20.000m? x 44
USD x 22.700 dong = 395.520.000 dong (ty gia 01 USD = 22.700 dong Viét
Nam tai thoi diém xét xir so tham).

- Hop ddng thué lai dat chinh thic s6 032a/TBIP-M&SBM ngay
16/6/2017, véi Cong ty Trach nhiém hitu han M, d6i véi 16 dat 2A6, dién tich
20.094m?, phi dich vu méi gidi 12 02% x 20.094m? x 44 USD x 22.700 dong =
401.397.744 dong (ty gia 01 USD =2 2.700 dong Viét Nam tai thoi diém xét xir
so tham).

- Hop dong thué lai dat chinh thac s6 032/TBIP-NGAHOANGPHAT
ngay 16/6/2017, véi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién N d6i véi 16
dat 2A7, dién tich 10.000m?, phi dich vu méi gidi 1a 02% x 10.000m? x 44 USD
x 22.700 dong = 199.760.000 dong (ty gia 1 USD = 22.700 dong Viét Nam tai
thoi diém xét xir so tham).

Tuy nhién, nguyén don khong khang cao do d6 Toa an cap phuc tham
khong xem x¢ét lai gia tri. Vi vay, gilt nguyén s6 tién chi phi ma Toa an cap so
tham budc Cong ty tra cho 6ng B va can cir dé tinh 13i suét.

Theo thoa thuan vé phuong thirc thanh toan thi gia tri thanh toan s& dugc quy
d6i tir dong d6 la My sang tién Viét Nam theo ty gia binh quan lién Ngan hang Nha
nudc quy dinh tai thoi diém thanh toan. Thoi diém thanh toan céc bén thoa thudn 1a
bi don s& thanh toan mot 1an cho nguyén don chi phi méi giéi trong thoi han 07 ngay
lam viéc sau khi nha dau tu ky két hop dong thué lai dat chinh thic va thyuc hién viée
thanh toan dot 1. Ty gia cac bén thoa thuan tai thoi diém ky hop dong thué dét lai
chinh thirc 1a 01 USD = 22.700 dong Viét Nam nén Toa &n cép so tham ldy ty gia
quy doi trén lam can cu tinh chi phi moi giéi. Vi vay, Nguyén don yéu cau bi
don tra tién moi gidi d6i véi 05 nha dau tu néu trén twong Ung vai sd tién
2.177.218.944 dong 1a co can cu.

[12] Xét yéu cau tinh lai do cham tra tién ctia nguyén don: Nguyén don
yéu cau bi don tra tlen 1ai do cham tra tién tir ngay 15/7/2017 dén ngay xét xir so
tham, v&i muc 1ai suat 10%/nam, tuong tng voi sb tién 644.093.963 dong. Tai
phién toa so tham nguyén don chi yéu cau tinh tron so tién 14i 1a 644.000.000
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ddéng. Ong B d3 hoan thanh cong viéc tir nam 2017, trong 05 nha dau tu da ky
hop ddng chinh thie thi nha dau tu ky hop dong cudi cing vao ngay 03/7/2017.
Theo thda thuén tai hop dong méi gidi, sau khi nha dau tu ky hop dong thué lai
dat chinh thic va chuyén tién dot mot thi trong vong 07 ngay Cong ty phai tra
tién moéi giéi mot 1an cho 6ng B. Nhung tir thang 7/2017 dén nay, Cong ty
khong thuc hién viée tra tién moi gidi cho 6ng B 1a vi pham thoa thuan. Vi vay,
6ng B yéu cau tinh 14i trén sb tién chua tra 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan su nam 2015 1a phu hop phap luat.

~[13] Vi tai liu, chung clr va quy dinh cua phap luat, Toa an cap so thAm

chap nhén yéu cau khoi kién cua ong B la dung quy dinh. Do do, khong c6 co s¢
chap nhan khang c4o cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiép T.

[14] An phi phuc thdm: Nguoi khang cao phai chiu, do khang cao khong
duoc chap nhan.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 13 chwa phu
hop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong |a chua phu
hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu Piéu 148 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang cao ciia bi don Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 30-6-2020
cta Toa 4n nhan dan huyén U, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phuc tham: Cong ty Cb phan Khu cong nghiép T phai
chiu 300.000 dong, dugc trir vao sb tién 300.000 dong tai Bién lai thu tién sd

0031059 ngay 14/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Binh
Duong.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;
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- Chi cuc THADS huyén U; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén U;

- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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