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“V/v Tranh chấp Hợp đồng chuyển 

 nhượng quyền sử dụng đất"  

NHÂN DANH  

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ ĐỒNG HỚI, TỈNH QUẢNG BÌNH 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

     Thẩm phán - chủ toạ phiên toà: Bà Nguyễn Thị Mỹ Lệ  

     Các hội thẩm nhân dân: 1. Lê Thị Thuý Mai 

                                    2. Hoàng Thị Thuý Hằng 

- Thư ký phiên toà:  Bà Nguyễn Nhật Lệ - Thư ký Tòa án nhân dân thành 

phố Đồng Hới 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Đồng Hới tham gia phiên toà: 

Bà Võ Thị Hoàng Mai  - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 08/7/2024 tại Hội trường Toà án nhân dân thành phố Đồng Hới, 

xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 160/2023/TLST-DS ngày 27/12/2023 về 

tranh chấp “Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”, theo Quyết định đưa vụ 

án ra xét xử số 76/2024/QĐXXST-DS ngày 24/4/2024 và thông báo  hoãn phiên 

toà số 74/2024/TB-TA ngày 24/4/2024, thông báo  hoãn phiên toà số: 86/2024/TB- 

TA ngày 12/6/2024, giữa các đương sự: 

              -  Nguyên đơn: Ông Đặng Ngọc T; sinh năm: 1941. Địa chỉ: Số 28/74 

đường số 18, khu phố 1, phường B, quận B, thành phố Hồ Chí Minh. Có mặt. 

               - Bị đơn: 1. Ông Trần Minh K; sinh năm: 1952, địa chỉ: Thôn Đ, xã Đức 

N, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Địa chỉ cần báo: Số 103 đường T, phường Đ, 

thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình.  Có mặt.           

          2. Bà Hoàng Thị T; sinh năm: 1940; (Vợ ông Đặng Đ) địa chỉ: Thôn Đ, 

phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

3. Ông Đặng Văn S; sinh năm: 1973; (Con ông Đặng Đ); địa chỉ: Thôn 

  T, xã T, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Có mặt. 
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           4. Ông Đặng Xuân T; sinh năm: 1965, (Con ông Đặng Đ); địa chỉ: Thôn Đ, 

xã Đức N, thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

               5. Ông Đặng Văn Đ; sinh năm: 1969 (Con ông Đặng Đ), địa chỉ: Thôn Đ, 

xã Đức N, thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

               6. Ông Đặng Minh Q; sinh năm: 1972 (Con ông Đặng Đ); địa chỉ: Tổ dân 

phố 4, phường Đ, thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt 

                7. Ông Đặng Trường C; sinh năm 1976 (Con ông Đặng Đ); địa chỉ: Thôn 

Đ, phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

                  8. Ông Đặng Văn S; sinh năm: 1962 (Con ông Đặng Đ); địa chỉ: Thôn 

Đ, phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

          - Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

            1. Bà Đặng Thị Đ; sinh năm: 1947; địa chỉ: 28/74 đường số 18, khu phố 1, 

phường B, quận B, thành phố Hồ Chí Minh. Có mặt. 

 - Người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đặng Văn T ( Ông T chết năm 

2022): 

           1. Bà Phạm Thị L; sinh năm 1971 (Vợ ông Đặng Văn T đã chết năm 2022); 

địa chỉ: Phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

  2. Bà Đặng Thị T; sinh năm 1992 (Con ông Đặng Văn T đã chết năm 2022); 

địa chỉ: phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

 3. Bà Đặng Thị T; sinh năm 1998 (Con ông Đặng Văn T đã chết năm 2022); 

địa chỉ: Phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

     4. Ông Đặng Quang T, sinh năm 2004 (Con ông Đặng Văn T đã chết năm 

2022), địa chỉ: Phường Đ, thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình. Vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản về kiểm tra việc giao nộp, tiếp cận 

công khai chứng cứ và hòa giải, tại phiên tòa hôm nay nguyên đơn trình bày: 

Vào ngày 30/05/1995 ông T và bị đơn là ông Trần Minh K có giao kết với 

nhau một hợp đồng chuyển nhượng cây và đất trồng cây ở khu vực Miền Tây 

thuộc địa bàn xã Đức N quản lý vào thời điểm đó (nay thuộc thôn T, xã T, thành 

phố Đ, tỉnh Quảng Bình). Hợp đồng này được sự xác nhận của cơ quan Nhà nước 

có thẩm quyền là UBND xã Đức N xác nhận. 

Theo nội dung hợp đồng, ông K đồng ý chuyển nhượng lại cho ông T diện 

tích đất là: 600 m², với mặt tiền theo đường 15 (nay là đường Hồ Chí Minh) là 12m 

và chiều sâu là 50m với giá trị chuyển nhượng là 2.000.000 đồng (hai triệu đồng) 

và ông T đã thực hiện nghĩa vụ thanh toán tiền đầy đủ cho ông K. Sau đó UBND 
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xã Đức N đã thu lệ phí địa chính của ông T số tiền là 200.000 đồng (Hai trăm 

nghìn đồng) với phiếu thu số 56 ngày 21/12/1995, đồng thời tứ cận thửa đất được 

xác định: 

- Hướng Nam giáp: Chỉ giới tiếp giáp với thửa đất hiện nay ông T đang quản 

lý, sử dụng. Trên thực tế (Ông T cũng đã nhận chuyển nhượng trước đó từ ông 

Đặng Đ vào ngày 30/02/1995 và đã được bàn giao trên thực địa); 

- Hướng Đông giáp: Chỉ giới đường quốc lộ 15A (nay là đường Hồ Chí Minh) 

- Hướng Tây giáp: Chỉ giới đất ông Đặng Văn S (con trai của ông Đặng Đ 

đang quản lý và sử dụng trên thực tế); 

- Hướng Bắc giáp: Chỉ giới đất ông Trần Minh K, 

Ngoài ra, thời gian trước đó, bên cạnh thửa đất ông T nhận chuyển nhượng 

đất từ ông Trần Minh K, thì trước đó vào ngày 30/02/1995 ông T cũng đã nhận 

chuyển nhượng của ông Đặng Đ (ở Đ, xã Đức N trước đây nay thuộc phường Đ) 

một diện tích đất cũng ở khu vực người dân thôn Đ làm rẫy Miền Tây thuộc địa 

bàn xã Đức N quản lý với chiều ngang mặt đường 15A là 20m, chiều sâu là 50m. 

Và đã được UBND xã Đức N lập phiếu thu ngày 07/01/1997 số tiền 50.000 đồng 

(năm mươi nghìn đồng) để làm Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích đất 

này cho ông T nhưng đến nay vẫn chưa thực hiện. Ông Đặng Đ nay đã chết. Các 

đồng thừa kế về quyền và nghĩa vụ dân sự của ông Đặng Đ, bao gồm vợ là bà 

Hoàng Thị T và các con là: Đặng Văn S, Đặng Xuân T, Đặng Văn Đ, Đặng Minh 

Q, Đặng Trường C. 

Về nguồn gốc đất của ông Đặng Đ và ông Trần Minh K được UBND Thị xã 

Đồng Hới ra Quyết định giao đất lâm nghiệp cho ông Đặng Đ vào ngày 15/3/1993. 

Như vậy, phía bị đơn ông Trần Minh K và phía gia đình ông Đặng Đ cũng sử dụng 

chung một diện tích đất được UBND Thị xã Đồng Hới giao đất vào năm 1993. 

Về diện tích đất chuyển nhượng giữa ông T và ông Đặng Đ, đã thực hiện 

quyền và nghĩa vụ cho nhau đầy đủ, cụ thể là ông T đã giao đủ tiền cho ông Đ và 

ông Đ đã bàn giao đất trên thực địa cho gia đình ông T và gia đình ông T đã xây 

móng bao quanh cũng như trồng cây và khai thác từ đó cho đến nay. Mặc dù hiện 

nay diện tích đất trên chưa được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, nhưng 

đã có sơ đồ và trích lục thửa đất quy chủ mang tên người sử dụng đất là ông Đặng 

Ngọc T (cụ thể là thửa đất số 53, tờ bản đồ số 12, diện tích 878,8m ở địa chỉ thôn 

T, xã T). 

Tuy nhiên, trong quá trình tố tụng tại vụ án dân sự trước đây "Về tranh chấp 

hợp đồng chuyển nhượng đất" giữa ông T là người khởi kiện và phía ông Trần 

Minh K là người bị kiện, phía ông Trần Minh K lại phủ nhận hoàn toàn việc giao 

đất giữa phía ông Đặng Đ và bên nhận chuyển nhượng là ông T. Ông Trần Minh K 

nại ra rằng, phía gia đình ông Đặng Đ đã lấy đất của ông K để bàn giao cho Thơ là 
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không đúng, dẫn đến quyền và nghĩa vụ của các bên liên quan với các giao dịch 

mua bán đất trước đây giữa ông T với ông K và với ông Đ chưa xác định được 

diện tích đất. Chính vì vậy, giữa ông T và ông K và phía gia đình ông Đ không 

thỏa thuận giải quyết với nhau được, và ông T đã rút đơn khởi kiện để khởi kiện lại 

bị đơn là ông K và các đồng thừa kế của ông Đặng Đ (đã chết) trong vụ án này để 

giải quyết tranh chấp liên quan đến các hợp đồng chuyển nhượng đất nói trên. 

Ông T cho rằng hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông T và 

ông Trần Minh K và ông Đặng Đ là hoàn toàn hợp pháp, tuân thủ đầy đủ các quy 

định của pháp luật về cả nội dung và hình thức của hợp đồng theo đúng quy định 

tại Điều 31, Luật Đất đai 1993. Như vậy các Hợp đồng chuyển nhượng đất năm 

1995 của ông T có sự xác nhận của UBND xã Đức N là đúng với các quy định 

trên. Vì vậy cần phải công nhận hiệu lực pháp lý của hợp đồng này. 

Ông T  đề nghị Tòa xem xét giải quyết những vấn đề sau: 

1. Công nhận Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với diện tích đất 

600 m² là đất của ông Trần Minh K ở địa chỉ khu vực miền Tây thuộc địa bàn xã 

Đức N quản lý (nay ở địa chỉ thôn T, xã T, thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình 

được xác lập giữa ông T với ông Trần Minh K vào ngày 30/5/1995 là có hiệu lực 

pháp luật. 

2. Công nhận Hợp đồng Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với 

diện tích đất có chiều ngang mặt đường 15A là 20m, chiều sâu là 50m ở khu vực 

người dân thôn Đ làm rẫy Miền Tây (nay thuộc phường Đ) được xác lập giữa tôi 

với ông Đặng Đ vào ngày 30/02/1995 là có hiệu lực pháp luật. 

3. Buộc ông Trần Minh K và những người liên quan khác phải có trách nhiệm 

giao đất đúng diện tích như đã thỏa thuận trong Hợp đồng và các loại giấy tờ liên 

quan để thực hiện các nghĩa vụ theo hợp đồng hai bên đã ký kết. 

4. Buộc những người thừa kế của ông Đặng Đ (đã chết) và những người liên 

quan khác phải có trách nhiệm xác định và giao đất đúng diện tích như đã thỏa 

thuận trong Hợp đồng và các loại giấy tờ liên quan để thực hiện các nghĩa vụ theo 

hợp đồng hai bên đã ký kết. 

- Ý kiến trình bày của bị đơn ông Trần Minh K trình bày: 

Tháng 4/1993, ông K cùng với ông Đ (bố anh S) cùng nhận đất để trồng rừng 

tại miền Tây xã Đức N, nay thuộc thôn T, xã T. Tháng 5/1995 ông K và ông Đ 

thống nhất chuyển nhượng cho ông T 01 thửa đất và cây thu tiền chuyển nhượng là 

2.000.000 đồng. Sau đó ông T có xin thêm 100m
2
 đất nữa. Như vậy là 600m

2
. Do 

nể nang tình cảm người quê hương nên các bên nhất trí. Ông K là người viết giấy 

chuyển nhượng, ông Đ là người thu và giữ tiền, trên giấy tờ ghi nhận của ông T là 

2.000.000 đồng nhưng thực tế chỉ nhận 1.200.000 đồng và 04 bộ cửa trị giá 

800.000 đồng. Vị trí thửa đất: Phía Đông Bắc giáp đường Hồ Chí Minh, Phía Đông 
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Nam giáp nhà ông T, Phía Tây Nam giáp vườn anh S, phía Tây Bắc giáp vườn của 

ông K. 

Năm 2001, trung tâm kỷ thuật địa chính đo đạc chỉnh lý bản đồ, ông K, ông Đ 

đã thống nhất chia thửa 50, tờ bản đồ số 14, tổng diện tích là 5.918m
2
  đã tách 

thành 02 thửa, ông Đ (anh S) phía trên (bắc) là 3.000m
2
 còn ông phía dưới (nam) là 

2.918m
2
.  Có trích lục bản đồ và đăng ký vào sổ mục kê được lưu tại Sở Tài 

nguyên và môi  trường, Văn phòng đăng ký đất đai thành phố Đồng Hới tại Trang 

72.  

Năm 2009, ông T đưa tờ giấy do ông Đ viết ngày 30/02/1995, có UBND 

phường Đ xác nhận ngày 07/4/2005 để yêu cầu ông K có đất để giao cho ông T. 

Giấy tờ đó không hợp lý vì: Lý do ông Đ chết năm 2002 do bệnh tật, giấy ông Đ 

viết ngày 30/02/1995 mà đến 07/4/2005 sau 10 năm viết giấy và sau 03 năm ông Đ 

chết lại được UBND phường Đ xác nhận, lý do nữa là UBND phường Đ không có 

thẩm quyền xác nhận vào giấy đó vì thửa đất này trước năm 1998 do UBND xã 

Đức N quản lý. Tháng 5/1998, UBND xã T được thành lập và quản lý theo địa giới 

hành chính thửa đất trên.  

Ngày 13/3/2020 UBND xã T mời ông lên để giải quyết việc tranh chấp đất đai 

nói trên do ông T khiếu nại. Hai bên đã được trình bày ý kiến và với những giấy tờ 

là bằng chứng liên quan thì UBND xã đã kết luận hoà giải thành và chỉ thừa nhận: 

ông T có 12m mặt tiền, chiều sâu 50m. Nhưng khi ra thực địa để bàn giao đất giữa 

2 bên thì ông T bỏ về, Hội đồng lập biên bản về sự việc. Hiện nay ông K vẫn giữ 

nguyên quan điểm sẽ bàn giao 12m x 50m cho ông T nhưng vị trí sát đất ông Tám 

chứ không phải sát đất ông Đ như lời khai của ông T là 12 m sát đất ông Đ (Đất 

hiện nay anh S đang quản lý). 

- Ý kiến của người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đặng Đ là ông Đặng 

Văn S trình bày:  

Năm 1993 bố ông S là ông Đặng Đ được xã Đức N và Ủy ban nhân dân thị xã 

Đồng Hới giao đất để trồng cây và làm ăn kinh tế tại vùng miền Tây xã Đức N, nay 

thuộc thôn T, xã T, Đồng Hới, Quảng Bình.  

Bố ông S là ông Đặng Đ có cho ông Trần Minh K trồng cây chung, thời gian 

đó ông Trần Minh K làm Chủ tịch xã Đức N. 

Lúc này chỉ có ông Đặng Đ lên ở và quản lý vùng đất đã được xã Đức N và 

Ủy ban nhân dân thị xã Đồng Hới giao. 

Năm 1995 bố ông S là ông Đặng Đ có nói cho ông Đặng Ngọc T 20 m đất 

mặt tiền, sâu 50m, dọc trục đường 15, nay là đường Hồ Chí Minh nhánh đông, sát 

cạnh nhà ông Lê Thanh T. Mẹ ông S là bà T có nói nói lần đầu cho 12m, sau đó 

cho thêm 8m, tổng cộng là 20m, nói không lấy tiền, chỉ cho không. Việc này có nói 
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cho ông Trần Minh K biết phần đất của ông T và cho ông Đặng Ngọc T đã sử dụng 

khai thác cây với diện tích 20 mét ngang, sâu 50 m cho đến nay. 

Năm 1998 ông Trần Minh K lên ở, đến năm 2001 bố ông S là ông Đặng Đ và 

ông Trần Minh K đã chia đất không làm chung nữa. 

Riêng thửa đất ở Đường Hồ Chí Minh có diện tích 5918m², ông K đã đồng ý 

chia cho bố ông S là ông Đặng Đ phần nhiều: 3.000m². Vì bố anh S lên ở trước. 

Còn ông Trần Minh K 2.918m². Trong phần đất 2918m² ông Trần Minh K nhận có 

phân đất của ông T 1.000m², thửa đất này sát nhà ông Lê Thanh T đang ở hiện nay. 

Năm 2002 bố anh S là ông Đặng Đ chết. Sau khi ông Đ chết thì ông Đặng 

Ngọc T có đến và đưa cho tôi một giấy viết bằng tay của bố tôi với nội dung 

chuyển nhượng đất cho ông T như đã trình bày ở trên, được Ủy ban nhân dân 

phường Đ xác nhận, mà không có chữ ký của người thừa kế là không hợp pháp. 

Ông T biết ông K có đất sát ông T và ông T nói lấy thêm 12 m, sâu 50m. Thực tế 

anh S không rõ 

Năm 2022 ông T kiện ông K để lấy thêm 12 m mặt đường, sâu 50m, khi đó 

gia đình anh S mới biết sự việc, trước đó hai ông T và ông K không hề cho gia 

đình ông S biết có thêm diện tích đất ông K viết thêm cho ông T. 

Ông K nói 12 mét đó nằm trong tổng diện tích 20 m mà bố anh S là ông Đặng 

Đ chuyển nhượng cho ông T. 

Năm 2022 ông T kiện ông K nên Tòa cùng hai bên đo đặc lại phần diện tích 

(có bản đồ kèm theo) 

Phần đất ông Đặng Đ nay đứng tên người thừa kế là vợ ông Đ là bà Hoàng 

Thị T, đứng tên giấy tờ đất là một thẻ Di dân. Ranh giới giữa Hoàng Thị T và ông 

Trần Minh K đã thỏa thuận ranh thống nhất và bà Hoàng Thị T đã xây hàng rào. 

Nay ông T khởi kiện anh S không đồng ý với toàn bộ nội dung khởi kiện của 

ông T. 

 * Ý kiến trình bày của ông Đặng Trường C: Nhất trí như trình bày của anh 

Đặng Văn S. 

* Ý kiến trình bày của ông Đặng Xuân T, ông Đặng Văn Đ, ông Đặng 

Minh Q, ông Đặng Văn S: (Là các con của ông Đặng Đ) không đến Tòa án để viết 

bản tự khai, vắng mặt tại phiên hòa giải. Tòa án nhân dân thành phố Đồng Hới đã 

tiến hành giao thủ tục tố tụng theo quy định của pháp luật. 

*Ý kiến của người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Đặng Thị Đ: Nhất trí 

như ý kiến ông T. 

* Ý kiến của người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đặng Đ là bà Hoàng 

Thị T (vợ ông Đ) tại bản tự khai ngày 30/01/2024: Bà T và ông Đ là vợ chồng. 
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Ông Đ và ông K trồng cây chung với nhau. Năm 2001 thì chia đất ông Đ được 

3000m
2
 và ông K được 2918m

2
. Trong phần ông K có đất đã chuyển nhượng cho 

ông T. Năm 1995 cho ông T 12m và xin thêm 8m nữa là 20m ngang, chiều sâu 

50m. Ông T đã sử dụng từ khi cho đất đến nay. Tranh chấp giữa các bên bà T 

không liên quan. 

* Ý kiến của người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đặng Đ là anh Đặng 

Văn S (con ông Đ) tại bản tự khai ngày 30/01/2024: Bố ông S là ông Đặng Đ và 

ông Trần Minh K có khai thác và sử dụng chung thửa đất từ năm 1995. Do là 

những người lên ở trước nên được hưởng 02 phần. Phần ông Đ 3000 m
2
, ông K là 

2918m
2
 (trong đó có phần của ông T. Ông T đã sử dụng đất từ khi ông Đ nhượng 

lại từ năm 1995). Ông Đ không biết ông K đã viết cho ông T tờ giấy chuyển 

nhượng khác). Sau khi ông Đ qua đời ông T lên xây móng, ông T có nói đất của 

ông có thêm 12m do ông K chuyển nhượng. Từ khi ông T sử dụng thửa đất thì gia 

đình ông S không liên quan.  

- Bản tự khai ngày 11/01/2024, anh S bổ sung: Năm 1996 anh S hoàn thành 

nghĩa vụ quân sự về và lên vùng kinh tế mới với ông Đ. Khi còn sống thì ông Đ có 

nói để lại cho ông T cho ông  20m đất mặt tiền, sâu 50m, dọc trục đường 15, nay là 

đường Hồ Chí Minh nhánh đông, sát cạnh nhà ông Lê Thanh T. Sau đó thời gian 

ông T đã phát cây và khoanh vùng đất trên. Tháng 04/2001 thì đo lại đất và chia 

cho ông K diện tích là 2.918m
2
 trong đó có phần ông T.  

- Bản tự khai ngày 01/4/2024 và bản tự khai ngày 25/02/2024 của anh S bổ 

sung thêm nội dung: Về nguồn gốc đất như trình bày của bà T. Năm 1995 ông Đ 

có cho ông T thửa đất và ông T đã sử dụng khai thác cho đến nay sát nhà vườn của 

ông Lê Thanh T. Năm 2001 ông Đ và ông K chia đất (đất chia cho ông K trong đó 

có đất của ông T). Năm 2002 ông Đ qua đời để lại quyền thừa kế cho vợ và các 

con. Năm 2007, ông T xây khuôn viên. Năm 2022 ông T kiện ông K để lấy thêm 

12 m mặt đường, sâu 50m. Ông K nói 12 mét đó nằm trong tổng 20 m ông Đ cho 

ông T. Năm 2022 ông T kiện ông K nên Tòa cùng hai bên đo đặc lại phần diện tích 

(có bản đồ kèm theo). Anh S không đồng ý với nội dung đơn khởi kiện của nguyên 

đơn.  

 * Ý kiến của người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đặng Đ là anh Đặng 

Trường C (con ông Đ) tại bản tự khai ngày 24/3/2024: Đồng ý như trình bày của 

bà Hoàng Thị T (mẹ anh Chinh). Anh Chinh có đơn xin đề nghị xét xử vắng mặt. 

* Ý kiến của anh Đặng Xuân T, Đặng Văn Đ, Đặng Minh Q và Đặng Văn 

Sơn (là các con của ông Đặng Đ) không đến Tòa án để viết bản tự khai, vắng mặt 

tại phiên hòa giải. Tòa án nhân dân thành phố Đồng Hới đã tiến hành giao thủ tục 

tố tụng theo quy định của pháp luật. 

Đại diện Viện kiểm sát đã phát biểu ý kiến: việc tuân theo pháp luật của 

Thẩm phán, Thư ký, HTND đã được thực hiện theo đúng quy định của BLTTDS. 
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Những người tham gia tố tụng đã thực hiện đúng quyền lợi và nghĩa vụ của mình. 

Căn cứ vào quá trình giải quyết vụ án, tranh tụng tại phiên toà, đại diện Viện kiểm 

sát đề nghị HĐXX áp dụng Điều 705, 707, 708 Bộ luật dân sự năm 1995, Điều 31, 

36 Luật đất đai 1993:  

Đề nghị Hội đồng xét xử không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của 

ông Đặng Ngọc T về việc: Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền xác lập 

giữa ông T và ông Đ ngày 30/02/1995 có hiệu lực pháp luật;  Buộc ông Đặng Đ 

(đã chết) và những người liên quan phải có trách nhiệm giao đất đúng diện tích 

như thỏa thuận trong hợp đồng và các loại giấy tờ liên quan để thực hiện các nghĩa 

vụ theo hợp đồng mà hai bên đã ký kết. 

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc công nhận hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 30/5/1995 giữa ông Trần Minh K và 

ông Đặng Ngọc T đối với thửa đất có diện tích 600m
2
, ở khu vực miền tây thuộc 

địa bàn xã Đức N quản lý (nay ở địa chỉ thôn T, xã T); Buộc ông Trần Minh K và 

những người liên quan con ông Đặng Đ phải có trách nhiệm giao đất đúng diện 

tích như thỏa thuận trong Hợp đồng và các loại giấy tờ liên quan để thực hiện các 

nghĩa vụ theo Hợp đồng mà hai bên đã ký kết. 

Đương sự chịu chi phí thẩm định và án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của 

pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]  Về thủ tục tố tụng: Theo yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, Tòa án đã 

căn cứ vào khoản 3, khoản 9 Điều 26, Điều 35, Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự  để 

thụ lý vụ án theo thẩm quyền.  

Quá trình giải quyết vụ  án, Tòa án đã ra thông báo thụ lý, tiến hành triệu 

tập các bên đương sự và tiến hành hòa giải nhưng xét thấy việc tiến hành hòa giải 

vụ án nhưng các đương sự không thoả thuận được toàn bộ nội dung vụ án, nên 

Tòa án đưa vụ án ra xét xử theo quy định. 

[2] Về nội dung tranh chấp:  

[2.1  Về nguồn gốc đất:  

Các bên đương sự đều thừa nhận vào năm 1993, ông Đặng Đ và ông Trần 

Minh K có nhận chung 1 thửa đất tại miền tây xã Đức N (nay là xã T) để trồng 

rừng theo Quyết định cấp đất của UBND thị xã Đồng Hới số 12/QĐ ngày 

15/3/1993 mang tên ông Đặng Đ. Hiện căn cứ vào trích  lục bản đồ và đăng ký 

vào sổ mục kê lưu giữ tại Sở Tài nguyên và môi trường cũng như Văn phòng đăng 

ký đất đai thành phố Đồng Hới xác định thửa đất số 50, tờ bản đồ 14. Tổng diện 
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tích là 5.918m
2
, được chia thành hai, phía Bắc có diện tích 3.000m

2
 thuộc ông Đ 

(hiện anh S là con trai ông Đ đang quản lý), phía Nam có diện tích 2.918m
2 
thuộc 

ông K quản lý.  

[2.2  Xét giao dịch dân sự chuyển nhượng quyền sử dụng đất viết tay là 

“Giấy chuyển nhượng giữa ông Trần Minh K và ông Đặng Ngọc T ghi ngày 

30/5/1995:  

Ông Trần Minh K và ông Đặng Ngọc T đều thừa nhận ngày 30/5/1995 có 

thoả thuận chuyển nhượng cây và đất trồng cây lâm nghiệp với diện tích 12m x 

50m = 600m
2
 với số tiền là 2.000.000 đồng và xác định đất chuyển nhượng là 1 

phần thửa đất số 50 tờ bản đồ 14 tại xã T hiện tại. Các bên đã giao nhận tiền đầy 

đủ, hai bên làm viết giấy tay có xác nhận của UBND xã Đức N ngày 21/12/1995 

và phải nộp phí 200.000đồng. Tuy nhiên tại giấy viết tay chuyển nhượng ngày 

30/5/1995 không nêu rõ cụ thể đất ở địa phận xã nào, vị trí cụ thể điểm tiếp giáp, 

tứ cận và tại phiếu thu ngày 21/12/1995 ông T đã nộp phí 200.000 đồng, trong 

phiếu thu cũng không thể hiện ông T nộp lệ phí cho lô đất địa chỉ ở đâu, tại các 

buổi hoà giải thì ông T và ông K không thống nhất được vị trí thửa đất đã chuyển 

nhượng. Ông T cho rằng vị trí đất mà ông K chuyển nhượng cho ông T là sát thửa 

đất ông Tám, còn ông K cho rằng thửa đất mà ông K chuyển nhượng cho ông T sát 

thửa đất ông K và ông Đ. Do đó xác định giấy viết tay ngày 30/5/1995 giữa ông 

Trần Minh K và ông Đặng Ngọc T là Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

nhưng hợp đồng này bị vô hiệu do đối tượng không thực hiện được theo quy định 

tại Điều 408 Bộ luật Dân sự năm 2015, cho nên không làm phát sinh quyền và 

nghĩa vụ của các bên tham gia ký kết. Quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, 

các bên không yêu cầu giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu nên Hội đồng xét 

xử không xem xét. 

- Đối với giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất viết tay là “Giấy chuyển 

nhượng giữa ông Đặng Đ và ông Đặng Ngọc T lập ngày 30/02/1995, có dấu hiệu 

chỉnh sửa tháng và năm, đồng thời tháng 02 hàng năm không có ngày 30. Tại giấy 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất Ủy ban nhân dân phường Đ xác nhận: “Giấy 

trình bày của ông Đặng Đ là đúng sự thật. Kính đề nghị cơ quan có thẩm quyền 

xem xét giải quyết”. Tuy nhiên, thời điểm năm 1995, Ủy ban nhân dân phường Đ 

chưa được thành lập (thành lập theo Nghị định 07/2004/NĐ-CP ngày 20/01/2004 

của Chính phủ về việc thành lập phường thuộc thị xã Đồng Hới và đổi tên phường 

Đ, tỉnh Quảng Bình). Trong nội dung của giấy tờ trên thì Ủy ban nhân dân phường 

Đ xác nhận ngày 21/12/2005 thời điểm này ông Đặng Đ đã chết (ông Đ chết ngày 

24/5/2002). Điều này xác định giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất này có dấu 

hiệu tẩy sửa và việc xác nhận của Ủy ban nhân dân phường Đ không khách quan, 

không đúng sự thật. Tại giấy viết tay chuyển nhượng ngày 30/02/1995 cũng không 

nêu rõ cụ thể đất ở địa phận xã nào, vị trí cụ thể điểm tiếp giáp, tứ cận.  
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Theo trình bày của ông T thì sau khi nhận chuyển nhượng đất của ông K đến 

ngày 21/12/1995 ông đã nộp lệ phí địa chính 200.000 đồng. Thời điểm ông nhận 

chuyển nhượng thửa đất của ông Đ trước, đến tháng 05/1995 mới nhận chuyển 

nhượng của ông K. Nhận thấy lời trình bày của ông T chưa logic, bởi lẽ thửa đất 

của ông K bán cho ông T thì ông T chưa nhận được, nhưng ông lại đi nộp lệ phí 

địa chính, trong khi lô đất nhận của ông Đ thì ông T đang sử dụng thì ông không 

nộp. Ông T cung cấp 01 phiếu thu ngày 07/01/1997, nội dung phiếu thu là nộp tiền 

làm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, số tiền 50.000 đồng, nguyên đơn trình 

bày là ông T nộp tiền để đăng ký quyền sử dụng đất đối với thửa đất ông Đ bán 

cho ông. Tuy nhiên, trong phiếu thu không nêu rõ là quyền sử dụng đất của thửa 

đất nào, vị trí ở đâu. Các chứng cứ ông T đưa ra không đủ cơ sở để chứng minh là 

ông T mua của ông K 01 thửa đất và của ông Đ 01 thửa đất tại khu vực đất lâm 

nghiệp ở miền tây Đức Ninh. Do đó yêu cầu của ông T về việc công nhận hợp 

đồng chuyển nhượng quyền xác lập giữa ông T và ông Đ ngày 30/02/1995 có hiệu 

lực pháp luật và buộc những người liên quan thực hiện nghĩa vụ của hợp đồng 

chuyển nhượng nói trên là không có căn cứ chấp nhận.  

[3  Về án phí Dân sự sơ thẩm:  

Do yêu cầu của nguyên đơn không được chấp nhận nên nguyên đơn chịu án 

phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch. Tuy nhiên Căn cứ Điều 147 của bộ luật tố 

tụng Dân sự; Điều 26 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy ban thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án: Ông Đặng Ngọc T là 

người cao tuổi nên căn cứ vào điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết số: 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Uỷ ban Thường vụ Quốc 

hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, và sử dụng án phí và lệ phí Toà án ông 

Đặng Ngọc T được miễn nộp tiền tạm ứng án phí (Ông T đã có đơn xin miễn nộp 

tiền án phí). Bị đơn ông Trần Minh K bà Hoàng Thị T, Đặng Văn S, Đặng Xuân T, 

Đặng Văn Đ, Đặng Minh Q, Đặng Trường C, Đặng Văn S không phải nộp án phí  

Bị đơn ông Trần Minh K, bà Hoàng Thị T, Đặng Văn S, Đặng Xuân T, 

Đặng Văn Đ, Đặng Minh Q, Đặng Trường C, Đặng Văn S không phải chịu án phí. 

[4]. Về chi phí tố tụng:  

Do yêu cầu của Nguyên đơn không được chấp nhận, nên căn cứ vào khoản 1 

Điều 157 của Bộ luật tố tụng dân sự, buộc ông Đặng Ngọc T  phải chịu chi phí 

xem xét thẩm định, định giá. Ông T đã nộp đủ. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Áp dụng Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 147 BLTTDS; Điều 101, 166, 170 

và 203 Luật đất đai năm 2013;  
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Áp dụng Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 về lệ phí án phí. 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn:  

1.1. Không công nhận giao dịch dân sự về việc chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất được thể hiện dưới hình thức “Giấy chuyển nhượng cây và đất trồng cây 

Miền tây Đức Ninh” được viết tay giữa bên chuyển nhượng ông Trần Minh K và 

bên nhận chuyển nhượng là ông Đặng Ngọc T, được ký kết vào ngày 30/5/1995. 

1.2. Không công nhận giao dịch dân sự về việc chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất được thể hiện dưới hình thức “Giấy chuyển nhượng cây và đất trồng cây Miền 

tây Đức Ninh” được viết tay giữa bên chuyển nhượng ông Đặng Văn Đ và bên 

nhận chuyển nhượng là ông Đặng Ngọc T, được ký kết vào ngày 30/02/1995. 

2. Về án phí Dân sự sơ thẩm:  

Do yêu cầu của nguyên đơn không được chấp nhận nên nguyên đơn chịu án 

phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch. Tuy nhiên Căn cứ Điều 147 của bộ luật tố 

tụng Dân sự; Điều 26 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy ban thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án: Ông Đặng Ngọc T là 

người cao tuổi nên căn cứ vào điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết số: 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Uỷ ban Thường vụ Quốc 

hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, và sử dụng án phí và lệ phí Toà án ông 

Đặng Ngọc T được miễn nộp tiền tạm ứng án phí (Ông T đã có đơn xin miễn nộp 

tiền án phí). Bị đơn ông Trần Minh K bà Hoàng Thị T, Đặng Văn S, Đặng Xuân T, 

Đặng Văn Đ, Đặng Minh Q, Đặng Trường C, Đặng Văn S không phải chịu án phí. 

 3. Về chi phí tố tụng:  

Nguyên đơn ông Đặng Ngọc T đã nộp tạm ứng số tiền chi phí thẩm định số 

tiền: 10.000.000 đồng. Chi phí thẩm định đã chi hết số tiền 10.000.000 đồng. Ông 

T đã nộp đủ. 

Bị đơn ông Trần Minh K, bà Hoàng Thị T, Đặng Văn S, Đặng Xuân T, 

Đặng Văn Đ, Đặng Minh Q, Đặng Trường C, Đặng Văn S không phải chịu án phí. 

Nguyên đơn, bị đơn, người có quyền lợi nghĩa liên quan có mặt có quyền 

kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Người kế thừa quyền 

và nghĩa vụ vắng mặt tại phiên toà có quyền kháng cáo trong thời hạn 15 ngày kể 

từ ngày nhận được hoặc niêm yết bản án theo quy định của pháp luật. 

  

  Nơi nhận:        T/M.HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

 - TAND tỉnh Quảng Bình;           Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 
 - VKSND TP Đồng Hới; 

 - Chi cục THADS TP.Đồng Hới; 

 - Các đương sự;                                                                                   (đã ký) 

 - Lưu hồ sơ;  

  -Lưu án;                                                                                           

                                                                                                  Nguyễn Thị Mỹ Lệ                                                   
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