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“V/v Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phdn - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Lé
Cdc héi tham nhén dan: 1. Lé Thi Thuy Mai

2. Hoang Thi Thuy Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Nhat Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pong Héi

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Pong Héi tham gia phién toa:
Ba V& Thi Hoang Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 08/7/2024 tai Hoi trudong Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi,
xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 160/2023/TLST-DS ngay 27/12/2023 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 76/2024/QDXXST-DS ngay 24/4/2024 va théng bao hodn phién
toa sd 74/2024/TB-TA ngay 24/4/2024, thdng bdo hoan phién toa sb: 86/2024/TB-
TA ngay 12/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Ngoc T; sinh nim: 1941. Dja chi: S6 28/74
duong sb 18, khu phé 1, phuong B, quan B, thanh phd HO Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: 1. Ong Tran Minh K; sinh nam: 1952, dia chi: Thon D, xa Buc
N, thanh phé P, tinh Quang Binh. Pia chi cin bao: S6 103 duong T, phuong D,
thanh phé D, tinh Quang Binh. Co6 mat.

2. Ba Hoang Thi T; sinh nam: 1940; (V¢ o6ng Pang D) dia chi: Thon D,
phuong P, thanh phd D, tinh Quang Binh. Ving mit.

3. Ong Ping Van S; sinh nam: 1973; (Con dng Ping P); dia chi: Thon

T, x4 T, thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 mit.
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4. Ong Piang Xuan T; sinh nam: 1965, (Con 6ng Ping P); dia chi: Thon P,
xa Prc N, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Vang mit.
5. Ong Pang Van B; sinh nam: 1969 (Con 6ng Pang B), dia chi: Thon B,
xa Prc N, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh. Vang mit.
6. Ong Pang Minh Q; sinh nam: 1972 (Con 6ng Ping P); dia chi: T6 dan
phé 4, phuong D, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang Binh. Ving mat
7. Ong Pang Truong C; sinh nim 1976 (Con dng Ding B); dia chi: Thon
D, phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh. Ving mit.
8. Ong Pang Van S; sinh nam: 1962 (Con 6ng Pang D); dia chi: Thon
P, phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh. Vang mit.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Dang Thi P; sinh nam: 1947; dia chi: 28/74 duong s 18, khu phd 1,
phuong B, quan B, thanh phd H6 Chi Minh. C6 miit.
- Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Pang Van T (Ong T chét nam
2022):
1. Ba Pham Thi L; sinh nim 1971 (Vo 6ng Pang Vin T da chét nam 2022);
dia chi: Phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh. Véng mat.
2. Ba Pang Thi T; sinh nam 1992 (Con 6ng Pang Van T d chét nam 2022);
dia chi: phuong D, thanh phé B, tinh Quang Binh. Vang miit.
3. Ba Pang Thi T; sinh nam 1998 (Con 6ng Pang Van T di chét nam 2022);
dia chi: Phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh. Vang mit.
4. Ong Piang Quang T, sinh nim 2004 (Con 6ng Ping Vin T d3 chét nim
2022), dia chi: Phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chiing ctr va hoa giai, tai phién toa hom nay nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/05/1995 6ng T va bj don 1a ong Tran Minh K c6 giao két voi
nhau mot hop ddng chuyén nhuong cdy va dat trong cdy ¢ khu vuc Mién Tay
thudc dia ban xa Pic N quan 1y vao thoi diém dé (nay thudc thdn T, x& T, thanh
phé B, tinh Quang Binh). Hop dong nay dugc su xac nhan cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén 1a UBND x4 Pirc N xé4c nhéan.

Theo noi dung hop dong, 6ng K dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng T dién
tich dat 1a: 600 m?, v6i mat tién theo dudng 15 (nay 1a duong H5 Chi Minh) 13 12m
va chiéu sau 1a 50m voi gia tri chuyén nhuong 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong)
va dng T da thuc hién nghia vu thanh toan tién day du cho 6ng K. Sau 6 UBND
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xd Puc N di thu 1¢ phi dia chinh cta 6ng T sd tién 1a 200.000 dong (Hai trim
nghin dong) véi phiéu thu sé 56 ngay 21/12/1995, dong thoi tir can thira dat duoc
xac dinh:

- Huéng Nam gidp: Chi gi6i tiép giap voi thira dat hién nay 6ng T dang quan
ly, stt dung. Trén thyc té (Ong T ciing di nhan chuyén nhuong trudc dé tir 6ng
Pang D vao ngay 30/02/1995 va da dugc ban giao trén thuc dia);

- Hudng Pong giap: Chi gidi duong qudc 10 15A (nay 1a duong Ho Chi Minh)

- Huéng Tay giap: Chi gidi dit ong Pang Vian S (con trai ciia ong Ping P
dang quan 1y va str dung trén thuc té);

- Hudng Biéc giap: Chi giéi dat ong Tran Minh K,

Ngoai ra, thoi gian trudc do, bén canh thira dat 6ng T nhan chuyén nhugng
dat tir ong Tran Minh K, thi trudc d6 vao ngay 30/02/1995 6ng T ciing dd nhan
chuyén nhuong ciia ong Pang P (¢ D, xa Pic N trudc ddy nay thudc phudng D)
mot dién tich dat cling ¢ khu vuc ngudi dan thon B lam rdy Mién Tay thudc dia
ban xa Bic N quan 1y véi chiéu ngang mit duong 15A 13 20m, chiéu sau 1a 50m.
Va da duoc UBND x3 Putc N lap phiéu thu ngay 07/01/1997 s6 tién 50.000 dong
(nim muoi nghin doéng) dé lam Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich dat
nay cho dng T nhung dén nay van chua thuc hién. Ong Ping P nay di chét. Cac
ddng thira ké vé quyén va nghia vy dan sy ctia ong Ping P, bao gom vo 1a ba
Hoang Thi T va céc con la: Bang Van S, Pang Xuan T, Pang Van b, Dang Minh
Q, bang Truong C.

V& ngudn gbc dat cua 6ng Ping P va 6ng Tran Minh K duoc UBND Thi x3
Pong Hoi ra Quyét dinh giao dat 1am nghiép cho 6ng Piang P vao ngay 15/3/1993.
Nhu vay, phia bi don 6ng Tran Minh K va phia gia dinh ong DPang P ciing st dung
chung mét dién tich dat dwgc UBND Thi xd Dong Héi giao dit vao nam 1993.

Vé dién tich dat chuyén nhuong giita 6ng T va ong Pang D, da thuc hién
quyén va nghia vu cho nhau day du, cu thé 1a 6ng T di giao du tién cho ong P va
ong D dd ban giao dat trén thuc dia cho gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T da xay
mong bao quanh ciing nhu trong ciy va khai thac tir 46 cho dén nay. Mic du hién
nay dién tich dat trén chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, nhung
d3 c6 so do va trich luc thira dat quy chii mang tén nguoi sir dung dat 1a 6ng Pang
Ngoc T (cu thé 1a thira dat s6 53, to ban do s6 12, dién tich 878,8m & dija chi thén
T,xaT).

Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung tai vu dn dan sy trudc day "Vé tranh chép
hop dong chuyén nhuong dat" gitta 6ng T 1a ngudi khai kién va phia ong Tran
Minh K 13 nguoi bi kién, phia 6ng Tran Minh K lai pht nhan hoan toan viéc giao
dat gitra phia 6ng Pang D va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng T. Ong Tran Minh K
nai ra rang, phia gia dinh ong Pang D di 1iy dat cua 6ng K dé ban giao cho Tho Ia
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khong ding, din dén quyén va nghia vu cta cac bén lién quan véi cac giao dich
mua ban dat trudc day gitra ong T véi 6ng K va véi ong B chua xac dinh dugc
dién tich dat. Chinh vi vy, gitra 6ng T va 6ng K va phia gia dinh 6ng D khéng
thoa thuan giai quyét véi nhau duoc, va ng T da rat don khoi kién dé khai kién lai
bi don 1a dng K va cac dong thira ké cta 6ng Ping P (dd chét) trong vu 4n nay dé
giai quyét tranh chép lién quan dén cac hop ddng chuyén nhuwong dat néi trén.

Ong T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T va
6ng Tran Minh K va 6ng Ding P 1a hoan toan hop phép, tuan thu diy du cac quy
dinh cta phép luat vé ca ndi dung va hinh thirc ctia hop dong theo dung quy dinh
tai Diéu 31, Luat Pat dai 1993. Nhu vay cac Hop déng chuyén nhuong dat nim
1995 cia O6ng T cb su xac nhan cua UBND xa Buc N la dung véi cac quy dinh
trén. Vi vay can phai céng nhan hiéu lyc phap 1y ctia hop dong nay.

Ong T dé nghi Toa xem xét giai quyét nhiig van dé sau:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich dat
600 m? 1a dat cua ong Tran Minh K & dia chi khu vuc mién Tay thudc dia ban xa
Puc N quan 1y (nay ¢ dia chi thon T, x& T, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh
dugc xé4c lap gitra 6ng T véi 6ng Tran Minh K vao ngay 30/5/1995 1a c6 hiéu luc
phap luat.

2. Cong nhan Hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi vai
dién tich dit c6 chiéu ngang mat duong 15A 1a 20m, chiéu sau la 50m & khu vuc
nguoi dan thon D 1am rdy Mién Tay (nay thudc phuong D) duge xac 1ap gitta toi
véi ong Bang D vao ngay 30/02/1995 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Budc 6ng Tran Minh K va nhiing ngudi lién quan khac phai c6 trach nhiém
giao dat dung dién tich nhu di thoa thuan trong Hop dong va cac loai gidy to lién
quan dé thuc hién cac nghia vu theo hop dong hai bén di ky két.

4. Budc nhitng ngudi thira ké cua 6ng Pang B (da chét) va nhitng nguoi lién
quan khac phai c6 trach nhiém xac dinh va giao dat dung dién tich nhu da thoa
thuan trong Hop dong va cac loai gidy to lién quan dé thuc hién cac nghia vy theo
hop dong hai bén da ky két.

- 'Y kién trinh bay ctia bi don ong Tran Minh K trinh bay:

Thang 4/1993, 6ng K cung véi ong B (bd anh S) cliing nhan dat dé trong ring
tai mién Ty xa Pac N, nay thudc thon T, xa T. Thang 5/1995 dng K va 6ng P
théng nhét chuyén nhuong cho 6ng T 01 thira dat va cdy thu tién chuyén nhuong 1a
2.000.000 dong. Sau d6 6ng T c6 xin thém 100m? dat nira. Nhu vay 1a 600m®. Do
né nang tinh cam ngudi qué huong nén cac bén nhat tri. Ong K 1a nguoi viét gidy
chuyén nhuong, 6ng D 1a nguoi thu va giit tién, trén gidy to ghi nhan cua 6ng T 14
2.000.000 dong nhung thuyc té chi nhan 1.200.000 déng va 04 bo cua tri gia
800.000 ddng. Vi tri thira dat: Phia Pong Béc giap duong H6 Chi Minh, Phia Pong
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Nam gidp nha éng T, Phia Tay Nam giap vuon anh S, phia Tay Béc giap vuon cua
ong K.

Nam 2001, trung tdm ky thuét dia chinh do dac chinh 1y ban dd, 6ng K, 6ng B
d3 théng nhat chia thira 50, t& ban do sé 14, tong dién tich 14 5.918m? da tach
thanh 02 thira, 6ng D (anh S) phia trén (bic) 13 3.000m? con ong phia dudi (nam) la
2.918m% Co trich luc ban dd va dang ky vao s6 muc ké duoc luu tai S Tai
nguyén va méi truong, Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pong Héi tai Trang
72,

Niam 2009, 6ng T dua to gidy do 6ng B viét ngay 30/02/1995, c6 UBND
phuong P xac nhan ngay 07/4/2005 dé yéu cau 6ng K c6 dat dé giao cho 6ng T.
Gidy to d6 khong hop 1y vi: Ly do ong B chét nam 2002 do bénh tat, gidy 6ng D
viét ngay 30/02/1995 ma dén 07/4/2005 sau 10 nam viét gidy va sau 03 nim 6ng P
chét lai dugc UBND phudng P xac nhan, 1y do nita 1a UBND phuong P khong c6
tham quyén xac nhan vao gidy d6 vi thira dat nay trudc nam 1998 do UBND x4
btc N quan ly. Thang 5/1998, UBND x& T duoc thanh 1ap va quan ly theo dia gidi
hanh chinh thira dat trén.

Ngay 13/3/2020 UBND xa T moi 6ng 1én dé giai quyét viéc tranh chap dat dai
noi trén do dng T khiéu nai. Hai bén da duoc trinh bay ¥ kién va véi nhitng gidy to
1a bang chung lién quan thi UBND x4 da két luan hoa giai thanh va chi thira nhan:
6ng T c6 12m mit tién, chiéu sdu 50m. Nhung khi ra thuc dia dé ban giao dat gitra
2 bén thi ong T bo ve, Hoi dong lap bién ban vé su viéc. Hién nay 6ng K van gitr
nguyén quan diém s& ban giao 12m x 50m cho 6ng T nhung vi tri sat dat ong Tam
chtr khong phai sat dt ong P nhu 10i khai cia 6ng T 1a 12 m sat dat ong D (Dat
hién nay anh S dang quan 1y).

- Y kién cua ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong Diang P 1a 6ng Ding
Van S trinh bay:

Niam 1993 b 6ng S 1a 6ng Pang D dugc x4 Pac N va Uy ban nhan dén thi xa
Pong Hoéi giao dat dé trong cdy va lam an kinh té tai ving mién Tay xa Pt N, nay
thudc thén T, xa T, Pong Héi, Quang Binh.

B6 6ng S la 6ng Pang B ¢6 cho 6ng Tran Minh K trong ciy chung, thoi gian
d6 6ng Tran Minh K 1am Chu tich xa Dic N.

Luc nay chi c6 6ng Pang D 1én & va quan 1y ving dat da dugce xa Puc N va
Uy ban nhan dan thi xa Pong Héi giao.

Niam 1995 b 6ng S 1a 6ng Piang D ¢6 néi cho 6ng Piang Ngoc T 20 m dat
mit tién, sdu 50m, doc truc duong 15, nay la duong HO Chi Minh nhéanh dong, sat
canh nha 6ng L& Thanh T. Me 6ng S 1a ba T ¢6 n6i néi lan dau cho 12m, sau d6
cho thém 8m, tong cong 1a 20m, néi khong lay tién, chi cho khong. Viéc nay c6 noi
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cho 6ng Tran Minh K biét phan dat ciia 6ng T va cho 6ng Piang Ngoc T di sir dung
khai thac cay v6i dién tich 20 mét ngang, sdu 50 m cho dén nay.

Nam 1998 6ng Tran Minh K 1én ¢, dén nim 2001 bd 6ng S 12 dng Pang P va
6ng Tran Minh K di chia dat khong 1am chung nira.

Riéng thira dat & Puong H6 Chi Minh c6 dién tich 5918m2, dng K di dong ¥
chia cho bb 6ng S 14 6ng Piang D phan nhiéu: 3.000m2 Vi b6 anh S 1én ¢ trudc.
Con 6ng Tran Minh K 2.918mz2. Trong phan dat 2918m? dng Tran Minh K nhan c6
phan dét cua 6ng T 1.000m2, thira dat nay sat nha 6ng L& Thanh T dang & hién nay.

Niam 2002 bb anh S 1a 6ng Pang B chét. Sau khi ong P chét thi ong Ping
Ngoc T c6 dén va dua cho t6i mot gidy viét bang tay cta bd t6i v6i ndi dung
chuyén nhuong dit cho 6ng T nhu di trinh bay & trén, dugc Uy ban nhan dan
phuong P xac nhan, ma khong co chir ky ctia nguoi thira ké 1a khong hop phap.
Ong T biét ong K co dat sat 6ng T va 6ng T noi lay thém 12 m, sau 50m. Thuc té
anh S khéng rd

Nam 2022 dng T kién dng K dé 1y thém 12 m miat dudng, sau 50m, khi do
gia dinh anh S méi biét su viéc, truéc d6 hai 6ng T va 6ng K khong hé cho gia
dinh 6ng S biét c6 thém dién tich dat 6ng K viét thém cho ong T.

Ong K néi 12 mét d6 nam trong tong dién tich 20 m ma bd anh S 1a 6ng Ping
P chuyén nhuong cho 6ng T.

Nam 2022 6ng T kién 6ng K nén Toa cing hai bén do dic lai phan dién tich
(c6 ban db kém theo)

Phan dat ong Ping D nay dung tén ngudi thira ké 13 vo ong D 13 ba Hoang
Thi T, dung tén gidy to dat 1a mot thé Di dan. Ranh gidi gitta Hoang Thi T va éng
Tran Minh K d3 thoa thuan ranh théng nhét va ba Hoang Thi T di xay hang rio.

Nay 6ng T khoi kién anh S khong dong ¥ véi toan b ndi dung khoi kién cua
ong T.

* Y kién trinh bay cta 6ng Pang Truong C: Nhat tri nhu trinh bay cta anh
Dang Van S.

* Y kién trinh bay cua 6ng Dang Xuan T, 6ng Pang Vian b, 6ng Pang

Minh Q, 6ng Ping Vin S: (La cac con cia ong Ding D) khong dén Toa an dé viét
ban tu khai, ving mat tai phién hoa giai. Toa an nhan dan thanh ph Pong Héi da
tién hanh giao thii tuc t tung theo quy dinh ctia phap luat.

*Y kién ctia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Pang Thi B: Nhét tri
nhu y kién 6ng T.

* Y kién cua nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Pang D 1a ba Hoang
Thi T (vo 6ng D) tai ban tu khai ngay 30/01/2024: Ba T va éng D 1a vo chéng.
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Ong D va 6ng K trdng ciy chung véi nhau. Nam 2001 thi chia dat 6ng B duogc
3000m* va dng K duoc 2918m% Trong phan 6ng K ¢ dit da chuyén nhugng cho
6ng T. Nam 1995 cho 6ng T 12m va xin thém 8m nita 13 20m ngang, chiéu sau
50m. Ong T da str dung tir khi cho dat dén nay. Tranh chip giita cac bén ba T
khong lién quan.

* Y kién cua nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Pang D 1a anh Ping
Vin S (con 6ng D) tai ban tu khai ngay 30/01/2024: B6 dng S 1a 6ng Ping P va
6ng Tran Minh K c6 khai thac va st dung chung thira dit tir nim 1995. Do 1a
nhiing ngu:oi 1én ¢ trudc nén duoc huorng 02 phan. Phan 6 ong P 3000 m? 6ng K la
2918m? (trong d6 ¢ phan cua dng T. Ong T d4 sir dung dat tir khi 6ng D nhu:(mg
lai tr ndm 1995). Ong B khong biét 6ng K da viét cho 6ng T to gidy chuyen
nhuong khac). Sau khi 6ng B qua doi 6ng T 18n xay mong, dng T c6 noi dat cua
6ng c6 thém 12m do 6ng K chuyén nhuong. Tir khi 6ng T sir dung thira dét thi gia
dinh 0ng S khong lién quan.

- Ban tu khai ngay 11/01/2024, anh S b6 sung: Nam 1996 anh S hoan thanh
nghia vu quan sy vé va 1én ving kinh t& méi voi 6ng P. Khi con soéng thi ong B ¢6
néi dé lai cho ong T cho 6ng 20m dAt mit tién, siu 50m, doc truc duong 15, nay la
duong H6 Chi Minh nhanh déng, sat canh nha ong L& Thanh T. Sau d6 thoi gian
6ng T da phat cay va khoanh ving dat trén. Thang 04/2001 thi do lai dat va chia
cho 6ng K dién tich 1a 2.918m? trong d6 c6 phan dng T.

- Ban ty khai ngay 01/4/2024 va ban ty khai ngay 25/02/2024 cua anh S b6
sung thém ndi dung: V& ngudn gdc dat nhu trinh bay cta ba T. Nam 1995 éng D
c6 cho 6ng T thira dat va dng T da st dung khai thac cho dén nay sat nha vuon cua
6ng L& Thanh T. Nam 2001 6ng P va 6ng K chia dét (dat chia cho ng K trong do
c6 dat ciia 6ng T). Nam 2002 ong P qua doi dé lai quyén thira ké cho vo va céc
con. Nam 2007, dng T xay khuon vién. Nam 2022 6ng T kién 6ng K dé lay thém
12 m mit duong, sau 50m. Ong K néi 12 mét d6 nam trong tong 20 m 6ng B cho
6ng T. Nam 2022 éng T kién dng K nén Toa cung hai bén do dic lai phan dién tich
(c6 ban d6 kém theo). Anh S khong dong v voi ndi dung don khai kién ciia nguyén
don.

* Y kién ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Dang D 1a anh Pang
Truong C (con 6ng D) tai ban tu khai ngay 24/3/2024: Dong y nhu trinh bay cta
ba Hoang Thi T (me anh Chinh). Anh Chinh ¢6 don xin dé nghi xét xtr ving mat.

* Y kién cua anh Pang Xuan T, Pang Van B, Pang Minh Q va Piang Vian
Son (la cac con cia 6ng Pang D) khong dén Toa 4n dé viét ban tu khai, ving mat
tai phién hoa giai. Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi da tién hanh giao thu tuc
t tung theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat da phat biéu y kién: viéc tuan theo phap luat ctua
Tham phan, Thu ky, HTND di dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia BLTTDS.
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Nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding quyén loi va nghia vu cta minh.
Can clr vao qué trinh giai quyét vu an, tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém
sat dé nghi HbXX ap dung biéu 705, 707, 708 Bo luat dan sy nam 1995, Piéu 31,
36 Luat dat dai 1993:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
6ng Ping Ngoc T vé viéc: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén xac lap
gitta Ong T va 6ng B ngay 30/02/1995 ¢6 hiéu luc phap luat; Budc 6ng Pang D
(43 chét) va nhitg ngudi lién quan phai ¢ trach nhiém giao dit dung dién tich
nhu thoa thuan trong hop dong va céac loai gidy to lién quan dé thuc hién cac nghia
vu theo hop déng ma hai bén da ky két.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/5/1995 giita 6ng Tran Minh K va
6ng Dang Ngoc T d6i voi thira dét co dién tich 600m?, ¢ khu virc mién tay thudc
dia ban xa Puc N quan 1y (nay ¢ dia chi thon T, x& T); Budc ong Tran Minh K va
nhitng ngudi lién quan con dng Ping P phai c6 trach nhiém giao dat dung dién
tich nhu thoa thuan trong Hop dong va cac loai gidy to lién quan dé thuc hién céac
nghia vu theo Hop dong ma hai bén da ky két.

Puong sy chiu chi phi thAm dinh va an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an da
can ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat tb tung dan su dé
thu Iy vu an theo thim quyén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da ra thong bao thu 1y, tién hanh triéu
tap cac bén duong sy va tién hanh hoa giai nhung xét thay viéc tién hanh hoa giai
vu an nhung cac duong su khéng thoa thuan duoc toan b6 noi dung vu an, nén
Toa an dua vu an ra xét xu theo quy dinh.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Vé ngudn gbc dat:

Céc bén duong sy déu thira nhan vao nim 1993, 6ng Ping P va 6ng Tran
Minh K c6 nhan chung 1 thira dat tai mién tdy xa Pic N (nay 1a x& T) dé trong
ring theo Quyét dinh cap dat cia UBND thi xi Pong Héi so 12/QD ngay
15/3/1993 mang tén dng Pang . Hién cin ct vao trich luc ban dd va diang ky
vao s6 muc ké luu giit tai S¢ Tai nguyén va moi trudng ciing nhu Vin phong diang
ky dat dai thanh phd Pong Héi xac dinh thira dat s6 50, to ban d6 14. Tong dién
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tich 12 5.918m?, dugc chia thanh hai, phia Bic c¢6 dién tich 3.000m? thudc ong D
(hién anh S 1a con trai ong B dang quan 1y), phia Nam c6 dién tich 2.918m’ thudc
ong K quan ly.

[2.2] Xét giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay 1a
“Gidy chuyén nhugng gitta 6ng Tran Minh K va 6ng Ping Ngoc T ghi ngay
30/5/1995:

Ong Tran Minh K va 6ng Piang Ngoc T déu thira nhan ngay 30/5/1995 c6
thoa thuan chuyén nhuong ciy va dét trong cdy 1am nghiép véi dién tich 12m x
50m = 600m* véi s tién 1a 2.000.000 ddng va xac dinh dat chuyén nhuong 1 1
phan thira dat s6 50 to ban d6 14 tai x4 T hién tai. Cac bén di giao nhan tién day
du, hai bén 1am viét gidy tay c6 xac nhan cia UBND xi Puc N ngay 21/12/1995
va phai ndp phi 200.000d6ng. Tuy nhién tai gidy viét tay chuyén nhuong ngay
30/5/1995 khong néu rd cu thé dat & dia phan xa nao, vi tri cu thé diém tiép giap,
tr can va tai phiéu thu ngay 21/12/1995 6ng T da ndp phi 200.000 dong, trong
phiéu thu ciing khong thé hién 6ng T ndp 18 phi cho 16 dat dia chi & dau, tai cac
budi hoa giai thi 6ng T va 6ng K khong thong nhat dugc vi tri thira dat da chuyén
nhuong. Ong T cho rang vi tri dat ma 6ng K chuyén nhuong cho 6ng T 14 sét thira
dat ong Tam, con 6ng K cho rang thira dat ma 6ng K chuyén nhuong cho 6ng T sét
thira dat ong K va ong B. Do d6 xac dinh gidy viét tay ngay 30/5/1995 giira dng
Tran Minh K va 6ng Ding Ngoc T 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung hop dong nay bi vo hiéu do ddi twong khong thuc hién dugc theo quy dinh
tai Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015, cho nén khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua cac ben tham gia ky két. Qua trinh g1a1 quyét vu an va tai phlen toa,
cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

- P6i v6i gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay 1a “Gidy chuyén
nhuong giita 6ng Pang P va 6ng Pang Ngoc T 1ap ngay 30/02/1995, c6 dau hiéu
chinh stra thang va ndm, déng thoi thang 02 hang ndm khong c6 ngay 30. Tai gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat Uy ban nhan dan phudng P xdc nhan: “Gidy
trinh bay ciia dng Péing P la ding sw thdt. Kinh dé nghi co quan c6 tham quyén
xem xét gidi quyét”. Tuy nhién, thoi diém nam 1995, Uy ban nhan dan phuong P
chua dugc thanh 1ap (thanh 1ap theo Nghi dinh 07/2004/ND-CP ngay 20/01/2004
ctia Chinh pht vé viéc thanh 1ap phuong thudc thi xa Dong Héi va ddi tén phudng
P, tinh Quang Binh). Trong ndi dung cta gidy to trén thi Uy ban nhan dan phuong
P x4c nhan ngay 21/12/2005 thoi diém ndy 6ng Ding D da chét (ong P chét ngay
24/5/2002). Diéu nay xac dinh gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat nay c6 dau
hiéu tay stra va viéc xac nhan ctua Uy ban nhan dan phuong B khong khach quan,
khong dang sy that. Tai gidy viét tay chuyén nhuong ngay 30/02/1995 ciing khdng
néu rd cu thé dat & dia phan x4 nao, vi tri cu thé diém tiép giap, tr can.
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Theo trinh bay ctia 6ng T thi sau khi nhin chuyén nhuong dat cua 6ng K dén
ngay 21/12/1995 6ng da nodp 18 phi dia chinh 200.000 dong. Thoi diém ong nhan
chuyén nhuong thira dat cua 6ng D trude, dén thang 05/1995 mdi nhan chuyén
nhuong cta 6ng K. Nhan thiy 10i trinh bay ctia 6ng T chua logic, bdi 18 thira dat
cta 6ng K ban cho éng T thi 6ng T chua nhan dugc, nhung 6ng lai di ndp 1€ phi
dia chinh, trong khi 16 dat nhan cua ong D thi 6ng T dang sir dung thi 6ng khong
noép. Ong T cung cap 01 phiéu thu ngay 07/01/1997, ndi dung phiéu thu 1 ndp tién
lam gidy chung nhan quyén st dung dét, sb tién 50.000 dong, nguyén don trinh
bay 1a 6ng T ndp tién dé dang ky quyén str dung dat d6i véi thira dat ong B ban
cho 6ng. Tuy nhién, trong phiéu thu khong néu ro 1a quyén sir dung dat cua thira
dat ndo, vi tri & ddu. Cac chting cr 6ng T dua ra khong du co s¢ dé chimg minh 1a
6ng T mua ctia 6ng K 01 thira dat va cua ong D 01 thira dat tai khu vuc dat 1am
nghiép ¢ mién tdy Pic Ninh. Do d6 yéu cau cua 6ng T vé viéc cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén xéac lap giita 6ng T va 6ng D ngay 30/02/1995 c6 hiéu
luc phap luat va budc nhitng nguoi lién quan thuc hién nghia vu cua hop dong
chuyén nhuong noéi trén 1a khong c6 cin ct chap nhan.

[3] V& an phi Dan su so tham:

Do yéu ciu ctia nguyén don khong dugce chip nhan nén nguyén don chiu an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Tuy nhién Can ct Diéu 147 cia bo luat t6
tung Dan sy; Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuomg vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an: Ong Ping Ngoc T Ia
ngudi cao tudi nén cin cir vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, va st dung an phi va 1& phi Toa 4n 6ng
bang Ngoc T dugc mién nop tién tam ung an phi (@ng T d3 c6 don xin mién nop
tién an phi). Bi don 6ng Tran Minh K ba Hoang Thi T, Pang Vin S, Pang Xuan T,
Pang Van b, Bang Minh Q, Pang Truong C, Pang Van S khong phai ndp an phi

Bi don Ong Tran Minh K, ba Hoang Thi T, Pang Van S, Pang Xuan T,
Pang Van b, Bang Minh Q, Pang Truong C, Pang Vian S khong phai chiu an phi.

[4]. Vé chi phi té tung:

Do yéu cau ctia Nguyén don khéng dugc chap nhan, nén cin ctr vao khoan 1
bicu 157 cua B luat to tung dan su, budc ong Pang Ngoc T phai chiu chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia. Ong T d4 nop du.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, Biéu 35, Piéu 39, Piéu 147 BLTTDS; Piéu 101, 166, 170
va 203 Luat dat dai nam 2013;
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé 18 phi an phi.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Khdng cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc thé hién dudi hinh thic “Gidy chuyén nhuong cdy va dét trong ciy
Mién tay Ptc Ninh” duoc viét tay giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Minh K va
bén nhan chuyén nhuong 1a dng Ding Ngoc T, duoc Ky két vao ngay 30/5/1995.

1.2. Khdng cong nhan giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc thé hién duéi hinh thie “Gidy chuyén nhuong cay va dat trong cay Mién
tay Dic Ninh” dugc viét tay giira bén chuyén nhuong 6ng Pang Vian D va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Dang Ngoc T, duoc ky két vao ngay 30/02/1995.

2. Vé an phi Dan sy so thim:

Do yéu ciu ctia nguyén don khong dugce chip nhan nén nguyén don chiu an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Tuy nhién Can ct Diéu 147 cta bo luat to
tung Dan sy; Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an: Ong Piang Ngoc T la
ngudi cao tudi nén cin ctt vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, va st dung an phi va 1€ phi Toa an ong
Ping Ngoc T duge mién ndp tién tam tng an phi (Ong T di c6 don xin mién ndp
tién an phi). Bi don 6ng Tran Minh K ba Hoang Thi T, Pang Vin S, Pang Xuan T,
bang Van b, bang Minh Q, Pang Truong C, Pang Van S khdng phai chiu an phi.

3. V& chi phi td tung:

Nguyén don 6ng Ding Ngoc T d3 ndp tam tGng so tién chi phi thim dinh s
tién: 10.000.000 dong. Chi phi tham dinh da chi hét s6 tién 10.000.000 dong. Ong
T da ndp du.

Bi don 6ng Tran Minh K, ba Hoang Thi T, Pang Van S, Pang Xuan T,
bang Van b, Bang Minh Q, Pang Truong C, Pang Van S khdng phai chiu an phi.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia lién quan c¢6 mit c6 quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi ké thira quyén
va nghia vu vang mit tai phién toa c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc hodc niém yét ban an theo quy dinh ciia phap luat.

Noi nhan: T/M.HOI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Binh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP Déng Hoi;

- Chi cuc THADS TP.Pong Héi;

- Cac duong su; (d2~l kY)

- Luu hd so;

-Luu an;

Nguyén Thi My L¢
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