TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 44/2019/DS-PT.
Ngay: 26-3-2019.

VIV Yéu cau cong nhan

hop ddng chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong;

Céac Tham phan: Ong V6 Vin Linh;

Ba Ngo Thi Minh Trang.

- Thw ky phién toa: Ong Qudch Vin Khdnh - Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang: Ong Phan Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy s6: 17/2019/TLPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2019 vé yéu ciu coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban 4n so tham s6: 155/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 10/2019/QDPT-DS ngay 17
thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi T, sinh nam: 1969 (c6 mat).

Dia chi: S6 311, ép Q, xa b, huyén C, An Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Van Th, sinh ndm: 1974 (vang mat).

Ba Tran Thi L, sinh nam: 1981 (vang mit).

Cung dia chi: Ap B, xi A, huyén C, An Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim: 1965 (c6 mit).

Pia chi: Ap M, xa N, huyén C, An Giang.

Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén H.

Pia chi: Khu phd D, thi trdin KL, huyén H, Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh H, chitc vu: Chip hanh vién
(c6 mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ba Lé Thi T.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 14/6/2018, Ba Tran Thi L va ong Nguyén Vian Th c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung (QSD) dat v6i Ba Lé Thi T tai Van phong cong
chung huyén H, tinh Kién Giang. Ba T nhan chuyén nhuong QSD dt theo Gidy
chtng nhéan sb P 847030, thura dét s6 206, to ban d6 sé 03 (tuy nhién trong hop
dong lai ghi nham thtra dt s6 01, ban d6 s6 115-2016), dién tich 30.000m?, dat
toa lac tai ép F, xa G, huyén H, tinh Kién Giang. Pat duoc ny ban nhan dan
(UBND) huyén H cap cho Ba Tran Thi L ngay 14/8/2000, gia chuyén nhuong la
1.300.000.000 ddng (Mot ty ba trim triéu ddng). Ba T d3 thanh toan xong t1en
cho 6ng Th, ba L khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong va c¢6 nhan gidy
ching nhan QSD dat (do bén chuyen nhuong dat giao va di nhan dat canh tac).
Sau d6 ba T, ba L va éng Th c6 1ap hd so dé sang tén QSD dét tai Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén H, tinh Kién Giang thi bj Chi cuc thi hanh an dan
su huyén H, tinh Kién Giang thong bao ngin chin nén khong thé tién hanh l1am
thu tuc duoc.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dit giita ba véi 6ng Th va ba L do cac bén di ky két tai Van phong Cong
chting huyén H ngay 14/6/2018 1a hop dong hop phap. Néu khong dugc cong
nhan hop déng chuyén nhugng QSD dét thi ba ciing khong yéu cau vo chong ba
L, 6ng Th tra lai s6 tién 1.300.000.000 dong, do hién nay 6ng Th, ba L khong
con kha nang tra ng.

- Bi don dng Nguyén Viin Th va Ba Tran Thi L trinh bay:

Dién tich dat chuyén nhuong cho Ba Lé Thi T theo Gidy ching nhan QSD
dat s P 847030 thira dat sb 206, to ban dd sb 03 voi dién tich 1a 30.000m?, loai
dat tré)ng laa, dat toa lac ép F, xa G, huyén H, tinh Kién Giang dugc UBND
huyén H cip cho ba Nguyén Thi Nh nim 2000 va ba Nh di chuyén nhuong
QSD dat cho ba Huynh Thi D (1a me rudt caa ba L) ndm 2008 va ba B da lam
thu tuc ting cho ba Tran Thi L ngay 14/06/2016. Thuc té vo chong ba L, ong Th
da canh téc tir nim 2008 va dén ndm 2014 c6 cho ba T dién tich dat néu trén véi
s6 tién 12 800.000.000 déng. Nam 2017 ba T ¢6 nhu cau lay lai tién va tra dat lai
cho 6ng Th, ba L. Do lam nghé ban vat tu ndng nghiép va bi ngudi khac giat
tién nén khong c6 kha niang tra nén 6ng Th, ba L va ba T ¢6 thoa thuan gié tri
dat dé ban lai cho ba T dé can trir s6 tién 800.000.000 dong tién cb dat. Nhung
thuc té gidy dat vo ong Th, ba L dang thé chip tai Ngan hang P - Phong giao
dich C - Chi nhanh An Giang voéi s6 tién 500.000.000 dong. Ngay 13/6/2018 ba
T tra 500.000.000 déng cho Ngan hang TMCP P - Phong giao dich C - Chi
nhanh An Giang dé lay glay chting nhan QSD dat ra, x6a thé chap va cing 6ng
Th, ba L ky hop dong chuyén nhuong ngay 14/6/2018.

Do ong Th, ba L dang no tién vat tu ndng nghiép ctia Ba Nguyén Thi Kim

O voi sb tién ca goc va 1ai 1a 1.010.924.000 dong. Cudi ndam 2017 ba Oanh co
khot kién 6ng Th, ba L ra Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang va hai bén



c6 thoa thuan véi s6 no néu trén véi cach tra no hang thang c6 bao nhiéu tra bay
nhiéu. Nén ngay 14/6/2018 ong, ba va ba T thuc hién hop déng chuyén nhuong
thi bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang ngéan chan voi Iy do
ké bién tai san dé thi hanh 4n cho Ba Nguyén Thi Kim O.

Ong Th, ba L thira nhin giao két hop dong véi ba T sb tién la
1.300.000.000 ddng (gdm: 800.000.000 dong tién cb dat, 500.000.000 ddng tién
thanh toan no cho Ngan hang TMCP P d¢ lay gidy dét ra). Nay ong, ba yéu cau
duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD déat ngay 14/6/2018 vai
Ba L& Thi T, boi day 1a hop dong hop phap trén tinh than tu nguyén ctia 02 bén.
Con khodn ng¢ cua ba Oanh thi dng, ba con tai san trong Ngin hang khi nao ban
xong con sd du s& tra cho ba Oanh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi cuc thi hanh dn dan sw huyén H - dai di¢n hop phdp Ong Nguyén
Thanh H #rinh bay:.

Can cir ban an, Quyét dinh s 06/2018/QDST-DS ngay 17/01/2018 cia
Toa an nhan dan huyén C, An Giang; Can ct Quyét dinh thi hanh an s6 492,
493/Qb-CCTHADS ngay 18/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H
budc 6ng Th, ba L phai tra cho Ba Nguyén Thi Kim O s6 tién 13 1.010.924.000
dbéng va ndp an phi 21.164.000 dong. Qua xac minh diéu kién thi hanh an thi
6ng Th, ba L con tai san 1a QSD dét dién tich 38.900m?, thira dat 206, 205-a, to
ban do s6 03, Gidy chirng nhan quyén st dung déat s P 847030 do UBND huyén
H cép ngay 14/8/2000, dat toa lac tai 4p L (nay la ap F), xd G, huyén H, tinh
Kién Giang va tai san ndy chua chuyén tén qua so dia chinh cho ba T nén cic
thira dt néu trén van thudc quyén st dung ctia 6ng Th, ba L. Trén ¢ s¢ do, Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H ban hanh Quyét dinh s6 36/QD-CCTHADS
ngay 04/7/2018 dé cudng ché ké bién QSD dét va tai san gin lién trén dat. Sau
khi ké bién tai san, ngay 07/8/2018 Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén H co
Thong bao sb: 218/TB-CCTHADS ngay 07/8/2018 cho ba T duoc biét. Nay Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén H yéu cau Tda 4n xét xir theo quy dinh cta phap
luat, khi ndo an c6 hiéu luc thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H s€ thi hanh.

Ba Nguyén Thi Kim O trinh bay:

Ba T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 14/6/2018
gilta ba T va 6ng Th, ba L thi ba Oanh khong dong y. Vi 6ng Th, ba L con dang
thiéu no ba va dang tién hanh ké bién thi hanh én.

Tai Ban an dan sy so thAm s6: 155/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da quyét dinh:



1/. Khong cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Ba Lé Thi T voi 6ng Nguyén Vian Th va Ba Tran Thi L.

2/. Budc Ba Lé Thi T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin Th va Ba
Tran Thi L thira dét s6 206, t& ban db s6 03 véi dién tich 1a 30.000m’, loai dat
trong lGa, dat toa lac 4p F, xd G, huyén H, tinh Kién Giang theo Gidy ching
nhan QSD dat s6 P 847030 do UBND huyén H cap cho Ba Tran Thi L ngay
14/6/2016.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Pén ngay 12/11/2018 nguyén don Ba Lé Thi T c¢6 don khing cio ban
an so thAm véi ndi dung:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba
v6i 6ng Nguyén Van Th va Ba Tran Thi L, vi khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong s& 1am anh huong dén quyén loi chinh dang cua ba.

- Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cio.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Thanh H, Ba
Nguyén Thi Kim O d& nghi giit nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x&t
Xt va viéc chap hanh phap luat cta cic duong sy trong giai doan phic tham da
chép hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung Dan su.

Vé ndi dung: Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat caa ba T 1a khong co can clr chap nhan vi quyén st dung dat cua
ong Th, ba L 1a d6i tugng bi ké bién thi hanh 4n cho ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phép luat cia Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang, nén khang céo ctua
ba T 1a khong c6 can ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat té tung Dan sy. Giit nguyén Ban an dan su so thdm sb
155/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1]. V& to tung: Bi don 6ng Nguyén Van Th, Ba Tran Thi L da duoc tridu
tap hop 18 1an thi hai nhung vang mit khong co 1y do, nén Hoi dong phuc tham



tién hanh xét xr vu 4n Véng mat 6ng Th, ba L theo quy dinh tai Diéu 296 B0 luat
t6 tung Dan su.

[2].Vé ndi dung: Xét khang cdo cua Ba Lé Thi T yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng thiy rang:

V& hinh thire hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2018
gitra ong Th, ba L vdi ba T dugc 1dp thanh van ban c6 cong chiing theo quy dinh
phap luat. Nhung cac bén chwa thuc hién viée diang ky vao s6 dja chinh nén giao
dich chua c6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013 va
Diéu 503 - B0 luat Dan sy 2015,

Vé noi dung hop doéng: Vao nim 2014, 6ng Th, ba L cam cd dat cho ba T
vé6i sb tién 800.000.000 ddng, dén nim 2017 cac bén thoa thuan chuyén nhuong
dién tich 30.000m? toa lac tai 4p F, xd G, huyén H, tinh Kién Giang. Ngay
13/6/2018 ba T dua cho 6ng Th, ba L 500.000.000 dong thanh toan khoan ng
cho Ngan hang TMCP P dé xoa thé chap va lay gidy chimg nhan quyén su dung
dat dé thyc hién viéc chuyén nhuong.

Tuy nhién, dén ngay 18/6/2018 va 04/7/2018 Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén H ban hanh Quyét dinh thi hanh an va Quyét dinh cudng ché thi hanh an
d6i voi dién tich dat néu trén cua 6ng Th, ba L dé thi hanh Quyét dinh sb
06/2018/QBST-DS ngay 17/01/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh An
Giang (6ng Th, ba L c¢6 nghia vu tra cho ba Oanh sé tién 1.010.924.000 dong va
tién an phi). Nhu vay, tai thoi diém ban hanh Quyét dinh thi hanh an néu trén
quyén sir dung dat chua duoc ding ky sang tén cho ba T, s tién chuyén nhuong
ong Th, ba L khong sir dung cho viéc thi hanh ban an, quyét dinh c6 hiéu lyuc
phap luat truée d6, nén quyén st dung dat ndy van 1a d6i tuong bi ké bién theo
quy dinh tai Diéu 75 Luit thi hanh an dan su va Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu.

Nhu vay, qué trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba T véi vo ché)ng ong Th, ba L c6 doi tuong khong thuc hién dugc do
quyén sir dung dat bi ké bién, nén cac bén khong thé ding ky sang tén tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Do d6, khang cdo ctia ba T yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

Toa 4n cap so tham da giai thich hau qua phap 1y cua viéc khong cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, nhung trong sudt qua trinh
giai quyét vu an ba T khong yéu cau giai quyét hau qua phép 1y cua hop ddng vo
hiéu va khong yéu cau 6ng Th, ba L tra lai tién chuyén nhuong 1.300.000.000

d6ng va khong yéu cau bdi thudng thiét hai, nén Toa an cép so thim khong xem



xét 1a phut hop Piéu 5 Bo luat to tung Déan sy 2015 (Quyén quyét dinh va ty dinh
doat ctia duong su).

Tai phién toa phuc thim, ba T xé4c dinh khéng yéu cau éng Th, ba L tra lai
s6 tién 1.300.000.000 dong va khong yéu cau boi thudng thiét hai nén cip phic
tham khong xem xét.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi
dong xét xir thong nhat y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
khéng chip nhan ndi dung khang cdo cua Ba Lé Thi T. Gitt nguyén Ban an dan
su so tham sb: 155/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén H,
Kién Giang.

[3]. V& 4n phi:

- An phi so tham: Budc Ba Lé Thi T chiu an phi 300.000 dong, dugc
khau trir vao s6 tién tam (mg an phi da nop.

- An phi phiic thim: Do khang céo ciia Ba Lé Thi T khong dugc chép
nhan nén ba T phai ndp an phi phuc thim 300.000 dong, dugc khau trir vio sb
tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 123, 131, 500, 503 B6 luat Dan sy 2015; Piéu 188
Luat dat dai 2013.

Can cr cac Diéu 147, 148 - BO luat to tung Dan su; Ap dung Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

- Khong chap nhéan ndi dung khang cdo ctia Ba Lé Thi T.

- Git nguyén Ban 4an dan sy so tham sb: 155/2018/DS-ST ngay
12/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Xir:

[1]. Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap
ngay 14/6/2018 giita Ba Lé Thi T voi ong Nguyén Van Th va Ba Tran Thi L.

[2]. Budc Ba Lé Thi T c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin Th va Ba
Tran Thi L thira dat s6 206, t& ban d6 s6 03 véi dién tich 1a 30.000m’, loai dét
trong lha, dat toa lac ap F, xa G, huyén H, tinh Kién Giang theo Gidy chung



nhan quyén str dung dat s P 847030 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho Ba
Tran Thi L ngay 14/6/2016.

[3]. V& an phi:

- An phi so thAm: Budc Ba Lé Thi T ndp an phi 300.000 (Ba tram nghin)
ddng, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng theo bién lai thu tién sb 0007618 ngay 13/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén H.

- An phi phiic thim: Budc Ba Lé Thi T ndp an phi phiic tham 300.000
(Ba triam nghin) dong, dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nép 300.000
(Ba tram nghin) d6ng theo bién lai thu tién s6 0007667 ngay 12/11/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra do6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7,7ava 9 Luat Thi hanh én dan sy sira d6i, bo sung; thoi higu thi hanh én duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (26/3/2019).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang, (ba ky)
- TAND huyén H,

- Chi cuc THADS huyén H,
- Cac dlf’O’ng Sy
- Lvu ho so.

Hoang Thi Thu Hwong



