~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n s6: 48/2018/DS-PT
Ngay 14/06/2018. ’
“VIv: Tranh chap quyén stir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phan: Ong Nguyen Minh Chéu
i Ong Cao Minh V¥

-Thw ky phién toa: Ong Bui Ai Gion —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau. .

-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 06 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau, xet xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 22/20}8/TLPT—DS ngay
29 thang 03 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s0 102/2017/DSST ngay 17 thang 10 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so 33/2018/QDPT-DS

ngay 20 thang 04 nam 2018; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 35/2018/QbPT-DS
ngay 18 thang 05 nam 2018, gitta cac duong su:

I/Nguyén don: Ba Mai Hoang L, sinh 1969. Dia chi: dudng so 25,
Phuong 6, quan G, TP.H6 Chi Minh. (Vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Anh D, sinh 1959. Dia chi :
duong D, phuong 3, quan B, TP. H6 Chi Minh. (Giay uy quyén ngay
12/8/2010). (Co6 mat)

2.Bi don: ong Pham Van T , sinh 1964 . Dia chi: duong N, Phuong T,
TP.V, tinh Ba Ria Viing Tau. (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan :

3.1. Ong Nguyén TLgd'n A, sinh 1967. Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V,
tinh Ba Ria Viing Tau. (Vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Anh D, sinh 1959. Dia chi :
duong D, phuong 3, quan B, TP. H6 Chi Minh. (Gidy Uy quyén ngay
12/8/2010). (Co6 mat)



3.2. Ba Pao sz_i N, sinh 1972 . Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V, tinh
Ba Ria Viing Tau. (Vang mat)

3.3. Ba Pham Thi Q, sinh 1969 (c6 mat) va ong Nguyén Héng T1, sinh
1962 (Vang mat). Dia chi: Phuong 9, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Ong T1 iy quyén cho ba Q: Gidy uy quyén ngay 09/11/2010 )
 3.4.Ba Nguyén Thi Bach L1, sinh 1952. Dia chi: Phuong 24, Quan B, TP.

HO Chi Minh. (Vang mat)

3.5. Ba Mai Thj H. Dia chi: phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing
Tau. (Vang mat ).

3.6. Ong V5 Van Q, sinh 1961. Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V, tinh
Ba Ria Viing Tau.(C6 mat)

3’.7. Ba Nguyé~n Thi Kim HI. DPia chi: Phuong T, TP. V, tinh Ba Ria Viing
Tau.(Vang mat)

4. Nguwoi lam chung -

4.1. Ong Pham Van T2 —sinh 1952 . Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V,
tinh Ba Ria Viing Tau.(Vang mat)

4.2. Ba Lé Thi Thanh L1 — sinh 1955. Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V,
tinh Ba Ria Viing Tau.(C6 mat)

4.3. Ong Hupnh Van T3- sinh 1961. Dia chi: Phuong T, TP. V, tinh Ba
Ria Viing Tau.(Vang mat)

4.4. Ong Pham Hiru M, sinh. Dia chi: duong N, Phuong T, TP.V, tinh Ba
Ria Viing Tau.(Vang mat)

5. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Mai Hoang L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai cdc loi khai nguyén don ba Mai Hoang L trinh
bay: Ngay 09/6/1992 ba Mai Hoang L c6 nhan chuyén nhuong thanh qua lao
dong, két qua dau tu ¢ gan lién voi viée st dung dat ctua dng V4 Van Q va ba
Nguyén Thi Kim H1 véi dién tich 100 m® toa lac tai dia chi Nguyén An Ninh,
Phuong 6 (nay la phuong Thing Nhi), TP Viing Tau. Sau d6, ba L cho ba
Nguyén Thi Bach L1 xay dung 03 (ba) phong nha cap 4 trén dat dé ¢, ba L1 da
xdy dung 03 phong. Do hoan canh khé khan nén vao khoang nam 1998,1999 ba
Nguyén Thi Bach L1 c6 ban 03 cin phong trén cho 03 ngudi, trong d6 ban cho
vo chong 6ng Nguyén Hong T1 01 cin phong ¢ giita voi dién tich 24 m® gia
22.200.000 dong. Bén nam 2007 thi vo chong éng T1, ba Q chuyén nhuong toan
bd nha dat trén cho 6ng Pham Vin T. Nay ba L cho rang: Ba L1 _khong phai la
chu str dung dat nén viéc ba L1 ban dat cho vo chong ong Nguyén Hong T1 la
trai quy dinh cta phap luat va co yéu cau Toa an giai quyét:

+Tuyén huy hop don~g mua ban nha, dat ngay 04/2/1999 giita ba Nguyén
Thi Bach L1 va 6ng Nguyén Hong T1, v6 hicu.



+Tuyén huy hop dong ban nha, dat ngay 01/11/2007 giita vo chong 6ng T1
vo1 6ng Pham Van T, vo hiéu.

+Budc vo chong ong T giao tra lai toan bo nha dat trén cho ba Mai Hoang
L. Truong hop 6ng T c6 nhu cau su dung dat thi phai tra lai toan b gia tri dat

theo gia 10.000. 000d/m? x 30,7m? = 307.000.000 dong (Ba trim 1& bay triéu
dong).

Tai cdac ban tw khai bi don 6ng Pham Van T trinh bay:

Ngay 01/11/2007 vo chong ong T ¢6 mua cin nha cip 4, dién tich 24m”
toa lac tai Nguyén An Ninh, Phuong Thang Nhi, TP Viing Tau cua vo chong
ong Nguyén Hong T1, ba Pham Thi Q véi gia 120.000.000 dong. Gia dinh ong
T stir dung lién tuc tir nam 2007 dén nay va da tién hanh stra chira lai, khong cé
ai tranh chap. Nam 2010 m&i xay ra tranh chép, vi ba L yéu cau ong T giao
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) thi ba L

moi ky cac gidy to hop thie cho 6ng T nhung ong T khong dong y va
dan dén tranh chép tai Toa an hom nay. Nay qua y€u cau khoi kién cua ba Mai
Hoang L, 6ng T1 khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac don khoi kién cia ba L.

+/ Loi trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

Tai cac ban tu khai ba Pao Thi Nga trinh bay. Ba Nga la vo 6ng Pham
Vin T, ba xac dinh nha dat ba L dang tranh chap 14 tai san chung cta vo chong
d3 mua cta vo chong ong T, ba Q st dung lién tuc tir nam 2007 khong cé ai
tranh chap. Do vay ba dong y vai 10i trinh bay cua 6ng T, dé nghi Toa an xem
xét giai quyét theo quy dinh cta phéap luét

Tai cac ban khai ba Pham Thi Q va ong Nguyén Hong TI trinh bay:
Thang 01 nam 1999 vo chong dng Nguyén Hong T1 c6 ky hop dong mua ban
nha v6i ba Nguyén Thi Bach L1 (ba L1 1a me chdng cia ba L). Ba L1 ban cho
vo chong 6ng T1 ba Q 01 trong 03 can nha do ba L1 va vo chong ba L xay dung
tai Nguyén An Ninh, Phuong Thing Nhi, TP.Viing Tau voi gia 22.200.000
ddéng. Vo chong ba Q da thanh toan day du tién cho ba L1 chia 1am 02 dot, cu
thé : dot 1 thanh toan truc tiép cho ba L1 19.000.000 dong (C6 lam gidy to ); dot
2 thanh toan s tién con lai 3.200.000d6ng , ba L1 yéu cau dua cho ba Mai Thi
H mang vé thanh phé H6 Chi Minh cho ba L va ba Q da nhan nha tir nim 1999.
Pén nam 2007 thi vo chong 6ng T1 ba Q da chuyén nhugng nha dat trén cho vo
chong ong Pham Van T.

Nam 1999 do ba L ¢6 nhu ciu ban nha, dat dé tra cdc mon no nén di nho
ba L1 dung ra ban. Ba L1 noi 3 mua lai cta con trai, con dau va viét gidy tay
chuyén nhuong cho 03 ngudi, cu thé ban cho vo chéng ong Huynh Van T3 va
ba Doan Thi Kim Lién; 6ng Pham Van M va vo chong ong 1a Nguyen Hong T1,
Pham Thi Q, khi d6 vo chong 6ng T1 ba Q 1a nguoi mua nha dau tién, sau d6 co
gidi thidu ong M dén mua cin nha tha hai, rdi dén vo chong ong T3 mua cim
thi 3. Khi vo chong 6ng T1 mua nha dat ciia ba L1 thi 6ng A, ba L déu biét va
déu dong y dé cho ba L1 ban nha dat, khong c6 tranh chap gi.



Nay Ong T1,baQco yéu cau doc 1ap: yéu cau Toa 4n cong nhén giao dich
mua ban nha dit giita vo chong ong T1 v4i ba Nguyén Thi Bach L1 1a hop phap,
khong dong ¥ giao tra nha, dat cho ba L ddng thoi yéu cau cong nhan quyén sir
dung nha dat cho vo chong 6ng Pham Vin T.

Tai cdc ban khai ba Nguyén Thi Bach L1 trinh bay:

Ba L1 1a me chong ciia ba Mai Hoang L. Ngay 04/2/1999 ba L1 c6 ban
can phong ¢ gitra (la 1 trong 3 cén phong do ba L1 xay) cho vo chdng ong
Nguyén Hong T1 véi gia 22.200.000 dong, sau khi nhan duoc 19.000.000 dong,
thi ba L1 giao phong (nha) cho vo chong ong T1 dén ¢. Nay ba L1 xac dinh nha
thi do ba L1 xdy dung, con dat 1a ctia ba L. Di v6i 02 cin phong (nha) ké bén
thi ba L da giao cho ba L1 dé can trir ng, nay ba L1 cho rang ba L1 d ban nha,
dat ctia ba L ma khong thdng béo cho ba L biét, do d6 dé nghi Toa an chp nhan
toan bd yéu ciu cta ba Mai Hoang L, ba L1 dong ¥ tra lai sé tién da nhan cua
ong T1.

Tai cdc ban khai éng Nguyén Tudn A trinh bay:

Ong Nguyén Tuan A la chong cia ba Mai Hoang L, dat 'dang tranh chap
1a tai san chung vo chong, nay ong Tuin A dong ¥ va thong nhét cac yéu cau va
161 trinh bay cua ba L.

Tai cac ban khai ong Vé Van Q trinh bay:

Ngay 09/2/1992 6ng Q chuyén nhuong thanh qua lao dong c6 gan lién véi
quyén st dung dat cho ba L véi dién tich 100m® toa lac tai Nguyén An Ninh,
phuong 6, thanh phd Viing Tau, c¢6 xac nhian caa UBND phuong 6, thanh phd
Viing Tau, dat chua duoc cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi
chuyén nhuong, ong Q da giao dat cho ba L sir dung. Ong Q nha & ké bén nha
ba L nén 6ng Q y biét khi ba L1 ban nha dat cho 6ng T1 thi vo chdng ba L ¢
biét va khong c6 tranh chép gi.

*/Nguwoi lam chung:

Tai cdc ban khai ba Lé Thi Thanh L1 trinh bay: Ba L1 véi ba Mai Thanh
L 1a chi em c6 cdu rudt voi nhau. Nam 1998 ba L noi véi ba L1: Do lam an thua
16 nén ba L xay 3 phong nha tro dé dang, gio khong co tién phai ban lai cho me
chong (12 ba L1), néu c6 ai mua thi giéi thiéu gitm em.

Niam 1999 ba L1 c6 quen biét v6i vo chong ong T1 va ba Q c6 nhu cau
mua nha nhé dé &, nén dan téi gap ba L1 dé mua va ba L1 déng ¥ ban can phong
tro (nha) & giita, hai bén di giao tién, giao nha cho nhau tir ndm 1999. Con 2 cin
phong tro hai bén sau d6 ban cho vo chong 6ng Pham Hitu M; Vo chdng 6ng
Huynh Vin T3. Nam 2010 éng T nho ba L1 di gip ba L ky lam gidy to sang tén
va c6 dua cho ba L 2.000.000 dong dé ky tén vi dat ba L dang dimg tén, nhung
ba L khéng ky ma doi phai dua 10.000.000 dong méi ky, ba L1 vé néi lai voi vo
chdng ba Q nhung ba Q khong dong ¥ nén khong lam duoc gidy to.

Tai cac ban khai ong Pham Van M trinh bay:



Nam 1999 vo chong 6ng M va vo chong ong T3 ¢6 mua mot can phong
tro cua ba L1 sat phong tro ctia 6ng T1 ba Q (phong gitra) dén nam 2007 di ban
cho ngudi khac. Qua trinh mua ban va ¢ khong thiy ai tranh chdp gi 3 cin
phong (nha) nay.

Tai cdc ban khai ong Huynh Van T3 trinh bay:

Nam 1999 vo chong 6ng T3 c6 mua mdt cin phong tro (nhd) cia ba L1
sat phong tro cua ong T1 ba Q. Qua trinh mua ban va & khéng thdy ai tranh chap
gi.

Tai cdc ban khai 6ng Pham Vén T2 trinh bay: Ong T2 1am t6 trudng t6
khu phd noi c6 dat tranh chip tir nim 1998 dén nim 2008. Ba L1, ba L, 6ng
Tuan, ban nha dat cho ong T1 tit ca déu biét, khong co tranh chip gi, vi ba L1,
ba L, ong Tuén A 13 me con & v6i nhau hoa thuan trong t6 dan phé, viéc ba L1
ban nha dit cho 6ng T1 khong thiy c6 trinh bao khiéu nai gi & to dan phd, khu
phb va UBND phuodng. Sau d6 thi vo chong 6ng T1 ban lai nha dat cho vo
chong ong Thanh vé & va sta chita nha ciing khong c6 tranh chap khiéu nai gi.
Mii dén nim 2010 mdi ghe tin nha dat bi tranh chép.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 102/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 cia Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau, tuyén x:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Mai Hoang L va toan bo yéu
cau dgc lap cua ba Pham Thi Q.

‘+C,6ng nhan quyén sur dyng dét co dién tich 30,7;112, thudc thtra s6 ,161, to
ban do6 sO 14 toa lac tai Nguyén An Ninh, phuong Thang Nhi, thanh pho Viing
Tau cho vo chong 6ng Pham Vin T, ba Dao Thi Nga.

(A)ngvPham Van T, ba Dao Thi Nga duoc quyén lién hé v6i co quan Nha
nudc ¢o6 tham quyén dé lam thu tuc theo quy dinh phap luat.

+Budc ba Nguyen Thi Bach L1 phai thanh toan cho vo chong ba Mai
Hoang L, Nguyén Tuan A tong so tién 1a 276.300.000d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n phi va quyén
khang céo.

Ngay 02/11/2017 ba L ¢6 don khang c4o yéu cau Toa an cap phic tham:
Huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyen don ba Mai Hoang L van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao. Nguoi 6 Quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Q Van gitr
nguyén yéu cau doc lap. Cac duong sy khong thoa thuan dugce viée giai quyét vu
an va khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan va thanh vién Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tham gia td
tung da thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta B9 luat tb tung dan sy.
Vé ndi dung khang cao: Can clr cac tai lidu ¢ trong hd so vu an va tranh tung



cong khai tai phién toa, 101 khai ctia cic nhan chimg da thé hién tai thoi diém ba
Nguyén Thi Bach L1 (1a me chdng ciia ba Mai Hoang L) ban nhan tién va giao
nha dat cho vo chong ba Q thi vo chdng ba Mai Hoang L va 6ng Nguyén Tuan
A déu biét nhung khong khiéu nai thic mic gi va vo chong ba Q di ké khai dat
vao s6 muyc ké cia UBND phuong, sau d6 vo chong ba Q mdi ban nha dit cho
6ng T. Ba L1 chua giao tién chuyén nhuong dit cho con dau, con trai 1a ba L va
6ng Tuin A thi ba L1 phai c6 trach nhiém thanh toan lai tién dat theo gia thi
truong cho ba L ong Tudn A. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur, can ctr khoan 1
Piéu 308 BO luét td tung dan su, khong chép nhan khang cdo ctia ba Mai Hoang
L, giit nguyén ban an so tham s6 102/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia kiém sat vién. Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Don khéang céo cta ba L ding trinh tu thu tyc ma B¢ luét t6 tung dan su
quy dinh, nén Hoi dong xét xtr phuc thdm chap nhan va xem xet lai ban an dan
su so tham so6 102/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 theo trinh ty phuc tham.

[2] Tai phién toa hdm nay, su Véng mic cta cac duong sy, TOa an da téng
dat quyét dinh dua vu an ra xet xur va gidy triu tap hop 1€, cac duong su da co
don xin xét xr ving mit, ¢ van ban uy quyén. Can cir Piéu 296 B6 luat td tung
dan su; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu n.

[3]1Xét ngi dung don khang céo, Hoi dong xét xir thay:

Vé ngudn géc nha dat tranh chép toa lac tai Nguyén An Ninh, phuong 6
(nay 1a phuong Théng Nhi) do thyc té ¢o dién tich 30,7m? thugc thtra s6 161, to
ban do sd 14 do 6ng Nguyén Hong T1 dang ky str dung tai s6 muc ké tai UBND
phuong nam 2002 (Theo bién ban xac minh ngay 06/6/2014 thi ba L chua dang
ky st dung dat). Dién tich dat 30,7m? nam mot phan trong tong dién tich 100m*
ma vo chong ba Mai Hoang L, 6ng Nguyén Tuan A nhan chuyén nhuong thanh
qua lao dong, két qua dau tu c¢6 gan lién viée st dung dat ctua 6ng Vo Vin Q va
ba Nguyén Thi Kim H1 vao ngay 09/6/1992.

Sau d6, ba L cho ba Nguyén Thi Bach L1 (1 me chong ba L) xdy dung 03
phong (nha cip 4) trén dat dé ¢ va cho thué. Nam 1999 ba L1 da ban 03 can
phong trén cho 03 gia dinh, trong d6 ban cho VO chdng 6ng Nguyen Hong T11
can phong ¢ giltta co dién tich khoang 24m? (do thuc t& 30,7m* ) véi gia
22.200.000 dong Pén nam 2007 vg chong ong T1 da ban lai toan bo nha dat
trén cho 6ng Pham Vin T. Sau d6 6ng T xay dung lai can phong thanh nha cép 3
(mot trét va 1 1au).

Ba Mai Hoang L cho rang viéc chuyén nhuong nha dat giita ba L1 va 6ng
T1 1a trai phap luat vi dat thudc quyén st dung cta ba L, khi ba L1 ban cho dng
T1 thi ba L khong biét va ba L xac dinh ba L1 chi ban nha cho ong T1 chir
khong ban dat.



Nay, ba L yéu cau huy hop dong mua ban nha dat nam 1999 giira ba L1véi
6ng T1; Huy hop dong mua ban nha dt ngay 01/11/2007 giita vo chong 6ng T1,
ba Q véi ong T; Budc 6ng T tra lai toan bd nha dit trén cho ba L. Truong hop
6ng T ldy dat thi phai tra lai toan bo gia tri dat theo don gia dat Ia
10.000.000d/m".

Ba Nguyén Thi Q va ong Nguyén Hong T1 thi cho rang khi mua cin nha
dat trén thi ba L co biét va dong y dé ba L1 ban vi ba L nho chi ho 1a ba Lé Thi
Thanh L1 chi ngudi mua dum. Nay, vo chdng ba Q da st dung lién tuc, on dinh
tr ndm 1999. Nam 2002 vo chong ba Q di ding ky st dung dat & UBND
phuong va c6 tén trong s6 muc ké thudc thira 161, to ban do sb 14, khong ai
tranh chap. Pén nam 2007 thi ban lai nha dat cho éng T.

Tai phién toa, ba Q xac nhan vo chong ba Q 13 nguoi mua dau tién cin
phong (nha) & gitta ctia ba L1 qua su gi6i thiéu cua ba L1, sau d6 vo chong ba Q
c6 gidi thiéu cho ong M dén mua can phong bén canh. Pén nam 2001 thi ba L1
ban cén phong con lai cho 6ng T3. Vao thoi diém do, do 6ng T3 va 6ng M da
thanh toan hét tién nén ba L da ky hop thuc hoa gidy to dé cho 6ng T3 va 6ng M
lam thu tuc hop thirc hoa. Qua yéu cau khoi kién cua ba L thi vo chong ba Q
khong déng ¥ va co yéu cau Toa an cong nhan giao dich mua ban nha dat gilra
Vo chong 6ng T1, ba Q vai ba L1 1a hop phap va dé nghi cong nhan quyén six
dung dét trén cho ong T.

Ong Pham Vin ,T, ba Pao Thi Nga cho rr?lng: Nam 2007 mua nha dét cua
ong T1, l:}é Qva da tién hanh stra chira, xay dung lai thanh nha cap 3 mét trét 1
lau va & on dinh dén nay, khong ai tranh chap.

Nam 2010 khi vo chéng 6ng T nho ba L1 gdp ba L ky hop thirc glay to
chuyén nhuong, thi ba L doi dua thém 100.000.000 d6ng ( mot tram triéu dong )
moi ky giay to cho ong T lam thu tuc nén mai xay ra tranh chap. Do d6, qua yéu
cau cua ba L, vo chong ong T khong dong .

Ba Nguyén Thi Bach L1 x4ac nhan dat 1 ctia ba L. Sau d6, ba L cho ba L1
xay dung 03 can phong (nha) trén dat dé ¢ va cho thué. Ba L1 xé4c dinh nha do
ba L1 bo tién xay dung, con dat 1a cua ba L. Nam 1999 do cén tién chita bénh,
ba L1 da ban 03 can phong (nha) noi trén cho 03 nguoi, trong d6 ban can nha ¢
giita cho v chong 6ng Nguyén Hong T1 voi gia 22.200.000 dong. Ong T1 da
thanh toan cho ba L1 19.000.000 déng, con no lai 3.200.000 dong chua thanh
toan. Viéc ba L1 ky ban nha dit cho ong T1, vo chdong ba L khong biét. Nay, ba
L yéu cau huy cac hop ddng mua ban nha dit giita ba L1 véi 6ng T1; 6ng T1 va
ba Q voi ong T, yéu cau tra lai dit cho ba L thi ba L1 ddng v tra lai dat cho ba L.
Ba L1 sé tra lai tién cho 6ng T1. Trong trudng hop phai tra lai dat cho ba L thi
ba L1 yéu cau ba L thanh toan tién x4y nha trén dat cho ba L1.

Ba Lé Thi Thanh L1, 6ng Pham Van T, 6ng V6 Van Q trinh bay : Viéc ba
L1 ban nha dat cho 6ng T1, ba Q thi ba L biét vi ba L cha dong nho ba L1 (ba
L1 14 ba con ba L) tim nguoi mua nha dat dé ba L1 ban. Thuc té, trudc d6 vo
chdng ba L 1a ngudi dimg ra xay ba cin nha noi trén, xay dang do dang thi do v
ng nén vo chong ba L di ban ba cin nha nay cho ba L1(1a me chong) nén hai



bén khong 1am gidy td. Su viéc nay do ba L néi truc tiép voi ba L1 va nho ba L1
tim ngudi mua nha gitp. Ba L1 di giéi thidu ong T1 mua nha dat trén. Ba L1
khing dinh sau khi ba L1 ban nha dét cho 6ng T1 vao ndm 1999 thi vo chong ba
L va cac con van & chung nha véi ba L1, cach nha éng T1 chi khoang 10m.Tét
ca ba con 161 x6m déu biét viéc vo chong ba L va ba L1 di ban nha dat cho dng
T1. Ong T2 nguyén t6 trudng dan phd ¢ ddi dién nha ba L, ba L1 ciing x4c nhan
viéc ba L1 ban nha dit cho 6ng T1, ba L biét vi vo chong ba L va c4c con cia ba
L déu ¢ cuing mot nha véi ba L1.

Khodng ndm 2001, sau khi ban cén phong (nha) cubi cung, ba L1 dwa
chau la con cua ba L Ién thanh phé Ho Chi Minh séng. Vg chong ba L sang nha
me rudt cta ba L sinh séng tai nha sé 10 Hoang Viét, phuong 6, thanh phd Viing
Tau.

Con 6ng Q cho biét do 6ng Q nha & ké bén dat tranh chip nén biét 6ng
Nguyén Tuan A 1am nghé xay dung da truc tiép xay 03 can phong(nha), sau do
vo chong ba L va ba L1 thong nhat ban nha dat va sau khi ban thi 3 gia dinh vé
& khong thay ai tranh chap khiéu nai gi.

Can ctr vao két qua dinh gia ngay 02 thang 3 nam 2017 thi dién tich dat
thue té la 30,7m?% gia dat thi truong la 9.000.000 ddéng/m?; Trén dat 13 can nha
cap 3 c6 gid tri 1a 235.059.000 dong.

[3.1]. Xét yéu cau khoi kién ctia ba Mai Hoang L vé viéc yéu cau:

+Huy hop ddng mua ban nha dit ndm 1999 gitta ba L1 véi vo chdng 6ng
T1,

+Huy hop dong mua ban nha dat ngay 01/11/2007 giita vo chong ong T1
ba Q voi ong T.
~ tBudc ong T tra lai dat trén cho ba L hoac truong hop 6ng T mudn ¢ trén
dat thi phai tra lai toan bd gia tri dat theo gia 1a 10.000.000 df)ng/m2

Hoi dong xét xir thdy:

Ba Mai Hoang L (1a con dau cua ba L1) 14 chi sir dung dat hop phap dbi
v6i thira dét toa lac tai Nguyén An Ninh, phudng 6, thanh phd Viing Tau. Nam
1998 trén dat da xay 3 cin phong (nha cép 4) tuong gach, mai ton, mdi cin
khoang 24m” (c6 cin & giita dang tranh chip).

Ba L1 cho rang: Ba L chi ban 2 cin nha hai bén dé can trir ng, con cin
nha & gitta ba L1 d4 ban cho vo chong ba Q 1a caa ba L. Tuy nhién can ctr cac
tai li€u co trong hd so vu 4n, tranh tung cong khai tai phién toa va 101 khai ctua
ngudi 1am chimg thé hién ba L1 ban nha dat cho vo chong 6ng T1 ba Q thi ba L
biét, vi ba L1 1a me chdng ba L cung sdng chung véi nhau an ¢ chung hoa thuan
va nha ba L & gan dat tranh chap, trong sudt 10 nim c6 sy mua ban stra chira,
dap pha xay lai nha m&i trén dét tranh chip nhung khong ai ngan can, khiéu nai
gl va déu co su chimg kién cta ngudi dan ¢ tai t6 dan cu va ¢ su ching kién,
xé4c nhan cua to trudng dan phd nha & gan dat tranh chap xac nhan: ba L biét
viéc mua ban, sira chita xay lai can phong & giita nhung khong khiéu nai gi viéc



ba 1 ban nha dat va ong T mua dap nha cli xay lai nha mé&i mot trét, 1 lau. Sau
khi vo chéng ba Q mua nha & 6n dinh trong mot thoi gian dai 8 nim tir ndm
1999 den nam 2007 khong ai khiéu nai tranh chép gi. Nam 2002 Ong T1 da dang
ky quyén str dung dat va co tén trong s6 muc ké ddi véi dién tich dat, sau d6 mai
dén nim 2007 méi chuyén nhuong lai cho ong T. Trong sudt 11 nam dng T1,
sau nay la dng T str dung va & trén nha dat, dap pha nha cii xay lai nha 1 trét 1
lau vo chdng ba L & gan dé ciing khong c6 ¥ kién gi ké tir khi x4c 1ap hop dong
chuyén nhuong tir nim 1999 cho dén nam 2010.

Trudce khi nhan chuyén nhuong tu vo chong ong T1 thi 6ng T c6 lién hé
UBND phuong 6 dé xac minh vé nguon gbc dat thi dugc biét 6ng T1 da dang ky
ké khai st dung dat va co tén trong s6 muyc k& nén 6ng T mdi mua. Pén nim
2010, 6ng T d4 tién hanh stra chita lai toan b cin nha thanh nha cap 3 c6 lau va
tién hanh 1am thu tuc gidy to thi ba L méi tranh chap.

Xét thay, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T di thanh toan day du tién
cho vg chong 6ng T1 va chuyén vé ¢ 6n dinh tir d6 dén nay suot 11 nam.

Do d6 nguoi dai dién cua ba L cho rang ba L1 ban nha dat ba L khong
biét 12 khong ¢6 can ci.

Ong T da xay dung nha ¢ dinh trén dat va ba L khong c6 nhu cau dé ¢ va
tai thoi diém mua ban nha dat ba L c¢6 biét va khong phan doi khiéu nai gi, nén
yéu cau huy hop déng mua ban nha dat nam 04/02/1999 giita ba L1 va 6ng T1;
Huy hop d6ng mua ban nha, dat ngay 01/11/2007 gitra vo chdéng 6ng T1, ba Q
Va ong T la khong phu hop voi thuc té cudc séng va quy dinh ctia phap luat, nén
can cong nhan hop dong mua ban nha dat naim 1999 giita ba L1 véi dng T1;
Hop ddng mua ban nha dat ngay 01/11/2007 giita vo chong ong T1, ba Q véi
6ng T; Cong nhan quyén st dung dat cho vo chdng ong T 1a v6i phu hop thuc té
va quy dinh cta phap luat tai diém b.3 muc 2.3 nghi quyét s6 02/2004/ NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao. An 1¢
s6 04/2016/AL ngay 6/4/2016.

[3.2] Xét 16i dé xdc dinh boi thuong gia tri quyén s dung ddt cho ba L
khi céng nhdn cdc hop dong mua bdn nha dat, cong nhdn quyén su dung dat cho
ong T thi, thay: Ba L1 1a nguoi tryc tiép ban dat thudc quyén st dung cta vo
chong ba L va ba L 1a nguoi truc tiép nhan tién nén ba L1 1a ngudi ¢6 16i hoan
toan. Do d6 ba L1 phai chiu trach nhiém bdi thudng cho ba Mai Hoang L, 6ng
Nguyén Tudn A toan bd gia tri quyén st dung dat 1a 30,7m* X
9.000.000d0ng/m? theo gia thi trudng = 276.300.000d6ng ( Hai trim bay muoi
sdu triéu ba trim ngan dong ).

[3.3]. Xét yéu cau ctia ba L1 vé viéc yéu cau ba L thanh toén tién xdy nha
va sb tién ba L1 cho rang Y chdng ong T1, ba Q con no 3.200.000 dong (Ba
triéu hai trim ngan ddng) tién mua nha dat thi thay :

Tai bién ban 161 khai ngay 19 thang 9 nam 2010, ba L1 yéu cau ba L phai
thanh toan tién xdy nha trén dat cho ba nhung ba L1 khong cung cap tai licu
ching ctr lién quan dén chi phi xay dung nha va trong qua trinh giai quyét vu an,



ba L1 khong co don yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong xem xét ma
tach ra giai quyét & mot vu an khac khi co6 yéu cau.

Dbi vé6i sb tién 3.200.000 ddng , ba L1 cho rang hai bén thoa thuan mua ban
nha dat véi gia 22.2000.000 ddng, 6ng T1 méi thanh toan duoc 19.000.000
d6ng, con no lai 3.200.000 dong. Ong T1, ba Q cho ring: da thanh toan hét cho
ba L1, cu thé thanh to4n 1am 02 dot : dot 1 thanh toan 19.000.000 déng truc tiép
cho ba L1 (C6 gidy bién nhén ), dot 2 thanh toan hét sd tién con lai 1a 3.200.000
d6ng cho ba Mai Thi H 1a chi cta ba L dem vé sai gon cho ba L1 theo yéu cau
ctia ba L1 (khi giao khong 1am gidy td). Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an, ba L1 khong c6 yéu céu gi d6i véi vo chong 6ng T1, ba Q va tai phién toa ba
Q cing khong co yéu cau gi d6i v6i ba Mai Thi H nén Hoi dong xét xir khong
xem xét ma danh quyén khai kién mot vu an khac cho ba L1, vo chong 6ng T1,

ba Q.

Toa 4n da nhiéu lan tridu tap ba L1 dén tda dé lam viéc nhung ba L1 ¢
tinh vang mat khong cd 1y do nén ba L1 da tu tir bd quyén loi ctia minh.

[4]. Déi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Pham Thi Q, ong Nguyén Héng T1 vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong giita vo chong ba Q vdi ba Nguyen Thi Bach
L1 1a hop phap va yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dét cho 6 ong Pham
Vin T. Hoi dong xét xur thay: Nhu d phan tich & trén ba L1 ban nha dat thi ba L
c6 biét khong phan dbi, nén chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia ba Q; Cong
nhan quyén st dung dét co6 dién tich 30,7 m? toa lac tai Nguyén An Ninh,
phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau cho vo chong 6ng Pham Vin T.

[5]. Chi phi tham dinh, dinh gia: Hét s tién 1a 3.500.000d6ng: Ba Pham
Thi Q ty nguyén chiu 1.500.000d6ng , 6ng Pham Vian T tu nguyén chiu
2.000.000ddng. Ba Q, 6ng T da ndp xong.

[6].An phi dan sy so tham: Cin ct Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 18 phi toa an.

Pit tranh chap 30,7m? x 9.000.000dong/m* = 276.300.000d6ng x5%( Hai
tram bay muoi sau triéu ba trim ngan doéng ) = 13.815.000 dong. Ba Nguyén Thi
Bach L1 phai chiu an phi 12 13.815.000 dong. Ba Mai Hoang L khong phai chiu
an phi so tham.

[7] Vé an phi dan sy phtc tham: Cin cr Picéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1¢ phi toa dn. Do
khang cao khong dugc chap nhan, nén Ba Mai Hoang L phai chiu 300.000 dong.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can ci bac toan
bo khéng cdo, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
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Ap dung: Diéu 26, 35; Diéu 227 va khoan 3 diéu 228 Bo Luat t6 tung dan
su; Didu 133 Bo luat dan su; Didu 166, Pidu 203 Luat dat dai 2013, Diéu 27, 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 cia Qubc Hoi. Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Téi cao.
An 1¢ s6 04/2016/Al ngay 06/04/2016.

Tuyén xu:
Bac khang cdo ctia bd Mai Hoang L, giit nguyén ban an dan sy so tham sb

102/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau,
nhu sau:

‘Chép nhan mot phan yéu cég khai kién cia ba Mai Hoang L. Chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hong T1, ba Pham Thi Q.

1.Cong nhan quyén st dung dit dién tich 30,7m? (Ba muoi phay bay mét
vubng) thudc thira s6 161, to ban dd sb 14, toa lac tai duong Nguyén An Ninh,
phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau 1a cua ong Pham Vian T va ba Pao Thi
Nga, theo so d6 trich do ban d6 dia chinh vi tri thira dat do Van phong ding ky
quyén sir dung dat thanh phd Viing Tau lap ngay 28/01/2011.

7 Ong Pham Van T va ba Dao Thi Nga lién h¢ véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé€ lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy
dinh phép luat.

(Kém theo ban an 1a so dd trich do ban d6 dia chinh vj tri thira dat do Van
phong dang ky quyén st dung dat thanh ph6 Viing Tau 1ap ngay 28/01/2011)

2.Bu€)c~b2‘1 Nguyén Tl}i Bach L1 ¢6 nghia Vu‘tré cho cho ba Mai Hoang L
va 6ng Nguyén Tudn A so tién la 276.300.000 dong (Hai tram bay muoi sau
triéu ba tram ngan dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua tra xong s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra Ia|

theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, twong tng vai so tién
va thoi gian cham tra.

33.Chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: 3.500.000d6ng (Ba tri¢u nam tram
ngan dong). Ba Q va éng T da ndp xong.

4.An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Bach L1 phai nop 13.815.000dong (Mudi ba tri¢u, tim
tram muoi 1lam ngan dong); Ba Mai Hoang L dugc hoan tra lai soO tién tam ing
an phi da nop 1a 3.200.000 ddng (Ba triéu hai traim ngan ddng) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 008171 ngay 04/05/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Viing Tau.

Hoan tré lai tién tam (mg 4n phi 1.000.000 dong (mdt triéu dong) cho ba
Pham Thi Q, dng Nguyen Hong T1, theo bién lai s6 010605 ngay 10/11/2011
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh phé Viing Tau.
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5.An phi dan sy phuc tham: Ba Mai Hoang L phai chiu 300.000 dong
nhu’ng dugc trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0000379
ngay 02/02/2018. Ba L da nop du.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an
dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6.Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
14/06/2018.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TP. Viing Téu. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BRVT. (Pa ky va da dong dau)

-VKSND tp.Viing Tau.

-THADS tp.Viing Tau.

- Céc duong su
-Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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