TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIO LINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Ban 4an s6: 12/2023/DS-ST
Ngay 23/8/2023
“Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vii Ngoc Chau.

Cdc Héi tham nhén ddn: 6ng C6 Thé Chung;

ba Tran Thj Clc.

Thu ky phién toa: bng Vo Puc Long - Thu ky Toa an nhan dan huyén Gio
Linh.

Pai dién vién kiém sdt nhén dan huyén Gio Linh tham gia phién toa: ba Phan
Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai Hoi trrong xét xir Toa an nhan dan huyén Gio
Linh, tinh Quang Tri xét xt so thim coéng khai vu an dan su thu 1y sb
36/2023/TLST- DS ngay 20 thang 4 nam 2023; theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt sO 22/2023/QDXXST-DS ngay 15/8/2023, gitta cac dwong su:

- Nguyén don: ba Tran Thi C, sinh nim 1957; dia chi: khu phé 8, thi tran G,
huyén Gio Linh, tinh Quang Tri; c6 mat.

- Bi don: ong HO Van T, sinh ndm 1955; dia chi: thén K, x& T, huyén Gio
Linh, tinh Quang Tri; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10/4/2023, bién ban hoa gidi va tai phién toa hom
nay nguyén don ba Tran Thi C trinh bay:

Ngay 10/3/2022, ba Tran Thi C c¢6 ky Hop dong dit coc véi ong HO6 Van T dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung ddi voi thira dat sé 07, to ban do s6 31 tai thon
K, xa T, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri, v&i dién tich 510m? (17 mét x 30 mét), dat
ong H6 Vin T di duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00484 voi gia
chuyén nhugng 935.000.000 déng Theo d6, ba Tran Thi C da dat coc cho ong Ho
Vin T s6 tién 200.000.000 dong va thoa thuan trong thoi gian 60 ngay tur ngay
10/3/2022 dén 10/5/2022 s& lam thu tyc cong chimg chuyen nhuong quyén su dung
dat tai co quan c6 thAm quyén. Tuy nhién, dén han ky két hop dong chuyen nhuong
6ng HO Van T khong lam cac thu tuc chuyén sang s6 hong va tach thira dé ra cong
chimg nén khong tién hanh dugc viée cong ching quyén sir dung dét theo hop dong
dat coc. D3 nhiéu lan ba C yéu cau ong Ttra lai 200.000.000 déng tién dat coc va bdi
thuong nhu hop dong hai bén da ky két nhung ong T khong dong ¥.

Vi vay, ba Tran Thi C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong HO Vian
T phai tra lai s tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000
dong; tong cong 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) do dng T vi pham Hop
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dong dat coc 1ap ngay 10/3/2022 cho ba Tran Thi C. Trudng hop ong T dong ¥ tra
ngay 200.000.000 dong thi ba C khong yéu cau phat coc.

- Tai ban trinh bay y Kién khéng c6 ngay thdng nam, bién ban hoa gidi va tai
phién toa 6ng. Hé Van T trinh bay:

Ong HO6 Vian T thira nhan hai bén co ky Hop doéng dat coc vao ngay
10/3/2022. Khi dong y chuyén nhuong 6 ong T yéu cau ba C dat coc 250.000.000
dong dé o ong T lay Glay ching nhén quyén sir dung dat (GCNQSDD) ¢ Ngan hang
veé vi s6 do dang thé chip tai Ngan hang nhung phia ba C chi mang theo
200.000.000 dong nén lap Hop ddng dit coc sb tién 200.000.000 dong. Ba C thoa
thuan miéng voi ong T sau 03 ngay sé dua tiép 50.000.000 ddng nhung ba C khdng
thuc hién nén dén han ky Hop ddng chuyén nhuong khong thuc hién duoc. Sau do,
ba C xin nhan lai tién coc nhung 6ng T khong c6 dé tra vi sd tién nhan coc ong T
da tra cho Ngan hang. Vi so qua han khong ky duoc Hop déng nén 6ng T da di
vay mugn ngoai 50.000.000 dong dé lay Giay CNQSDD cém cd & Ngan hang vé
lam thu tuc d6i sang . s6 hong. Sau khi dng T lam xong s6 hong nhung phia ba C
van khong chuyen tiép 50.000.000 dong nhu d3 thoa thuan dé _Ong T lam thu tuc
tach thira va dong thoi lac d6 dat xudng gia nén ba C khdng ddng ¥ tiép tuc nhan
chuyén nhuong dat. Do khé khin khong c6 tién tra 50.000.000 dong so tién vay
ngoai nén so6 hong cua 6ng T da bi ngudi cho vay gilt 1am tin, hién tai Gidy
CNQSDD ong Tdi thé chap vay & Ngan hang dé tra ng cho ngudi cho vay tién.
Ong T dong ¥ s& tra s6 tién 200.000.000 dong cho ba C khi 6ng T ban duoc dat,
khong dong ¥ phat coc.

Y kién phat bleu ciia Kiém sdt vién:

- Vé thii tuc 16 tung: Viéce xac dinh quan h¢ tranh chap, thAm quyén thy 1y vu
an, tu cach nguoi tham gia t6 tung dam bao theo quy dinh ctia phap luat. _Qua trinh
giai quyét vu an Tham phan da chdp hanh dang quy dinh cua Bo luat t tung dan
sy trong vi¢c xac minh, thu thap, giao nhan chimg ctr, ban hanh cac van ban tb
tung, chép hanh thoi han td tung va chuyén hd so vu an ding han luat dinh. Tai
phién toa, HDXX va Thu ky da thuc hién dung quy dinh ctua phap luét.

Nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién dung quyén va nghia
vu quy dinh tai Diéu 70, 71 va 72 cta Bo luat TS tung dan su;

- Vé néi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS; Diéu 167, biéu 168 cua Luat dat dai; céc
Piéu 116, 117, 119 va 328 cua Bo luat dan su.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Tran Thi C. Budc
6ng H6 Vin T phai tra cho ba Tran Thi C s6 tién dit coc 200.000.000 dong va tién
phat coc 200.000.000 d6ng; tong cong 1a 400.000.000 dong (bén tram riéu dong)
theo hop ddng dat coc ngay 10/3/2022.

V& an phi: Ap dung Diéu 147 cta B6 luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng H6 Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va duoc tham
tra tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ve xdac dinh quan hé tranh chdp: nguyén don ba Tran Thi C yéu cau Toa
an giai quyet budc 6ng HO Van T phai tra lai cho ba C so tién dat coc 200.000.000
dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong, vi 6ng Tda vi pham thoi han thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hop ddng dit coc ngay 10/3/2022.
Vi vay, Toa an xac dinh quan hé phap luét tranh chép 1 “Tranh chdp hop dong dat
coc’”’ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia BO luat td tung dan su va Diéu 328 cua
B0 luat dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: bi don 6ng H6 Vin T cu tra tai thon K,
xa T, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri nén can ctt diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan su, vu 4n thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Gio Linh.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Chu thé cta hop dong: cin cir Hop dong dit coc ngay 10/3/2022, thé
hién bén nhan coc 1a 6ng H6 Van T, bén dit coc 1a ba Tran Thi C. Céc chii thé tham
gia hop dong dit coc c6 nang luc hanh vi dan sy day du va xac nhdn ty nguyén
tham gia giao két hop dong.

[2.2] Xét vé hinh thtc ctia hop dong:

Hop dong dit coc duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 chir ky ciia cic bén tham gia
hop ddng, hinh thirc cia hop dong dam bao ding quy dinh.

[2.3] Xét vé noi dung ctia hop dong:

Can ctr Hop dong dit coc ngay 10/3/2022 va 101 khai cua cac duong su, cac
bén ky “Hop dong dit coc (ve chuyén nhwong quyen sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat) muc dich la nham thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat 510m? tai
thira dét s6 07 td ban dd s6 31, tai thon K, xa T, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri,
v6i gia 935.000.000 dong; dat da duoc cép Giéy CNQSDBD sb 00484 do Uy ban
nhan dan huyén Gio Linh cip cho ho 6ng H6 Vin T. Theo ndi dung thoa thuan
trong hop ddong thi ba C (bén B) da dit coc cho 6ng T (bén A) sé tién 200.000.000
ddng, sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong QSDP thi ba C tra tiép sb tién
con lai Ia 735.000.000 dong cho bén A. Bén A C két: “Tai san trén thugc so hiku
ciia minh, c6 ddy di cdc giay to lien quan dé chimg minh va bén A cam doan tai
san ndy khong co tranh chdp véi bat ky co quan, t6 chitc nao, ca nhan nao. Sau khi
hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu bén A khéng ban, chuyén
nhwong nhiing tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phai boi thwong cho bén B
gap 02 lan s tién ma bén B da dat coc cho bén A”. Ngugc lai néu bén B khong
tién hanh mua thi phai chiu mat sd tién dit coc trén. Sy thoa thuan trén 1a hoan toan
tu nguyén.

Dién tich dat ong HO Vian T nhén coc dé chuyén nhuong cho ba Tran Thi C
d3a dugc cap Gidy CNQSDD sb 00484, hién tai 6ng T di 1am tha tuc va duoc cp
s6 hong s6 DD 619399. Theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 168 cua Luat dat dai thi
6ng T co quyén chuyén nhuong, cho thué, ting cho.... quyén st dung dat d6i voi
dién tich dat trén.

Nhu vay, ndi dung cua hop déng dat coc 1a hop phép, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong vi pham dao dic xa hoi.
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[2.4] Xet ly do khong ky duoc hop ddng chuyén nhuong QSDP.

Ong H6 Van T cho rang: khi hai bén thoa thuan 1a ba C _phai dat coc s tién
250.000.000 dong dé ong T lay Gidy CNQSDP dang thé chap ¢ Ngan hang lam
thu tuc nhung do ba C thiéu tién nén chi viét Hop dong dit coc 1a 200.000.000
d6ng, hen sau 03 ngay ba C s& chuyén thém 50.000.000 dong tién coc nhung do ba
C khong chuyén thém tién nén ong T khong co diéu kién ldy Gidy CNQSDD vé
lam cac thu tuc dé coéng chimg dung han. Thiy rang, Hop dong dit coc ngay
10/3/2022, thoa thuan tién dit coc 13 200.000.000 ddng, ba C da chuyén du tién dat
coc cho 6ng T 200.000.000 déng, khong c6 thoa thuan nao khac véi s6 tién dat coc
13 250.000.000 ddng. Tai Thong bao s6 203/TB-CCTLCC ngay 26/7/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Gio Linh yéu céu ong H6 Van T cung cap tai liéu, chimg ctr
ching minh hai bén c6 thoa thuén s tién dit coc 13 250.000.000 dong nhung 6ng
T khong cung cap. Ong T thira nhan chi méi lam tha tuc chuyén dbi tir s6 d6 qua
s6 hong chtr chua 1am tha tuc tach thira.

Theo quy dinh cua phap luat dat dai thi nguoi duge cip Giay CNQSDD c6
quyen chuyen nhuong, cho thué... va nguoi chuyén nhuong phai lam cac thu tuc
can thiét trudc khi chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai Cong van sO
515/VPPKDD ngay 14/8/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
Gio Linh cung cip thong tin thi tir ngay 10/3/2022 dén nay 6ng H6 Vian T khong
1am thi tuc tach thira dbi v6i thira dat s6 07, to ban do s 31 tai x3 Trung Son.

Theo noi dung hop dong dit coc dén ngay 10/5/2022 hai bén lam thu tuc cong
chung, chuyen nhuong tai co quan co tham quyen nhung dén hen 6ng T chua lam
cac thil tuc can thiét trude khi cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat nén khong thé thuc hién dugc theo noi dung hop ddng dit coc.

[2.5] Tir nhitng phan tich néu trén, thay rang: khi ky két hop dong dat coc
nguyén don va bi don c6 day du ning luc hanh vi dan sy; viéc ky két hop dong dit
coc la hoan toan tu nguyén; hinh thac va noi dung caa Hop dong dat coc dung quy
dinh cua phép luat. Viéc khdng ky két dugc Hop ddng chuyén nhuong quyen st
dung dét theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 10/3/2022 1 do 15i caa dng
Ho Van T nén can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi C va
y kién vé giai quyét vu an caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh.
Buoc dng HO Van T phai tra cho ba Tran Thi C s6 tién dat coc 200.000.000 dong
va tién phat coc 200.000.000 dong tong cong la 400.000.000 dong.

[3] Vé dn phi dén s so tham: Yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi C duogc
chap nhan nén khong phai chiu 4n an phi dan su so tham, hoan tra cho ba C sb tién
tam rng &n phi dan sy da nop.

Bi don 6ng H6 Van T phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh; tuy
nhién, 6ng T1a ngudi cao tudi thudc ddi tuong dwoc mién 4n phi va 6ng Tda co don
xin mién. Do d6, HDXX mién an phi dan su so tham cho 6ng H6 Vin T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 116, 117, 119, 328 cua Bo luat dan sy; Diéu 167, Diéu 168
cua Luat dat dai;



Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an cta Uy ban thudng vu Quéc hoi, xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tran Thi C. Budc
6ng H6 Vin T phai tra cho ba Tran Thi C sé tién dit coc 200.000.000 déng va tién
phat coc 200.000.000 déng; tong cong 1a 400.000.000 ddng (Bén trdam triéu dong)
theo hop ddng dit coc ngay 10/3/2022.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia bén dwoc thi hanh &n, ma bén c6
nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra tien, thi phai chiu khoan tién ldi trén so tién
chdm thi hanh dn, twong g voi thoi gian chdm trd theo mike 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357 va khodn 2 Diéu 468 cia B ludt dan su.

2. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho dng Ho6 Van T.

Hoan tra cho ba Tran Thi C s6 tién 10.000.000 dong tam Gng an phi da nop
theo Bién lai thu tién tam tmg &n phi s6 CC/2022/0000187 ngay 20/4/2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

3. Quyén khang cdo: nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gio Linh;
- Puong sy;
- Chi cuc THADS huyén Gio Linh;
- Luu: HSVA.
Pham Vii Ngoc Chau



