TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc 1ap - Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 02/2023/KDTM-PT
Ngay: 22- 02 - 2023
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phanHpi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ttr Thi Hai Duong

Cdc Tham phdan: Ong Duong Viét Hai; Ong Nguyén Théi Son

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu- Thu ky TAND tinh Quang Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién
toa:Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s607/2021/TLPT-KDTM
ngay24/8/2021vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s601/2021/KDTM-ST ngay
15/7/2021 cia Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binhbi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 2795/2022/QD-PT
ngay 29/11/2022cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gilra cac duong su:

- Nguyén don:Ngan hang N

Dia chi: S6 18, dudng D, khu d6 thi B, huyén L, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th - Tong Giam d6éc Ngan hang
NDai dién theo ty quyén: Ong Lé Quang D - Giam dc Ngan hang NChi nhanh
huyén N, tinh Quang Binh - vang mat; Ngudi dugc Gy quyén lai: Ba Nguyén Thi
Lidu T - Pho giam déc Ngan hang N chi nhanh huyén N, tinh Quang Binh. C6
mat.

- Bi don: Cong ty TNHH Xay dung tong hop V

Dia chi: Thon V, xa N, huyén N, tinh Quang Binh.Pai dién theo phép
luat: Ong Ha Xuan Q - Chu tich Hoi déng thanh vién kiém Giam dbc. Ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ong Ha Van M; Dia chi: Thén V, xa N, huyénN, tinh Quang Binh. C0
mat
+ Chu tich Uy ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don Ngéin
hang N (dai dién theo uy quyén ong Lé Quang D) trinh bay:

Ngay 29/8/2017 Ngan hang Nchi nhanh huyén N da ky véi Cong ty
TNHH x4y dung tong hop V hop dong tin dung s6 152/2017/HDTD vay sb tién
4.800.000.000 déng, ky han 12 thang, lai suat 7%/mam, 13i sudt ng qua han
150% 14i suat trong han, phat cham tra 1di theo quy dinh trong hop ddng tin
dung; myc dich vay von thanh toan chi phi kinh doanh vat liéu xay dung va bu
dap tai chinh, cac khoan vay da str dung von khong qué 06 thang.

Tai san dam bao cho nghia vu tra no khoan vay theo Hop ddng thé chap
s6 39P/2016/HPTC ngay 06/9/2016 ky gitta bén nhan thé chip 1a Ngin hang
Nchi nhanh huyén N, tinh Quang Binh v&i bén thé chap 1a 6ng Mai Hiru T va ba
Lé Thi Thva bén duogc cap tin dung 1a Cong ty TNHH x4y dung tong hop V, bao
dam cho nghia vu vay 1.200.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat sb BH638798 thudc thira dat s6 297, to ban do sb
03, dién tich 1.030 m?, tai thon K, xa N, huyén N, tinh Quang Binh duogc Uy ban
nhan dan huyén N cip ngay 19/7/2012 mang tén dng Mai Hiru T va ba Lé Thi
Th; Chung thuc tai UBND xa N, huyén N, tinh Quang Binh ngay 06/9/2016,
dang ky giao dich dam bao tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén N,
tinh Quang Binh ngay 06/9/2016.

Hop dong thé chap s6 40P/2016/HDTC ngay 06/9/2016 giita bén nhan thé
chap 1a Ngan hang N chi nhanh huyén N, tinh Quang Binh v&i bén thé chép 1a
ong Ha Vin M va bén duoc cip tin dung 1a Cong ty TNHH x4y dung tong hop
V. Pam bao cho nghia vu 800.000.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 BP642818 thira dat s6 751 to ban d6 s6 09 co
dién tich 687 m® tai thon V, xa N, huyén N, tinh Quang Binh dugc Uy ban nhan
dan huyén N, tinh Quang Binh cdp ngay 21/01/2014 mang tén 6ng Ha Vin M;
Chtng thyc tai UBND x3 N, huyén N, tinh Quang Binh ngay 06/9/2016, dang
ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén N, tinh
Quang Binh ngay 06/9/2016.

Qua trinh thyc hién hop dong Cong ty TNHH x4y dung tong hop V di vi
pham nghia vu tra no ddi v6i Ngan hang ké tir ngay 19/8/2019. Ngan hang di
nhiéu 1an lam viéc va yéu cau Cong ty TNHH X4y dung tong hop V thanh toan



no cho Ngan hang nhung Coéng ty van khong thuc hién. Vi vay Ngan hang
Nkhai kién yéu cau Cong ty TNHH Xay dung tong hop V tra no s6 tién tam tinh
dén ngay 14/12/2020 1a 1.661.532.191 dong trong d6 no gbéc qua han
1.290.000.000 dong, no 1i 274.369.315 dong, no 1ai qua han 97.162.876 dong
va tiép tuc chiu 14i theo 14i suat thoa thuén tai hop dong tin dung cho dén ngay
tra hét no gdc, truong hop khong tra ng thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé dam
bao khoan vay.

Phia bi don Cong ty TNHH xay dung tong hop V dai dién theo phap luat
6ng Ha Vin Q qua trinh giai quyét vu an ¢ cip so thim déu cd tinh trén tranh,
vang mat va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién gti cho Toa an. Do d6, Toa an
nhan dan huyén Quang Ninh tién hanh cac thi tuc nién yét cac van ban t6 tung
theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vin Mtrinh bay:Vao thoi
diém 2016, 6ng Ha Vin Q co dén nho ong thé chap gidy to dit dé vay tién tai
Ngéan hang N chi nhanh huyén N, tinh Quang Binh va hira sau 03 thang sé tra lai
gidy to dat cho ong. Vi la anh em rudt véi nhau nén ong dong y thé chéap gidy
chting nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang, nhung tr 46 cho dén nay 6ng
chua dugc nhén lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay Ngan hang khoi
kién vé khoan no vay ciia cong ty 6ng Ha Van Q dng dé nghi Toa an xem xét tra
lai gidy to dat cho ong.

Pbi v6i phan nghia vu ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai
Hiru T va ba Lé Thi Th:Qua trinh giai quyét tai cAp so thim 6ng Mai Hitu T va
ba Lé Thi Thi di thuc hién xong phan nghia vu tra ng nén Ngan hang N chi
nhanh huyén h, tinh Quang Binh da rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi phan
nghia vu cua 6ng Mai Hitru T va ba L& Thi Th.

Ban an so tham s 01/2021/KDTM-ST ngay 15/7/2021 cta Toda an nhén
dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh da quyét dinh: Ap dung Diéu 306,
Piéu 319 Luat Thuong mai; Dicu 299, Diéu 323, Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466
B0 luat dan su; Diéu 5, Diéu 244 cia BO luét td tung dan sy; biéu 90, Piéu 91,
Diéu 95, Diéu 98 Luat cac To chuc tin dung; Piéu 12 cta Luat Ngan hang Nha
nuédc Viét Nam; cac Pidu 166, Diéu 167, Biéu 170 Luat dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi, an 18
s6 08/2016 duogc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngay
17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh 698/QD-CA ngay 17/10/2016 caa
Chénh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao, xr:

Chép nhan yéu cau khdi kién cta Ngan hang N chi nhanh huyén N, tinh
Quang Binh, budc Cong ty TNHH Xay dung tong hop V phai c6 nghia vy tra



cho Ngan hang Nchi nhanh huyén N, tinh Quéang Binh s tién 1.035.518.074
dong (trong do tién gbc 753.000.000 ddng, 14i trong han 194.743.636 dong, 1ai
qua han 87.774.438 d6ng tinh dén ngay xét xur 15/7/2021).

Tién no géc va tién 13i noi trén phai tra mot 14n sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an.

Trong trudng hop Cong ty TNHH xdy dung tong hop V khong tra ng
hoac tra ng khong dia cho Ngan hang Nchi nhanh huyén N, tinh Quang Binh thi
Ngan hang Nchi nhanh huyén N, tinh Quang Binh cé quyén yéu cau xu 1y tai
san thé chip 13 quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat, tai thira dat sb 751,
td ban do s 09, dién tich 687m? tai thon V, xd N, huyén N, tinh Quang Binh
theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BP 642818 do UBND huyén N, tinh
Quang Binh cép ngay 21/01/2014 mang tén ong Ha Vian M theo hop dong thé
chap s6 40P/2016/HDPTC ngay 06/9/2016 dugc ching thyc cua Chi tich UBND
x4 N vé giao dich hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 06/9/2016.

Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang N chi nhanh huyén
N, tinh Quang Binh v&i sd tién gdc 537.000.000 ddng, tién 13i 133.111.233 dong
va tién 1ai cham tra 29.917.521 ddéng phan nghia vu cta ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n 14 6ng Mai Hiru T va ba Lé Thi Th tai hop dong
thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu cta ngudi khactheo hop dong sd
39P/2016/HPTC ngay 06/9/2016 gitta Ngan hang N chi nhanh huyén N, tinh
Quang Binh (bén nhan thé chap) véi ong Mai Hitu T va ba Lé Thi Th (bén thé
chap).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 14i suat cham tra, 4n phi, quyén thi hanh an
va tuyén quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 26/7/2021 6ng Ha Van M c6 don khang cio véi ndi dung: Yéu cau
cap phuc tham xem xét lai toan bo nodi dung lién quan dén hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 40P/2016/HPTC ngay 06/9/2016 dugc Chu tich UBND x4
N, huyén N, tinh Quang Binh chung thuc ngay 06/9/2016 lién quan dén thtra dat
751, t& ban do s6 09, s6 Gidy ching nhan BP642818 do UBND huyén N cap
ngdy 21/01/2014; Tuyén hop déng thé chip quyén st dung dat sd
40P/2016/HDTC ngay 06/9/2016 dugc Chu tich UBND xa N, huyén N, tinh
Quang Binh chung thuc ngay 06/9/2016 vo6 hiéu vi ly do bi 6ng Ha Xuan Q lua
d6i 6ng va Ngan hang dé dugc vay von, tai san thé chap 1a khong co that va bén
thé chap 1a 6ng chi ky tai Ngan hang ma khéng dén UBND xi N, huyén N, tinh
Quang Binh d¢ ky trudc mit can bo chimg thyc 1a sai quy trinh chting thuc hop
ddng giao dich theo quy dinh tai Piéu 10 ciia Nghi dinh 23/2015/ND-CP; Xem
xét lai viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét trai phap luat cia UBND



huyén N, tinh Quang Binh; Budc cac co quan thuc hién viéc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat khong cé that boi thudng thiét hai (néu
c6) cho ong va Ngan hang theo quy dinh ctia Bo luat dan sy va Luat bdi thudng
Nha nudc.

Vu 4n d3 dugc dua ra xét xir phiic thAm vao ngay 19/01/2022. Tuy nhién
tai phién toa Ngan hang N ddng ¥ tach phan dién tich dat c6 nha tho ra khoi tai
san thé chip nén Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé xem xét tham dinh tai
chd. Qua trinh tham dinh phat hién theo trich luc thira dat trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BP 642818, thira dat sb 751, to ban dd sb 09 thon V, xa N,
huyén N, tinh Quang Binh (nay 13 thtra 765, t& ban d6 s6 64) ctia 6ng Ha Van M
phia Tay gidp duong 569b, co chi gidi giao thong tim duong 569b (giap QL
569b). Nhung trén thyc té va theo trich lyc thira dat do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén N cung cip ngdy 16/12/2021 thi phia Tay cua thia dat
giap duong giao thong nong thon khong giap duong 569b, khong c6 c6 vach chi
gidi1 tim duong 569b. Do do, Toa an nhan dan tinh Quang Binh da lam Cong van
gti Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén N dinh chinh hoic c6 ¥ kién vé
su khac nhau trén. Do hét thoi han tam nging phién toa nhung cac tai liéu,
chtng cr chua duge cung cdp nén vu an phai Tam dinh chi. Trong thoi gian
Tam dinh chi do Cong vin cua Chinh nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
N giri bi that lac dén ngay 28/11/2022 Tda an nhan dan tinh Quang Binh méi
nhan dugc Cong van tra 161 nén ngay 29/11/2022 Toa &n nhan dan tinh Quang
Binh ra Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién Ngan hang N chi nhanh huyén Ngiit nguyén yéu cau khéi kién
budc Cong ty TNHH x4y dung tong hop V tra sé tién ng goc va no 1ai theo don
khoi kién va cic ban tu khai. Truong hop néu khong thuc hién nghia vu thi
Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chap cia 6ng Ha Van M. Tuy nhién dbi
v6i tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 40P/2016/HDTC ngay 06/9/2016,
Ngan hang dong ¥ tach phan dién tich dat co nha tho ho ra khoi dién tich thé
chép theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/02/2022 (tirc chi yéu cau
xtr Iy mot phan tai san thé chap)

- Ong Ha Vin M van giit nguyén khang cio.

- Bi don Cong ty TNHH x4y dung tong hop Vvang mit khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudang Binh phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Trong qué trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an nguoi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua phap
luat.



+ V& ndi dung vu 4n: Dé nghi cap phic thim chap nhan mot phankhang
c40, stra an so tham dé cong nhan su ty nguyén cua Ngan hang vé xur Iy mot
phan tai san thé chip cua bén tht ba (6ng M) néu phia bi don khéng thuc hién
nghia vu theo hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can cr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh
nhu sau:

[1]. V& t6 tung:Bi don da duoc tridu tap hop 16 nhung déu vang mit trong
tat ca cac phién toa. Can ctr theo quy dinh cta phap luat Toa an xét Xt vu an voi
sur Véng mat cua b1 don.

[2]. Xét ndidung khang céo ctia ong Ha Vian M vé tai san thé chipkhong
co that, Toa cép so thAm thAm dinh sai vi tri thira dit, trinh ty tha tuc chirng thuc
vi pham quy dinh ciia phap luat, khdng cdo xem xét viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira 751, t& ban d6 09 va yéu cau co quan cip gidy ching
nhan boi thuong thiét hai cho ong Ha Van M va Ngan hang N, Hoi dong xét xur
thdy rang:

[2.1]. V& hop dong thé chdp va tai san thé chap: Ngay 29/8/2017 Ngan
hang N chi nhanh huyén N da ky véi Cong ty TNHH x4y dung tong hop Vhop
dong tin dung sd 152/2017/HPTD vay s6 tién 4.800.000.000 dong. Pé dam bao
cho khoan vay 800.000.000 dong ctiia Cong ty TNHH Xay dung va tong hop V,
ngdy 06/9/20166ng Ha Vian M di ky hop dong thé chip tai san sd
40P/2016/HDTC véi Ngan hang N chi nhanh huyén N, tinh Quang Binh. Tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat, tai thira dat s6 751, to
ban dd s6 09, dién tich 687m” tai thon V, xi N, huyén N, tinh Quang Binh theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 642818 do UBND huyén N, tinh
Quang Binh cip ngay 21/01/2014 mang tén éng Ha Vin M; Chimng thuc tai
UBND x& N, huyén N, tinh Quang Binh ngay 06/9/2016, dang ky giao dich dam
bao tai Van phong diang ky quyén st dung dat huyén N, tinh Quang Binh ngay
06/9/2016. Hop ddng c6 nodi dung va hinh thirc dung quy dinh cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, dugc chiing thuc ngay 06/9/2016 cua Chutich UBND
xa N, huyén N, tinh Quang Binh. Ong Ha Vin Mthira nhan dting chit ky cia
minh tai hop dong thé chdpnén c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén khi tham gia ky két hop dong.

Ngudn gbe cua thira dat thé chap duoc tach tir thira dat sb 352, to ban dd
s6 09 cua 6ng Ha Vian S va ba B4 Thi M (b6 me cua 6ng M, éng Q) do 6ng M
duoc nhan thira ké cia bd me ong M. Mac du nam 2008, trén dia ban huyén N
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da tién hanh do dac, 1ap ban dd dia chinh theo két qua do dac h¢ VN 2000 nhung
viéc cap gidy cho 6ng Ha Vian M tai thira dat 751, to ban d6 09 van theo ban do
giai thira 299. Vi vdy, c¢6 sy khac nhau vé dién tich, s6 thira ghi trong gidy chung
nhan 687m? so v&i dién tich trich luc ban dd dia chinh cling nhu két qua tham
dinh tai chd cua cép so thAm va phtc thAm 1a 889m? tai thira 765, t& ban do6 64.
Tai phién toa phtic thaim, 6ng M thira nhan, ngoai thira dat duoc cap gidy (thua
751, t& ban do6 s 09 tai thon V, xa N, huyén N), cling chinh la thira 765, to ban
d6 64 ma Toa an d3 xem xét tham dinh tai chd thi 6ng M khong c6 thira dat nao
khac. Theo dng, thtra dat ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP
642818 do UBND huyén N, tinh Quang Binh cip ngay 21/01/2014 va thia 765,
to ban d6 64 1a hai thira khac nhau do trich luc thira dat c6 trén gidy ching nhan
dat ghi phia Ty giap duong 569b, c6 chi gidi giao thong tim dudng 569b (giap
QL569b)nhung trén thyc té tham dinh thi phia Tay giap duong giao théng ndng
thon, khong giap dudng QL569b.VEé sy khac biét ndy Toa an nhan dan tinh
Quang Binh di c6 Cong van sé6 340/TAQB-DS ngay 18/02/2022; Cong vin
s6798/TAQB-DS ngay 14/4/2022; Coéng vin s6 2729/TAQB-DS ngay
27/11/2022giri Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén N, tinh Quang Binh
va Cong vin sb 2890/TA-DS ngay 09/12/2022 gui Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Quang Binh c¢6 ¥ kién hodc dinh chinh trich luc thira dat trén gidy ching
nhan quyén st dung dat s& BP 642818, thira dat s6 751, to ban d6 sd 09 thon V,
xa N, huyén N, tinh Quang Binh (nay 14 thira 765, t& ban d6 s6 64) cia ong Ha
Vin M. Tai Coéng vin sé 85/CNVDK ngay 06/5/2022 ctiia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén N vé viéc phuc dap Cong van cua Toa an nhan dan tinh
Quang Binh thi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N da kiém tra hd
so va theo Gidy chiing nhan da cip s6 phat hanh BP642818 tai thira dat s6 751,
t& ban do giai thira s 9, thi phia Tay Bic thira dit giap duong 569b, c6 350,7m?
dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng 569b. Tuy nhién do sai sot
trong qua trinh bién tap, in 4n din dén viéc thé hién sai vé so dd, ghi chu trén
Gidy chimg nhan. Chi nhanh d3 kiém tra ho so dia chinh va ban d6 qua céc thoi
ky, nhan thiy thtra dat trén gidy ching nhan tuong tng voi thira dat 765, to ban
d6 dia chinh s6 64, phia TAy Bac thira dat giap duong giao thong nong thon
khong giap duong 569b, khong thudc hanh lang bdo v€ an toan cong trinh duong
569b. Tai Cong vin s6 1469/UBND-TNMT ngay 21/12/2022 ciia Uy ban nhan
dan huyén N ciing c6 ¥ kién nhu Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N
va yéu cau Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N thong béo cho nguoi
str dung dat biét va ndp Gidy ching nhan dé thuc hién dinh chinh theo quy dinh.



Nhu viy, c6 co sd dé khang dinh, thira dat 6ng M thé chip tai hop dong
40P/2016/HDTC ngay 06/9/2016 dugc ky két giita Ngan hang Nchi nhanh
huyén N, tinh Quang Binh vé&i 6ng Ha Vin M va thia dat s6 765, to ban d6 sb
64 v&i dién tich 889m?vé mat ban chat 1a cung mot thua dat. Hién tai, theo ban
d6 dia chinh di duoc So tai nguyén moi trudng phé duyét va chinh 1y thi chinh
1a thira 765, to ban d6 sb 64 voi dién tich 889m?, xung quanh xiy tudng bao
quanh khong tranh chap véi cac ho lién ké. S¢ di nguoi sir dung dat chua thuc
hién dang ky bién dong va dinh chinh trich lyc thira dat trén gidy chimg nhéan vi
dang thé chap tai Ngan hang. Viéc ong M khang cdo vé trich luc thira dat trén
gidy ching nhan bi sai so véi trén thuc té 14 c6 that. Tuy nhién nhiing sai sot
trén da dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N, UBND huyén N
xac nhan va khang dinh thtra dat trén gidy chtng nhan va thira 765, to ban dd sb
64 chinh 1a 1 thira. Dién tich ting thém so véi gidy chting nhan khong tranh
chap, d3 dugc xac dinh bang tuwong rao xdy xung quanh. Nhitng sai sot trong
viéc in trich luc ban do trén gidy ching nhan khong thudc trudng hop thu hoi
gidy ma chi thudc truong hop dinh chinh theo Diéu 106 Luat dat dai nim 2013.
Co quan cap gidy chimg nhan quyén st dung dat can rat kinh nghiém.

Theo két qua tham dinh tai cap so thdm thi trén phan dat tranh chip c6
mot nha tho va nha cip bbn xay kién cb ciua 6ng Ha Vian M. Theo 6ng Ha Vin
M, nha tho d6 1 nha thd ho Ha, xay tir trudc khi tach thira dat cua 6ng Ha Vin
S. Cép so tham khong xem xét nguon gdc nha tho 13 cua ai, khong dua nhimng
nguoi ¢6 quyén loi lién quan dén nha tho vao tham gia t6 tung ma tuyén Ngan
hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap khi Cong ty V khong thuc hién
nghia vu theo hop dong tin dung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tuy
nhién, tai cap phiic thamNgan hang dong y tach phan dién tich dat c6 nha tho ho
ra khoi dién tich thé chép, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
17/02/2022 véi tong dién tich 427,18m* vé&i t can nhu sau: Phia Dong giap
thira 766 tir diém 5 dén diém 6 c6 kich thuéc 14,33m; phia Nam giap phan dién
tich dat c6 nha va thira 766 cia ong Quy tir diém 9 dén diém 11 co kich thudc
18,69m, diém 11 dén diém 4 c6 kich thuéc 1,95m, diém 4 dén diém 5 c6 kich
thudc 5,86m; phia Tay gidp duong giao thong ndng thon diém 8 dén diém 9 co
kich thudc 18,44m; phia Bic giap dat ba Pao (thia 313) diém 8 dén diém 7 kich
thude 14,66m, diém 7 dén diem 12 kich thuéc 0,5m diém 12 dén diém 6 kich
thude 10,18m (c6 so d6 kém theo). Xét thdy day 1a sy thoa thuan tu nguyén cua
Ngan hang N, khong anh huong dén quyén va loi ich dong ho Ha cua ong Ha
Vin M, can chép nhan.



[2.2]. Dbi véi viée yéu cau Co quan thyuc hién viée cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, 6ng Ha Van Mcho rang thira dat 765, to ban dd s6 64 véi
dién tich 889,0m hién nay éng ¢ chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung day la thira dét sb6 751, to ban do s 09, dién tich 687m? ong da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 21/01/2014 sau khi dugc do dac
sang ban dd dia chinh va chinh 1y twong Gng v&i thira dat 765, to ban d6 sé 64
c6 dién tich ting 1én 202,0m® nhung chwa duoc ding ky bién dong cap dbi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat.Viéc thyuc hién dang ky bién dong quyén sir dung
dat ong Ha Van Mphai c6 don dé nghi dé duoc co quan c6 tham quyén (Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N, tinh Quang Binh) xem xét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013. Tuy nhién, hién tai thira dat thudc
tai san thé chap ciia Ngan hang N chi nhanh huyén N nén dé thuc hién dang ky
bién dong ong Ha Van M phai thuc hién nghia vu cta bén thé chap cho Ngan
hang N chi nhanh huyén N, tinh Quang Binh.

Tir nhitng phan tich trén thdy can chip nhan mot phan khang céo cta 6ng
Ha Vin Mdé stra an so tham.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.600.000 dong. Ngan hang N
d3 nodp 3.000.000 dong, tra lai tai phién tda cho Ngan hang N sb tién 400.000
dong.

[4]. V& an phi:Do khang cdo dugc chip nhan nén 6ng Ha Van M khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Vi I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su:
1.Chap nhan mdt phan khang cdo ciia 6ng Ha Van M, stra ban 4n so tham
s6 01/2021/KDTM-ST ngay 15/7/2021 cta Toa an nhan dan huyén Quang Ninh,
tinh Quang Binh:
Ap dung Diéu 306, Diéu 319 Luat thuong mai; Diéu 299, Diéu323, biéu
357, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat dan su; Dicu 5, Piéu 244 ciia Bo luat to tung
dan su; Diéu 12 cua Luét Ngan hang Nha nudc Viét Nam; cac Piéu 166, Piéu
167, Biéu 170 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/UBNTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, an 1& s6 08/2016 dugc Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét
dinh 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan ti cao, xur:
Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nchi nhanh huyén N, tinh
Quang Binh, budc Cong ty TNHH Xay dung tong hop V phai c6 nghia vu tra



cho Ngan hang Nchi nhanh huyén N, tinh Quang Binh sd tién 1.035.518.074
dong (trong do tién gbc 753.000.000 ddng, 14i trong han 194.743.636 dong, 1ai
qua han 87.774.438 d6ng) tinh dén ngay xét xtr so tham 15/7/2021.

Trong trudng hop Cong ty TNHH xdy dung tong hop V khong tra ng
hodc tra ng khong du thi Ngan hang N chi nhanh N, tinh Quang Binh c¢6 quyén
yéu cau xir 1y mot phan tai san thé chiptheo hop dong thé chap sb
40P/2016/HPTC ngay 06/9/2016 duoc ching thyc cuia Chii tich UBND x3 N vé
giao dich hop ddng thé chip quyén sir dung dat ngay 06/9/2016 1a quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi dat, tai thira dat s6 751, t& ban dd sb 09, dién
tich 687m? tai thén V, xa N, huyén N, tinh Quang Binh theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s BP 642818 do UBND huyén N, tinh Quang Binh cip ngay
21/01/2014 mang tén 6ng Ha Van M (nay 14 thtra 765, to ban d6 s6 64cta ong
Ha Vin M)theo bién ban tham dinh ngay 17/02/2022 véi dién tich 465.90m*
(phan dién tich dat c6 nha), trong d6: phia Pong giap dit ong Q (thira 766) co
kich thudc 22,75m (tir diém 4 dén diém 3); phia Nam giap duong giao thong tir
diém 2 dén diém 3 c6 kich thude 17,19m tir diém 1 dén diém 2 c6 kich thuée
2,34m; phia Tay giap dudong giao thong nong thén diém 1 dén diém 10 c6 kich
thude 1,2m tir diém 9 dén diém 10 co kich thudc 22m; phia Bac giap nha tho ho
tir diém 9 dén diém 11 c6 kich thuéc 18.69m tir diém 11 dén diém 4 c6 kich
thude 1,95m (c6 so dd kém theo). Ngan hang N c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc ¢ tham quyén khi thuc hién cac quyén va nghia vu ddi véi viée
dang ky bién dong va tach thira ddi dién tich dat dang thé chap theo quy dinh.

2. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Vé an phi phuc tham: Ong Ha Vin M khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phtic tham duoc tra lai 300.000 dong tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai sé AA/2020/0002485 ngay 03/8/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quéang Binh.

4. Ké tiép sau ngdy tuyén an so tham (15/7/2021) cho dén khi bén phai thi
hanh 4an tra hét ng gbc, hang thang bén phai thi hanh an dan su con phai chiu
khoan tién 14i phat sinh tir s tién ng géc chua thi hanh theo mirc 13i suét theo
cac hop ddng tin dung ma céc bén di ky két.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/02/2023).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quéang Ninh; Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, AV.

Tw Thi Hai Duwong
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