TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 49/2023/DS-ST
Ngay 06-6-2023
VIv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Kim Hang;

Cdc Hoi tham nhan ddn:@ng Pham Hiru Thrfmg;

Ong Nguyén Phudc;

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Linh 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
Toa: Ba Nguyeén Lé Ngoc - Kiém Sat vién.

Ngay 06 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring,
tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vy an thu Iy s6: 28/2023/TLST-DS ngay
27 thang 01 ndm 2023 ve viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so: 92/2023/QbXXST-DS ngay 24 thang 4 nam 2023, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan S; Dia chi tru s6: s6 C dudng P, Phuong
A, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Phat T — Cén bo tin dung Quy tin dung
nhan dan S; bia chi: s0 C duong P, Phuong A, thanh pho S, tinh S6¢ Trang la nguoi
dai dién theo uy quyén, theo van ban uy quyen ngay 28/9/2022. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Thach Nguyén P; sinh nam: 1982 (c6 mit).

2. Ong Thach Nguyén B; sinh nim: 1984 (ving mit).



~ Cung dia chi: s6 D duong Q (nay 12 V& Van K), Khom E, Phuong B, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang,

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Thach H; (c6 mit)
2. Ba Huynh Thi D; (ving mat)

~ Cung dia chi: s6 D duong Q (nay l1a V3 Van K), Khém E, Phuong B, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Ki¢gn lap ngay 28 thang 9 nam 2022 cua nguyén don Quy tin
dung nhan ddin Soc Trang, trong qud trinh gidi quyét vu dan ciing nhu tgi phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Truong Phat T trinh bay:

Vao ngay 12/04/2019 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyen b, co ky Hop
ddng tin dung s6 1664/HDTD véi Quy tin dung nhan dan S dé vay sd tién
170.000.000 d¢6ng; Muc dich vay: Tiéu dung; Phuong thirc: Tra 13i hang thang, tra
vbn cudi ky; Thoi han vay: 12 thang (dén 16/04/2020); Lai suat trong han: 12,60
%/nam; 14i qua han: 150 % 13i suat trong han.

Bién phap bao dam: Thé chip bang bat dong san toa lac tai thira dat sb 511,
to ban d6 s6 01, dién tich sir dung 50,0 m?, muyc dich sir dung (ODT: 50,0 m?) va
toan bo vat kién tric trén dat tai Khom E, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang,
thuoc sd hitu hop phéap cua 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyén B (theo hop
dong thé chap tai san s6: 1664/HDTC ngay 12/04/2019).

Vao thoi diém Quy tin dung nhan dan S nhan thé chap thi trén dat d& c6 nha
& va cong trinh xay dung nhung do céc tai san nay chua dugc cap giay chiang nhan
quyén sé hitu nén khi thé chap cac bén khéng c6 ghi vao hop ddng thé chap ciing
nhu khong dang ky giao dich bao dam. Tuy nhién, khi Quy tin dung nhan dan Soc
Trang nhan thé chap thi 6ng Thach Nguyén P va dng Thach Nguyén D c6 lap bién
ban thoa thuan ngay 12/4/2019 véi ndi dung 1a déng y thé chap dat, nha ¢ va cong
trinh phuy trén dat cho Quy tin dung nhan dan Soc Trang.

Nguyén don thdng nhat véi hién trang nha ¢ va cong trinh xay dung trén dat
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/3/2023 cta Toa an, cu thé:

- Can nha trét dién tich: 101,4 m? (két cdu: nén lat gach men, vach tudng gach,
khung bé tong cét thép, mai tol, tran la phong), cin nha c6 mot phan dién tich nam
trén phan dat thuoc hanh lang 16 gisi, chua dugc cdng nhan quyén sir dung dat.



- Nha v¢ sinh bén hong, dién tich: (1,0m x 1,8m) =1 ,8m%; Két cau: nén lat
gach men, vach tuong gach, mai che tam, nam trén phan dat thUOc hanh lang 16 giai,
chua dugc ¢éng nhan quyén str dung dat.

- San xi mang bén hong dién tich 15m?, c6 mot phan dién tich nam trén phan
dat thudc hanh lang 16 giéi, chua dugc cong nhan quyén sur dung dat.

Trong qué trinh vay, 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyen D d nhan vdn
vay 170.000.000 dong nhung khong thuc hién viéc tra tlen vén va lai vay theo thoa
thuan. Tinh dén nay, 6ng P va 6ng B chua tra tién vén vay, chi tra 14i dén ngay
04/10/2019 dugc s6 tién 10.035.100 dong. Tir ngay 17/4/2020 Quy tin dung nhan
dan S di chuyén toan bo khoan vay ciia 6ng P va 6ng D sang no quéa han va ap dung
muc |3i suit qua han 13 18,9%/nam.

Tinh dén hét ngay 06/6/2023, 6ng Thach Nguyén P, dng Thach Nguyén D con
no Quy tin dung nhan dan S, tong cong: 282.323.000 dong, cu thé nhu sau:

- Vén: 170.000.000 dong;

- Lai trong han: 11.443.600 dong (tir ngay 04/10/2019 dén ngay 16/04/2020);
- Lai quéd han: 100.879.400 d6ng (tir ngay 17/04/2020 dén ngay 06/6/2023);
Nay Quy tin dung nhan dan S yéu c4u Toa &n gidi quyét nhiing van dé sau:

- Bugc 6ng Thach Nguyen P, 6ng Thach Nguyen b tra cho Q tin dung nhan
dan Soc Trang tong s tién vén va lai con thiéu tinh dén hét ngay 06/6/2023 la
282.323.000 dong, trong d6: Vén 170. 000.000 dong, tién li trong han tur ngay
04/10/2019 dén ngay 16/4/2020 (voi lai suat 12,6%/nam) 1a 11 443.600 dong va tién
|di qua han tir ngay 17/4/2020 dén ngay 06/6/2023 (voi 13i suat 18,9%/nam) la
100.879.400 dong va tién 1ai phét sinh theo 14i suat qua han 1a 18,90%/nam ké tir
ngay 07/6/2023 cho dén khi Ong Thach Nguyén P, Ong Thach Nguyén D tra dit no.

- Truong hop, 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyen b khong thuc hién
dung nghia vu tra ng, Quy tin dung nhan dan S dugc quyen yéu Cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san sé: 1664/HDTC ngay
12/04/2019 duoc ky gitta Quy tin dung nhan dan S va ong Thach Nguyén P, 6ng
Thach Nguyén D, cling toan bo tai san gan lién véi dat d¢é ngan hang thu hoi no,
gom:

+ Can nha trét dién tich: 101,4 m? (két cau: nén lat gach men, vach tuong
gach, khung bé tong cot thép, mai tol, tran la phong), cin nha c6 mot phan dién tich
nam trén phan dat thuoc hanh lang 16 giéi, chua duoc cong nhan quyén sir dung dat.

+ Nha vé sinh bén hong, dién tich: (1,0m x 1,8m) =1,8m?; Két cAu: nén lat
gach men, vach tudng gach, mai che tam, nam trén phan dat thuoc hanh lang 16 giai,
chua dugc céng nhan quyén str dung dat.



~ +Sén xi ming bén hong dién tich 15m? ¢é mot phan dién tich nam trén phan
dat thuoc hanh lang 16 gidi, chua dugc cong nhan quyén sir dung dat.

3. Ong Thach Nguyen P, Ong Thach Nguyén Pat ¢ moi chi phi phéat sinh trong
sudt qué trinh giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Hién nha va dat do 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyén b, 6ng Thach H
va ba Huynh Thi D dang truc tiép quan ly, str dung.

Y kién cua bi don 6ng Thach Nguyén P:

Ong Thach Nguyén P la anh rugt cua 6ng Thach Nguyén B; la con cua dng
Thach H va la chong cua ba Huynh Thi D.

Ong P thong nhat v6i 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don vé thoi gian vay tién, sé tién vay, lai sut vay, muc dich vay tién cling nhu bién
phap bao dam cho khoan vay 1 thé chip bang bat dong san toa lac tai thira dat sé
511, to ban d6 s6 01, dién tich sir dung 50,0 m2, muc dich st dung (ODT: 50,0 m?)
va toan bo vat kién trac trén dat tai Khom E, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring,
thudc so hitu hop phap cua 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyén D (theo hop
ddng thé chap tai san sé: 1664/HDTC ngay 12/04/2019). Ong P ciing thira nhan khi
thé chip thi 6ng va éng D 6 1ap bién ban thoa thuan ngay 12/4/2019 véi noi dung
la dong y thé chap dat, nha & va cong trinh phu trén dat cho Quy tin dung nhan dan
Soc Trang.

’(A)ng Thach Nguyén P théng nhat véi hién trang nha ¢ va cong trinh xay dyung
trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 01/3/2023 cua Toa an, cu thé:

+ Can nha trét dién tich: 101,4 m2 (két cau: nén lat gach men, vach tuong
gach, khung bé tong cot thép, mai tol, tran la phong), cin nha co mot phan dién tich
nam trén phan dat thuoc hanh lang 16 giéi, chwa duoc cdng nhan quyén sir dung dat.

+ Nha vé sinh bén hong, dién tich: (I,Om X l,gm) ,=1,8m . Két cAu: nén lat
gach men, vach tuong gaCh, mai che tam, nam trén phan dat thugc hanh lang 16 gidi,
chua duoc cong nhan quyen st dung dat.

~ +San xi ming bén hong dién tich 15m?, ¢6 mot phan dién tich nam trén phan
dat thuoc hanh lang 16 gidi, chua dugc cong nhan quyén st dung dat.

Trong qué trinh vay, 6ng Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyén B da nhan vén
vay 170.000.000 d6ng, tuy nhién sau khi vay tién thi dich Covid bung phat manh,
6ng P va dng B khong kinh doanh gi dugc nén khdng c6 kha ning tra tién vén va lai
vay cho Q tin dung nhan dan Séc Trang theo thoa thuan. Tu ngay 17/4/2020 Quy tin
dung nhan dan S di chuyén toan bd khoan vay ciia ong Thach Nguyén P va Thach
Nguyén D sang no qua han va ap dung muc 13i suat qua han 13 18,9%/nam.



Ong Thach Nguyén P thira nhan, tinh dén hét ngay 06/6/2023, 6ng Thach
Nguyén P, 6ng Thach Nguyén B con n¢ Quy tin dung nhan dan S tong cong la
282.323.000 dong, trong d6: Vén 170. 000.000 ddng, tién 1i trong han tur ngay
04/10/2019 dén ngay 16/4/2020 (voi lai sudt 12,6%/nam) 1a 11 443.600 dong vatién
ldi qua han tir ngay 17/4/2020 dén ngay 06/6/2023 (voi lai suat 18,9%/nam) la
100.879.400 dong.

Nay qua yéu cau khai kién caa Quy tin dung nhan dan S thi 6ng P ¢6 ¥ kién
nhu sau:

- Ong Thach Nguyén P dong y cung voi dng Thach Nguyen b c¢6 trach nhiém
tra cho Q tin dung nhan dan Soc Trang tong s6 tién von va l3i con no tinh dén ngay
06/6/2023 14 282.323.000 dong va tién 1ai phat sinh theo 13i suat qua han la
18,90%/nam ké tir ngay 07/6/2023 cho dén khi tra duat no.

- Trudng hop, 6ng Thach Nguyén P, dng Thach Nguyén B khong thyc hién
dung nghia vu tra ng, thi 6ng P dong ¥ dé Co quan ¢6 tham quyén phat mai tai san
bao dam no vay theo hop dong thé chap tai san sé: 1664/HDTC ngay 12/04/2019
dugc ky gitra Quy tin dung nhén dan S va dng Thach Nguyen P, 6ng Thach Nguyén
D, ciing toan bo tai san géin lién vaéi dat ¢é ngan hang thu hoi no.

Hién nha va dat do dng Thach Nguyén P, dng Thach Nguyén b, 6ng Thach H
va ba Huynh Thi D dang truc tiep quan Iy, str dung.

Y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Thach H:
Ong Thach H 14 cha ruot cua 6ng Thach Nguyén P va 6ng Thach Nguyén D;

Theo 6ng H, can nha va toan bd cong trinh xay dung trén dat 1a do 6ng xay
dung vao nam 2000. Bén nam 2019, dng d& nhuong quyén thira ké toan bo phan dat
tai Thura dat s6 511, To ban d6 s6 01, dién tich sir dung 50,0 m2, muc dich st dung
(ODT: 50,0 m?) va toan bo vat kién trtc trén dét tai Khom E, Phuong B, thanh phd
S, tinh Soc Trang cho con 1a 6ng Thach Nguyén P va éng Thach Nguyén Dat .

Ong Thach H thdng nhat v6i hién trang nha & va cong trinh xay dung trén dat
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/3/2023, nhu 6ng P da trinh bay.
Trudng hop, ong Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyén D khong thuc hién ding
nghia vu tra ng, thi 6ng Thach H dong y dé Co quan co tham quyén phét mai tai san
thé chap néu trén dé Quy tin dung nhan dan S thu hoi no.

- D6i Vi bi don 6ng Thach Nguyén D va ngueoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi D: Sau khi thy 1y vu é4n Toa 4n da cp, tong dat hop 1€ Thong
bao vé viéc thu Iy vu an; Théng bao vé Viéc dua ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién
quan vao tham gia t6 tung; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching cr va hoa giai; Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop,



tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai; Cac gidy triéu tap; Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirmg cr nhung dng Thach Nguyén
P va ba Huynh Thi D khdng c6 ¥ kién bang vin ban giri cho Toa 4n, ciing khong
giao nQp tai li¢u, chig ctr cho Toa an

- Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién tda so' tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai quyét vy an
da tién hanh cac thu tuc to tung dung theo quy dinh cua Bo Luat td tung dan su nhu:
Xac dinh ding tham quyén thu Iy vu 4n, quan hé phép luat tranh chap, xac dinh dung
tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy, viéc thu thap ching cir dung theo quy
dinh. V& thoi han giri hd so cho Vién kiém sét nghién ctu, viéc cip tong dat dam
bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi ddng xét xtr da thyc hién dung céac quy
dinh cua phap luat vé phién tda so thim. Nguyén don, bi don P va nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Thach H thuc hién ding theo quy dinh tai cac diéu 68;
70, 71, 72, 73 va 86 va biéu 234 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 va bi don
6ng B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D khdng thyuc hién dung theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chang cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur va két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién phat bicu
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé tb tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyen don
Quy tin dung nhan dan S khoi kién yéu cau bi don ong Thach Nguyen P va éng
Thach Nguyén b, cu tr: So D duong Q, Khom E, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc
Trang thanh toan s tién von va 1di vay con no 1a 282.323.000 dong theo Hop dong
tin dung s 1664/HDTD ngay 12/4/2019. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan
1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xt xac dinh day 13 vy &n dan su vé “Tranh chap hop dong tin dung”, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring.

[2] Tai phién toa so tham, bi don 6ng Thach Nguyén P va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi D d duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dé tham gia
phién toa 1an thir hai nhung vang mat khdng c6 Iy do. Can cir diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét Xt van tién hanh
x¢ét XU vu an.



Vé néi dung vu an:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan S vé viéc yéu cau ong
Thach Nguyén P va 6ng Thach Nguyén D tra s tién gdc va 1ai 1a 282.323.000 dong,
thay rang:

[3.1] Theo Hop ddng tin dung sé 1664/HDTD ngay 12/4/2019, thi Quy tin
dung nhan dan S cho 6ng Thach Nguyén P va 6ng Thach Nguyén D vay s tién
170.000.000 d¢6ng; Muc dich vay: Tiéu dung; Phuong thic: Tra l3i hang thang, tra
vbn cudi ky; Thoi han vay: 12 thang (dén 16/4/2020); Lai suat trong han: 12,60
%/nam; 13i qua han: 150 % l3i suat trong han. Qu¥ tin dung nhan dan Soc Tring da
cung cap cho Toa an ban sao c¢6 chtng thuc, Hop déng tin dung Sé 1664/HDTD ngay
12/4/2019; Phu luc hop ddng (kém theo Hop ddng tin dung sé 1664/HDTD ngay
12/4/2019) thé hién ngay 16/4/2019 Quy¥ tin dung hhan dan S da giai ngén so tién
170.000.000 dong cho éng P va ong b nhan; Mot gidy dé nghi vay vén caa ong
Thach Nguyén P, 6ng Thach Nguyen b 1ap ngay 10/4/2019. Theo hop ddng va cac
chung tor ma Ngan hang cung cap co chtr ky va chir viét tén cta Ong Thach Nguyén
Pva ong Thach Nguyen b, sau khi ky hop déng ong Thach Nguyén P va ong Thach
Nguyen b da tra lai dén hét ngay 04/10/2019 véi s6 tién 1a 10.035.100 ddng, chua
tra tién von vay. Tai ho so va tai Toa, bi don 6ng Thach Nguyén P cling thtra nhan
6ng va dng Thach Nguyén B c6 vay cia Quy tin dung nhan nhan dan S sé tién trén.
Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Bo Luat T4 tung dan sy nam 2015 thi “M4t bén
dwong su thira nhdn hogc khong phdan déi nhieng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban,
két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sw dé
khdng phai chizng minh”. Nhu vay, c6 co s xac dinh gitra Quy tin dung nhan dan S
va 6ng Thach Nguyén P va dng Thach Nguyén D c6 ky két Hop ddng tin dung sb
1664/HDTD ngay 12/4/2019.

[3.2] V& tinh hop phap cua Hop dong tin dung sé 1664/HDTD ngay
12/4/2019: Qu¥ tin dung nhan dan Soc Tring, 6ng Thach Nguyén P va 6ng Thach
Nguyén D déu c6 du tu cach chu thé, c6 du nang luc hanh vi dan sy nén chi thé tham
gia ky két hop ddng 1a hop phap. Hop dong duoc lap thanh van ban cac bén déu tu
nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hinh thirc hgp dong hop phéap. Cac duong sy
thoa thuan veé toan bo cac diéu khoan trong noi dung hop dong, tu nguyén ky két,
khong bi lira dbi ép budc va noi dung hop dong phi hop véi quy dinh phap luat nén
c6 hiéu lyc va budc cac bén thyuc hién quyén va nghia vu ddi vai nhau theo hop dong.

[3.3] Qu¥ tin dung nhan dan S1 da giai ngan cho 6ng Thach Nguyén P va 6ng
Thach Nguyén B nhan da s tién vén vay 1a 170.000.000 dong, nhung 6ng Thach
Nguyén P va 6ng Thach Nguyén D di khong tra tién vén va 13i vay cho Ngan hang
theo dting cam két. Tinh dén nay Hop dong tin dung s6 1664/HDTD ngay 12/4/2019
da hét han nhung ong P va dng D chi tra cho Q tin dung nhan dan Séc Trang sd tién



|4i 12 10.035.100 dong; chua tra tién vn vay. Nhu vay, 6ng Thach Nguyén P va 6ng
Thach Nguyén D da vi pham Khoan 7 Biéu 1 Hop dong tin dung ma hai bén da ky
két. Do do, Quy tin dung nhan dén Soc Trang yéu cau 0ng Thach Nguyén P va ong
Thach Nguyen P thanh toan toan b sb tién vbn vay con no 13 170.000.000 dong la
c¢6 co s chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau tra 13i cua nguyén don: Tai Khoan 6 Diéu 1 cua Hop dong
tin dung thi cac bén thoa thudn lai suét cho vay trong han 12,60 %/nam; Lai sut qua
han: 150%, 13i suit trong han. Xét thay, muc 13i suat cac bén thoa thuin trong hop
ddng pht hop véi quy dinh tai Didu 13 Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Ngan hang N Quy dinh vé hoat dong cho vay cua Té chirc
tin dung, Chi nhdnh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang va khoan 2 Piéu 91
cua Luat cac to chuc tinh dung; Sau khi vay, 6ng Thach Nguyén P va éng Thach
Nguyén P di vi pham nghia vu tra tién von va tién 1ai theo hop déng nén tir ngay
17/4/2020 Quy tin dung nhan dan S da chuyén toan bo khoan vay cua 6ng Thach
Nguyén P va Thach Nguyén P sang no qué han va ap dung muc l3i suat qua han 13
18,9%/nam 1a dung theo khoan 1 Biéu 6 Hop dong tin dung ma hai bén da ky két.
Quy tin dung nhan dan Séc Tring yéu cau dng Thach Nguyén P va dng Thach
Nguyén P phai thanh toan s6 tién 13i trong han tinh tir ngay 04/10/2019 dén ngay
16/04/2020 1a 11.443.600 doéng va ldi qua han tinh tir ngay 17/04/2020 dén ngay
06/6/2023 12 100.879.400 dong, 1a phu hop vai hop dong tin dung ma hai bén d& ky
két va khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham va sd tién 1di néu trén nguyén don da tinh
dung nén dugc Hoi dong xét xt chap nhan.

Nhu vay, tong s tien von va lai ma bi don ong Thach Nguyén P va 6ng Thach
Nguyen D c6 nghia vu phai thanh toan cho nguyén don Quy tin dung nhan dan Séc
Tring 12 282.323.000 dong.

[3.5]. DPbi voi yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 07/6/2023 cho dén
khi dng Thach Nguyén P va éng Thach Nguyén D tra hét ng theo muc I3i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung, xét yéu cau nay 1a pht hop véi thoa thuan trong hop
dong tin dung ma cac bén di ky két cling nhu theo quy dinh tai Piéu 91 cua Luat
Cac to chuc tin dung, nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia nguyén don:

[4.1] Xét thay Hop ddng thé chap gitra nguyén don véi bi don duoc lap thanh
van ban, c6 cong ching hop dong, cac duong su thoa thuan vé toan bo cac diéu
khoan trong ndi dung hop dong, tu nguyén ky két nén vé hinh thirc va nodi dung cia
hop dong 1a phii hop véi quy dinh tai quy dinh tai Diéu 317, Piéu 318, Piéu 319,
biéu 500, Didu 501, Diéu 502 B¢ luat Dan sw 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat Dt



dai 2013. Ngoai ra, viéc the chp tai san 1a quyén sir dung dét d& dugc céc bén thuc
hién déng ky tai co quan nha nudc €6 tham quyen theo quy dinh tai Biu 4 Nghi
dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao
dam nén c6 hi¢u lyc va budc cac bén thuc hién quyén va nghia vu doi vai nhau theo
hop dong.

[4.2] Theo Diéu 1 va Diéu 2 Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
1664/HDTC ngay 12/4/2019 thi 6ng Thach Nguyen P va 6ng Thach Nguyen D da
ding quyen st dung thira dat so 511, to ban d6 so 01, dién tich 50m? (loai dat ODT)
theo Gidy chirng nhéan quyen sir dung dat so M 828630 do Uy ban nhan dan tinh S
cap ngay 16/12/1998, da chinh ly bién dong (de thura ké) cho 6ng Thach Nguyen P,
ong Thach Nguyen b ngay 09/4/2019 d€ bao dam cho khoan tién vay, tién 1ai phat
sinh (k& ca 1ai qua han) cho Q Tin dung Soc Trang tai Hop dong tin dung so
1664/HDTD ngay 12/4/2019 voi s6 tién von vay la 170.000.000 dong, nén co6 can
cu dé xac dinh Hop dong the chap néu trén 1a d€ bao dam cho toan b nghia vu tra
ng goc va l1ai cua 6ng Thach Nguyen D va 6ng Thach Nguyen P tai Hop dong tin
dung so 1664/HDTC.

_[4.3] Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 01/3/2023 doi vai tai san the chap
da thé hién:

“Phan dat thé chap tai thira dat s6 511, to ban do s6 1 toa lac tai Khém E,
Phuwong B, thanh pho S, tinh Soc Trang 6 tr Can nhu sau:

- Hudéng déng gidp hém 417 sé do 6,4m;

- Hiréng Tay gidp phan dat cua hg Thach Nguyén P (phan chira duoc cong
nhgn trén giay) c6 so do 6,3m;

- Huréng Nam giép thiza dat 18 ¢6 sé do 8,36m;

- Huréng Bac giap thira 291 ¢6 6 do 7,5m;

Dién tich 50m? logi dat ODT

* Phan dién tich dat ngoai gidy chiing nhdn da xdy dung nha o:

- Hudng dong gidp thira dat ciia hé Thach Nguyén P (34 duwoc cap gidy) sé
do 6,3m;

- Huéng Tay giap dwong V ¢6 sé6 do 6,2m

- Huéng Nam giép thita dat 18 ¢6 sé do 11,24m

- Huéng Bac giap thiza 291 ¢6 s6 do 11,25m

Dién tich 70,3m?

* Phan tai san gan lién trén dat:



- Can nha trét dién tich: 101,4 m? (két cdu: nén lat gach men, vich tiong
gach, khung bé tong cot thép, mai tol, trdn la phong), cin nha cé mét phan dien tich
nam trén phan ddt thuge hanh lang 16 gidi, chuwa dwoc cdng nhdn quyén si dung dat.

- Nha vé sinh bén hong, dién tich: (1,0m x 1,8m) =1,8m?; Két cau: nén lat
dach men, vdach tuwong gach, mai che tam, nam trén phan dat thugc hanh lang I¢
gioi, chua dwoc cong nhan quyén s dung dat.

- Sdn xi mang bén hong dién tich 15m?, c6 mgt phan dién tich nam trén phan
dat thugc hanh lang 16 gidi, chura duwoc cdng nhdn quyén sur dung dat.

Nhu vay, dién tich nha va dat thuc té Ong Thach Nguyén B, 6ng Thach
Nguyén P sir dung la 120, 3m? (trong d6 670 ,3m? nam trong hanh lang 16 gi¢i duong
V, chua dugc cap gidy chitng nhan quyén si dung dat).

[4.4] Xét thdy, tai Cong vin sd 234/CNTPST ngay 28/3/2023 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dét dai thanh phé Scoy kién dbi voi phan dét 70,3m? nam ngoai
Glay chung nhan quyén st dung dat sb M 828630 va tai san gan lién vai dién tlch
dat nam ngoai gidy chung nhan quyén st dung dat nhu sau: “Do phan dién tich nam
ngoai giay chung nhan quyén sir dung dat chira diroc cap gidy chieng nhdn quyén siz
dung dat da chinh Iy sang tén éng Thach Nguyen D va bng Thach Nguyen P nen Chl
nhanh chia c6 co sé phiic dap theo yéu cau cua Toa an. Piéu kién dé dwoc cdp gidy
ching nhan quyén si dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 100, Piéu 101
Ludt Bat dai 2013 va Piéu 31, diém ¢ khodn 4 Piéu 56 va Diéu 70 Ngh;i dinh
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
168 Luat Pat dai 2013: “Ngwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cac quyén chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lgi, tgng cho, thé chap, gop von quyén si dung dat khi
c6 Gidy ching nhdn ”, vi vay phan dién tich dat 70,3m? chua duoc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat khong dugc xem 4 tai san thé chép.

[4.5]. Béi Vi tai san gan lién trén dat: Thay rang Quy¥ tin dung nhan dan Séc
Trang d3 cung cip cho Toa an bién ban thoa thuan ngay 12/4/2019 caa 6ng P va éng
P véi ndi dung 1a ddng y thé chap dat, nha & va cong trinh phu trén dat cho Quy tin
dung nhan dan Séc Trang. Tai ho so va tai Toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don, bi don 6ng Thach Nguyén P va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng
Thach H thong nhat toan b tai san gan lién trén dat tai s6 D dudng Q (nay 1a duong
V) Khém E, Phuong B, thanh phé S thuoc quyen s& hiru cua 6ng P va ong b va dong
¥ dé Quy tin dung nhan dan S phat mai thu hoi no. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
325 B0 luat Dan sy 2015: “Truong hop thé chdp quyen sir dung dat ma khong thé
Chap tai san gan lién voi dat va nguwoi sir dung ddt dong thoi la chu so hizu tai san
gan lien véi dat thi tai san dwoc Xir 1y bao gom ca tdi san gan lién véi dat, trir trirong
hop ¢6 thoa thudn khdc”. Tai Diéu 6 Hop dong thé chap sé 1664/HDTC: “Trong
trirong hop hét thoi han thuc hién nghia vu ma bén thé chap khong thuec hién hodc



thuec hién khong diing nghia vu thi bén nhdn thé chap co quyen yéu cau xir Iy tai San
theo phuong thirc: Phat mai dé thu hai ne (bao gom ne goC lai va lai phat)...
khoan 2 Diéu 95 Luat cac T6 chic tin dung nam 2010: “Trong triong hop khach
hang khéng trd diot ne' dén han, néu cac bén khong cd thoa thudn khac thi 16 chire
tin dung c6 quyén xir Iy no, tai san bdo dam tién vay theo hop dong cdp tin dung,
hop dong bdo dam va quy dinh cua phap ludt”.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy Quy Tin dung nhan dan Soc Tring yéu Céu
trong trudng hop dng P, 6ng B khdng thuc hién diing nghia vy trd no thi dugc quyen
yu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira sb
511, to bgm dd s6 01, dién tich 50m? (|0‘al dat ODT) toa lac tai Khom E, Phuong B,
thanh pho S, tinh Soc Trang theo Hop dong the chap so 1664/HDTC ngay 12/4/2019
va toan bo tai san trén dat la can nha trét di¢n tich 101,4m?; nha v¢ sinh 1,8m’ va sén
xi ming bén hong dién tich 15m? dé thu hoi no, 1a ¢6 co s& chap nhan.

~ [5] Nhu da phan tich trén, dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin ctr nén Hoi
dong xét xu chap nhan.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ctr vao Piéu 157 va Diéu 158 B9
luat T6 tung dan sy 2015 ong Thach Nguyén B va 6ng Thach Nguyén P phai chiu
s0 tién 1a 950.000 dong. Do Quy tin dung nhan dan Séc Trang da tam ing trudc nén
sau khi dng b va ong P giao nop thi hoan tra cho Q tin dung nhan dan Séc Trang.

[7] Vé an phi dan sy so tham:

Do yéu cau ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan Séc Tring duoc chap nhan
nén khéng phai chiu an phi.

'Bi don 6ng Thach Nguyén P va 6ng Thach Nguyén P phai chiu an phi dan sy
so tham so tien 14.116.150 dong theo quy dinh khoan 2 bicu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi
vé muc thu, mien giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an.

[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, dicm a Khoan 1 Biéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39, bicu
157, bieu 158, diem b Khoan 2 bicu 227, Khoan 3 bi€u 228, Dicu 271, Diéu 273
va Khoan 1 bieu 280 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015.



- Piéu 91 Luat cac to chire tin dung;

- biéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Khoan 1 biéu 325, Piéu 500, Piéu 501, Diéu
502 B0 luat Dan su 2015;

- Khoan 3 Piéu 167, Biéu 168 Luat dat dai 2013;

- Khoan 2 Biéu 26 caa Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan S:

- Budc ong Thach Nguyén P va ong ThaCh Nguyen D cung lién déi c6 nghia
vu tra cho Q tin dung nhan dan Soc Trang sd tién von va lai tinh dén hét ngay
06/6/2023 14 282.323.000 ddng (trong do, tién von: 170.000.000 dong; 14i trong han
tinh tir 04/10/2019 dén ngay 16/04/2020 1a 11.443.600 dong va li qua han tinh tir
ngay 17/04/2020 dén hét ngay 06/6/2023 1a 100.879.400 ddng).

- K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir S0 tham dng Thach Nguyen P va 6ng
Thach Nguyén D con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién ng gbc chua thanh
toan, theo muc 1di sudt ma cic bén thoéa thudn trong Hop dong tin dung s6
1664/HDTD ngay 12/4/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suat cia ngan hang cho vay.

- Khi an ¢6 hi€u lyc phap luat, Quy tin dung nhan dan S c6 don yéu céu thi
hanh an néu 6ng Thach Nguyén P va o6ng Thach Nguyen b khong thanh toan sé tién
trén thi Quy tin dung nhan dan S co quyen y&u Cau co quan Thi hanh an dan sy Xur
|y tai san thé chap 1a quyén str dung dét dién tich 50,0 m?, muc dich sir dung (ODT:
50,0 m?) tai thira dat s6 511, to ban dd s6 01, toa lac tai Khom E, Phuong B, thanh
phd S, tinh Séc Tring theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 M 828630 do
UBND tinh S cdp ngay 16/12/1998, da chinh ly bién dong (dé thira ké) cho 6ng
Thach Nguyén P, dng Thach Nguyén P ngay 09/4/2019 (theo hop ddng thé chap tai
san s6: 1664/HDTC ngay 12/4/2019) va tai san gan lién trén dat dé thu hoi no, gom:

+ Can nha trét dién tich: 101,4 m? (két cau: nén lat gach men, vach tuong
gach, khung bé tong cot thép, mai tol, tran la phong), cin nha c6 mdt phan dién tich
nam trén phan dat thuoc hanh lang 16 giéi, chua duoc cong nhan quyén sir dung dat.



+ Nha v¢ sinh bén hong, dién tich: (I,Om X 1,‘8m) ’=1,8m2; Két cdu: nén lat
gach men, vach tuong gach, mai che tam, nam trén phan dat thuoc hanh lang 19 gidi,
chua dugc cong nhan quyén su dung dat.

~ + San xi ming bén hong dién tich 15m?, ¢é mot phan dién tich nam trén phan
dat thudc hanh lang 16 giéi, chua dugc cong nhan quyén sur dung dat.

2. V& an phi dan sy so tham:

~ Ong Thach Nguyén P va 6ng Thach Nguyén D phai chiu an phi dan su so
tham so tién 14.116.150 dong.

Quy tin dung nhan dan S1 khdng phai chiu 4n phi dan su so tham. Quy tin
dung nhan dan Séc Tring duoc nhan lai sb tién tam tng an phi da nop 1a 6.100.000
d6ng theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1¢ phi Toa 4n s6: 0000942 ngay 12 thang 01
nam 2023 caa Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phd Séc Tring, tinh Séc Trang.

3. Véchi phi to tung: 8ng Thach Nguyén D va dng Thach Nguy&n P phai chiu
S0 tién 1a 950.000 dong. Do Quy tin dung nhan dan Soc Trang da tam Gmg trudc nén
sau khi 6ng B va dng P giao nop thi hoan tra cho Q tin dung nhan dan Séc Trang.

4. Puong su 6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén én, duong sy khdng c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai theo tha tuc phic tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su duoc sira d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,
tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
Diéu 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung ndm 2014; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su duoc
stra ddi, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh S6c Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Séc Trang;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP Séc¢ Trang;
- Luu HSVA.
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