TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sd: 50/2025/DS-PT
Ngay: 20-3-2025
VIv: “Tranh chap hop dé’ng chuyén
nhuong quyén stir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ba Huynh Nguyén Thanh Triic

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Péng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nim
2025 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2024
ctiia Toa an nhan dan huyén Bac Trong, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 64/2025/QD-PT ngay 03
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Tran Thi My D, sinh nam: 1981; cu tra tai s6 I, quéc 16 B,
t6 C, thi tran L, huyén B, tinh Lam Ddong, c6 mit.

- Bi don: Vo chong 6ng H6 Vii Hoang N, sinh nam: 1977, ba Nguyén Thi
Thu H, sinh nam: 1980; cu tra tai s6 A, thon T, x4 T, huyén D, tinh Lam Déng,
vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam: 1979; cu tra tai s6 D, duong P, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Pong, vang mit.

2. Ong Nguyén Hoang Nhat N1, sinh nim: 1979; dia chi: thén P, x& P, huyén
P, tinh Lam Ddng, c6 mit.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Kim X, sinh nim: 1973; dia chi: s6 A, duong
L, Phuong I, thanh phé B, tinh Lam Dong, 12 ngudi dai dién theo ay quyén (Vin
ban uy quyén s 5948, quyén sb 05/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl
chirng nhan ngay 24/10/2022), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng N1: Luat su Huynh T, sinh
nam: 1958; dia chi: s6 C, duong H, Phuong E, thanh phé D, tinh Lam Pong. Luat
su cta Van phong L - Poan Luat su tinh L, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Yén X1, sinh nim: 1988; cu trt tai s6 G, dudng P, thi tran
T, huyén B, tinh Lam Dong, vang mit.

4. Van phong C2; dia chi: qubc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh L&m Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Puc K, 12 nguoi dai dién theo phép luat
(Truéng Vian phong), vang mat.

5. Van phong C3 (nay 1a Vin phong C4); dia chi: s A, duong B, thi tran T,
huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Puc N2, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truong Van phong), vang mit.

6. Ba Pham Thi T1; sinh ndm: 1965; cu tra tai s6 |, quéc 16 B, t6 C, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Dong, vang mit.

7. Ong Nguyén Vin H1, sinh nim: 1979; cu tra tai 6 1, qudc 16 B, t6 C, thi
tran L, huyén B, tinh Lam Dong, c6 mit.

- Nguwoi khang céo: Ong Nguyén Hoang Nhat N1 — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khai Kkién, loi trinh bay tai cac ban tu khai va trong qué
trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua ba Tran Thi My D thi: Vao ngay
16/6/2021 vo chong 6ng N, ba H c6 thoa thuan chuyén nhwong cho vo chong ba
dién tich dat 738m?thugc thira dat s6 1049, to ban d6 31 (do nam 2007), thon N, x&
T, huyén D, tinh Lam Ddéng, gid chuyén nhuong 4.500.000.000d. Sau khi thoa
thuan, hai bén viét gidy tay véi nhau va vo chong ba da thanh toan cho vo chong
6ng N, ba H s6 tién 2.500.000.000d, dwoc can trir vao sb tién ng ma ba H dang ng
vo chong ba. S6 tién con lai 2.000.000.000d s& thanh toan khi hai bén ra Vin
phong céng chiing lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién do
bi don dang thé chap gidy chiing nhan vay tién tai E nén ba H yéu cau vo chong ba
phai tra da 2.000.000.000d con lai dé rit Gidy ching nhan quyén su dung dat vé va
mang di cong chitng viéc chuyén nhuong. Vi vay dén ngay 12/7/2021 vg chong ba
cung ba H dén E dé tra 2.000.000.000d no gbc dé liy Gidy chiing nhan quyén st
dung dat ra di cong chung. Lic ndy chong ba 1a 6ng H1 chuyén khoan sé tién
1.100.000.000d vao tai khoan cta ba H va 900.000.0004d tién mit vo chong ba dua
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truc tiép cho bi don; hai bén c6 1ap gidy nhan tién nhung lai ghi 1a gidy muon tién,
thuc té day 1a tién vo chdng ba thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cho vg chong 6ng N, ba H. Nhu vay vo chdng ba di thanh toan du tién chuyén
nhuong dat cho bi don.

Sau d6 vo chong 6ng N, ba H cung ba dén Vian phong C2 dé cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; sau khi cong ching xong thi ba H giéi
thiéu cho ba 1a c6 ba Nguyén Thi Diéu C nhan 1am nhanh céc tha tuc gidy to sang
tén Gidy chang nhan quyén st dung dat; sau d6 ba H goi ba D1 dén gap ba tai Van
phong cong ching, ba D1 ndi s6 tién chi phi lam nhanh 1a 15.000.000d. Ba dong y
va dua trudc cho ba D1 10.000.000d cung toan bo hd so 1a ban chinh Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BM 573458 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong cap ngay 24/12/2012 mang tén ba H va hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat da cong chiing tai Vian phong C2 dé ba D1 di lam tha tuc ding ky bién
d6ng. Nhung sau nay ba mdi biét ba D1 khdng nop hd so vao bd phan mot cura tai
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén D, tinh Lam DPdng. Pén ngay
21/7/2021 ba D1 bao cho ba la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba va vg chong ng N, ba H khong thuc hién dugc do Toa an nhan dan huyén Puc
Trong di ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phép khan cip tam thoi ngay
20/7/2021 trong mot vu an tranh chap hop dong dan su vay tai san giita nguyén
don ba Huynh Nguyén TG N3 va bi don Nguyén Thi Thu H, Toa an thu ly ngay
19/7/2021. Ba D1 khong dua lai cho ba toan bo ho so, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, hop dong chuyén nhuong, mic du ba da nhiéu 1an gap truc tiép ciing nhu
goi dién thoai cho ba D1.

Nay ba c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung cu thé nhu
sau:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dét va tai san gan lién
véi dat sb cong chung 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/5/2021 giira bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu H ¢6 hiéu lyc.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién
véi dat sé cong chitng 6379, quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2021
do Vin phong C2 cdng chtng gitta 6ng H6 Vii Hoang N, ba Nguyén Thi Thu H va
ba Tran Thi My D c6 hiéu luc.

+ COng nhan dién tich dat 738m2 va toan bo tai san gan lién voi dat thuoc
thira dat s6 1049, to ban d6 31, thi tran T, huyén B, tinh Lam Dong thudc quyén
quan ly st dung hop phép cua ba.

+ Y&u cau vo chong 6ng N, ba H, 6ng N1 va ba Yén X1 ¢ nghia vu giao tra
cho ba dién tich dat 738m? va toan bo tai san gin lién voi dat thuoc thia dat sé
1049, to ban d6 31 (do nam 2007), thi tran T, huyén B, tinh Lam Bong.



+ Ba yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong, duoc nhan dat va tai san gan
lién voi dat ma vo chong ba dd nhan chuyén nhuong. Trong truong hop khdng
cdng nhan hop ddng nay thi dé nghi Toa an budc vo chong dng N, ba H phai tra
cho ba sé tién 4.500.000.000d va tién I4i suat 1%f/thang.

+ Budc ba Nguyén Thi D1 phai tra lai toan bd hd so ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé BM 573458 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
24/12/2012 mang tén ba Nguyén Thi Thu H va hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dét gitra vo 6ng N, ba H véi ba da duoc cdng ching.

Péi véi yéu cau doc lap cua 6ng N1 thi ba khong dong y vi khi ba nhan
chuyén nhwong dién tich dat néu trén thi ba H ndi tai san nay la caa vo chong ba H
thi ba mai nhan chuyén nhuong. Mit khac qua xem xét Gidy chung nhan quyén sir
dung dat thi ba H di duoc duang tén hop phép trén Giay chiing nhan quyén sir dung
dat nay, tai thoi diém d6 thi vo chong 6ng N, ba H dang thé chap tai san nay dé vay
vén ngan hang. Trudc khi nhan chuyén nhuong thi ba H ¢6 dua vo chdng ba di
xem nha, quyén su dung dat hai lan, hién trang dat trong, trén dat c6 can nha cap 4
xay tam da cii dong ctra; khong c¢6 ngudi ¢, Vo chong ba tin tuéng vo chong ba H
nén dong ¥ nhan chuyén nhuong. Ngay ba va vo chong 6ng N, ba H ra céng ching
thi 6ng N1 da chd ba H dén nha cua ba, sau d6 hai bén cing nhau dén Vian phong
cong chung Tran Buc K dé vo chong éng N, ba H ky hop ddng chuyén nhwong
cho ba. Viéc 6ng N1 trinh bay cho ba H muon dét thi ba hoan toan khong biét, do
|l viéc giira ba H va 6ng N1, hai bén ty giai quyét véi nhau.

Déi vai yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Yén X1 d& nghi huy hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng N, ba H va ba thi khéng
d6ng y. Viéc ba X1 cho rang khi ky hop déng tang cho 6ng N1 quyén st dung dat
néu trén ba X1 bi bénh tdm than thi ba X1 c¢6 nghia vy tu chirng minh.

- Theo loi trinh bay cua ba Nguyén Thi Thu H thi: dién tich 738m? dat thuoc
thira s6 1049, to ban d6 31, thén N, thi tran T, huyén D trudc day 1a ctia ong N1,
sau d6 ong N1 thé chap Gidy chang nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich dat
nay dé vay Ngan hang MB sé tién 300.000.000d, do ngan hang dinh gié tai san cho
vay thap, khong vay dugc nhiéu nén 6ng N1 c6 nho ba lién hé xem Ngan hang nao
cho vay nhiéu tién hon, sau khi ba lién hé véi Ngan hang K1- Phong G1 dé vay
tién thi ba c6 cho dng N1 vay 300.000.000d dé tra ng cho Ngan hang M dé rat
Gidy chiing nhan quyén st dung dat vé dé sang Ngan hang K1 vay. Ong N1 thé
chap 02 Giay chuang nhan quyén st dung dat (01 Giay ching nhan quyén sir dung
dat hién nay dang tranh chap va 01 Gidy chang nhan quyén st dung dat thudc thia
dat khac caa 6ng N1) dé vay Ngan hang K1 sé tién 1.800.000.000d. Sau khi vay
dugc thi ba vay lai cua ong N1 1a 1.500.000.000d, 1ai suat
1.500d/1.000.000.000d/ngay, ba tra I&i cho 6ng N1 duoc khoang 150.000.000d
(dua tién mat cho 6ng N1 dé 6ng N1 di tra no 13i ngan hang hang thang).



Pén 1dc nay thi dng N1 vin dang no ba sb tién 300.000.000d. Do cho rang
Ngan hang K1 nhan thé chap hai Gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén voi
s6 tién thap nén dng N1 di néi ba di vay tién noéng 2.000.000.000d dé tra ng Ngan
hang va lay 02 Gidy chiing nhan quyén st dung dat vé dé vay ngan hang khac cao
hon. Khi vay duoc 2.000.000.000d thi ba truc tiép dén Ngan hang K1 dé tra khoan
vay 1.800.000.000d va 14i suat khoang 25.000.000d thay cho 6ng N1. Sé tién con
lai dung dé 1am thu tuc va nop thué sang tén tir 6ng N1 sang cho ba. Vi khi iy 02
Gidy chting nhan vé thi 6ng N1 di vay tai E nhung ngan hang khong cho vay nén
6ng N1 da sang tén cho ba thira dat s6 1049 dé ba vay caa 2.000.000.000d dé tra
no tién ba da vay tién noéng lay Gidy chung nhan quyén st dung dat tir Ngan hang
K2 vé. Do 6ng N1 can s tién 1.500.000.000d mua nha va ba chua co tién dé tra ng
cho 6ng N1 nén ba c6 thoa thuan vai 6ng N1 dé ba chuyén nhuong thira dat 1049
cho ba D, muc dich sau khi ba D thanh toén tién thi ba s& tra no Ngan hang va dua
cho dng N1 1.500.000.000d dé 6ng N1 mua nha tai L. Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ba D thi ba théng nhat véi 6ng N1, 6ng N1 biét va dong ¥ cho ba
chuyén nhuong thi ba méi chuyén nhuong cho ba D.

Péi vai viéc chuyén nhuong thira dat trén thi ba D da thanh toan cho ba du 6
tién 4.500.000.000d, trong gidy sang nhuong dat ngay 16/6/2021 thé hién ba D c6
dua trudc cho vo chong ba sé tién 2.500.000.000d nhung thyuc té ba D khéng dua
cho ba sé tién nay hai bén thong nhat can trir vao sé tién ng ma ba dang no ba D vi
trude day gitra ba va ba D ¢6 lam an véi nhau va ba con ng ba D 3.000.000.0004;
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat con no lai 2.000.000.000d thi vo chdng
6ng H1, ba D chuyén khoan 1.100.000.000d va dua tién mat 900.000.0000d dé ba
tra vao Ngan hang liy Giay chang nhan quyén st dung dat tir E vé dé 1am tha tuc
sang tén cho ba D va hai bén cd lap gidy nhan tién nhung lai ghi 1 gidy muon tién,
thuc té day 1a tién vo chong 6ng H1, ba D thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho vo chong ba. Hai bén da ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
C2 vao ngay 16/7/2021, sau khi ky xong thi ba D gitt hop dong va Gidy ching
nhan dé 1am thu tuc sang tén.

Mic du trong hop dong ghi sé tién chuyén nhuong 14 850.000.000d vi trudc
day ong N1 chuyén nhuong cho ba ghi trong hop dong 1a 800.000.000d thi ba ciing
chuyén nhuong lai cho ba D 850.000.000d muc dich 1a dé giam tién thué. Sau d6
ba Nguyén Thi D1 c6 quen biét vai ba va cé hoi ba la 1am Gidy ching nhan quyén
sir dung dat xong chua, néu chua xong thi ba D1 lam nhanh cho, sau d6 ba goi dién
thoai cho ba D ndi ba D mang toan bo hop dong va Giay chang nhan quyén st
dung dat gap dé nho ba D1 1am nhanh cho vi ba D1 chuyén di lam cac thu tuc gidy
to. Sau d6 ba va ba D dén gap ba D1 thi ba D1 ché ba va ba D qua huyén b dé 1am
tha tuc. Do dich Covid nén cac bén khong qua huyén D lam dugc nén ba D1 da
dua cac gidy to cho ba T1 dé 1am, ba T1 ciling 1a ngudi chuyén 1am dich vy gidy to
va c6 quen biét ba D1. Viéc ba sang tén thira dat néu trén cho ba D 1a do 6ng N1
biét va ddng y thi bA méi chuyén nhuong cho ba D. Sau khi ba chuyén nhuong cho
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ba D, do 6ng N1 biét ba D1 dang lam thu tuc khan cdp tam thoi khong cho ba
chuyén nhuong thira dat 1049 cho ba D thi giira ba va dng N1 thoa thuan gia tri 16
dat 4.700.000.000d, ba di viét gidy no 6ng N1 4.700.000.000d (gidy no 6ng N1
giir) nhung sau d6 ong N1 d3 lam don t6 c4o ba 1én Céng an tinh L. Sau khi Céng
an triéu tap céc bén Ién 1am viéc thi ba T1 di ndp cho Coéng an tinh L Gidy chang
nhan ban chinh cua thira dt s6 1049; viéc dng N1 t cdo ba tai Cong an tinh L hién
nay da giai quyét xong, Cong an ra quyét dinh khdng khai té vu &n. Hién nay Cong
an tinh L dang giit Gidy chang nhan quyén st dung cua thira dat s6 1049 chua tra
cho ba.

Nay qua yéu cau khoi kién cta ba D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, yéu
cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat sé cong chang 6379, Quyén so 03/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2021 do Vin phong C2 cbng chiing gitra vo chong ba va ba Tran Thi My D
c6 hiéu lyc thi vo chong ba dong y.

Péi véi yéu cau doc lap cia ong N1 thi ba khong dong y vi khi vo chong ba
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D thi 6ng N1 biét va déng y cho ba
chuyén nhuong. Ba s& c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N1 so tién
4.700.000.0004 (gia tri 16 dat) ma giira ba va 6ng N1 da thoa thuan.

Qua tinh toan hién nay 6ng N1 con ng ba 300.000.000d. Nay ba c6 yéu cau
phan té yéu cau 6ng N1 c6 nghia vu phai tra cho ba sé tién 300.000.000d.

Ba khong dong y véi yéu cau doc 1ap caa ba X1 vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong giita 6ng N1 voi ba, yéu cau huy cap nhat trang 04 Giay
chting nhan quyén st dung dat ding tén ba, dong thoi déng y voi yéu cau doc lap
cuia ba X1 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong gitta Vo chong ba véi ba D.

- Theo 10i trinh bay cia 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 thi: Ong va ba H quen
biét nhau qua viéc vay tién cta nhau. Khoang thang 5/2021 ba H c6 dit van dé
muon 6ng mot Gidy chang nhan quyén st dung dat dé thé chip Ngan hang vay liy
tién lam an va ba H néi chuyén tén qua cho ba H dé ba H vay duoc sé tién nhiéu
hon. Ong di tin twong va lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat qua cho
ba H dting tén trén Giay ching nhan quyén sir dung dat. Bong thoi ba H viét gidy
thoa thuan xac nhan 12 ba H c¢6 muon 6ng G chang nhan quyén sir dung dat nay;
khi ndo 6ng can thi ba H s& rit Gidy chiing nhan quyén st dung dat va chuyén tén
lai cho 6ng (gidy thoa thuan ngay 13/5/2021). Khi ba H vay duoc tién thi mdi
thang sé& chuyén cho 6ng 40.000.000d nén 6ng tin tudong va dong y chuyén tén cho
ba H dtng tén trén Gidy chang nhan quyén st dung dat dé thé chap Ngan hang.
Ngay 12/5/2021 6ng va ba H da ra Van phong cong ching Tran Duc K 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sb 1049, to ban dd sé 31
da dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BM
573458 ngay 24/12/2012. Ba H da thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
nay tai E dé vay va cd noi lai vai 6ng Ngan H2 da cho ba H vay 2.000.000.000d,
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tuy nhién ba H khéng tra cho 6ng sé tién 40.000.000d/thang nhu da hira truge day.
Sau nay ba H tra ng cho E va rat Gidy ching nhan quyén sir dung dat ra lGc nao
ong ciing khong duoc biét. Vao khoang dau thang 7/2021 dng nghe tin ba H da rat
Gidy chung nhan quyén st dung dat dang thé chap tai E ra va mang tai san ctia 6ng
chuyén nhuong cho nguoi khéac, 6ng da gap ba H nhiéu 1an va yéu cau chuyén tén
quyén st dung dat trén lai cho éng tuy nhién ba H khdng thuc hién. Ngay
16/7/2021 ba H va chong 1a 6ng N di 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba D tai Vian phong C2 theo hop ddng cdng chang sé 6319, quyén sb
03/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

Tir d6, 6ng da 1am don té cdo vo chong dng N, ba H tai Cong an tinh L. Sau
khi co quan Cong an thu ly viéc t6 giac cua ong thi da moi vo chong 6ng N, ba H
va nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan khac 1&n lam viéc. Dén ngay
08/6/2022 co quan Cong an tinh L d3 ban hanh théng bao sé 561/TB-VPCQCSPT
théng bao cho 6ng biét khdng khai té vu an. Khong dong y véi két luan caa co
quan Cong an, 6ng d3 lam don khiéu nai dén co quan Cong an tinh L va Vién kiém
sat nhan dan tinh Lam Pong va di dugc 02 co quan nay tra 1oi bac don khiéu nai
clia 6ng vao ngay 24/6/2022 va 15/8/2022, ¢éng thoi ong da 1am don khoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Bon Duong va da duoc Toa an thu ly ngay 20/6/2022. Tuy
nhién 6ng duoc Toa &n nhan dan huyén Buc Trong moi lam viéc va da dua ong
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén va nghia vu lién quan trong vu
an nay nén ong da rat don khai kién tai Toa an nhén dan huyén Bon Duong va cé
don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Bac Trong giai quyét.

Déi véi gidy vay tién ngay 10/5/2021 thi vao thoi diém d6 ba H dang no nan
nhiéu nguoi va nhitng nguoi nay khoi kién ba H nén ba H mai viét gidy khdng vay
tien ngay 10/5/2021 véi ndi dung la c6 vay cua dng sb tién 4.700.000.000d, muc
dich 1a dé ong di kién ba H dé giir nha cho ba H. Gidy nay khong lién quan gi dén
dién tich dat dang tranh chap vi 6ng khdng chuyén nhuong quyén si dung dat.

Do vay, 6ng khong dong y vai yéu cau khai kién cua ba D, khong dong y Véi
loi trinh bay cua ba H va dé nghi Toa an giai quyét:

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng va ba H ngay
12/5/2021 tai Van phong C2 va hiy diéu chinh trang 04 sang tén ba H trén Giay
ching nhan quyén st dung dat sé BM 573458 do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 24/12/2012.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng N, ba
H véi ba D ngay 16/07/2021 tai Vian phong C2 ddi véi Gidy ching nhan quyén su
dung dat trén.

Déi véi yéu cau phan té cia ba H yéu cau 6ng c6 nghia vu phai tra cho ba H
s6 tién 300.000.000d thi 6ng c6 ¥ kién va c6 yéu cau doc lap bd sung nhu sau:
Trudce day ba H biét ong dang vay 300.000.000d tai Ngan hang M thi ba H dat van



dé vay tién cua 6ng nhung 6ng khong co tién, ba H ndi 1a ba cho 6ng vay
300.000.000d dé cho 6ng tra Ngan hang M, rat Gidy ching nhan quyén st dung
dat ra ¢é sang Ngan hang K1 xin vay ting 1én 1.800.000.000d, ngay 14/12/2020
ong lam thu tuc vay 1.800.000.0004d tai Ngan hang K1, sau khi giai ngan éng cho
ba H vay 1.500.000.000d, 14i suat hai bén thoa thuan 1a 4,5%/thang trong d6 6ng
dong 13i Ngan hang 1% va tién I3i ba H tra cho 6ng 13 3,5%/thang nhung trong thoi
gian d6 ba H chi chuyén tién cho 6ng 02 lan téng cong 1a 100.000.000d dé éng
dong 1ai Ngan hang con tién 14i caa 6ng thi ba H chua tra cho ddng nao, 6ng va ba
H thoa thuan cn trir tién 14i vao khoan vay 300.000.000d ma ong da vay ctia ba H,
vao ngay 06/5/2021 khi ba H tra 1.800.000.000d vao Ngan hang K1 rat Giay
ching nhan quyén st dung dat ra thi 6ng khdng con no 300.000.0004d nita. Do do,
ong khong dong y véi yéu cau phan t cua ba H; nay éng cd yéu cau doc lap bo
sung: yéu cau ba H tra cho 6ng s tién 14i hai bén da thoa thuan bang loi néi cua
khoan tién vay 1.500.000.000d tir ngay 14/12/2020 dén ngay 06/5/2021 1a 05
thang: 1.500.000.000d x 4,5%/thang x 5 thang = 337.500.000d - 100.000.000d =
237.500.000d. Sau khi can trir s6 tién 300.000.000d 6ng con ng thi 6ng chi cd trach
nhiém tra cho ba H 62.500.000d va nay dong y tra cho ba H sé tién nay. Dbi voi
yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Yén X1 thi 6ng dong y.

- Theo 1oi trinh bay cua ba Nguyén Thi Yén X1 thi: Ngudn gbc thira dat s6
1049, to ban db 31 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM 573458 1a tai
san cua cha, me ba chia cho ba nén day la tai san riéng cia ba; ba 1a nguoi xay nha
& trén dat, ba 1a ngudi quan 1y va st dung, canh tac dat tir truéc cho dén nay.
Trude ndm 2017 do budn chuyén gia dinh nén ba b ¢c ché tam ly dan dén bi tram
cam va chuyén qua bi bénh tdm than, ba phai di diéu tri bénh tai Bénh vién T2,
Pong Nai. Nam 2018 6ng N1 anh trai ba dua ba dén Vin phong cong ching dé ky
hop dong ting cho ong N1 thira dat néu trén, sang tén Giay chang nhan quyeén sir
dung dat cho 6ng N1 véi muc dich d¢é 6ng N1 vay Ngan hang dé diéu tri bénh cho
ba, tuy nhién ba khéng nhan bat ky khoan tién nao tir 6ng N1. Do tai thoi diém ky
hop dong tang cho, ba dang bi bénh tam than nén hoan toan khéng lam chu dugc
hanh vi cua minh vi vay ba da ky hop déng tang cho thira dat trén cho éng N1.
Viéc 6ng N1 ky gidy cho ba H muon dat sau d6 sang tén cho ba H dé thé chap
Ngén hang vay tién ba hoan toan khong biét, ong N1 ciing khong noi cho ba biét,
sau khi 6ng N1 ky hop ddng chuyén nhwong cho ba H, ba H ding tén trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi da thé chap vay vén Ngan hang, roi sau d6 ba H
thuc hién chuyén nhuong thia dat trén cho ba D. Khi c4c bén xay ra tranh chép,
Toa an dén do dat thi ba méi duoc biét sy viée trén. Viéc 1am cua 6ng N1, vo
chéng 6ng N, ba H va ba D di xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba.
Nay ba c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét:

+ Tuyén b hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba va 6ng Nguyén
Hoang Nhat N1, sé cong chang 6504, quyén sé 04/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay



10/09/2018 cua Vian phong C3. Huy viéc ding ky bién dong trén trang 4 Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BH 573458 mang tén Nguyén Hoang Nhat N1.

+ Huy hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dét giira 6ng Nguyén Hoang
Nhat N1 va ba Nguyén Thi Thu H, sé céng chiing 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/5/2021 cua Vin phong C2. Hiy viée dang ky bién dong trén
trang 4 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BH 573458 mang tén Nguyén Thi
Thu H.

+ Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat vo chong dng HO Vil
Hoang N, ba Nguyén Thi Thu H va ba Tran Thi My D, sb cong chitng 6379, quyén
s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2021 cia Vin phong C2.

- Theo 1i trinh bay cua ng Tran Bac K, nguoi dai dién hop phép cia Vin
phong C2, thi: Ngay 12/5/2021 dng Nguyén Hoang Nhat N1 cung ba Nguyén Thi
Thu H dén Van phong C2 dé nghi vin phong C5 va cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi cong chimg vién kiém tra hd so yéu cdu cong
chtng thi thay: Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BM 573458, dién tich 738m? thudc thira dat 1049, to ban
d6 sd 31(2007), thi tran T, huyén B do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba
Nguyén Thi Yén X1 ngay 24/12/2012 va da dugc Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén P diang ky bién dong véio trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung
dat voi noi dung ting cho 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 vao ngay 26/12/2018. Qua
kiém tra hé thong co so dir liéu va céc tai lidu do cac bén cung cap thi thay thira dat
néu trén du diéu kién dé cong chimg chuyén nhuong theo quy dinh nén coéng chimg
vién tién hanh cho soan thao va cong chimg hop déng chuyén nhuong theo trinh tur
thu tuc. Bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi Thu H, cong chtng sé 4160, quyén s6 02/2021 TP/CC-
SCC/HDGD.

Ngay 16/7/2021 ba Nguyén Thi Thu H cung chdng 1a 6ng H6 Vii Hoang N va
ba Tran Thi My D dén Vin phong cong ching Tran Duc K yéu cu soan thao va
cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi Gidy chiung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BM
573458, dién tich 738m? thudc thira dat 1049, to ban dd sé 31 (do nim 2007), thi
tran T, huyén B, di duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P dang ky
bién dong vao trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/5/2021 véi noi
dung chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H. Sau khi cong ching vién kiém tra
toan bd ho so yéu cau cong chimg nhan thdy co di diéu kién dé cong ching theo
quy dinh nén cong chimg vién cho tién hanh soan thao hop dong chuyén nhuong
theo trinh ty thu tuc: Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu H cung chong 1a
6ng HO Vii Hoang N, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi My D, duoc cong
chtng s6 6379, quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HPGD.



Vin phong C2 nhan thiy viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 cong chimg 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/5/2021 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 cong ching 6379, quyén sbé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/7/2021 da thyc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phép luat. Nay
cac bén xay ra tranh chdp dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap
luat.

- Theo loi trinh bay cua nguoi dai dién hop phép cta Van phong C4 thi: Vao
ngay 10/9/2018 Van phong C3 (nay la Vin phong C4) c6 cong chiing 01 hop dong
taing cho quyén st dung dat sé cong chang 6504, quyén sé 04/2018 TP/CC-
SCC/HPGD gitra ba Nguyén Thi Yén X1 voi dng Nguyén Hoang Nhat N1 ciing
cu tru tai thi tran T, huyén B. Noi dung: cdng ching hop dong tang cho quyén st
dung dt tai to dan phd N, thi tran T, huyén D, tinh Lam Dong dbi véi thia dat sé
1049, to ban d6 s6 31(2007), dién tich 738m? theo Giay chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BM 573458 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 24/12/2012. Viéc Vian phong C3 cong ching hop dong
tang cho quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan dung trinh ty thu tuc quy dinh
cua phap luat, vi vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Theo loi trinh bay cta 6ng Nguyén Vin H1 thi: Vao ngay 16/6/2021 vo
chéng 6ng N, ba H c6 thoa thuan chuyén nhugng cho vo chong dng thira dat sé
1049, to ban @6 31, thon N, thi tran T, huyén D, tinh Lam Dong. Dién tich thira dat
738m2, dat trong cady HNK véi gid chuyén nhuong 4.500.000.000d. Sau khi thoa
thuan, clng ngay hai bén viét gidy tay voi nhau va vo chong 6ng di thanh toan cho
vo chong 6ng N. ba H s6 tién 2.500.000.000d, sb tién nay can trir vao sé tién ng
ma ba H dang no vo chong 6ng; so tién 2.000.000.000d con lai vo chong 6ng sé
thanh toan du khi hai bén ra Van phong cong chiing 1ap hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién do vo chong 6ng N, ba H dang thé chip Giay chang nhan quyén sir
dung dat nay dé vay tién tai E nén di yéu cau vo chong 6ng phai tra du
2.000.000.000d con lai dé ba H rat Gidy ching nhan quyén su dung dat vé va ra
cong ching chuyén nhuong sang tén cho vo 6ng.

Vi vay dén ngay 12/7/2021 vo chong 6ng cung ba H dén E dé tra
2.000.000.000d no gbc va lay Giay ching nhan quyén st dung dét ra dé di 1am tha
tuc cdng chimg. Nhu vy vo chong 6ng di thanh toan da sé tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng N, ba H 1a 4.500.000.000d.

Ong théng nhat va dong ¥ véi toan bo 1oi trinh bay va yéu cau khai kién caa
vo 6ng 1a ba D. Ong ddng ¥ dé cho vo ong dung tén trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Theo loi trinh bay ctia ba Nguyén Thi D1 thi: Ba D yéu cau ba tra lai toan bo
hd so ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BM 573458 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cip ngay 24/12/2012 mang tén ba Nguyén Thi
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Thu H va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dd cong ching thi ba co y
kién nhu sau: Do ba c¢6 quen biét véi ba H nén vao ngay 16/7/2021 ba H ¢6 nho ba
lam hé so dich vu chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong ba H cho ba
D. Do vay ba di nhan toan bo hd so cong chung va Gidy chiang nhan quyén sir
dung dét gitra bén chuyén nhuong 1a vo chéng 6ng N, ba H va bén nhan chuyén
nhuong la ba D, phi lam dich vu hai bén thoéa thuan 1a 15.000.000d nhung dua
trude 10.000.000d. Do lac d6 ba H khéng cd tién nén c6 néi ba D dua trude cho ba
10.000.000d, sau khi nhan tién va ho so thi ba dd mang toan bo gidy to hd so dén
Vin phong mét cira cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D nop hd so
nhung do Chi nhanh bi phong téa do bi covid nén ba khéng ndp duoc hd so. Sau
d6 ba da nho ba Pham Thi T1, dia chi: s6 B, duong H, thi tran T, huyén B nop ho
so dum ba. Bén ngay 19/7/2021 do ba Huynh Nguyén Td N3 (con gai ba) kién ba
Nguyén Thi Thu H doi no, ba N3 da yéu cau Toa an phong toa tai san caa ba H.
Do vay viéc chuyén nhuong gitra vo chong ba H va ba D khéng thuc hién duoc.
Sau d6 ba H bi kién Ién Cong an tinh L vé viéc ba H ng tién, ba H d3 khai trén
Cong an tinh do vay Cong an tinh di yéu cau ba nop toan bo hd so 1a Giay chang
nhan quyén sir dung dat va ho so cong chung cia vo chong ba H véi ba D cho
Coéng an tinh L.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba D vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat gitra vo chong ba H va ba D thi ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Bbi véi so tién 10.000.000d ba da tra cho ba D,
con Gidy chtng nhan quyén sir dung dét cua vo chong 6ng N, ba H va toan bo hd
so cong chung chuyén nhwong quyén st dung dat gitta vo chdng ba H va ba D thi
hién nay Cong an tinh L dang thu giit. Néu sau ndy Cong an tinh L giao tra lai cho
ba G chung nhan quyén st dung dat va toan bo ho so cong chiing chuyén nhuong
dat gitra vo chong ba H va ba D thi ba s& ¢o trach nhiém tra lai cho ba H.

- Theo 1oi trinh bay cua ba Pham Thi T1 thi: Trudc d6 ba D1 c¢6 dua Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ba H cho ba xoa thé chip dum va sau d6 co dua
hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba H véi ba D cho ba di ndp vao
Vin phong mot cira dé lam tha tuc sang tén, nhung thoi gian d6 thi tran T dang bi
cach ly do dich Covid nén hd so khong nop duoc. Sau d6 ba D1 c6 noi ba la gitr lai
bd hd so d6 vi ba H thiéu no tién cua ba N3 1a con géi ba D1 (ltc nay ba D1 ¢6
thiéu no tién cta ba); chd ba N3 khoi kién ba H s& tra tién cho ba; nay ba da ndp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi Thu H cho diéu tra vién
Cong an tinh L va ba di giao toan bo hop dong da cong ching cho ba Nguyén Thi
Thu H. Do vay ba khong lién quan gi trong vu an nay.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 92/2024/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2024; Toa 4n nhéan dan
huyén Bac Trong, tinh Lam Pong da xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi My D.

11



Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dit sd cong ching 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/5/2021 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 va bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Thu H va xac nhan tai trang 04 Giay chiing nhan
quyén su dung dat ngay 20/5/2021 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén P ding tén ba Nguyén Thi Thu H c6 hiéu lyc phap luat.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sé cong chung 6379, quyén sd 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2021 do Vin phong C2 cong chimg giita ba Nguyén Thi Thu H, 6ng HO Vil
Hoang N va ba Tran Thi My D ¢6 hiéu lyc phap luat.

Cong nhan dién tich dat 738m? va toan bd tai san gén lién vé6i dat thudc thira
dat s6 1049, to ban dd 31 (do nam 2007), thi tran T, huyén D, tinh Lam Ddng
thudc quyén quan 1y sir dung hop phép caa ba Tran Thi My D.

Buoc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Ho Vi Hoang N, 6ng Nguyén Hoang Nhat
N1 va ba Nguyén Thi Yén X1 c6 nghia vu giao tra cho ba Tran Thi My D dién tich
dat 738m? va toan bo tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 1049, to ban d6 31
(do nam 2007), thi tran T, huyén B, tinh Lam Pong.

Ghi nhan su tu nguyén caa ba Tran Thi My D vé viéc ba Tran Thi My D dong
y hd tro cho ba Nguyén Thi Yén X1 s6 tién 7.000.000d.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi
M3 D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu tra cho ba ban chinh Giay
chting nhan quyén st dung dat sé BM 573458 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 24/12/2012.

Ba Tran Thi My D duoc quyén lién hé voi Co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh L dé nhan Giay chiing nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 BM 573458 do
Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 24/12/2012.

Ba Tran Thi My D dugc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé hoan tat
thu tuc sang tén, cap Gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh caa phap
luat.

Kién nghi cic co quan chitc nang tién hanh tha tuc truy thu cac khoan tién
thué, 1¢ phi chuyén nhugng quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhugng dat
giita ba Nguyén Thi Thu H, 6ng H6 Vit Hoang N va ba Tran Thi My D s cong
chung 6379, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2021 do Vin phong
C2 cong chung.

3. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thu H vé viéc tranh chap hop dong
Dan sy vay tai san véi 6ng Nguyén Hoang Nhat N4; chap nhan mot phan yéu cau
cua 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 vé viéc yéu cau ba H ¢ nghia vu thanh toan cho
6ng N1 sé tién 1ai suat con thiéu.
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Budc dng Nguy&n Hoang Nhat N1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
Thu H s tién 180.595.0004.

4. Khong chap nhan yéu ciu doc 14p cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Nguyén Hoang Nhat N1 vé viéc: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 va ba Nguyén Thi Thu H, s
cong ching 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/05/2021 tai Vin
phong C2 va huy diéu chinh trang 04 sang tén ba Nguyén Thi Thu H trén Giay
chting nhan quyén st dung dat sé BM 573458 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 24/12/2012; khong chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitta vo chong 6ng HO6 Vit Hoang N, ba Nguyén Thi Thu H véi ba
Tran Thi My D, s6 cong chtng 6379, Quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/07/2021 do Van phong C2 cOng chang.

5. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Yén X1 vé viéc yéu cau: Tuyén bd huy hop déng tang cho
quyén sir dung dat gitra bén tang cho ba Nguyén Thi Yén X1 va bén duoc ting cho
6ng Nguyén Hoang Nhat N1, s6 cong ching 6504, quyén s6 04/2018 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/09/2018 cua Vian phong C3. Huy viéc dang ky bién dong trén
trang 4 Giay chang nhan quyén sir dung dit s6 BM 573458 mang tén 6ng Nguyén
Hoang Nhat N1; hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Hoang Nhat N1 va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
Thu H, s6 cong ching 4160, Quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/5/2021 cta Van phong C2. Huy viéc dang ky bién dong trén trang 4 Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BM 573458 mang tén Nguyén Thi Thu H; hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuwong ba Nguyén Thi
Thu H, éng H6 Vii Hoang N va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi My D, s6
cong chiing 6379, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2021 cia Vian
phong C2.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh &n ctia cac bén duong su.

Ngay 25/11/2024 dng Nguyén Hoang Nhat N1 khang céo khong dong y Véi
Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Hoang Nhat N1 van giit nguyén khang cdo, yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Tran Thi My D va ba Nguyén Thi
Thu H; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H va 6ng.

Vo chong 6ng Nguyén Vin H1, ba Tran Thi My D khong dong ¥ véi khang
céo cua ong N1, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dé)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong sy tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: bé nghi huy toan bo
Ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung do vi pham thu tuc té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cip so tham xéac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; don khang co cta 6ng Nguyén Hoang Nhat N1;
thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dé Hoi déng x¢ét xur xem x¢ét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Qua xem Xét thi thiy rang:

[2.1] Theo ho so vu an thé hién: Ngay 10/9/2018 ba X1 1ap hop dong ting cho
ong N1 16 dat co dién tich 738m?2, muc dich st dung la dat tréng cay hang nam
khac, thudc thira s6 1049, to ban d6 s6 31 (do ndm 2007), thi tran T, huyén D, tinh
Lam DPdng, tai thoi diém ting cho thi dién tich dat nay da duoc Uy ban nhan déan
huyén P cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 24/12/2012 cho ba X1. Hop
dong dugc Van phong C3 (nay 1a Van phong C4) chting nhan theo quy dinh.

Ngay 12/5/2021 6ng N1 lap hop dong chuyén nhuong dién tich dat noi trén
cho ba H tai Vian phong C2, sd cong ching 4160, quyén sé 02/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD.

Sau d0, ngay 16/7/2021 ba H tiép tuc chuyén nhuong cho ba Tran Thi My D;
hop ddng ciing duge Vin phong C2 cong chimg, s cong ching 6379, quyén sb
03/2021 TP/CC-SCC/HPGD; cac bén di hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén str
dung dat.

[2.2] Xét thay, dién tich dat chuyén nhuong 1 thira dat s6 738m?; muc dich st
dung 1a dat trong cdy hang nam khéc, thudc thira s6 1049, t& ban d6 s6 31 (do nam
2007), thi tran T, huyén D, tinh Lam Dong. Pdi trong ma cac bén tham gia giao
dich va hudng dén 1a bat dong san tai huyén D, tinh Lam Béng. Can ctr diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung Dan su nim 2015 quy dinh vé thAm quyén cua
Toa an theo lanh tho thi: “Péi twong tranh chdp la bdt dong san thi chi Toa dn noi
c6 bat déng san c6 tham quyén gidi quyét”. Nhu vy, trong vu an nay lién quan
dén tai san 1a quyén s dung dét c6 dia chi tai huyén D; dién tich dat ma cac bén
dang tranh chip duoc co quan c6 thdm quyén cua huyén D thuc hién viéc diéu
chinh, dang ky bién dong; Toa 4n nhan dan huyén Pic Trong khong c6 tham
quyén danh gia tinh hop phéap cta cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
clia co quan c6 thAm quyén cta huyén D (néu cd); tuy nhién, Toa an nhan dan
huyén Btrc Trong lai can ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don; cho
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rang bi don c6 dia chi tai huyén D dé thu 1y, giai quyét vu an 1a khong ding tham
quyén, vi pham thi tuc té tung, cip phuc thim khong thé khic phuc duge. Do do,
can phai hiy toan bo Ban an so thim, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
huyén Ptic Trong dé giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Do Toa &n cip so tham vi pham tham quyén giai quyét; can phai hiy
toan bd Ban 4n so thim dé giai quyét lai ding thim quyén nén chua xem xét khang
céo cua ong Nguyén Hoang Nhit N1 vé ndi dung vu 4n.

[3] Vé chi phi t6 tung: S& dugc Toa an cip so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an.

[4] V& an phi: Do huy an so tham nén ong N1 khong phai chiu an phi Dan sy
phuc thAm. An phi Dan su so thim s& duoc Toa an cép so tham xem xét khi giai
quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cian ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Huy toan bd Ban an Dan sy so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Bac Trong, tinh Lam Bong vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Tran Thi
M¥ D véi bi don vo chong 6ng Ho Hoang N, ba Vi Thi Thu H3; Nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D1, 6ng Nguyén Hoang Nhat N1, ba
Nguyén Thi Yén X1, Van phong C2, Van phong C4, ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén
Van H1.

Giao hd so vy 4n cho Toa an nhan dan huyén Puc Trong giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.

2. V& 4n phi:

- An phi so tham: s& duoc Toa an cép so thdm xem xét khi giai quyét lai vu
an.

- An phi phac tham: Ong Nguyén Hoang Nhat N1 khong phai chiu 4n phi Dan
su phuc tham; ong N1 dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan su phuc
tham da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000316 ngay
04/12/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Pirc Trong, tinh Lam Pdng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Tr, Ktr & THA (01);

- TAND huyén Btc Trong (01);

- Chi cuc THADS huyén Buc Trong (01);
- Céc duong su (09);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu 4n.

Huynh Chéu Thach
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