TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an so: 241/2017/DS-PT
Ngay 25/9/2017
V/v tranh chip:“Yéu cau xac
dinh viéc st dung dat 1a hop
phap va yéu cdu cham dat
hanh vi can tré quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xw phiuic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba: Nguyén Thi Sam Hwong;

Cdac Tham phan: Ba: Tran Thi Kim Em

Ba: Vo Thi Thu Thuy

- Thur ky phién toa: Ba Vo Thi Liéu Hanh-Thu ky Toa 4n tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang: Ong V6 Trung Hiéu-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2017 tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét x{r phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 72/2017/TLPT- DS ngay 08 thang 5 nim 2017 vé
tranh chap: “Yé&u cau xac dinh viéc st dung dat 1a hop phap va yéu cau cham dut
hanh vi can tr¢ quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 97/2017/QDPT-DS
ngay 10 thang 5 nam 2017 gitira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hiru L, sinh nam 1989;

Dia chi: 340F duong X, phuong Y, quan V, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Tén P, sinh nim 1975 (c6 mat);

Dia chi: ép T, xa B, huyén D, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1942;

- Ong Cao Vin P, sinh nam 1972;



Cung dia chi: 4p K, xa P, huyén D, tinh Tién Giang.

Pai dién theo y quyén cua ba A va ong D 1a: Ong Nguyén Vin H, sinh
nam 1975 (c6 mat);

Dia chi diang ky ho khau thuong tra: khu phd A, phudong M, Thanh phd R,
tinh Ninh Thuan.

Pia chi tam tra: ép C,xa D, huyén ,E, tinh Bén Tre. , ‘

Dia chi lién lac: s6 08, Quoc 16 F, ap J, xa M, thanh pho T, tinh Tién Giang.

3. Nguoi khang céo: ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Cao Vin D.

NOI DUNG VU AN

* Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong Nguyén Tan P trinh bay:

Ong L ¢6 str dung thira dit s6 3265, dién tich 470m?® va thira s6 3266, dién
tich 960m?, loai dt trong cdy lau nam; to ban d6 dia chinh PTC2, dat toa lac tai ap
K, xa P, huyén D, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhin dan huyén D cip cho ong Tran Hiru L ngay 15/11/2010 va ngay
25/01/2014. Ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong lai ctia ong Nguyén Hitu T va
ba Nguyén Thi Thuy T. Hai thira dat nay lién ké véi nhau va déu c6 huéng nam
giap duong tinh 877B. Pén nam 2016, do c¢6 nhu cau st dung dat nén 6ng L tién
hanh san 14p mit bang thi ba Kim A va ong P can trd, khong cho ong L tién hanh
sang 1ap vi cho rang dat c6 chiéu ngang 4m, giap duong tinh 877B 1a thudc quyén
sir dung cta ba Kim A, rdi méi dén thia dat 3265 va 3266. Ong L ¢6 nho chinh
quyén dia phuong giai quyét, két qua ba Kim A va éng Vian D van tiép tuc gy can
tré. Nay 6ng yéu cau xac dinh quyén str dung dat theo do dac thuc té co dién tich
139,2m” giap duodng tinh 877B nim trong thira 3265 va 3266 1a thudc quyén sir
dung hop phép ctia 6ng L va yéu cau ba Kim A va 6ng P phai cham dat hanh vi
can tré quyén sir dung dét ctia 6ng L ddi v6i phan dét dién tich 139,2m?,

* Ong Nguyén Viin H dai dién theo iiy quyén ciia ba Nguyén Thi Kim A
va ong Cao Van D trinh bay:

Trudc day ba Kim A ¢6 stir dung thira dat s6 1068, loai dat 1aa, toa lac tai ép
K, xd P, huyén D, tinh Tién Giang, dit chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 2005 ba A chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy T phan dat c6
dién tich 470m® va chuyén nhuong cho ong Nguyén Hitu T phan dat c6 dién tich
960m’ nhu nguyén don trinh bay. Hai phan dat nay nam lién ké nhau. Khi chuyén
nhuong, ba A con chira lai mot phan dat duong muong giap duong tinh 877B tinh
tir 10 ra ngoai khoang 4m; viéc chuyén nhuong c6 tién hanh do dac, 14p bién ban
va cam 02 try ranh, trong qué trinh st dung do 1am kénh nén da bi mat mot try.



Sau d6 d3 hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va da tach so cho ba
T va 6ng T xong. Sau d0, ba T va 6ng T chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng
L, ba Kim A khong c6 ky giap ranh. Dbi v6i yéu cau khai kién ciia ong L, ba Kim
A va 6ng D khong ddng ¥ vi phan dit dién tich 139,2m? theo do dac thuc té giap
duong tinh 877B 14 thudc quyén st dung ctia ba Kim A. Ba A khong c6 yéu cau
phan to.
Ban an dan sy so thAm sd 16/2017/DS-ST ngay 10 thang 3 nim 2017, cua

Tda 4n nhan dan huyén P da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 169 B luat dan sy, Diéu 147 Bo luat dan sy, Diéu 166 Luat
dat dai, Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa &n ndm 2009, Luat thi hanh &n dan su.

Xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Tran Hiru L.

Xac dinh phén dét dién tich 139,2m2; loai dat tréng cay lau nam; thudc thira
s6 3265; 3266, to ban d6 PTC2; toa lac tai ap K, xa P, huyén D theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 sd vao so cip Gidy ching nhan: sé CH 00178 ngay
15/11/2010 va s6 CH 02024 ngay 25/01/2014 do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho 6ng Tran Hitu L 1a thudc quyén sir dung hop phap cua ong Tran Hiru L.

Budc ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Cao Van B phai cham dit ngay hanh vi
can trd quyén st dung dat cua ong Tran Hiru L d6i voi phan dat trong cay lau nim
dién tich 139,2m? thudc thira 3265, 3266; td ban do PTC2, toa lac tai 4p K, x4 P,
huyén D theo Gidy ching nhin quyén st dung déat c6 sé vao sd cip Gidy ching
nhan: s6 CH00178 ngay 15/11/2010 va s6 CH02024 ngay 25/1/2014 do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ong Tran Hiru L.

Phan dat co cac bén tiép giap nhu sau:

+ Huéng dong giap dudng dat co sé do 13 2,4m;

+ Huéng tay giap dat Nguyén Thi Kim A ¢6 sb do 1a 2,35m;

+ Hudng nam c6 giap duong tinh 877B ¢6 s6 do 13 59,12m;

+ Hudng bac giap phan dat con lai ciia 6ng Tran Hitu L thudc thira 3265 va
3266 ¢6 s6 do 14 58,80m, (c6 so d6 kém theo).

Budc ba Kim A va ong Van D hoan lai cho 6ng L chi phi xem xét tham dinh
tai chd va do dac s tién 909.000 dong, tra 1am mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi 6ng L c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Kim A va 6ng D cham
thue hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo murc 1ai
suit 0,8%/thang turong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va nghia vu thi hanh 4n cua cac bén
duong su theo qui dinh phap luét.

Ngay 23/3/2017 b1 don 6ng Cao Van b va ba Nguyén Thi Kim A c6 don
khang céo y€u cau cap phac tham xét xtr lai vu an theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin H, dai dién theo iy quyén cia ba
Nguyen Thi Kim A va 6ng Cao Van D van gilr nguyén yéu cau khang cdo: Yéu cau
Hoi dong xét xur stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctua 6ng Tran Htu L. Ong Hong trinh bay rang lac ba A ban dat cho 6ng T va
ba T thi khong c6 ban duong muong di song song voi tinh 10 877B, c6 dién tich
139,2m?. Hon nita lac 6ng Hitu L nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba T thi ba A
khong c6 ky giap ranh, phan dit nay co dién tich 139,2m*hién nay do gia dinh ba A
st dung, hién van con cdt moc cam ranh trén thyc dia.

Ong Nguyén Téan P dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong ¥
v6i yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi Kim A va ong Cao Vian P yéu cau giit y
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén D.

Hai bén duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Vé thi tuc to tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phtic tham, Tham
phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding voi quy dinh cta Bo luat to tung dan
Su.

Vé noi dung: Yéu cau khang cdo cua bi don 13 khong ¢ co sd, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr can clr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat té tung dan sy, khong chap nhan
yéu cau cia ba Kim A va 6ng Van D, giit nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét don khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Cao Vin b
ghi ngay 23/3/2017 (but luc 114) kém theo bién lai thu tam Gng 4n phi sb 48457
ngay 23/3/2017 (but luc 117) da thyuc hién dung véi quy dinh tai cac didu 271, 272
va 273 clia B¢ luat TS tung dan sy nim 2015 nén hop 1¢.

[2]. Vé quan hé phép luat: Toa so tham xac dinh tranh chap la: “Yéu cau xéac
dinh viéc st dung dat 1a hgp phap va yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén su



dung dat” 1a dung v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3]. Can ctr vao cac tai liéu chtng ctr c6 trong hd so vu an da dugc dua ra
xem xét tai phién toa, nghe 101 trinh bay va phat biéu tranh lun cta hai bén duong
su, dai dién cho nguyén don va bi don. Y kién nhén xét phan tich va dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thay:

Khi ba Kim A sang nhuong thira dat 3266 cho 6ng Hiru T va thira 3265 cho
ba Thuy T thi cic bén c6 tién hanh do dac. Can ctr theo hai bién ban vé viéc tham
tra, do dac dién tich ngay 12/8/2005 thi thira dat 3265 va thira 3266 phia Nam déu
gidp tinh 10 877B chir khong giap duong muong cua gia dinh ba Kim A nhu 6ng H
trinh bay. Hon nfita trong bién ban tham dinh cua Toa P thé hién: Hién trang phﬁn
dat tranh chap 1a dat ao triing ngdp nudc, c¢6 dai moc um tum chr khong phai 1a
duong muong thoat nuéc. Khi ong T va ba T chuyén nhuong cho ong L thi vi tri
hai thira dat néu trén khong c6 gi thay do6i, van c6 hudng Nam gidp véi tinh 16
877B. Nhu viy, c6 thé xac dinh ba Kim A khong con dé lai phan dat ¢ vi tri giap
16.

Ong Héng cho réng c6 hai tru san cAm ranh, mot tru gidp ranh dat ba A va
mot tru giap duong di cong cOng nhung hién nay chi con 01 try, tru con lai khong
xac dinh dugc, ba A va ong D ciling khong cung cip dugce chiung ctr gi khac dé
chtng minh. Pong thoi 101 khai ctia ba Kim A cling mau thuan véi ba Thuy Trang
l1a nguo1 mua dat. Cu thé, ba T khai réng: Lic mua dat c6 cam tru xi mang, hai tru
ranh khong cim sat 16 ma cam Iui vao trong vi nghe néi sip mo rong 16 mot doan
khoang vai mét.

Mic du phan dat ong L mua caa ba Nguyén Thi P khong c6 tranh chap
nhung phan dat nay lién ké v6i phan dat 6ng L mua cta ong T va ba T, hién nay
cac thira dat trén da ndi lién, khong c6 ranh gidi dé phan bi¢t nén khi do dac phia bi
don d3 yéu cau do dac ludn thira dat ctiia ba P dé so sanh.

Cian ctr vao két qua do dac lai cua Van phong diang ky dat dai tinh Tién
Giang ngay 14/8/2017 d6i chiéu Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi P s6 CH03030 ngay 11/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén B cip va
bién ban vé viéc tham tra, do dac dién tich dat ngay 12/8/2005 khi ba Kim A ban
dat cho ba Thuy T thiy ring:

Chiéu rong phan dat ma 6ng L mua cia ba P (canh gidp v6i duong dat) 1a
12m, do dac thuc té 1a 11,73m; chiéu rong ph?m dat cua ong L mua cua ba T (canh
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giap dudng dat) 13 23m, do dac thuc té 1a 22,48m. Nhu vay, tong chiéu rong phan
dat ctia ong L giap v6i dudong dat hién hitu thé hién trong céc tai liéu trude dé 1a
35m nhung do dac thuc té chi con 34,21m, thiéu 0,79m. Néu cén ctt theo cach chi
ctia bi don thi chiéu rong phan dat cua 6ng L doan giap véi dudong dat chi con
31,36m,; thiéu 3,64m.

Can ct dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ong L nhan
chuyén nhuong tir ba P, ba T va ong T thi dién tich 3 thira dat néu trén lan luot 1a:
554m?, 470m?, 960m?, téng cong la 1984m?, do dac thuc té chi con 1942,7m?. Nhu
véy, dit ciia ong L hién nay giam 41,3m’ so véi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Do d6 khong c6 can cur dé khang dinh 6ng L 14n chiém dét ctia ba Kim A nhu
ba Kim A trinh bay.

Tai phién toa phiic thim hém nay, ngoai cac ching cit ma Toa so tham da
xem xét ba Kim A va 6ng Vin D khong cung cap thém dugc ching ctt nao khac dé
ching minh cho yéu cau ciia minh. Hon nita tai phién toa phuc thAm 6ng Hong
thira nhan khi xt so thim xong phi bi don c6 dao lai duong nude, cin clr vao cac
chtng cr ¢6 trong hd so dé xac dinh phan dat c¢6 dién tich 139,2 m® thudc thira
3265 va 3266, thudc quyén s dung hop phap cia 6ng L, nén Toa an nhan dan
huyén B chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L 1a ¢6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua ba Kim A
va ong Vin D, gitt nguyén ban an dan sy so thdm cua Tda an nhan dan huyén D,
tinh Tién Giang.

[3].Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim A va éng Cao Vian P phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ¢t vao Diéu 169 bo luat dan sy, Diéu 147 Bo luat dan sy, Piéu 166 Luat
dét dai, Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009, Luat thi hanh &n dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim A va éng Cao
Vin D, giit nguyén ban an so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 10/3/2017 cua Toa an
nhan dan huyén D.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia 6ng Tran Hiru L.



Xac dinh phén dét dién tich 139,2m?%; loai dat tréng cay lau nam; thudc thura
sb 3265, 3266; t& ban do PTC2 toa lac tai ép K, xa P, huyén D theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat c6 sé vao so cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat CH
00178 ngay 15/11/2010 va sé6 CH 02024 ngay 25/01/2014 do Uy ban nhan dan
huyén D cap cho 6ng Tran Hiru L 1a thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng Tran
Hiru L.

Budc ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Cao Vian P phai cham dirt ngay hanh vi
can trd quyén st dung dat cua ong Tran Hiru L d6i voi phan dat trong cay lau nim
dién tich 139,2m? thudc thira 3265, 3266 t& ban d6 PTC2 , toa lac tai 4p K, xa P,
huyén P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb vao so cap Gidy chung
nhan CH00178 ngay 15/11/2010 va s6 CH02024 ngay 25/01/2014 do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho ong Tran Hitu L.

Phén dit c6 cac bén tiép giap nhu sau:

+ Hudng Pong giap duong dit c6 sb do 1a 2,4m;

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Thi Kim A ¢6 s6 do 1a 2,35m;

+ Huéng Nam c6 gidp duong tinh 877B c6 s6 do 1a 59,12m;

+ Hudng Bic giap phan dat con lai ctia 6ng Tran Hitu L thudc thira 3265 va
3266 c6 s6 do 1 58,80m (c6 so d6 kém theo).

Budc ba Kim A va ong Vian D hoan lai cho 6ng L chi phi xem xét tham dinh
tai chd va do dac s tién 909.000 dong, tra lam mot lan khi an ¢ hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi 6ng L c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Kim A va éng Vin D
cham thuc hién nghia vu tra tién thi hanh thang con phai chiu thém tién 1ai theo
muc 131 suat 0,8%/thang twong tng voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Kim A va éng Cao Van P phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phiic tham, ba Kim A va ong Van D da ndp 300.000 dong tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 48457 ngay 23/3/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Pnén duge can trir xem nhu ba A va 6ng D da thi hanh xong an phi dan su phiic
tham. Ba Kim A va 6ng D mdi ngudi phai nop 200.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ong L khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan lai cho ong L so tién
tam ung an phi da ndp 1a 200.000 ddéng theo bién lai thu sé 48303 ngay
06/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va diéu 9 Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: , THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao; :
- VKSND tinh TG;
- TAND huyén D;
- CCTHADS huyén b;
- Cac duong su:
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thi Sim Huong



