TOA AN NHAN DAN CONG H3 XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2018/DS-PT
Ngay 27 -9 - 2018

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong nha, dat; yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong nha, dat
v6 hiéu va huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va bdi thuong
thiét hai do mt thu nhap.

, NHAN DANH )
NUGC CONG H3 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Loc Son Thai;

Cdc Tham phéan: Ong Giap Thanh Long;

Ong Pham Vin Tug.

- Thuw ky phién toa: Ba Lidu Thi Hong Thim - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Ki€m sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2018, tai t}"u s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6 11/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam
2018 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat; yéu cau tuyén bd

hop dong chuyen nhuong nha, dat v6 hi¢u va huy gidy chimg nhén quyén sir
dung dat va bdi thuong thiét hai do mét thu nhap.

Do ban 4n dan sy so thim sé 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cua Toa an
nhan dan Huyén H, tinh Lang Son bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6 35/2018/QD-PT ngay
03 thang 8 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 50/2018/Qb-
PT ngay 30/8/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Hong P, sinh ndm 1957. Dia chi: Thon D, xa S,
Huyén H, tinh Lang Son. C6 mat.

- Bidon: Ong Ping Quy H, sinh nim 1962. Pia chi: Pudong C, khu A, thi

tran H, Huyén H, Lang Son. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ong H1 H6 HI, sinh nam 1952. Pia chi: Thén D, xa S, Huyén H, tinh
Lang Son. C6 mat.



2. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1969. Dia chi: Puong C, khu A, thi trin H,
Huyén H, Lang Son. Vang mat.

3.Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1932. Dia chi: Khu N, thi trin H, Huyén H,
Lang Son. Vang mat.

4. Ba Ly Thi H3, sinh ndm 1957. Pia chi: Khu N, thj trn H, Huyén H,
Lang Son. Vang mat.

5. Anh Bang Quy b, sinh nam 1983. Dia chi: Khu N, thi tran H, Huyén H,
tinh Lang Son. C6 mat.

6. Chi Bang Huong Qu}‘/nh A, sinh nim 1994. Pia chi: Khu A, thi trin H,
Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

7. Chau bang Khémh N, sinh nam 2004. Pia chi: Khu A, thi trin H,
Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

Nguweoi dai dién hop phdp cia chau Nhdt: Ong Pang Quy H 1a bd deé. Co
mat.

8. ij ban nhan dan thi tran H, Huyén H, tinh Lang Son. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Vi Buc V- Chu tich UBND thi tran H, Huyén H, tinh Lang
Son. Vang mat.

o9 Uy ban nhan dan Huyén H, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Cao Van H4 — Pho truong phong Tai nguyén — Moi truong Huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.

10. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén H, tinh Lang Son.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Linh Van T— Giam doc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Pang Quy T1, sinh ndm 1961. Dia chi: Puong B, khu T, thi trdn
H, Huyén H, tinh Lang Son. C6 mat.

2. C)ng biang Quy C, sinh ndm 1954. Dia chi: Thon N, xa Y, Huyén H,
tinh Lang Son. C6 mat.

3. Ong Nguyén Xuan Q (tén khac Nguyén Van Q), sinh nam 1955. bia
chi: Thon T, xa B, huyén H, tinh Bac Giang. Vang mat.

4. Ong Nguyép Gia A, sinh nim 1937. Bia chi: Khu C, thi trAn H, Huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.

5 Ong Nguyén Vin NI, sinh ndm 1932. Dia chi: Buong B, khu T thi
Tran H, Huyén H, Lang Son (da chét)

6. Ong Nguyén Tién D, sinh ndm 1938. Dia chi: Khu C, thi trdn H, Huyén
H, tinh Lang Son (da chét)

’ 7. C)ng b6 Duy T2. bia chi: Khu T2, thi tran H, Huyén H, Lang Son.
Vang mat.



8. Ong Vi Ngoc S, sinh ndm 1954. Pia chi: Khu T3, thi trin H, Huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

9. Ba Pang Thi Y, sinh ndm 1964. DPia chi: Puong C, khu T2, thi tran H,
Huyén H, Lang Son. Vang mat.

10. Ba Pham Thi S1, §inh nam 1957. Pia chi: Puong X, khu T, thi tran H,
Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

11. Ba Pang Thi S2, sinh nam 1948. Dia chi: Puong 19/8, Khu A, thi tran
H, Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

12. Ba Nguyén Thi D1, §inh nam 1948. DPia chi: Puong T, khu A, thi tran
H, Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

13. Ba Ngqyén Thi H5(tén khac Nguyén Thanh H5), sinh nam 1957. Dia
chi: Khu N, thi tran H, Huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

14. Ba Pham Bich D2, sinh ndm 1977. Dia chi: X6m V, xa M, Huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

, 15. Ba Nguyén Thi B1. Bia chi: Khu T2, thi trin H, Huyén H, Lang Son.
Vang mat.

16. C)ng Pham T’hénh N2, sinh nim 1951. Dia chi: Khu T2, thi trin H,
Huyén H, Lang Son. Vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Dang Hong P 1a nguyén don;
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim va tai liéu co trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Ba Piang Hong P va ong Dang Quy H 12 hai chi em rudt. Nam 1989-1990
hai chi em chua c6 mau thudn gi nén ba di tinh cho ong H mua chung vé danh
nghia trén giéy mot manh dat, trén dat c6 mot ng61 nha hai gian, lop ngo, toa tai
Khu A, thi trdn H ctia 6ng chu ré 1a ong Nguyen Duyén H6 (da chet) Gia tién
mua la 1.700. 000ddng, ba 1a nguoi truc tlep giao dich mua nha, dat. Tién mua
nha dét 13 tién cua ba va 6ng H1 H6 H1 chong ctia ba bo ra tra cho vo chdng 6ng
Nguyen Duyén H6, ba Nguyén Thi L. Thuc té ong H khong tra tién mua nha,
dat. Nhung vi sau d6 6 ong H c6 dé nghi ba cho mua chung dé duoc cung st dung
va vi me ba 13 ba Nguyén Thi A1(da chét nim 2010) bao cho 6ng H mua chung
nén trong sd tién 1.700.000dong ba da tra cho vo chdng ong H6, thuc té ba cho
ong H chung bang miéng nén tinh s6 tién 800.000dong 1a 6ng H tra, con vo
chong ba tra 900.000dong. Sau khi tra du tién 1an cudi 6ng H6 di viét gidy bién
nhan ban nha, dat ngay 06/01/1990 dung tén hai chi em. Trong gidy bién nhan
c6 cac nhan ching 1a ba L vo 6ng H6, chi H5 con gai 6ng H6, anh Q chong chi
H6, ba Y em rudt ctia ba dd ky lam chimg. Sau khi viét xong 6ng H6 giao cho ba
chia khoa nha, tat ca cac gidy to gbc lién quan dén nha dat. Tiép sau do, ciing
trong thoi gian nay hai chi em mua thém 02m chiéu rong miat duong lién ké ciia
ba Ly Thi H3, chiéu sdu ctia dit khi mua khong do, ba khong biét dién tich dat 1a
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bao nhiéu, ba chi biét chiéu sau khong kéo dai theo dat mua cua ong H6. Hai chi
em mdi ngudi tra tién 1m 13 300.000dong. SO tién tra ba H3 do muon cua ong
Nguyén Tién D, c6 ba Pham Thi S1 1am chting. Ba H3 khong viét gidy ban nén
ba khong c6 ching cir chirng minh cho 02m dat mua chung ctia ba H3, ba chi ¢6
ngudi 1am chimg 1a ong Nguyén Tién D, ba Pham Thi S1, 6ng Vi Ngoc S, ba
Ly Thi H3. Gidy mua 02m dit cua ba H3 d& ngay 10/01/1990 theo ba khong
phai d& ngay 10/01/1990 ma 1a ngay 10/9/1990 ciing 1a do H ty viét vao, ba H3
ky nguoi ban.

Sau khi mua xong nha, dat cia 6ng H6, ba H3, ba c6 cho ba Nguyen Thi
P1 va con trai P6 Duy T2 30cm (0,3 m) dat mat duong vao phan dat mua cua
ong H6. Bé mat giap duong 1A phan dit mua cia ong H6 con lai la 6,5m, chiéu
sdu 29m, chiu rong mit sau 8,0m. Sau khi cho dat ba b1, ong T2 dién tich dat
mua chung cua 6ng H6, ba H3 con 1a 239m?, mit tién rong 8,5m, phia sau rong
8m, chiéu dai manh dét 1a 29m. Sau do, hai chi em c6 tam thdi phan chia dat
bang miéng, ba 1ay phan dat bén phai giap dat nha ba O, 6ng B, ong H 1dy phan
dat ¢ bén trai giap dat nha ba Q1, ong T2 nay 1a dat nha éng Nguyén Thai S2.
Moi giao dich mua nha, dit va lam ranh gi6i hai bén déu 1a ba lam, c6 6ng Vi
Ngoc S 1am chirmg. Sau khi tam phén chia, ba d3 1am hai gian quiy giap dudng
qudc 16 1A cii kinh doanh vat liéu xay dung, dugc phong thuong N1é&p huyén H
cap gidy phép kinh doanh T6 hop Huy H1 va lam nha vé sinh, trong chudi ¢
phan dat giap kho luong thuc, dugc mot thoi gian thuc hién Chi thi 203 vo
chdng ba di chp hanh thao d& hai gian quay dé Nha nuéc mé rong hanh lang
quéc 10 1A. Nhu vay, dién tich d4t hai chi em mua con 239m?, nha nudc md
rong hanh lang duong qudc 16 1A cii da trir hanh lang dudng vao 10m chiéu sau.
Nén dién tich dat theo ban dd dia chinh nim 1996 con la 156m’, chiéu rong mit
tién 8,5m, chiéu rong mat sau 8,0m, chiéu sau 19m.

Nam 1991 ong H xay 1o banh my l4n sang phan dat phia sau cua ba,
chdng ba co don Vlet ngay 20/6/1991 dé nghi UBND thi trdn giai quyét. Bén
nim 1992, 6ng H xubng nha bao ba mang giay to va 500. 000ddng sang nha ong
N1 can bo dia chinh thi trin H. Glay td mua ban dat ba di dua cho 6ng HI
chdng ba cung 6ng H va 6ng T1 di dén nha 6ng N1 xin 1am thu tuc ndp thué
trude ba sang tén nha dét cho hai chi em nhu di tam phan chia, dén nha ong N1,
ong H 14y li do 12 6ng N1 ban nén da giir lai cac gidy to gdc va tién dé khi khac
lam thué nha, dat.

Sau khi ong H d3 lam duoc thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dat, dén ngay 13/7/1994 con gai ba dang ban hang thi bi 6ng H gitr lai toan
bo tai san va dudi con gai ba vé, bao ba sang nha ba ngoai 6 khu N dé giai quyet
Ngay 14/7/1994 ba sang thi bi 6ng C anh trai danh khlen ba phai di vién diéu tri
dai ngay. Lo dung lic ba di vién 6ng H dd mua g0 ve dung nha trén dat cia ba.
Khi & vién vé ba dd nho chinh quyén va cong an giai quyét. Tir ndm 1991 hai chi
em ba cé tranh chap dat do 6ng H xay 16 banh mi 14n sang dét cua ba, di c6 don
guri Gy ban thi trdn nim 1991. Nhung nay ba khang dinh chinh thirc giita ba va
ong H tranh chap nha, dat nay tir nam 1994 sau khi 6ng H da lam duoc thu tuc
Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 do). Cung tur do dén nay ba, ong
H vaba Y, éng T1 cic anh em trong gia dinh mau thuan v&i nhau.
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Trong qua trinh giai quyét tranh chip ngay 27/3/1998 tai UBND thi tran
H ong H6 da viét ban cam doan ban chung cho hai chi em. Sau d6 UBND thi
tran hoa giai nhung khong co6 két qua. Ngay 07/3/2009 vao luc 08 gio t6i UBND
thi tran H d3 moi vo chdng ba dén giai quyét. Vo chong ong H da bao ba rat don
vé va di cho ba 50.000.000d6ng nhung ba khong ddng y. UBND thi trin co 1ap
bién ban nhung khong dwa ndi dung nay vao, uy ban luu gitr bién ban khong
giao cho ba, nén ba khong c6 ching clr nay dé cung cap cho Toa an.

Pén ngay 11/3/2008 UBND thi trn giai quyét thi 6ng H moi Xudt trinh
gidy nhuong lai dat va nha ¢ dé ngay 20/7/ 1989 va gidy chung nhan quyén su
dung dat ong H duoc UBND tinh Lang Son cp vé6i dién tich 67 m® nam 1994 s6
s0 E 0027803, dung tén mot minh ong H.

Gidy d& ngay 20/7/1989 la giay 6ng H tu tao bang viéc nhd ba Yén Vlet
ho dé lira ong H6 ky gidy ra chinh quyén dja phuong xin lam thu tuc cap gidy
ching nhan quyen st dung dat. Do do, trong gidy ngay 20/7/1989 ong H doc
cho ba Y viét sai tén dém 6ng H6, dng H, sai ca dién tich chiéu dai, chiéu rong
ciia manh dat, sai s6 tién mua nha dat. Trong khi dang viét ba Y khéng thiy co
tén ba P nén khong viét nita. Sau d6, 6ng H da dién ngay 20/7/1989. Thuc té dng
H nho ba Y viét ho nim 1992 ¢6 ndi dung ghi 1a 6ng Nguyén Duy H6 ban cho
chau Ding Dtc H nha va dit véi gia 980.000d6ng. Ong H6 di tin 6ng H nén
khong doc ma d3 ky vao gidy do 6ng H da nho ba Y viét san. Tir viéc hai chi em
mua chung véi thi doan trén 6ng H d3 tré thanh ngudi mua dit cua 6ng H6. Sau
khi 6ng H xuit trinh cac gidy to néu trén vo chong ba mang gidy vé cho ba Y
xem thi ba Y ké lai cho ba biét 6ng H6 ky gidy cho 6ng H nim 1992 va ba ciing
moi biét ong H6 da ky ca hai gidy la: gidy bién nhan dé ngay 06/01/1990 va giéy
nhuong lai dat va nha ¢ dé ngay 20/7/1989 1ap nam 1992. Ba khang dinh giay
nhuong lai dit va nha ¢ 6ng H c6 13 do ong H6 ky ngudi ban, co sau gidy bién
nhan ngay 06/01/1990.

Sau khi biét sy viéc trén, chéng ba da gui don dé nghi UBND tinh Lang
Son xem xét, thu hdi huy bo glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
H. Uy ban tinh da tra 101 vo chong ba bang cong vin sé 814/UBND-TD ngay
12/9/2008 cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng H dung quy dinh
phap luat va khong chap nhan dé nghi thu hoi, huy bo gidy ching nhan cta vo
chong ba.

Cung nam 2008, vo chong éng H xiy ngdi nha kién cb hién nay dang 0,
ba H3, ba L vo ong H6, cac con dng H6, ba L déu biét ciing khong ai c6 ¥ phan
dbi, thic méc gi. Ba cho ring do vo chong 6ng H xay nha trén dat gia dinh ba L,
ba H3 d4 ban dit diém tir nam 1989 -1990 cho hai chi em nén ho khong phan
d6i ong H xay nha.

Ba va 6ng H1 xay dung gia dinh véi nhau tir nim 1979, vo chong ba & tai
Déc Moi I, x3 Son Ha, huyén H tir 46 dén nay, di c6 nha ¢ (nha hai tang) xay
trén dat ctia bd me chong chia cho hai vo chong ba.

Qua trinh Toa giai quyét vu an, ba khang dinh dién tich nha dat dang tranh
chap ong H dang quan 1y sir dung tir trude nam 1993 dén nay 1a ctia ba va ong H
mua chung ctia 6ng H6, ba H3. Can cr ba dua ra 1a gidy bién nhan, nhuong ban
nha dat do ong Nguyén Duyén H6 1ap ngay 06/01/1990; don d& nghi cua 6ng H6
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v6i ba H3 nam 1989; ban cam két ctia 6ng H6 ngay 27/3/1998 va cac bién ban
giai quyét tranh chap cia Gy ban thi tran H; Nhitng nguoi 1am chimg. Poi voi
02m dat mua cta ba H3 ba khong c6 ching ctr @& chimg minh. Ngoai ra, cac
giréy t& vé& ngudn gdc nha, dit dang tranh chip ba khong c6 ching cr gi dé cung
cap.

Sau khi xét xir phuc thdm 6ng Ding Quy H da di ké khai cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit theo Ban 4n dan sy phuc tham sb 49/2012/DSPT, ngay
18/10/2012 cta Toa an nhan dan tinh Lang Son. Ngay 22/9/2015 Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi dd ra Khang nghi Giam ddc tham sé: 08/2015/KN-DS
dbi voi Ban 4n dan su phuc tham sb 49/2012/DSPT, ngay 18/10/2012 cua Toa
an nhan dan tinh Lang Son, tam dinh chi thi hanh ban an dan su phuc thAm néu
trén cho dén khi c6 quyét dinh giam ddc tham. Sau khi c6 quyét dinh giam doc
tham 6ng H d3 1am hop ddng chuyén quyén sir dung dat sé BE 429651 mang tén
ong Dang Quy H, thira dat s6 146, to ban dd sb 21, dién tich 133,4m” cho anh
DPing Quy b va dugc 6ng Vii Birc V- Chu tich Uy ban nhén dan thj trdin H
chung thuc ngay 21/10/2015. Ba cho rang 6ng H da cb tinh chuyén nhuong, tiu
tan tai san tranh chdp. Con 6ng Vi Dt V di loi dung chirc quyén, dung con déu
Nha nude cb tinh tiép tay cho hanh vi tAu tan tai san dang tranh chap cta 6ng
Ping Quy H véi ba bing cach chimg thuc vao hop dong mua ban dat trai phap
luat.

Do viy, ngay 02 thang 8 nim 2016 ba khai kién vé hanh vi ching thuc
cua 6ng Vii buc V- Chu tich UBND thi tran H béng vu an hanh chinh. Vu an da
duoc Toa an nhan dan huyén H thu Iy va xét xtr so tham, do ba khong chip nhan
v6i quyét dinh cua ban 4n nén ba da khang cdo ban an va di dugc Toa 4n nhan
dan tinh Lang Son xét xir phiic tham. Két qua xét xir phtic thim 1a Hiy ban 4n
hanh chinh so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Hiru Liing véi 1y do nodi dung vu
an hanh chinh L quan dén vu 4n dan sy ma Tda 4n nhan dan Huyén H dang giai
quyét. Ngay 13/12/2017 Toa 4n nhan din huyén Hitu Ling da quyét dinh nhap
vu an hanh chinh va vu 4n dan su thanh 01 vu an dé giai quyét chung.

Ba khong dong y viéc nhap hai vu an dan sy, hanh chinh 1a mot. Ba khai
kién yéu cau:

- Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng nha, dat giita ba Pang Thi P
va 6ng Nguyén Duyén H6 ngay 06/01/1990;

- Vo chéng ong H phai trd lai mdt nira dién tich nha, d4t 1a 239m” d3 mua
chung cho vo chong ba theo chiéu doc dé hai bén cung sir dung c6 chiéu rong
mat duong quéc 10 1A ci 4,25m, mat sau tiép UBND Huyén 04m, chiéu dai
29m;

- Ong H phai bdi thuong thiét hai do bi ong H chiém doat nha, dat ba
khong kinh doanh dugc, mat thu nhap tir 13/7/1994 dén ngay 13/4/2018 1a: 285
thang x 6.000.000d6ng/thang = 1.710.000.000ddng;

- Ong H thanh toan tién 02 gian nha g ma ba mua véi gia dinh éng H6 da
bi ong H chiém doat tir ngay 13/7/1994 cung v6i hang hoa theo bién ban cua
Cong an huyén H lap ngay 18/4/1995;

- Ong H tra tién mua dat chung cho ba theo gia thi truong hién nay vi khi
lam hop dong ong H chua thanh toan tién cho ba theo gié thi truong.
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- Bé nghi Tda 4n xem xét cin cr cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong Bang Quy H;

- Yéu cau v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat giira
ong H va 6ng D trai phap luat.

- Yéu cau huy 02 Gidy ching nhén quyen str dung dit cua Déang Quy H da
dugc UBND tinh Lang Son cap nam 1994, Gidy ching nhén quyén su dung dat
d3 duoc UBND huyén H cdp nim 2013 nay di chuyén nhuong cho Ding Quy
b;

- Xem xét trach nhiém cta 6ng Vil Pic V vé hanh vi hanh chinh ching
thuc trai phap luat.

- Yéu cau chuyén hd so qua co quan diéu tra xem xét vé& hanh vi gian dbi
ching thuc viéc mua ban khong c6 thuc cua 6ng Vi Buc V;

- Yéu cau dua 6ng Long Vin S3 vao tham gia td tung voi tu cach ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vi UBND Huyén x4y nha 1an chiém dat cta ba.

Bi don 6ng Dang Quy H trinh bay: Nam 1989 6ng mua manh dat cua ong
Nguyén Duyén H6 (da chét 1999), toa tai Khu A, thi tran H, v6i gia tién
1.700.000d6ng. Manh dit c6 chiéu rong mit duong giap quéc 16 1A cii 7,8m;
chiéu sdu dai 27m; Bén phai giap dit ba Ly Thi H3; bén trai giap dat anh T2;
phia sau giap kho lwong thuc huyén H (nay la UBND Huyén H). Ngudn gbc
méanh dat 6ng H6 mua lai ciia ong Luong Van T3 nam 1972 — 1973, trén dat co
hai gian nha ngoi, chat vach, dut diém viéc mua ban vao cudi ndm 1989. Sau do,
dé cho nhe tién thué dat ong da nho ba Yén chir dep viét sin gidy nhuong lai dét
va nha ¢ dé ngay 20/7/1989 tai nha 6ng voi gia tién it di 1a 980.000d6ng, rdi
mang gidy vao nha 6ng H6 xin chir ky, 6ng H6 da nhit tri v&i ndi dung trong
gidy va ky vao gidy nhuong lai dat va nha o dé ngay 20/7/ 1989 xac nhan dé ban
nha dat cho 6 ong bang Quy H (tirc Dang Duc H) va giao gidy to gbc nha, dat cho
ba Y mang vé cho éng cat giti. Ba L vo 6ng H6 ¢6 biét viéc 6ng H6 ky gidy ban
dat cho 6ng, nhung khong biét 1i do gi ba L ra Toa lai khai ban chung cho hai
chi em. Ba P 1am thé nao dé co chit ky cua 6ng H6 trong gidy ngay 06/01/1990
ong khong biét. Qua trinh giai quyét vu 4n ba P trinh bay me 6ng va éng dé nghi
ba P cho chung mua nha, dét cia 6ng H6 1a khong dung.

Viéc 6ng H6 di ky gidy ban nha dat cho ong nam 1989, sau do6 lai ky gidy
bién nhan cho ba P nim 1990 véi cing mot manh dat dan dén tranh chip giira ba
P va 6ng nhiéu nim nay la do 16i ctia 6ng H6.

Viée ba Y viét sb tién 980.000d6ng trong gidy it di, viét chiéu rong mat
tién 7,8m, chiéu sdu 27m 13 do ba Y ty ¥ 1am va 6ng ciing dong ¥. Thuc té chiéu
rong mit duong dat mua ciia 6ng H6 ban déu 6,8m, chiéu sau dai 29m. Ba P di
trinh bay trudc day trong qua trinh giai quyet vu an 1a vo chong ba c6 don gui
Uiy ban thi tran dé nghi giai quyét tranh chap dat tir nam 1991, néu nam 1991 6ng
va ba P ¢ tranh chap thi khong c6 1i gi ba Y lai viét gidy h(_) ong vao nam 1992
nhu chi Y trinh bay 1a khong ding.

Tiép dén dau nam 1990, to6i mua thém 02m dat mit dudng cua ba H3, lién
ké manh dat mua cta 6ng H6, chiéu sdu chay hét dat doc theo dat mua cua ong
H6, dién tich khong do, véi sd tién 13 600.000d6ng. Ong di tra du tién cho ba
H3, khi mua me ong dung ra giao dich mua véi ba H3, ong tra tién mua dat nén
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ong khing dinh ba H3 ban 02m dat cho 6ng. Ngay khi mua ba H3 khong 1am
gidy to. Vi dién tich dét khong D ké duoc vai ngay sau dé cho chic chin viéc
mua ban ong da viét glay bién nhan dé ngay 10/01/1990 am lich mang vao ba
H3 dd nhit tri ky gidy mua ban dat vao ngay 10/01/1990. Hién nay gidy nay
chua dugc cong chimg, ching thuc cua chinh quyén dja phuong.

Trong dién tich mua ctia 6ng H6, 6ng c6 cho ba P1 va con trai T2 mot it
dat 1am nha & vao phan dat mua cta ong H6. Pong thdi ong ciing cho ba P
muon bang miéng mot phan dat mit duong md quay kinh doanh vat lidu xay
dung, dugc mot thoi gian ngin thi Nha nudc quy hoach mé rong hanh lang
duong quéc 16 1A (lay vao 10m chiéu sdu dit mua cua ong H6, ba H3), thuc
hién Chi thj 203, hai gian quiy ba P thio d& khong kinh doanh nira. Vi cac 1y do
nay dién tich dat 6ng mua cua 6ng H6 132m” theo ban d6 giai thira 299 thi tran
H 1ap nam 1993, theo ban dd dia chinh ndm 1996 1a 156 m?, hién nay khong con
da nhu lic mua ban ban dau.

Nam 1992 6ng mang gidy to nha, dit ra chinh quyén thi trAn xac nhan,
lam thu tuc chuyén quyén st hiru nha, dat nhan chuyen nhuong ctua 6ng H6,
dang ky ké khai quyén st dung dat, ndp thué chuyen quyeén.

Cung nim 1992 6ng x4y 10 banh my trén dat khong ai phan ddi gi. Dén
nam 1993 6ng lai 1am thém 03 gian nha gd phia trudc 10 banh my, & mit duong
dé cho thué. Sau d6, di cho chau gai Pham Thi D2 thué 01 gian lam hang may
mic, cho ba Dang Thi S2 thué 01 gian dé hang, cho ba P thué 01 gian ban hang
nude. Nam 1994 déng ldy vo 1a ba Tran Thi H2, 6ng bat dau tinh tién thué nha
theo thang. Ba S2, ba P mdi nguoi phai tra 10.000d0ng, riéng chau D2 thu nhap
cao phai tra 30.000dong/thang. Ba S2, chau D2 thi tra, ba P khong tra, dén thang
thir hai ba P van khong tra tién, ong khong cho thué nita. Hai chi em mau thuin
nhau tur do.

Den ngay 08/11/1994 ong dugc UBND tinh Lang Son cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat o s6 s6 E0027803, dién tich 67 m2 trong téng dién tich
132 m2, to ban dd sb 7, s thira 18 dung tén 6ng. Theo ban do giai thira 299 nim
1993 dién tich con lai 65 m2 la dat luu khong thugc quy hoach hanh lang duong
qudc 19 1A cii cho dén nay ong chua dugc cap glay

Sau khi 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chinh thirc tir
nam 1995 giita 6ng va ba P méi c6 tranh chap nha, dat nay. Trudc do, ba P c6 dé
nghi chinh quyén, coéng an giai quyét doi bdi thudng tai san, dén nim 1996 Toa
an nhan dan huyén Hiru Liing d3 dua ra xét xtr vu an vé viée doi boi thuong tai
san.

Niam 2008 vo chong 6ng xdy ngdi nha cap 4 va cac cong trinh trén dat dé
lam mat bang kinh doanh d3 x4y hét dat mua cua ong H6 ba H3. Ngb61 nha nay
1a tai san chung ctia v chong 6ng. Con dién tich 7,25 m” dat phia sau nha, vo
chdng 6ng tam st dung 1am kho dé hang va dé tranh mua hét vao nha 1a dit cua
UBND huyén H cho vg chdng 6ng muon tam st dung tir ndm 2008. Khi nao uy
ban huyén c6 nhu cau doi lai gia dinh 6ng s& tra lai. Phan dt ndy nim ngoai
dién tich nha dat ong H6, ba H3 chuyén nhugng nim 1989 — 1990 khong lién
quan dén tranh chap trong vu 4n nay. Gia dinh 6ng H6, ba L, ba H3 déu blet ong
xay nha va cc cong trinh trén dat, khong ai c6 y kién phan d6i gi trong sudt qua
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trinh 6ng quan ly, sir dung dat tir trude dén nay, khong bi co quan nha nuéc co
tham quyén nao xu phat vi pham hanh chinh, cting khong vi pham quy hoach gi.

Ong H khing dinh toan b nha, dat 6ng mua cua 6ng H6, ba H3 tinh tir
tuong nha éng dang & vé phia trudec mit dudng 1A ci, ong quan ly, sir dung tur
truée dén nay, khong ban hay cho ai dat, khong ai l4n dat Dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ong. Ong yéu cau:

- Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha, dat giira 6ng H6 va 6ng
ngay 20/7/1989, gitta ba H3 va 6ng ngay 10/01/1990.

- Huy hop déng chuyén nhuong nha, dat ngay 06/01/1990 do ba P cung
cap.

- Ba P yéu cau huy viéc chuyén nhuong giita 6ng va chau b, éng dong y
hay hop ddng chuyén nhuong c6 ching thuc cua Chu tich UBND thi tran H,
huyén H, tinh Lang Son va huy xac nhan viéc chuyén nhwong nha, dit cho anh
béang Quy D trong gidy chimg nhan quyén st dung dit cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Huyén H, tinh Lang Son.

Ong Hoang Huy H1 trinh bay: Ong Hoang Huy H1 xac nhan theo 101 trinh
bay cua ba Bang Thi P la ding, 6ng Hl ddng v véi cac yéu cau cua ba P, ong
khong bd sung, yéu cau gi thém.

Ba Tran Thi H2 trinh bay: Viéc 6ng H, ba P mua nha dét cua ong H6, ba
H3 nhu thé nao ba khong duoc chimg kién. Vi thoi diém nam 1989 — 1990 ba
chua 14y ong H. Bén nim 1994 ba iy éng H, ong H di & trén dit hién nay. Khi
d6 da co mot nha gd mit trude, mit sau xay cay si, ba gian. Ba duoc 6ng H va
moi ngudi ké lai thi 6ng H, ba P khong hé mua chung nha, dat dang tranh chp.
Ong H6 d3 ky gidy ban riéng cho ong H nam 1989. Sau d6 6ng H6 lai ky thém
gidy bién nhan ngay 06/01/1990 xac nhan ban chung cho ba P. Lam thé nao ba P
c6 gidy bién nhan thi ba khong biét. Nam 2008, vo chong ba duoc co quan co
thAm quyén cép gidy phép xay dung nha, vg chong ba di xay ngdi nha ba tang
hién nay. Khi x4y ngdi nha nay vo chong ba di 1am mot kho chtra hang déng sau
nha va dé tranh mua hit vao nha véi dién tich 7,25 m® dat phia sau nha la dat
ciia UBND huyén H cho vo chong ba muon tam st dung, phan dat ndy nim
ngoai dién tich nha dat mua cta 6ng H6, ba H3, khong lién quan dén tranh chap
trong vu an nay. Khi nao iy ban Huyén yéu cau tra lai thi vo chdng ba s& tra.
Ngbi nha 1a tai san chung ctia vo chong ba nén khong thé dem ra xem xét giai
quyét duoc. Ba nhat tri v6i két qua xem xét thém dinh tai chd va dinh gia tai san.
Dat dang tranh chip gia dinh ba dd duoc cip Glay ching nhan quyén st dung
dat mang tén Ping Quy H. Thang 01/2015 vo chong ba di lam tha tuc chuyén
nhuong cho anh Dang Quy D, sinh nam 1983; dia chi: Khu N, thi tran H, huyén
H, tinh Lang Son. Ba thong nhét véi yéu cdu ciia 6ng H, ngoai ra ba khong yéu
cau bd sung gi thém.

Chéau bang Thi Quynh A va chdu Bang Khanh N trinh bay: Chau Quynh
A va chau Nhat la con cta 6ng H va ba H2 xdac nhan tur nho da dugce sinh séng
trén dién tich dang tranh chip nay, viéc tranh chip do bd me hai chau quyet
dinh. Hai chau cing nhat tri v6i yéu cau ctia ong H, ngoai ra khong yéu cau bd
sung gi.



Ba Nguyen Thi L trinh bay: Vo chong ba ban chung nha dat cho 6ng H,
ba P dién tich bén phia va cac 1an tra tién, viét gidy bién nhan ngay 06/01/1990
dung nhu ba P trinh bay. Nam lam gidy am lich hay duong lich ba khong nh¢ rd.
Ba P 1a nguoi ding ra giao dich va tra tién mua nha, dit cho vo chong ba, ong H
khong tra tién 1an nao. Nhung do thoi diém nim 1989 — 1990 Nha nudc cam
viéc mua, ban dat nén hai bén da khong ra chinh quyén dia phuong xac nhan vao
gidy. Sau d6, c6 1an anh H dén nha ba nhd 6ng H6 chong ba ky gidy nhuong lai
dat va nha ¢ gia tién it di dé nop thué chuyén nhuong it. Do la cha chau nén
chong ba ky gidy nhung khong doc néi dung. Glay nay khong phai do chong ba
viét ma do éng H chuan bi san tu trudc. Ba khang dinh ong H6 ky ca hai gidy
ban nha, dat, mot glay cho ba P va 6ng H, mét gidy cho ong H riéng. Tuy nhién,
chdng ba di ky gidy bién nhan gdc dé ngay 06/01/1990 trudc gidy nhuong lai
dat va nha & dé ngay 20/7/1989. Tai thoi diém vo chong ba ban nha, dat thi ba
H3 c6 tranh chap dit v6i gia dinh ba, hai bén da ty thoa thuin, khong ra ty ban
thi trin 14n nao. Phan dét nay nam ngoai dién tich dét cua nha ba, dién tich bao
nhiéu ba khong nhé rd. Sau d6 ba H3 lai ban cho ba P, 6ng H. Viéc ba P, 6ng H
cho ba D1 va con trai T2 nhu thé nao ba khong biét. Ching ctr dé chimg minh
viéc anh H vao nha nhd chdng ba ky lai gidy nhuong ban nha, dit 1a gidy cam
doan cua chong ba ngay 27/3/1998 tai uy ban nhan dan thi trdin H. Dit dang
tranh chap hién nay co tong dién tich 133,4 m’. Ba dong y véi két qua xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua Toa an, ba khong co y kién thic méc
hay b sung gi. Ba yéu cau Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Ba Ly Thi H3 trinh bay: Nam 1990 ba ban cho 6ng H 2m dat mit dudng
1A cii, lién k& dit nha ong H6, voi gia 2m 1a 600.000ddng. Luc ban me ong H
dung ra giao dich hg, 6ng H la ngr6i mua va tra tién dat cho ba. Lic ban bang
miéng, khong lam glay to. Sau mot thoi gian ngay 10/01/1990 am lich ba da ky
gidy bién nhan ban dit cho 6ng H, gidy dé ngay 10/01/1990 khoéng phai de ngay
10/9/1990 nhw ba P trinh bay. Bién ban giai quyét ctia uy ban thi trdn ngay
15/9/2001 ghi ngay 10/9/1990 1a khong dting. Dién tich dat mua ban khong D ké
va dat luc d6 khong c6 gia tri nhu bay gio nén hai bén khong do cu thé dién tich
cho dén nay hai bén cha ra chinh quyén dia phong 1am thu tuc chuyén nhuong.
Tai 101 khai trudc ba trinh bay ban cho me anh H 1a do ba nhé nhim, nay ba xin
rat lai 161 khai d6. Ba khang dinh khéng ban chung cho ba P, 6ng H. Ba ban
riéng cho ong H. Ong H di quan 1y, sir dung dat nay va dat mua ctia 6ng H6 tir
trudc dén nay. Cach day khoang 2, 3 nam 6ng H1 chong ba P ¢6 sang nha ba dé
nghi ba ky gidy chimg nhan ba ban chung 2m dat cho ba P, 6ng H. Ba da ban va
1am gidy to cho 6 ong H nam 1990 r0i nén ba khong dong ¥y xac nhén cho 6ng HI,
ba P. Ba ban dut diém dat cho 6ng H nay ba khoéng muén lién quan gi dén tranh
chép dién tich dat ong H mua cua ba nita. Ba dong v voi ket qua tham dinh, dinh
gia cua Toa an ngay 31/8/2011, khong co y kién thic mic hay bo sung gi. Ba
yéu cau Toa giai quyét vu an theo quy dinh ctua phép luat. Ban than ba hi¢n nay
sttc khoe yéu 6m thwong xuyén nén ba yéu cau dwoc V'Zing mat trong qua trinh
Toa giai quyét vy an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pang Quy D trinh bay:
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T6i khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba P vé viée huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ctiia cha H di dugc cap tir nim 1994, 2013 theo ding
quy dinh phap luat.

T6i ddéng ¥ viéc ba P yéu cau huy hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir
dung dat giita t6i va ong H. Do viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong giira toi
va ong H nhu 6ng H trinh bay la dang vi t61 va 6ng H chi méi thuc hién viéc
chuyén nhuong trén gidy to, con thyc té toi chwa nhan tai san. Nay ba P yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong nha dat va xac nhan thay dbi chu sir
dung dét trong Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 02/11/2015 toi dong .

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia uy ban nhan dan Huyén H 6ng Cao
Vin H4 trinh bay: Git nguyén quan diém nhu dd cung cip tai bién ban ngay
06/9/2011 do 6ng H1 Van Hung - Phé chu tich UBND Huyén H da cung cap cu
thé 1a: Gia dinh 6ng H dang quan ly, sir dung nha, dat toa tai Khu A, thi tran H
tir trude ndm 1993. Theo ban dd g1a1 thira 299 gia dinh 6ng H quan ly str dung
dién tich 132m’, trong d6: C6 67m’ da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 s6 E 0027803 nam 1994; 65 m” 1a dat luu khéng hanh lang duong quoc 16
1A cii di dugc quy hoach tir trude nam 2003. Tir nim 2004 dén nay dién tich dat
lwu khong khong thudc quy hoach hanh lang quéc 16 1A cii nita. Nay duong 1A
cii 1a dudng ndi thi. Theo ban dd dja chinh 1ap nim 1996 gia dinh 6ng H quéan 1y,
sir dung dién tich 156m °, t& ban d6 s6 21, thira sd 146. Ly do dién tich dét theo
hai ban d6 giai thira 299 va ban dd dia chinh ndm 1996 c6 su chénh léch vé dién
tich 1a do sai sd dugc phép trong do dac. Theo hién trang hién nay gia dinh ong
H dang quan 1y, su dung tong dién tich 133,4m” dat dang tranh chap la dung,
trong do 6ng H nhan chuyén nhuong cua o6ng H6, ba H3 co 67m’ dat da duoc
cap gidy, 66,4m” (dat luu khong) chua duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat, khong phai ba P quan 1y, st dung.

Nam 2008 gia dinh 6ng H x4y ngdi nha cp 4 trén toan bo dién tich 67 m*
da duoc cip gidy phép xay dung, gia dinh éng H khong xay nha trai phép. Nha
dat hién nay gia dinh 6ng H quan ly, sir dung khong vi pham quy hoach gi cua
chinh quyén dia phlrong Ngoai ra, phia ding sau nha vo chong ong H dang tam
st dung di¢n tich 7,25m’ lam nha kho chua hang la dat cia UBND Huyén H da
dugc uy ban thi trdn, ay ban Huyén va cac ho gia dinh, trong d6 co gia dinh ong
H x4c dinh tai bién ban vé viéc xac dinh dién tich dit gifra Uy ban vai cac hd khu
vuc ngd tu dudng 1A cii ngay 31/3/2008 (C6 trich do dia chinh khu dat kém
theo). UBND Huyén khang dinh 7,25 m” dat ndm ngoai dién tich nha dat ong
H6, ba L chuyén nhuong cho 6ng H nam 1989 — 1990. Khi nao ty ban c6 yéu
cau thi gia dinh 6 ong H phai tra lai. Do dién tich dat nay khong lién quan dén nha
dat dang tranh chap trong vu 4n hop dong chuyen nhuong nha dét giira ba P, 6ng
H. Vi thé uy ban huyén khong c6 yéu cau gi dbi vé6i dién tich dat ndy. Gia dinh
ong H duoc tiép tuc tam sir dung 7,25 m* dat nay.

Ngoai ra 6ng Cao Van H4 bé sung thém vé phan dién tich dat luu khong
ma gia dinh ong H quan 1y 1a 66,4m” khong thudc quy hoach hanh lang dudng
d6 thi nén ngay 11/4/2013 UBND huyén H di cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho 6ng Pang Quy H voi tong dién tich 1a 133,4m’.
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Viéc cdp Gidy chung nhin quyén st dung dét cho 6ng Pang Quy H nim
1993 va nam 2013 dam bao theo dung trinh tu, quy dinh cta phap luét.

Toan bd hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat co lién quan dang
lru gilr tai UBND Huyén H dé dugc cung cép cho Toa an nhan dan Huyén H dé
phuc vu qua trinh giai quyét, khong c6 bd sung gi thém.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Uy ban nhan dan huyén H ong Trinh
Tuén A2 trinh bay:

Thira dat s6 146, to ban dd s6 21, dién tich 133,4m* toa tai Khu A, thi
tran H, Huyén H, tinh Lang Son da duoc UBND huyén H cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BE 423651, ngay 11/4/2013 cho 6ng bang Quy H theo
ding quy dinh cua phap luat. Ngay 22/9/2015, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi khang nghi giam ddc thim dbi v6i ban an phic thim sé 49/2012/DSPT,
ngay 18/10/2012 ctia Toda 4n nhan dan tinh Lang Son, tuy nhién trong Quyét
dinh khang nghi giam ddc tham, phan noi nhan khéng giri cho UBND thj tran H,
ngay 21/10/2015, éng Vit Bac V, chi tich UBND thi trdn H chimg thuc Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng Ping Quy H va anh Ding
Quy b.

Sau khi cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat, ong H co quyén chuyen
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién viéc ong H chuyen nhuong quyén su
dung dat sau khi nhan dugc Khang nghi giam dbc tham d6i v6i ban an dan su
phuc tham s6 49/2012/DSPT 1a trai voi quy dinh cua phap luat.

Viéc 6ng V ching thue Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Bang Quy H va anh Bang Quy D sau khi c6 Khang nghi giam dbe tham d6i
v6i ban an dan su phic tham sé 49/2012/DSPT cua Toa 4n nhan dan cép cao tai
Ha Noi 1a trai v6i quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, can xem xét viéc 6ng Vil
Puc V khong nhan duoc Khang nghi giam doc tham do Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi khong gui cho Uy ban nhan dén thi tran H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Huyén H, tinh Lang Son 6ng Pham Thanh T4 trinh bay:

Ngay 21/10/2015, Chi nhanh van phong Pang ky dat dai Huyén H, tinh
Lang Son tiép nhan hd so chuyen nhuong cua 6ng Dang Quy D bao gom: Gidy
ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BE 429651 do Uy
ban nhan dan Huyén H cip ngay 11/4/2013 cho ong Piang Quy H; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ding Quy H va éng Ding Quy D,
Vin ban thoa thusn xac nhén tai san riéng cua vo chong éng Ding Quy P va ba
Triéu Thi Thanh T5; Pon xin mién thué chuyén nhuong, To khai 1€ phi trudc ba
nha, dat va to khai thué thu nhap ca nhan. Ngay 02/11/2015, sau khi kiém tra ho

SO thay hop 1¢ Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H da xac nhan thay
d6i vé chu st dyng nha dat vao trang 3 cua Gidy ching nhan quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dit s6 BE 429651.

Ly do Chi nhanh van phong dang ky dat dai x4c nhan, cling nhu trude khi
tiép nhan giai quyet hd so chuyén nhugng cua 6ng Piang Quy D, Chi nhanh vin
phong Pang ky dat dai khong nhén dugc cac ban Khang nghi giam dbc tham cua
Chénh 4n Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi ngay 22/9/2015 dbi voi ban an
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dan su phuc tham sb 49/2012/DSPT, ngay 18/10/2012 ctia Toéa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

Ba P yéu cau huy xac nhan chuyén ddi quyén sir dung dit tai trang 3
GCNQSDD mang tén 6ng Bang Quy H Chi nhanh van phong Pang ky dat dai
dong y ¥, vi ong H va anh D ciing yéu cau huy phan x4c nhan do.

Ong Vi buc V trinh bay: V& viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong
ctia UBND thj tran H di thuc hién theo dung quy dinh phap luat. Trong qua
trinh chimg thuc sau khi thiy day du cac diéu kién dé ching thuc éng da thuc
hién ching thue theo quy dinh. Do khi d6 6ng khong duoc biét dén quyét dinh
khang nghi giam ddc thdm cua Toa 4n nhan dan cip cao Ha Noi, vi UBND thi
tran khong phai 1a cac duong sy trong vu an nén khong duoc thong bao. Ngay
17/11/2015 UBND thi trin mé&i duge biét dén viéc khang nghi do ba P mang
mot bo tat ca cac ho so lién quan dén. Khi thuc hién viéc ching thuc da can cu
vao ban an dan su phuc thdm cua Tda 4n nhan dan tinh Lang Son. Do ngoai ban
an d6 khong con van ban nao khac. Sau d6 di nhan dwgce don cua ba P yéu cau
dirng viéc xdy dung, UBND thi tran H di yéu cau éng H dirng viéc xdy dung lai.
Ba P yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong 6ng da thyuc hién ching
thuc 6ng dong ¥, vi 6ng H va anh  ciing d3 ty nguyén yéu cau huy viéc chuyén
nhuong trén.

Qua trinh giai quyét vu an ba P, ong H déu yéu cau nhiing ngudi lam
chimg dé bao vé quyén loi cho minh. Ba P yéu cau triéu tip nguoi 1am chimg:
Ong T1, 6ng S, 6ng Q, ong D, 6ng T2, ba D1, ba S1,ba H5,ba Y.

Ong H yéu cau tri¢u tap: Ong C, 6ng N1, éng A, 6ng T2, 6ng N2, ba P1,
ba D2, ba S1, ba D1. Toa an da tién hanh triéu tap ngudi 1am chimg dé giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba D1, 6ng T2 khong dén theo
yéu cau cua ba P, ong H.

Ngay 31/8/2016 Toda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. Hoi dong xem xét tham dinh tai chd, dd do dac thuc té va dinh gia tai
san, cac duong su da théng nhét xac dinh duoc vi tri, hién trang nha, dat dang
tranh chip nhu sau:

Vé dat: Pat 6ng Nguyén Duyén H6 va ba Ly Thi H3 di chuyén nhuong
nim 1989 — 1990 hién nay c6 tong dién tich 133,4 m’, toa tai Khu A, thi tran H,
huyén H, tinh Lang Son c6 cac phia tiép gidp sau: Phia bac giap dat nha 6ng Ha
Huy B canh dai 21,41m; phia nam giap dit nha 6ng Nguyén Thai S3 canh dai
19,51 m; phia tay giap dudng Chi Ling qudc 16 1A cii canh dai 7,25m; phia
déng giap dat cia UBND huyén H canh dai 6,26m. Dat tranh chip thudc thira s6
146, to ban dd s6 21, ¢6 tong dién tich 143,3m’. Pi duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 s6 BE 429651 nam 2013 dtng tén 6ng Pang Quy H.

Trong tong dién tich dat tranh chip c6 7,3m’ 1a dat cia UBND huyén H
c6 cac canh la: Canh phia Bic dai 0,87m; canh phia Nam dai 1,46m; canh phia
Pong dai 6,26m; canh phia Tay dai 6,39m.

Tai san trén dat: C6 01 nha xay cip 3, loai 1: Co hai phan xdy: X4y nim
2008 nam & phan giita nha c6 03 tang, ¢ dién tich mat san 233,919m’; phan xay
2015: Bén ngoai 05 tang, c6 dién tich san 266,19m’; phan ban cong nho ra 4
tang, c6 dién tich san 28,68m*; Phan 02 ting mdi xay trén 03 ting nha xay 2008,
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dién tich san 155,946m’ phan 5 ting bén trong cung thira dét, dién tich san
38,369m’.

Thiét bi vé sinh: 03 bé xi; 03 chdu rira; 03 bd voi sen; 01 binh nong lanh;
ban mai lop tén: 26,25m?; san lat gach gébm d6 34,4m’.

Téng gia tri dat va tai san trén dat tranh chap 1a: 4.677.281.000d0ng.

Tda an da tién hanh xac minh ddi voi Gy ban nhan dan thi trdn H vé Hop
ddng chuyen nhuong nha dat gitra ba P, 6ng H dang tranh chap. Két qua nam
1992 Uy ban thi trin da chung thuc Hop ddng chuyén nhuong nha dit 1a “gidy
nhuong lai dit va hoa mau dé ngay 20/7/1989 gitra bén ban ong Nguyén Duyén
H6 (tic Nguyén Duy H6) chuyén nhuong nha va dit toa tai Khu A, thi trin
Hcho bén mua la Bang Quy H (tarc Dang Dirc H) da duge xac nhan cua 6ng H6
va 6ng H, xdc nhén cua truong khu 6ng Duong T5, can bg dia chinh thi trdn 6ng
Nguyén Vin N1 1a dung. C6 kém theo gidy to gbe nha dat ciia ong Lwong Vin
T3 chuyen nhuong lai cho 6ng H6. Sau do, ong H da thuc hién ndp I¢ phi trudc
ba chuyén quyén s& hitu nha va quyén st dung dat tai phiéu thu sd 68 ngay
11/9/1992 cua Uy ban thi tran H va di c6 tén trong dang ky ké khai str dung ddi
v6i toan bo dién tich dat trén khi 14p ban do giai thira 299 nam 1993, dién tich
dat 132m Nam 1994 6ng H duge UBND tinh Lang Son cap glay ching nhan
quyén st dung dat hop phap 67m?, to ban d6 s 7, thira s6 18, sb s6 E0027803
ding tén 6ng Pang Quy H. Dién tlch 65m” con lai 1a dat luu khong (theo két qua
tham dinh, dinh gia ngay 31/8/2011 ctia Hoi dong tham dinh, dinh gia dién tich
dat luu khong 1a 66,4m?) trude nam 2003 dat luu khong nay thude quy hoach
duong quéc 16 1A cii, tir ndim 2004 dén nay dién tich dat luu khong, khong thudce
quy hoach duong qudc 16 1A cii nita. Nay dudng 1A cii 1a dudng ndi thi. Theo
ban d6 dia chinh nam 1996 dién tich ong H str dung 1a 156m” to ban d6 s6 21,
thira s6 146. Gia dinh ong H quan 1y, st dung tir truéc ndm 1993 cho dén nay,
khong phai ba P sir dung. Theo hop ddng chuyén nhuong nha dat giira 6ng H6
va ong H thi ba P, 6ng H khong mua chung hop ddng chi thé hién o6ng H mua.
Mat khac tir trude dén nay chwa 1an nao Uy ban thi trdn xac nhan vao bt ct
gidy t& hay hop dong nao thé hién 6ng H6 ban chung nha dét cho hai chi em ba
P, ong H. Tuy nhién, d6i véi 02m dét cua ba Ly Thi H3 chuyén nhuong cho ong
H niam 1990, lién ké v6i manh dat mua cta 6ng H6 ndm 1989, dén nay ba H3 va
ong H chua lam thu tuc chimg thyc, cong ching hop dong chuyén nhugng. Sau
khi 6ng H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 1995 hai chi em
P, H c6 tranh chap nha dit mua cua 6ng H6, ba H3. Uy ban thi tran giai quyét
nhiéu 1an khong thanh, da giao toan by cac van ban giai quyét tai Uy ban cho ba
P. Nay Uy ban thi tran khong giit lai vin ban nao nhu ba trinh bay trong qua
trinh Toa giai quyet vu an. Nam 2008 vg chong ong H xay ng01 nha cap 4 hién
nay trén toan bo dat mua ciia 6ng H6, ba H3. Dién tich 7,25m” dét phia sau nha
ong H dang tam st dung lam kho chtra hang 1a dit cia UBND Huyén H. Da
duoc Uy ban thi tran, Uy ban Huyén va cc ho gia dinh c6 nha dit giap Uy ban
Huyén, trong d6 c6 gia dinh 6ng H xac dinh tai bién ban vé viée xac dinh dién
tich dat giira uy ban véi cac ho khu vuc nga tu duong 1A cti ngay 31/3/2008 (co
trich do dia chinh khu dat kém theo). Dién tich dat nay nam ngoai dién tich nha
dat ong H6, ba H3 chuyén nhuong nam 1989 — 1990, khong lién quan dén dién
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tich nha dét tranh chip. Qua trinh gia dinh 6ng H quan 1y, sir dung nha dét nay,
khong dé ai 1an chiém, khong tang cho hay ban cho ai. Nha, dat gia dinh 6ng H
dang st dung nay khong vi pham quy hoach gi.

Toda an da tién hanh xac minh dbi véi Vin phong dang ky dat dai huyén H
vé sb lidu do dac qua 3 1an tham dinh tai chd. Két qua Vin phong diang ky dat
dai cho biét: Lan 1 tong dién tich 1a 156m’ duogc xac dinh theo ban dd dia chinh
nam 1996, 1an 2 do theo hién trang thuc té hién nay 6ng H dang sur dung la
134,4m’, 1an 3 ciing do theo hién trang thuc té hlen nay dat dang tranh chap 6 ong
H dang su dung c6 tong dién tich dat 1a 133,4 m® (trong d6 67m* da dugc cap
gidy ching nhéan quyén str dung dat; 66,4m” dat luu khong), qua 3 lan s6 lidu do
c6 su chénh 1éch vé dién tich tuy nhién, sy chénh léch nay 1 sai s6 dugc phép
trong do dac theo hudng dan sé 205/HD-TNMT ngay 25/4/2006 cia S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son vé viéc trich luc ban do dia chinh, trich luc
dia chinh khu dat trén dia ban tinh Lang Son. Vé ranh gidi cua khu dat khong
thay d6i. S6 liéu do dac 1an thtr 3 1a dung voi yéu cau cua vu an.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham sb 05/2018/DS-
ST ngay 24/4/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hit Liing, tinh Lang Son Quyét
dinh:

- Can cir khoan 14 Diéu 26 cac Diéu 147, 158, 165, 166 Bo luat T tung
dan su.

- Cin clr cac diu 357; cac Diéu 122, 124, 405, 688, 697 B¢ luat Dan sy
nam 2005 va Piéu 688 Bo luit dan sy nim 2015.

- Can ctr Diéu 5 Luat dat dai nam 1987; Khoan 1 va 2 Diéu 2 Luat Dat
dai nim 1993; Diéu 49, 50, 105, 107 cta Luat Dét dai ndm 2003.

- Cian cir khoan 3 Diéu 27 Phap lénh an phi 1& phi Toa 4an sé:
10/2009/UBTVQH14 ngay 27 thang 12 niam 2009 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. V& trach nhiém dan su:

Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Ding Hong P céng nhan hop dong
chuyén nhuong nha, dat mua chung ghi ngay 06/01/1990; doi quan ly va st
dung 1/2 dién tich dat 239m2 (la 119, 5m%); yéu cau huy glay ching nhan quyén
st dung dat cap nam 1994 va cap nam 2013; yéu cau tra tlen mua dat chung theo
gia thi trudng; yéu cau ong H thanh toan 02 gian nha gd ma 6ng H chiém doat;
yéu cau ong H phai bdi thuong do khong tiép tuc kinh doanh dugc tir ngay
13/7/1994 dén ngay 13/4/2018 1a: 1.710.000.000d6ng.

- Giao cho ho ong Ding Quy H tiép tuc dugc quan 1y sir dung toan bd
dién tich dat 143,3m’ dat thudc thira s6 146, to ban do s6 21, co téng dién tich
143,3m2. Pa duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 sé6 BE 429651
nam 2013 déng tén 6ng Pang Quy H (co ghi cac phia tiép gidp, c6 so do kém
theo).

- Tam giao dién tich 7,3m” dit cho ho 6ng béng Quy H tiép tuc quan 1y
sir dung. Khi nao Uy ban nhan dan huyén H c6 yéu cau ho 6ng Ding Quy H
phai c6 trach nhiém tra lai phan dat nay (c6 ghi do dai cac canh, c6 so d6 kém
theo).
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- Gia dinh 6ng Pang Quy H duoc tiép tuc dugc sit dung, sd hitu nha ¢ va
cong trinh trén dat.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Ding Hong P v6i cac yéu cau sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cua Ding
Quy H va ong Bang Quy D;

- Huy néi dung xac nhén chuyén quyen str dung dat ngay 02/11/2015 tai
trang 3 Gidy chirng nhin quyén st dung dat giira 6ng Ding Quy H véi ong Ding
Quy b.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi vu an va quyén khang
cao.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Ding Hong P khang céo toan b
nodi dung ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Hiru Liing véi ly do ban an
khong khach quan, ¢d ¥ 1am trai, vi pham diéu 132 cta B6 luat Dan su vé vé
thoi hi€u yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi€u, xac dinh ban chét
vu an khong chinh xac vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phic tham, ba Dang Hong P trinh bay: Giir nguyén ndi dung
khang cao, d& nghi chuyén co quan diéu tra dé xa 1y hanh vi cua ong V, 6ng H,
ba H3. Ong H chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh B ngay 21/10/2015
trong khi di c6 Quyét dinh khang nghi giam ddc tham tir ngay 25/9/2015, dy la
viéc ¢6 tinh tau tan tai san dang co tranh chap. Dat cia t6i khi mua ban cé
239m’, khi UBND tinh céap s6 d6 cho 6ng H chi con c6 67m” ma 6ng lai di ban
dét cho chau D con nha thi nhu thé nao? Tai sao dit & gitra thi tran, trén dét co
ca nha ma chi ban c6 500.000.000ddng trong khi dinh gia gia trj thuc cua nd cao
hon rat nhiéu? Ba Pang Hong P dé nghi Toa an nhan dan tinh xem xét Quyét
dinh huy quyét dinh nhap vu an ctia Toa &n nhan dan tdi cao xét xtr lai hai vu 4n
dan su va hanh chinh.

Ong DPiang Quy H trinh bay: D& nghi giit nguyén quyét dinh cua ban an so
tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cta Toa an nhan dan huyén Hitu Liing.
Déi voi viée ba P yéu ciu tuyén hop dong chuyén nhuong dit gitta 6ng va anh
Ping Quy P v6 hiéu ong dong ¥ vi trén té 6ng va anh P da huy hop dong nay
gilt nguyén hién trang nha, dat dang c6 tranh chap.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Viéc tuan theo
phép luat ctia Tham phan, Hoi df)ng xét xur, Thu ky: Pung quy dinh cta phap
luat; Tai phién toa ba P c6 yéu cau thay d6i tham phan tuy nhién khong c6 can
ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 56 cta BO luat T6 tung dan sy nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan. Viéce tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tham gia tb
tung: Pa thuc hién dung quy dinh cua phép luat;

Vé viéc giai quyét vu an: Viéc khang céo cua ba Pang Hong P trong thoi
han luét dinh, khang c4o hop 1€ dugc Toa an chép nhan. Xét nd1 dung khang céo
ban an 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cia TAND huyén Hiru Ling. Ba P yéu
cau hity gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng H vi cho rang dat do
ba va 6ng H mua chung. Ba P cung cap tai liu chung cur la gidy bién nhan nim
1990, trong gidy bién nhan c6 xac nhan cta nguoi lam chung, con éng H cho
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rang khong c6 viéc mua chung dat véi ba P, 6ng H cung cip cho Toa an gidy
nhuong lai dat va nha nam 1989 cta ong H6 cho ong H ¢6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong va xac nhén cua nhimg nguoi lam ching khang dinh viéc ong
H moét minh mua dat. Trén co sé gidy chuyén nhuong 6ng H di ké khai gidy
chirng nhan quyen su dung dat. Nhu vy, cing mot dién tich dat cua ong H6
nhung ¢6 2 gidy chuyén nhuong dat nhung khac nhau vé thoi gian va nguoi
nhan chuyén nhuong. Qua xem xét, thay gidy bién nhan ba P cung cdp nguoi
mua khéng ky, gidy ong H cung cép c6 day du chir ky ctia ngudi mua va ngudi
ban, ¢ xac nhan cta chinh quyén dia phuong.

Qua 10i khai ctia nhitng ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan phia ba P
thdy c6 nhiéu mau thuan. Sau khi thy ly lai do Quyet dinh giam dbc tham huay vé
thi ba P c6 yéu cau bd sung huy hop dong chuyen nhuong dat giira 6ng H va anh
D, huty yéu cau chinh 1y di véi trang 3 cua gidy chimg nhan.

Sau khi TAND tinh thu 1y phuc thAm ddi v6i ban an sé 05/2018/DS-ST
cia TAND huyén H thi m6i nhén dugc Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua
Chéanh an TAND cip cao, nhin thiy day la tinh tiét mai. Khi giai quyét vu 4n
TAND huyén H khong biét ba P co khiéu nai ¢én TAND cap cao nén da giai
quyét vu 4n. Nhung Ban an dén sy s6 05 chi nhan dinh yéu cau cua ba P vé viée
cong nhan hop dong chuyen nhuong nha dat giira ba va 6ng H6 lap nam 1990 va
yéu cau ong H tra nha, dat va boi thuong thiét hai...xem xét hay glay ching
nhén quyén su dung dat da cap cho ong H, tuyén v6 hi¢u hop ddng chuyén
nhuong dat gitra ong H va anh D, huy phan chinh 1y bién dong tai trang 3 cua
gidy chung nhan quyén st dung dat di cp cho éng H. Khi Toa an cap so tham
ra quyét dinh nhap vu 4n nhung trong qua trinh giai quyét khong nhan dinh vé
hanh vi ching thuc ctia chu tich UBND huyén H, tai ban 4n s6 05 cua TAND
huyén H d3 hay hop dong chuyén nhuong dat giita ong H va anh B ddng thoi
huy néi dung xéac nhan tai trang 3 cua giéy ching nhén quyén st dung dat, do d6
TAND huyén H da giai quyet va chap nhan yéu cau cua ba P. Do d6 hanh vi
chung thuc hop dong chuyén nhugng khong con. Thiy rang viéc ba P khang céo
1a chua c6 du can ct, 101 khai ctia nhitng nguoi lién quan va nguoi lam ching cé
nhitng ndi dung mau thudn. Dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung
dan sy gilt nguyén ban an dan su so thim sé 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018
cua TAND Huyén H, Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc xét xir vang mdt nguoi tham gia td tung: Phién toa ngay 30
thang 8 nam 2018 1a phién toa triéu tip 1an thir nhat. Cac duong su di dugc Toa
an tri¢u tap hop 1¢€. Nguyén Thi L, dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén H d3 duoc triéu tap hop 1& vang mat khong co 1y do, cac duong su
khac c6 don dé nghi xét xir Véng mat nén Hoi dong xét xir da quyét dinh hodn
phién toa ngay 30/8/2018 va an dinh thoi gian xét xur vao ngay 17/9/2018. Do
d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi cd quyen loi, nghia
vu L quan va nhitng nguoi 1am ching theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 ciia
Bo luat TS tung dan su.
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[2] V& quan hé phap luat: Theo théng bao thu 1y vu an duoc xac dinh
quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dit. Qua qué
trinh giai quyét vu an, cin ct vao céc tai liéu ching cur da thu thap duoc va yéu
cau khoi kién b sung cua ba Diéng Hong P thiy rang: Ba bang Hong P yéu cau
Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhugng nha, dat giita ba Dang Hong P va
ong Nguyén Duyén H6 vao ngay 06/01/1990, ba va 6ng Piang Quy H mua
chung 02m dat mat duong véi ba Ly Thi H3; yéu cau vo chong 6ng H phai tra
lai mot nira dién tich dat 1a 239 m* d3 mua chung cho vo chéng ba theo chiéu
doc dé hai bén cung st dung c6 chiéu rong mit duong quéc 10 1A cii 4, 25m, mat
sau tiép giap Uy ban nhan dan Huyén H la 04m, chiéu sau dai 29m; yéu cau éng
H phai bdi thudng thiét hai do bi chiém doat nha, dat ba khong kinh doanh dugc,
mat thu nhip tr 13/7/1994 d&n ngay 13/4/2018 la: 285 thang x
6.000.000dd6ng/thang = 1.710.000.000d6ng; yéu cau 6ng H thanh toan tién 02
gian nha gd ma ba mua véi gia dinh 6ng H6 di bi 6ng H chiém doat tir ngay
13/7/1994; yéu cu 6ng H tra tién mua dat chung cho ba theo gia thi truong hién
nay vi khi lam hop dong ong H chua thanh toan tién cho ba 1a 800.000ddng.
Ngoai ra theo don khai kién bo sung va ndi dung yéu cau khoi kién trong vu an
hanh chinh nhép vao ba P yéu cau: Huy 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ong Bang Quy H da dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cdp nim 1994,
Gidy ching nhéan quyen sit dung dat dd dugc Uy ban nhan dan Huyén H cap
nam 2013 nay da chuyen nhuong cho Ping Quy D; tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong nha, dat gitra ong Dang Quy H va 6ng Bang Quy D trai phap
luat. Do vu 4n ¢6 yéu cau khoi kién bd sung va ndi dung yéu cau khai kién trong
vu an hanh chinh nhép vao, nén can xac dinh lai quan hé - phap luat tranh chap la

“Tranh chap hop dong chuyén nhirong nha, dat; huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat; tuyen b6 vé hiéu hop dong chuyén nhwong nha, dat” theo quy dinh tai
khoan 14 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su 2015.

[3] Bdi voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 23/2018/QD-GQKN ngay
24/4/2018 cua Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi hiy Quyét dinh
nhap vu an s6 01/2017/QDST-NVA ngay 13/12/2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan
dan tinh Lang Son voi ly do dbi tuong bi kién la 1a hanh vi hanh chinh cua
UBND thj trin H khi chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén khong phai quyet dinh ca biét. Viéc Chanh an Toa an nhan dén cap cao tai
Ha Noi hity Quyét dinh nhép vy an trén la do thu tuc t tung, khong anh huong
gi dén ndi dung giai quyét vu an.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba P va ong H déu khang dinh minh
duoc mua dat cua ong Nguyén Duyén H6, ba P xuit trinh gidy bién nhan dé
ngay 06/01/1990 thé hién 6 ong H6 ban nha, dat cho ca ba P va 6ng H. Ba P khai
nam 1992, 6ng H di lira chong ba lay toan b gidy to L quan dén viéc mua ban
nha dit coa ong H6. Nhung ba van co glay to gbe la gidy bién nhan ngay
06/01/1990 dé xuat trinh cho Toa an. Ba khang dinh gidy bién nhan nay méi la
can cu ching minh viéc mua ban nha dat gita ba va ong He6, ong H. Con gidy
ong H Xuét trinh 1a do 6ng H tu tao ra bang cach lira ba Yén viét va 6ng H6 ky,
gidy ndy con viét sai tén dém ctia 6ng H6 va ong H nén khong co gié tri phép 1y.
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Xét thdy, gidy bién nhan d& ngay 06/01/1990 thé hién cé su giao dich, mua ban
nha, dit. Nhung nguoi mua 6ng H khong thira nhan, khong c6 xac nhan cia
chinh quyén dja phuong, khéng c6 chit ky cua ngudi mua. Dong thoi, tir ndm
1990 dén nim 1994 ba P va 6ng HI ciing chua l4n nao ra chinh quyén dia
phuong dang ky ké khai vé dién tich nha, dat da mua cua ong H6. Xét vé hinh
thire, gidy bi€n nhén nay chi la ghi nhén lai vé mot su viéc da qua, khong phai 1a
hop dong giao dich mua ban nha, dat, khéng duoc cac bén cong chung, chiung
thuc tai chinh quyén dia phuong, nhimg nguoi lam ching trong gidy bién nhan
c6 101 khai khong thong nhat do d6 Hoi dong xét xur nhan thy gidy bién nhan
nay khong c6 co s¢ dé chirng minh vi€c hai chi em ba P, éng H mua chung nha,
dat voi éng H6. Trén thuc té, ba P dé cho 6ng H quan 1y, sir dung tir ndm 1989
dén nay, ba P khong dua ra dugc cin ctr chimg minh éng H di lira ba nhu thé
nao.

[5] Ong H xuat trinh gidy chuyén nhuong nha, dat d& ngay 20/7/1989 ¢
chinh quyén dia phuong xac nhan trén gidy nay thé hién 6ng H6 chi ban nha, dat
cho mot minh éng H. Tai phién toa ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an
ong H cho rang khi mua ban nha, dat 1a me 6ng dimg ra giao dich, 6ng 1a ngudi
tra tién cho H6 du 1. 700. OOOdE)ng Dé giam nhe tién thué 6ng da nho c0Y dem
tién tra ong H6 lan cubi va viét gidy chuyen nhuong nha, dat voi sb tién 1a
980.000d6ngdng. Ong H6 da dong y va ky giay cho ong. Nam 1992, 6ng H6 da
cung 6ng H ra chinh quyen dia phuong dé ndp thué va 1am cac thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Pay 1a cin cir chirng minh ¢6 viéc mua ban giita ong
H va 6ng H6.

[6] Toa 4n nhan dan huyén Hitu Liing da tién hanh x4c minh dbi véi uy
ban nhéan dan thi tran H vé Hop dong chuyén nhugng nha dat giita ba P, 6ng H
dang tranh chip. Két qua nam 1992 Uy ban thi trdn da ching thuc Hop dong
chuyén nhuong nha dit 1a “gidy nhuong lai dit va hoa mau dé ngay 20/7/1989
giita bén ban 6ng Nguyén Duyén H6 (tirc Nguyén Duy H6) chuyén nhuong nha
va dat toa tai Khu A, thi trAn H cho bén mua 13 Ding Quy H (tic Diang Puc H)
da duoc xac nhan cua 6ng H6 va ong H, xac nhan cua truong khu 6ng Duong
Trong, can b dia chinh thi tran 6ng Nguyén Vian N1 1a dung. C6 kém theo gidy
to gbc nha dat ciia ong Luong Vian T3 chuyen nhuong lai cho 6ng H6. Sau do,
ong H da thyc hién ndp 1¢ phi trudc ba chuyén quyén s¢ hitu nha va quyén sir
dung d4t tai phiéu thu sé 68 ngay 11/9/1992 cua Uy ban thi tran H va d3 c6 tén
trong dang ky ké khai str dung dbi véi toan bd dién tich dét trén khi 1ap ban do
giai thira 299 nam 1993, dién tich dat 132m”. Nam 1994 ong H dugc UBND tinh
Lang Son cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat hop phap 67m’, to ban d6 s6
7, thira s6 18, s6 s6 E0027803 dtng tén ong Pang Quy H. Dién tich 65m® con lai
1a dat luu khong (theo két qua tham dinh, dinh gia ngay 31/8/2011 ctia Hoi dong
thim dinh, dinh gia dién tich dit luu khong 1a 66, 4m®) trude nam 2003 dat luu
khong nay thugc quy hoach duong quoc 16 1A ci, tr nam 2004 dén nay dién
tich dit luu khong, khong thudc quy hoach dudng qubc 16 1A cii nira. Nay
duong 1A cii 13 dudng noi thi. Theo ban dd dia chinh nam 1996 dién tich 6ng H
sir dung 12 156m” t& ban d6 s6 21, thira sé 146. Gia dinh 6ng H quan 1y, sir dung
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tir trudc nam 1993 cho dén nay, khong phai ba P s dung. Theo hop dong
chuyén nhuong nha dat giita 6ng H6 va 6ng H thi ba P, 6ng H khong mua chung
hop ddng chi thé hién 6ng H mua. Mit khéc tir trude dén nay chua 1an nao Uy
ban thi trAn xac nhin vao bat clr gidy to hay hop dong nao thé hién 6ng H6 ban
chung nha dit cho hai chi em ba P, éng H.

[7] Bdi voi yéu cau vo chong 6ng H phai bdi thuong thiét hai nha, dat vo
chdng ba di khong duoc sir dung do ong H sau khi 1am duoc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da chiém gitr nha, dat 1am cho vo chong ba khong tiép tuc
kinh doanh dugc tir ngay 13/7/1994 dén ngay 13/4/2018 1a 1.710.000. OOOdong,
yéu cau bdi thuong 02 gian nha mua vo6i 6ng H6 bi 6ng H chiém doat va yéu cau
tra tién mua dat chung theo gia thi truong. Do yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong nha, dat ngay 06/01/1990 ciia ba P va 6ng H6 khong duoc Toa
an chip nhan nén khong c6 cin cir xem xét.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an, d6ng Ding Quy H va anh Dang Quy
b yéu cau huy hop dong nay gilr nguyen hi¢n trang nha, dat dang c6 tranh chap
nén Ban 4n dan sy so thdm s6 05/2018/DS-ST ciia TAND Huyén H d hay hop
ddng chuyén nhuong dat giira 6ng H vaanh D dong tho1 huy ndi dung xac nhan
tai trang 3 cua gidy ching nhan quyén str dung dat, do d6 TAND Huyén H da
giai quyet va chap nhan yéu cau ciia ba P. Do d6 hanh vi ching thuc hop dong
chuyén nhugng khong con.

[9] V&i nhitng cin cr trén, Hoi dong xét xir thay: Ban an so tham da bac
yéu cau khoi kién cua ba P ddi véi ong Ping Quy H 14 c6 can clr, dung quy dinh
ctia phap luat. Do vay, khong co cin ctr hily ban an so tham theo dé nghi cta ba
Dang Héng P.

[10] Cac yéu cau cta ba P dua ra tai phién toa da dugc Toa 4n cép so
tham da xem xét day du, dung quy dinh cua phéap luat va khong c¢6 khi€u nai nén
Hoi dong xét xur khong xem xét.

[11] Vé an phi déan su phuc tham: Do yéu cau ctia ba Pang Hong P khong
dugc chap nhan nén ba Pang Hong P phai chiu an phi dan sy phac tham theo
quy dinh.

Vi cac 1@ trén,

QUYET DPINH:

~Cén cir khoan 1 Diéu 308 Bo ludt to tung dan sy; khoan 1 Dicu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2017 ctua Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr khoan 14 Diéu 26 cac Diéu 147, 158, 165, 166 Bo luat té tung dan
su; Didu 357; Diu 122, 124, 405, 688, 697 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu
688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat dit dai nam 1987; Khoan 1 va 2 Diéu
2 Luat dat dai nam 1993; Piéu 49, 50, 105, 107 cta Luat dat dai ndm 2003;
khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi 18 phi Toa 4n s6: 10/2009/UBTVQH14 ngay
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27 thang 12 nim 2009 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16
phi Toa éan.

Khoéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Pang Hong P . Vi khong
c6 can ctr. Giir nguyén ban 4n so tham, cu thé:

1. V@ trach nhiém dén su:

Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Ding Hong P céng nhan hop dong
chuyén nhuong nha, dat mua chung ghl ngay 06/01/1990; doi quan ly va st
dung 1/2 dién tich dat 239m2 (la 119, 5m’); yéu cau huy glay ching nhén quyén
st dung dat cap nam 1994 va cap nam 2013; yéu cau tra tlen mua dat chung theo
gia thi truong; yéu cau ong H thanh toan 02 gian nha gb ma 6ng H chiém doat;

yéu ciu ong H phai bdi thuong do khéng tiép tuc kinh doanh duoc tir ngay
13/7/1994 dén ngay 13/4/2018 1a: 1.710.000.000d6ng.

- Giao cho h¢ ong Dang Quy H tiép tuc dwgc quan 1y st dung toan bd
dién tich dat 143,3m2 c6 céac phia tiép giap:

+ Phia béc giap dit nha 6ng Ha H6 B canh dai 21, 41m ;

+ Phia nam giap dat nha 6ng Nguyén Thai Son canh dai 19,51m ;
+ Phia tay giap duong Chi Ling qudc 16 1A cii canh dai 7,25m;
+ Phia dong giap dat cia UBND Huyén H canh dai 6,26m.

Dat thudc thira s 146, & ban d6 s6 21, c6 tong dién tich 143,3m2. Da
duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 s6 BE 429651 nam 2013 ding
tén ong Pang Quy H.

- Tam giao dién tich 7,3m’ dat cho ho 6ng Ping Quy H tiép tuc quan ly
sir dung. Khi nao Uy ban nhan dan Huyén H c6 yéu cau ho ong Pang Quy H
phai c6 trach nhiém tra lai phan dat nay.

+ Canh phia Bic dai 0,87m
+ Canh phia nam dai 1,46m
+ Canh phia dong dai 6,26m
+ Canh phia tay dai 6,39m
(C6 so do keém theo)

- Gia dinh 6ng Ding Quy H duoc tiép tuc dugc sir dung, so hitu nha ¢ va
cong trinh trén dat.

Chéap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Bang Hong P vai cac yéu cau sau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua Ding
Quy H va ong Dang Quy D;

- Huy néi dung xac nhén chuyén quyen str dung dat ngay 02/11/2015 tai
trang 3 Gidy chirg nhan quyén st dung dat giita ong Pang Quy H véi ong Ding

Quy D.
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2. Vé chi phi dinh gia: Budc ba Bang Hong P phai chiu toan bo sd tién chi
phi trong 4 1an dinh gia 1a 6.450.000d6ng (sau triéu bon tram nim muoi nghin
ddng) Ba bang Hong P da ndp 4.700.000d6ng (bdn triéu bay trim nghin dong).
Budc ba Bang Hong P phai hoan tra cho 6ng Pang Quy H sb tién tam tGng chi
phi dinh gia tai san 1a 1.750.000d0ng (mot triéu bay trim nim muoi nghin
ddng).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi voi
s6 tién cham tra trong ung v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nH khong dugc vugt qua muec 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ba Pang Hong P phai chiu 1a 63.300.000d6ng
(sau muoi ba tridu ba trim nghin dong) tién 4n phi dan su co gia ngach dé sung
cong quy Nha nudc. Xac nhian ba Pang Hong P d6 nop s6 tlen 5.000.0000d0ng
(ndm triéu ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001710 ngay
15/3/2010 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Lang Son. Ba Pang
H‘éng P con phai ndp tiép 1a 58.300.000ddng (ndm muoi tam triéu ba trim nghin
dong).

An phi dan sy phiic ‘thém: Ba Pang Hong P phai chiu an phi phic tham. Xac
nhan ba P da nop 300.000dong theo bién lai thu s6 AA/2012/04700 ngay 17/5/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén H, tinh Lang Son.

Ban an dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND Huyén H;

- Chi cuc THADS Huyén H;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

-HCTP; P. KINV&THA;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Léc Son Thi
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