TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban dn s6: 09/2023/KDTM-ST
Ngay 14/8/2023 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON — TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong;

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Tuyén;

Ba Vuong Bich N;

- Thuw ky phién toa: Ong T6 N Lam - Thu ky Toa an nhan dan huyén Séoc
Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Séc Son tham gia phién toa:
Ong Nguyén Lap Puc - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Séc Son,
thanh phé Ha Noi xét xtt so thAm vu an kinh doanh thuong mai thu 1y $6:
02/2023/TLST-KDTM ngay 09/02/2023 vé tranh chap “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vuan ra xét xir so: 32/2023/QPST - KDTM ngay
19/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X; Dia chi: Tang 8, Vin phong s6 L8-
01-11+16 Toa nha Z, s6 72 LTT, phuong BN, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty TNHH J; Pia chi: 24B TP, phudng
VTS, Quan 3, Thanh phd HO6 Chi Minh (Hop dong uy quyén sb
03/2019/HBUQ/EIB-AMC ngay 03/6/2019);

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH J: Ong Tran Vin Ng -
Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Tran Vin Ng: Ong Nguyén Khic D -
Can bo T6 Xur Iy ng va QLKTTS Khu vuc Mién Bic (Theo Vin ban oy quyén sb:
1781/2022/EIBA/UQ - TGD ngay 13/10/2022);
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2. Bi don: - Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1984.
- Chi Ngo6 Thi Thu G, sinh ndm 1988.

Péu cu tra: Thén XT, x4 BP, h. Soc Son, thanh phd Ha Noi.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Viin P, sinh nam 1959;

- Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1959;

- Anh Nguyén Vin Hp, sinh nim 1989;

- Chi Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1988;

- Chau Nguyén Duy A, sinh nim 2008;

- Chau Nguyén Thanh T, sinh nim 2011;

Ngudi dai dién theo phap luat ctia chau A, chdu T: Anh Nguyén Vin H, chi
Ng6 Thi Thu G.

- Chau Nguyén Thi Tra M sinh nim 2014;

- Chau Nguyén Minh C, sinh nam 2018;

Ngudi dai dién theo phap luat cua chau Tra M, chau C: Anh Nguyén Vin
Hp, chi Nguyén Thi Bich N.

Péu cu tri: Thon XT, x4 BP, h. Séc Son, thanh ph Ha Noi.

C6 mit ong Puec, anh H, chi G; ving mit éng D, ba Ch, anh Hp, chi N.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi ki¢n dé ngay 17/10/2022 va nhitng 1oi khai tiép theo,
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Khdic Prre trinh
bay:

Ngay 06/10/2011, anh Nguyén Vian H, chi Ngo Thi Thu G va Ngan hang
TMCP X ky hop dong tin dung 1703-LDS-201102873, Phu luc hop ddng va Bién
ban stra d6i Hop dong tin dung ngay 01/10/2012 dé vay sb tién 500.000.000 dong;
muc dich vay: Mua nguyén liéu kinh doanh va san xuat d6 gd; thoi han vay: 18
thang, tr ngay 06/10/2011 dén ngay 06/10/2013; lai suit vay trong han la
23,3%/nam; 13i sut qua han béng 150% 14i sut trong han va dugc ap dung ddi voi
du ng gbc qua han. Ngay 06/10/2011, Ngan hang da giai ngan cho anh H, chi G s6
tién trén.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, anh H, chi G da thé chép tai san la: Quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 171, to ban d6 01, dia chi: thén
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XT, xa BP, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6: S 132052, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan: 01430 QSDD do UBND huyén Séc Son cap ngay 24/3/2003
cho ho 6ng Nguyén Vin D; ngay 11/8/2011 di ting cho toan b cho anh Nguyén
Vin H theo Hop dong sé 637/HDTC ngay 05/7/2011 tai Phong cong chimg s6 3,
thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb cong chimg
8396,11 quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2011 dugc lap tai Phong cong
chung sd 1, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 14/8/2023, anh H, chi G da tra
ng cho Ngan hang TMCP X tong sd tién 1a: 179.793.357 dong, trong d6 ng gbc
1a: 50.000.000 ddng va no 1ai 1a: : 129.793.357 dong. Sau d6, anh H, chi G da vi
pham nghia vu trd ng nén ngay 06/01/2013, Eximbank d chuyén toan bd khoan
no sang no qua han.

Tam tinh dén ngay 14/8/2023, anh H, chi G con no Ngan hang TMCP X
tong sb tién la: 1.386.641.250 dong, trong d6 ng gbc: 450.000.000 dong, no lai:
936.641.250 dong (no 1di trong han: 20.925.000 ddong, no 13i qua han:
915.716.250 ddng).

Nay Ngan hang TMCP X yéu cau anh H, chi G phai tra cho Ngan hang
TMCP X sb tién ng gdc, 13i theo hop dong tin dung ky tinh dén ngay 14/8/2023
la: 1.386.641.250 dong, trong d6 ng gbc: 450.000.000 dong, no 14i: 936.641.250
dong (no 13i trong han: 20.925.000 dong, no 13i qua han: 915.716.250 dong).

- Yéu cau anh H, chi G phai tiép tuc tra tién 13i, tién phat phat sinh theo thoa
thun tai Hop dong tin dung va cac ké wéc nhan no da ky, ké tir ngay 15/8/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan no;

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, anh H, chi G khong thuc hién hoac
thyc hién khong day du nghia vu tra no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
TMCP X ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb
171, t& ban d6 01, dia chi: thén XT, xa BP, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6: S 132052, s6 vao so cap gidy chimg nhan: 01430 QSDD do UBND
huyén Séc Son cap ngay 24/3/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin D; ngay 11/8/2011
da tang cho toan bd cho anh Nguyén Vian H theo Hop dong s6 637/HPTC ngay
05/7/2011 tai Phong cong chimg sb 5, thanh phd Ha Noi dé thu hdi no.

- V& an phi: Anh H, chi G phai chiu toan b an phi theo quy dinh cta phap
luat.



2. Bi don la anh Nguyén Viin H va chi Ngé Thi Thu G ving mit tai phién
toa nhung tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 18/5/2023 va qud trinh gidi quyét vu
an, anh H, chi Giangtrinh bay:

Niam 2011, anh H duoc UBND huyén Pong Anh cap Gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh nganh nghé: San xuat 46 gd my nghé va da dugc cip. Sau do, do
can tién kinh doanh, anh chi di ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP X dé
vay sb tién: 500.000.000 ddng, muc dich: Mua nguyén liéu kinh doanh va san xuét
d6 g6; thoi han vay 13 18 thang, ké tir ngdy giai ngan von lan dau tién, 13i suét tai
thoi diém vay 23,3%/nam; 13i sudt qué han bang 150% lai sudt trong han. Ngin
hang d4 giai ngan cho anh chi s6 tién 500.000.000 dong vao ngay 06/11/2011.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, anh chi da thé chap tai san cua gia dinh
la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 171, to ban d6 01,
dia chi: thén XT, x& BP, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Giéy chuing nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat s6: S 132052,
s0 vao sb cap gidy chimg nhan: 01430 QSDP do UBND huyén Soc Son cap ngay
24/3/2003 cho ho dng Nguyén Vin D; ngay 11/8/2011 da ting cho toan bo cho
anh Nguyén Vin H theo Hop dong s6 637/HDTC ngay 05/7/2011 tai Phong cong
ching sb 5, thanh phd Ha Noi.

Nguon goc thira dat nay 1a ciia bd me anh H ting chp anh H dé anh chi thé
chap vay von Ngan hang. Ké tir thoi diém thé chap dén nay, hién trang dat giit
nguyén. Cong trinh trén dat co thay d6i do vo chong em trai toi 1a Nguyén Van Hp
xay dung 01 ngdi nha 2,5 tang trén dat, ngoai ra cac cong trinh cac van giit nguyén
hién trang. Trén dét hién co bd me (6ng Nguyén Vian D, sinh nim 1959 va ba
Nguyén Thi Ch, sinh nam 1959), vo chong anh chi, 02 con (Nguyén Duy A, sinh
nam 2008, Nguyén Thanh T, sinh nim 2011) va vo chong con céi cia em trai anh
H (Nguyén Vin Hp, sinh nim 1989; Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1988 va chau
Nguyén Thi Tra M, sinh nim 2014; chau Nguyén Minh C, sinh nim 2018) sinh
song trén dat, ngoai ra khdng con ai khac.

Sau khi vay, anh chi da tra dugc 50.000.000 dong ng gbc va mét sb tién 1ai,
s6 tién 1di cu thé bao nhiéu anh chi khdng nhé. Sau d6 do kinh doanh thua 13
nénanh chi khong trd ng cho Ngan hang thém khoéan nao nira.

Nay Ngan hang yéu cau anh chi phai tra sb tién tam tinh dén ngay 14/8/2023
la: 1.386.641.250 dong, trong d6 no gbc: 450.000.000 dong, no 1ai: 936.641.250
ddng (no 1ai trong han: 20.925.000 déng, no 13i qua han: 915.716.250 dong), néu
anh chi khong tra duoc s& dé nghi phat mai tai san bao dam, quan diém cta anh
chi nhu sau:



- Anh chi dong y tra Ngan hang toan bd sé ng gbe 1a 450.000.000 dong va
250.000.000 ddng tién 14i. SO tién 1di con lai, anh chi & nghi Ngan hang mién
toan bo cho anh chi.

Truong hop vo chdng toi khong tra du sé tién 700.000.000 dong néu trén thi
anh chi dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin P va Ba Nguyén Thi Ch trinh bay (bit luc 99):
Ngudn gbc thira dit s6 171, to ban do 01, dia chi: thon XT, x4 BP, huyén Séc Son,
thanh phd Ha Noi 14 cua cha 6ng dé lai cho ong ba. ngay 24/3/2003, UBND
huyén Soc Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat nay cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin D. Nam 2011, con trai dng ba la anh Nguyén Vian H
can von kinh doanh gd nén cé gia dinh d lam thu tuc ting cho anh H thira dat 171
néu trén, viéc tang cho duogc thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

Nam 2011, do can tién dé kinh doang gd, vo chong anh H da ky Hop dong
tin dung v6i Ngan hang TMCP X dé vay 500.000.000 dong. Pé dam bao cho
khoan vay ndy, anh H di thé chap thira dat s6 171, to ban d6 01, dia chi: thén XT,
x& BP, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi cho Ngan hang. Nhung do lam an thua
16 nén vo chéng anh H mé&i cha dugc cho Ngan hang mdt s6 tién, viéc vo chéng
anh H tra dugc bao nhiéu tién thi 6ng ba khéng nim duoc.

Ké tir thoi diém anh H thé chap dén nay, hién trang dat khong thay doi gi;
cac cong trinh x4y dung, ciy cdi trong trén Y thira dat hién vo choéng anh H dang
quan 1y, st dung van giit nguyén hién trang. D6i voi phan dat con lai hién ong ba
va v chong anh Hp dang quan 1y, sir dung thi nam 2021, vo chdng anh Hp xay
duogng 01 nha 2,5 ting va cac cong trinh trén dat nhu hién nay, ngudn tién do vo
chéng tiét kiém. Hién tai co ong ba, anh H, chi G, 02 con ctia anh H, anh Hp, chi
N (vo anh Hp) va 02 con dang song trén dat.

Nay Ngan hang yéu cau vo chong anh H phai tra toan bo sd tién ng gdc, no
l3i theo Hop dong tin dung da ky, néu vo chong anh H khéng tra duoc no thi
Ngan hang s& dé nghi phat mai tai san bao dam néu trén, ong ba dé nghj Toa an
va Ngan hang cho gia dinh 6ng ba thém thoi gian dé thu xép tién tra no cho Ngan
hang. Trudng hop anh H, chi G khong tra duoc sb ng trén thi ong ba dé nghi Toa
an giai quyét theo phap lut.

3.2. Anh Nguyén Vin Hp: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da téng dat
hop 1& Thong bao thu Iy vu an, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép cén, cong khai chimg ctr va triéu tdp anh Nguyén Vian Hp dén Toa &n lam
viéc nhung anh Hp déu ving mat. Téa an di phdi hop véi Chinh quyén dia
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phuong nhiéu 1an dén noi cu tra cua anh Hp dé tién hanh cac hoat dong t6 tung
nhung anh Hp ving nha. Do d6 Toa an khong ghi dugce 161 khai ciia anh Hp.

3.3. Chi Nguyén Thi Bich N: Chi la vo anh Nguyén Vin Hp. Hién tai vo
chdng chi va cac con dang séng cing bd me chong trén thira dat 171, to ban do
01, dia chi: Thon XT, xa BP, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

Nguodn gbc thira dat nay 1a ctia bd me chdng chi. Sau do, bd me chong
tuyén b chia thira dit nay 1am 02 phan, trong d6 vo chong anh H quan 1y, st
dung 01 phan va vo chdng chi quan 1y, sir dung phan con lai. Vi tri phan dit anh
H st dung c6 canh phia Béc tiép giap tiéu ngd), phan dit cua vo chdng co canh
phia Bic tiép giap phan dat ciia anh H. Viéc b me tuyén bb cho vo chong chi dat
nhu néu trén chi néi miéng, khong 1ap thanh vin ban. Sau khi bé me cho dat, nim
2021, vo chéng chi xay nha 2,5 téng va cong trinh trén dién tich dat nhu hién nay,
nguon tién xdy dung 1a tién vo chong chi tiét kiém. Viéc vo chong anh H vay tién
Ngan hang va thé chap toan bo thira dat 171 cho Ngan hang nhu thé nao chi
khong nam duoc. B4 me chong va vo chong anh H khong trao doi, ban bac gi voi
VO chéng chi. Bén khoang nam 2022, vg chéng chi m&i biét viée nay.

Nay Ngan hang yéu cau anh H, chi G phai tra toan bd s6 tién géc, 1ai theo
Hop dong tin dung da ky cho Ngan hang, néu anh H, chi G khéng tra duoc no thi
Ngan hang s& dé nghi phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san
trén thira dat néu trén, vo chong chi s& ban bac lai véi gia dinh dé thu xép tién lay
lai tai san ma anh H d4 thé chap.

* Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Séc Son tham gia phién toa
phit biéu y kién:

1, V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi déng xét xur va duong su: K& tir khi nhan don,
thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va duong su da tuan theo ding quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy.

2, V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir cic
Piéu 474, 476 Bo luat dan sy nim 2005; khoan 3 Diéu 90, khoan 2 Piéu 91, Piéu
95 Luat cac to chuc tin dung xir:

- Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X d6i véi anh
Nguyén Vin H va chi Ngé Thi Thu G.

- Buoc anh Nguyén Vin H va chi Ngoé Thi Thu G phai tra cho Ngan hang
TMCP X s6 tién ng gbc va no ldi tam tinh dén hét ngay 14/8/2023 Ia:
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1.386.641.250 dong, trong d6 ng gbc: 450.000.000 ddng, no 13i: 936.641.250
ddng (no 1di trong han: 20.925.000 ddng, no 1di qua han: 915.716.250 dong).
Pong thoi anh Nguyén Van H va chi Ngo Thi Thu G phai tiép tuc tra tién 1ai, phi
phat sinh theo théa thuan trong Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no sb: 1703-
LDS-201102873 ngay 06/10/2011, ké tir ngay 15/8/2023 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

- Trudng hop anh Nguyén Vian H va chi Ngo Thi Thu G khéng tra ng du s6
tién gbc, 1ai theo Hop dong tin dung sé 304/216/HDTD/PVBTLG ngay
23/11/2016 thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
la: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 171, to ban d6 01,
dia chi: thon XT, xa BP, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Giéy chtng nhan
quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6: S 132052,
s0 vao sb cap gidy chimg nhan: 01430 QSDP do UBND huyén Soc Son cap ngiy
24/3/2003 cho ho dng Nguyén Vin D; ngay 11/8/2011 da ting cho toan bo cho
anh Nguyén Vian H theo Hop dong s6 637/HPTC ngay 05/7/2011 tai Phong cong
chung s6 5, thanh phd Ha Noi (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét sb cong
ching 8396,11 quyén sb 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2011 duoc lap tai
Phong cong chimg s6 1, thanh phd Ha Noi).

Truong hop da phat mai hét tai san bao dam ma khong du thu hdi khoan no
néu trén thi anh Nguyén Van H va chi Ngo Thi Thu G phai tiép tuc thanh toan cho
dén khi tat toan khoan no.

- V& an phi: Anh Nguyén Vin H va chi Ngo Thi Thu G phai chiu an phi
theo quy dinh cta phap luat. Tra lai Ngan hang TMCP X sé tién tam tng an phi
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S6c Son.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén va thoi hiéu: Ngan hang TMCP X dugce S¢ ké hoach
va dau tu thanh phé Ha Noi cdp gidy ching nhan ding ky doanh ngHp cong ty ¢b
phan, ma s6 doanh ngHp: 0301179079, dang ky lan dau ngay 23/7/1992, dang ky
thay do6i lan thr 28 ngay 16/9/2021, nganh nghé kinh doanh ctia Eximbank 14
kinh doanh tién té, tin dung va cac hoat dong khac ghi trong Gidy phép thanh lap
va hoat dong ciing nhu Piéu 1é cia Ngan hang.



Ngan hang TMCP X va anh Nguyén Vian H, chi Ngo Thi Thu G ky Hop
ddng tin dung kiém khé wdc nhan ng sb: 1703-LDS-201102873 ngay 06/10/2011.
Theo hop ddng nay, Eximbank dong ¥ cho anh H, chi G vay s6 tién 500.000.000
dé)ng. Qua trinh thyc hién hop déng, anh H, chi G da vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thuan trong Hop dong tin dung. Vi vay Ngan hang TMCP X khoi kién
anh H, chi G tai Toa an nhan dan huyén So6c Son. Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém
b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 184 Bo luat T tung dan su,
Toa &n nhan dan huyén Soc Son thy 1y, giai quyét vu an 1a ding tham quyén va
con thoi hiéu khéi kién.

[1.2] V& quan hé phép luat: Anh Nguyén Van H dugc Phong Tai chinh - ké
hoach UBND huyén Pong Anh cap Gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh so
0118007977, dang ky lan dau vao ngay 08/7/2011, nganh nghé kinh doanh 1a san
xuat d6 gd my nghé. Ngay 06/10/2011, anh Nguyén Van H va chi Ngo Thi Thu G
ky hop dong tin dung voi Eximbank dé vay sé tién 500.000.000 dong, muc dich
vay mua nguyén liéu kinh doanh va san xuat d6 gd. Vi vay day la tranh chap kinh
doanh thuong mai vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat TH
tung dan su.

[1.3] V& su vang mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tong dat va niém yét hop 1é Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir, Quyét dinh hodn phién toa cho 6ng B, ba Ch, anh Hp va chi N theo diing
quy dinh cta phéap luat nhung ong B, ba Ch, anh Hp va chi N vang mat khong co
1y do. Can ctr diém b, d khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat Té tung
dan su, HO1 déng xét XU tién hanh xét xir Véng mat bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan néi trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& sb tién no gbc va 14i theo hop dong tin dung:

[2.1.1] Vé Hop dong tin dung: Ngay 06/10/2011, Ngan hang TMCP X va
anh Nguyén Van H, chi Ngo Thi Thu G ky Hop ddng tin dung sb: 1703-LDS-
201102873 va Bién ban sira doi Hop dong tin dung ngay 01/10/2012. Theo hop
dong nay, Ngan hang TMCP X ddng ¥ cho anh H, chi G vay s tién 500.000.000
dong; thoi han vay: 18 thang, ké tir ngdy giai ngan; muc dich: Mua nguyén liu
kinh doanh va san xuat d6 gd; thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay giai ngan vén
lan dau tién, 14i suét tai thoi diém vay 23,3%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai
suit trong han. Ngay 06/11/2011, Ngan hang TMCP X di giai ngan cho anh H,
chi G s tién 500.000.000 dong. Hop dong tin dung néu trén dugc 1ap thanh van
ban, muc dich va ndi dung céac thdéa thuan khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi
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cac quy dinh tai tai Piéu 122, Diéu 124 va biéu 389 Bo luat dan sy nim 2005
nén co6 hiéu luc thi hanh.

Qua trinh thuc hién hop déng, anh Nguyén Vin H, chi Ngé Thi Thu G di vi
pham nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP X khoi kién yéu cau anh H, chi G tra
s6 tién no gdc va 14i 1a ¢6 can ctr.

[2.1.2] V& yéu cau tra sb tién no gdc, 13i theo Hop dong tin dung:

Tai Diéu 1, DPiéu 4, Piéu 5 va Diéu 6 cua Hop déng tin dung sb: 1703-
LDS-201102873, Hop dong tin dung kiém khé u6c nhin ng sb 1703-LDS-
201102873 ngay 06/10/2011 va Phu luc hop déng quy dinh vé sb tién vay, 13i suét
cho vay, lai sut qué han, phuong thic tra ng géc, 131, tra ng trudc han va quy
dinh vé chuyén no qua han. Thoa thuan vé tra ng géc, tinh 1ai trong han va qua
han cua cac bén trong hop dong tin dung 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 474 va
Diéu 476 BO luat dan sy ndam 2005 va khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chue tin dung
nam 2010 nén chip nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP X, budc anh Nguyén
Vian H, chi Ngoé Thi Thu G phai tra cho Ngan hang TMCP X s tién tam tinh dén
ngay 14/8/2023 1a: 1.386.641.250 dong, trong d6 no gdc: 450.000.000 dong, ng
lai: 936.641.250 df‘mg (ng lai trong han: 20.925.000 d@)ng, no 1ai qua han:
915.716.250 dong).

[2.3] V& yéu cau thanh toan khoan tién 13i phat sinh trén s6 du no goc chua
tra, ké tir ngay 15/8/2023 theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung da ky cho dén khi toan xong khoan no: Tai diém a khoan 1 Piéu 13 cia
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan Téi cao quy dinh “Déi vdi truong hop chdm thue hién nghia vu
trong hop dong ma cdc bén c6 théa thudn vé viéc trd ldi thi quyét dinh ké tir ngdy
tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc
1di sudt cac bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phéap ludt”. Do
vay chap nhan yéu cu nay ciia Ngan hang TMCP X.

[2.4] V& yéu cau xir 1y tai san bao lanh:

Hop dong tin dung s6: 1703-LDS-201102873 ngay 06/10/2011 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP X va anh Nguyén Vin H, chi Ngé Thi Thu G 1a hop dong
vay tién c6 tai san bao dam, quy dinh tai Piéu 7 cua Hop dong tin dung va duoc
cu thé hoa tai 8396,11 quyén s 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2011 dugc 1ap
tai Phong cong chtng sb 1, thanh phd Ha Noi. Theo d6, anh Nguyén Vin H dong
¥ dung tai san cua minh 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 171, to ban d6 01, dia chi: thén XT, x& BP, huyén Séc Son, thanh phé Ha
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Noi theo Gidy chtrng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6: S 132052, s6 vao sb cap gidy chung nhan: 01430 QSDD do UBND
huyén Soc Son cip ngay 24/3/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin B; ngay 11/8/2011
da tang cho toan bd cho anh Nguyén Vin H theo Hop dong s 637/HDTC ngay
05/7/2011 tai Phong cong chimg sb 5, thanh phd Ha Noi d¢é dam bao cho khoan
vay néu trén.

Ngay 18/4/2023, Tda 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi v6i 01 tai
san thé chip nhu sau:

- Vé dat: Dién tich thira dat do theo hién trang: 289m?.

- Tai san trén dat do vo chong anh Nguyén Vin Hp xay dung:

+ 01 nha ¢ 2 tﬁng, 1 mai nhua, dién tich 103,8m2;

+ 01 mai Véy nhuya, khung sat thép, di¢n tich 30,4m2;

+ San lat gach hoa, dién tich 30m?;

+ Tudng bao 10mm phia Nam, dai 5,26m, cao 2,2m, di¢n tich: 1 1,57m2;
+ 02 tru céng (0,7x0,7)m, cao 2,4m;

+ 02 canh cong sat;

- Tai san trén dat do vo chong anh Nguyén Vin H quan 1y, st dung:

+ 01 nha cip 4, khung gd, lop proximang, dién tich 41,8m?;

+ 2,5 gian nha cap 4 (khu phy), khung g6, lop proximang, dién tich 12,2m?;
+ Mai ton, khung sat thép, dién tich 54,6m?;

+ San xi mang dién tich 46,2m?;

+ Tuong 110mm phia Bic, dai 8,88m, cao 1,7m, dién tich 15,1m?;

+ Tuong 110mm phia DPong dai 3,64m, cao 1,7m, dién tich 6,19m2;

+ 02 tru cé)ng (0,5x0,5)m, cao 2,2m;

+ 02 canh cong sat;

+ 01 ciy hong xiém, duong kinh tir 25-30cm.

Xét thay, tai khoan 1 Piéu 2 ciia Hop dong thé chip quy dinh “Moi cong
trinh, dién tich do Bén vay cai tao, xay dung thém gin lién véi tai san thé chép,
déu thudc tai san thé chip theo hop ddng nay”. Pong thoi thu tuc bao lanh dugce
xéac 1ap trén co s& hop dong thé chip va duoc Phong cong chimg xac nhén, c6
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai c6 tham quyén theo
quy dinh cta phéap luat nén hop dong bao 1anh trén 1a hop phap, c6 hiéu luc thi
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hanh ddi véi cac bén. Do d6, chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP X vé viéc
xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit bao gdm
toan bd cac cong trinh do vo chdng anh Hp xay dung trén dat dé thu hoi no theo
hop dong tin dung di ky két gitta cac bén néu bi don khong tra ng hodc tra no
khong du.

[3] V& an phi: Can ctr diéu 143, 147 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét
sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, anh H, chi G phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Tra lai Ngan hang
TMCP X s6 tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Soc
Son.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 122, Diéu 124, Diéu 389, Diéu 474 va Diéu 476 B luat dan sy nim
2015;

- Khoan 1 Diéu 30; Piém b Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Khoan 1 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat
tb Tung dan su;

- Khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chtc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu quy dinh vé
giao dich bao dam;

- Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh Phu vé cong
ching, ching thuc;

- Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bo sung mot so
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

- Piéu 7 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh vé 1ai,
1ai sut, phat vi pham;
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- Piéu 25, Piu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP X di véi anh
Nguyén Vin H, chi Ngo Thi Thu G.

Buoc anh Nguyén Vin H, chi Ngo Thi Thu G phai tra cho Ngan hang
TMCP X sb tién tinh dén ngay 14/8/2023 1a: 1.386.641.250 dong, trong d6 no
gbc: 450.000.000 ddng, no 13i: 936.641.250 ddng (ng 13i trong han: 20.925.000
ddng, no 13i qua han: 915.716.250 dong).

2. Ké tir ngay 15/8/2023, anh Nguyén Van H, chi Ngo Thi Thu G phai tiép
tuc thanh toan 1i suat phat sinh trén du ng gc chua tra ké theo mirc 131 suit thoa
thuan trong Hop dong tin dung sb: 1703-LDS-201102873 ngay 06/10/2011, Phuy
luc va Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan ng sé 1703-LDS-201102873 ngay
06/10/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

3. Trudng hop anh Nguyén Vin H, chi Ng6 Thi Thu G khong tra no hodc tra
ng khong da thi Ngan hang TMCP X ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dét va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 171, to ban d6 01, dia chi: thdn XT, x& BP, huyén
S6c Son, thanh phdé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: S 132052, s6 vao so cap gidy ching nhéan:
01430 QSDD do UBND huyén Séc Son cip ngay 24/3/2003 cho hd 6ng Nguyén
Vin D; ngay 11/8/2011 da ting cho toan bo cho anh Nguyén Vin H theo Hop
ddng sd 637/HDTC ngay 05/7/2011 tai Phong cong chimg s 5, thanh phd Ha Noi
(theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé cong chung 8396,11 quyén sb
ATP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2011 duoc 1ap tai Phong cong ching s6 1, thanh
ph6 Ha Nbi) dé thu hoi no.

Toan b tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua anh Nguyén Van H, chi Ngé Thi Thu G dbi véi Ngan
hang TMCP X. Néu s tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi anh Nguyén Van H, chi Ngoé Thi Thu G ¢ nghia vu
tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP X.

4. Vé an phi: Anh Nguyén Vian H, chi Ngo Thi Thu G phai chiu 52.599.238
ddng an phi dan su so tham.
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Tra lai Ngan hang TMCP X s6 tién 25.300.000 dong di ndp tam tng an phi
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén So6c Son theo Bién lai $6:
AA/2020/0005740 ngay 09/02/2023.

5. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh 4an dan su; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luét Thi hanh an dan sy.

6. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh cta B luat T6 tung déan su./.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Séc Son;

- Chi cuc THA. huyén Séc Son;

- TAND. thanh pho Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thiy Hong
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