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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sb: 82 /2019/DS-PT
Ngay: 27/3/20109.

V/v tranh chép “Yéu cau thwc hién
nghia vu tra tién thué dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

Cdc Thdm phdan: Ba Nguyén Thi Sam Huong

Ba Lam Ngoc Tuyén

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Lién, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién

Giang.
_ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ong V6 Trung Hiéu

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 46/2019/TLPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2019 vé tranh chap “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién thué dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 126/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 53/2019/QD-PT
ngay 01 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ly Vin B, sinh nam 1957.

Dia chi: Ap VVB, xi VB, huyén TH, tinh LA.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin D, sinh nim

Dia chi: 125/3 LTK, Phuong, thanh phé MT, tinh TG.

Bi don: Ong Pham Viin C, sinh nim 1978,

Pia chi: Ap 5, xd MTB, huyén CL, tinh TG.

Nguoi khang cao: Nguyén don ong Ly Van B.

7 NOI DUNG VU AN
Theo an so tham;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don chi Pham Ly Ngoc Tr trinh bay:
Ngay 15/12/2014, 6ng Ly Van B c6 cho 6ng Pham Van C thué 120.000m* dat
rudng, toa lac ap VVB, xa VB, huyén TH, tinh LA, v&i gid 2,5 tan/ 10.000m*/nim



(461 v6i 55.000m?) va 2,3 tan/10.000m?*/nam (ddi véi 65.000m?), thoi han thué 1a
3 nam (tir ngay 15/12/2014 dén ngay 15/12/2017), mdi nam tra lta thué vao vu
Pong Xuan (lay laa kho chénh 1éch lha tuoi 14 1.000 dong/kg). Ong C dua tién
coc thué dat cho 6ng B trude 20.000.000 dong, khi ndo hét thoi han thué thi ong
B tra 20.000.000 déng lai cho 6ng C. Hai bén c¢6 lap gidy hop dong thué dat véi
nhau, duoc Uy ban nhan dan xa VH xac nhan.

Trong thoi han thué mdi nim 6ng C tra cho 6ng B duge 13,750 tin (d6i véi
55.000m?) va 14,950 tdn (d6i v6i 65.000m°) day da. Toéng cong 28,700
tAn/nam/120.000m’. Pén nam thué thir 3 (2016) thi 6ng C bo di khong tra tién lua
thué, nhung trén dit 6ng C thué van con lta (gia lta theo thoi diém hién nay
5.000.000 dong/tan). Ong B d¢én Uy ban nhan dan xa VB trinh béo thi Uy ban dén
1ap bién ban dé cat lta ciia 6ng C ban duoc 143.800.000 dong va thu giit toan bo
s tién ban lta néi trén. Ké tir d6 éng B truc tiép quan 1y, st dung 120.000m* dit
rudng cho dén nay. Ong B yéu cau 6ng C tra tién lta thué dat nam tht 3 (2016),
theo thoi diém hién nay 1a 28,700 tin lua, qui ra s tién 13 143.500.000 dong, tra
sau khi an c6 hic¢u lyc phap luat.

Tai phién toa so tham, chi Pham Ly Ngoc Tr xin rat lai mot phén yeu cau
khoi kién, yéu cau bi don tra cho nguyén don sb tién 137.850.000 dong va van
gilt nguyén yéu cau rut lai yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi
s6 tién 143.800.000 dong do Uy ban nhan dan xa VB, huyén TH, tinh LA
dang gitt va yéu cau khong dua Uy ban nhan dan x4 VB tham gia td tung véi
tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don 6ng Pham Vin C da dugc Toa an tong dat hop 16 thong bao vé viée
thu Iy vu an, thong bao phién hop va thong bao hoan phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai, chimg ctr va hoa giai, quyet dinh dua vu an ra xét xu,
quyét dinh hoén phién toa, thong bao vé viée tiép tuc phién toa so tham nhung
ong C vang mat khéng co 1y do ciing khong co v kién bang van ban vé viéc 6ng B
khéi kién Ong.

Tai ban an dan su so tham s6 126/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang dé ap dung: Diéu 703 va
707 cua Bgf) 1u§1t Dan su; Khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai; Khoén‘3 biéu 26
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

Khong chép nhén yéu cau khai kién cua 6ng Ly Vian B, yéu cau 6ng Pham
Van C tra s tién tl}ué dat 1a 137.850.000 (M6t tram ba muoi bay trigu, tam tram
nam muoi ngan) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/10/2018, nguyén don 6ng Lé Van B c6 don khang cao véi ndi
dung: Khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién Gy quyén cua nguyén don van giit
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Can cir hop dong cho thué dat 1ap ngay



15/12/2014 gitta 6ng Ly Véan B va 6ng Pham Vén C thi 6ng B cho 6ng C thué
dién tich 12ha dat rudng, thoi han thué 03 nim. Ong C di nhan dat canh tac va
tra tién thué dat nam 2015. Vu Pong Xuan nim 2016 6ng C thu hoach lta
nhung chua tra tién thué dat, dén vu 2 6ng C bo di dén nay chua tra tién thué
dat ciia nam 2016. Ong C da vi pham nghia vy tra tién thué dat nim 2016, dé
nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham stra an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phép luat cua
Hoi déng xét xtr va ngudi tham gia td tung; Trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y 4n phiic thAm dén trude khi thoi diém Hoi déng xét xir nghi an da
dam bao dung trinh tu quy dinh phap luat.

Vé ndi dung khang cdo: Xét khang cdo ctia nguyén don 1a khong co co so
vi 6ng Ly Van B khong phai 1a chu st dung dat ma nguoi dung tén quyén sir
dung dat cho thué 12 6ng Ly Van N va ong Ly Van Th. Ong Ly Van N ¢6 1am
gidy giao dat cho ong B toan quyén quyét dinh nhitng van dé lién quan dén viéc
cho thué dat nhung gidy giao quyén ky sau ngay ong C ky hop dong cho thué
ngay 15/12/2014 nén hop dong cho thué dat khong co gia tri phap 1y. An so
tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong B 1 ¢6 co sd.

Tai phién tda phuc tham 6ng B khong cung cip dugc ching cr méi nén
khéng ¢ co s& chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng B. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng B, gilt nguyén an so thAm

Can ¢t céc tai lidu co trong ho so dd dugc tham tra tai phién toa, cung 1oi
trinh bay cac duong su. Can cit két qua tranh luan, quan diém dé nghi cia Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

[1] Vé t6 tung: Pon khang co cua 6ng Ly Vian B thuc hién ding qui dinh
theo Diéu 272 Bo luat té tung dan sy, thoi han khang cdo dung qui dinh Biéu
273 Bo luat t6 tung dan su;

V& su c¢6 mit cira duong su: Bi don 6ng Pham Van C da duoc Toa an tri¢u
tap xét xir lan hai nhung van vang mit khong co 1y do nén Hoi dong xét xir can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy tién hanh xét xir vang mat bi don.

Vé quan hé tranh chap: Cian ctr yéu cau khai kién cua nguyén don. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién
thué dat” theo qui dinh tai Diéu 703, 707 Bo luat dan sy 1a dung qui dinh.

[2] V& noi dung: Can ctr cac tai lidu co trong hd so cd co s¢ xac dinh, ong
Ly Vin B va ong Pham Vian C thuc hién ky két hop dong thué dat vao ngay
15/12/2014. Can ctt hop ddng cho thué dat ngay 15/12/2014 thé hién dién tich
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cho thué 12ha dét ruong, dét toa lac ép Ap VVB, xa VB, huyén TH, tinh LA
Thoi han thué 03 nim ké tir ngay 15/12/2014 dén 15/12/2017, gia thué
2,5tin/mau/ndm dbi vé6i 5,5ha va 2,3tAn/mau/nam doi véi 6,5ha, hai bén thoa
thuan tra tién thué dat vao vu Pong Xuan. Qua trinh thuc hién hop dong ong C
da nhan dit canh tic va giao du sb tién thué dat caa nam 2015. Pén vu lta He
Thu nam 2016 thi 6ng C bo di khong tra tién thué dat nhung trén dat van con laa
chua thu hoach nén ong B trinh bao v6i Uy ban nhan dan xa VB dén lap bién
ban thu hoach va giit s6 tién ban lua 143.800.000ddng.

Toda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ly Vin B
véi nhan dinh khi ky hop dong cho thué dat thi 6ng B khong phai 1a chu sir dung
dat ma nguoi dimg tén quyén str dung dat cho thué 13 6ng Ly Vin N (cha rudt
ong B), ong N c¢6 lam gidy giao dat cho ong B toan quyén quyét dinh nhiing van
dé lién quan dén viéc cho thué, nhan tién va duoc st dung toan bo s tién cho
thué dat trong suét thoi gian cho thué doi voi phan dat ruong 12ha. Nhung giay
giao quyén duoc ky ngay 26/12/2014 sau ngay 6ng B ky hop dong cho thué dat
ngay 15/12/2014 nén hop dong cho thué dat khong cé gia tri phap 1y.

Xét thay: Trong tong dién tich 12ha ma ong B cho 6ng C thué theo hop
dong ngay 15/12/2014 bao gdém c6 quyén su dung dat ciia d6ng Ly Van Th o thira
47 t6 BD 17 dién tich 17.792m% Quyén st dung dat cia 6ng Ly Vian B thira 903
to BD 14 dién tich 24.736m” va quyén sir dung dat cua ong Ly Vian N (tinh dén
ngdy 26/12/2014) 1a 78.374m?. Nhung Tda an cap so thim khong dua 6ng Ly
Vin Th, 6ng Ly Van N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan dé 1am 3 viéc 6ng Th, 6ng N ¢6 ddng ¥ giao quyén st dung
dat cho ong B dai dién diing ra ky hop dong cho ong C thué dat khong? Vi hop
dong thué dat ngay 15/12/23014 da duoc thuc hién, 6ng B d nhan tién cho thué
dat nam 2015.

Can ctr cac tai liéu trong hd so vu an va 10 trinh bay nguyén don thi Uy
ban nhan dan xa VB dang quan 1y s tién ban lia vu Hé Thu nim 2016. Toa 4n
cap so thim nhan dinh ngudi dai dién Gy quyén cia nguyén don khong yéu cau
dua Uy ban nhan dan x3 VB vao tham gia t6 tung Véi tu cach co quan c6 quyén
loi va nghia vu lién quan nén Tda an cdp so tham khong dua UBND xi VB vao
tham gia t6 tung.

Xét thdy: Uy ban nhén dan xa VB la co quan dang quan 1y s tién
143.800.000 dong 1a sb tién ban laa vu Hé Thu nam 2016, day 1a sé tién lién
quan tryuc tiép dén hop dong cho thué dét giira 6ng Ly Vin B va éng Pham Vin
C, nén can thiét phai dua Uy ban nhan dan x4 VB vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a co quan c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an theo qui dinh tai
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khoan 4 Diéu 68 B6 luat té tung dan sy. Nhung Toa 4n cip so tham khong dua
UBND xi VB vao tham gia té tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t tung.

Do an so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung ma cap phac tham
khong thé khic phuc duoc tai phién toa nén phai huy an so tham. Do d6, Hoi
ddng xét xir chwa xem xét dén ndi dung khang céo ciia nguyén don. Quan diém
ciia Vién kiém sat va dai dién Gy quyén cta nguyén don khong phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng x€t xr nén khong duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Tuyén xt: Hily 4n so tham §6 126/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, giao ho so v€ Toa an cap so tham xét
xur lai theo trinh tu so tham.

Vé an phi: Ong B khong phai chiu &n phi dqﬁn su phuc tham, hoan lai cho
ong 300.000 dong tam trng an phi dan sy phtc tham theo bién lai s6 16044 ngay
09/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Cai Lay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Nﬁ;’}t)én; p HOM TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao ta1 IP. ; 2 (N > A 5
. VKSND fiah Tida Gisng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Céc duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Diép Thiy









